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sogoanc, 04 FEB 2075

Sefior:

LUIS ENRIQUE PRIETO HERNANDEZ (C.C 2.839.799)

Predio denominado “LOTE SERVIDUMBRE DE TRANSITO PARTICULAR #’ (segun Folio de Matricula
Inmobiliaria)

Predio denominado "SERVIDUMBRE DE TRANSITO PARTICULAR” (segtn Escritura Publica)

Vereda EL RESGUARDO BAJO (segiin Norma de Uso de Suelo)

Vereda EL RESGUARDO (segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016
“Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion, Mantenimiento,
Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada
Bogota — Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 20241610071511 de
16 de enero de 2025. Predio TCBG-5-017.

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril =Doble Calzada Bogota —
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 16 de enero de 2025 expidi6 la Oferta Formal de
Compra No. 20241610071511 por medio de la cual se dispone la adquisicién de un Predio denominado
Predio denominado “LOTE SERVIDUMBRE DE TRANSITO PARTICULAR #" (segun Folio de Matricula
Inmobiliaria) - “SERVIDUMBRE DE TRANSITO PARTICULAR” (segun Escritura Publica), Vereda EL
RESGUARDO BAJO (segun Norma de Uso de Suelo) - EL RESGUARDO (segln Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 252900002000000200223000000000 M.E Matricula Inmobiliaria No. 157-87385 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, ubicado en las Abscisa inicial: K000+442,68 | —
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Abscisa final: K000+448,32 |; localizado en el margen lzquierda del proyecto AMPLIACION TERCER
CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 5, cuyo titular de derecho Real de
Dominio es el sefior LUIS ENRIQUE PRIETO HERNANDEZ (C.C 2.839.799);en calidad de titular inscrito.

Que el dia _30 _del mes de enero de 2025, se envid al predio la citacion con radicado No. 2024161007 1521
de fecha 16 de enero de 2025, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la

ventanilla externa, la cual certificd que
fue devuelto.

Asi mismo, la citacion enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 31 de enero de 2025 hasta su
fecha de desfijacion el dia 06 de febrero de 2025, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y
lugar para efectuar la debida notificacién personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso ante la
imposibilidad de notificar a sefior LUIS ENRIQUE PRIETO HERNANDEZ (C.C 2.839.799); en
consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 89 ibidem, se procede a enviar a la direccion del
predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera
y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de |la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo
69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

PR —acs

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, — (

Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 L S st
WWw.viasumapaz.com ; —


30

fue devuelto. 


Y 7
lransporte g
- ViA SUMAPAZ

RO A

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610071511

Bogota D.C., 16 ENE 2025

Sefior:

LUIS ENRIQUE PRIETO HERNANDEZ (C.C 2.839.799)

Predio denominado “LOTE SERVIDUMBRE DE TRANSITO PARTICULAR #" (seguin Folio de Matricula
Inmobiliaria)

Predio denominado “SERVIDUMBRE DE TRANSITO PARTICULAR" (segtin Escritura Publica)

Vereda EL RESGUARDO BAJO (segtin Norma de Uso de Suelo)

Vereda EL RESGUARDO (segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer
carril — doble calzada Bogota — Girardot"

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno junto con sus
construcciones anexas, cultivos y especies ubicados en las siguientes
abscisas: Abscisa inicial: K0O00+442,68 | — Abscisa final: K000+448,32 I,
localizado en el margen lzquierda del proyecto AMPLIACION TERCER
CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional
5, a segregarse del Predio denominado “LOTE SERVIDUMBRE DE
TRANSITO PARTICULAR #" (segun Folio de Matricula Inmobiliaria) -
“SERVIDUMBRE DE TRANSITO PARTICULAR" (segin Escritura
Publica), Vereda EL RESGUARDO BAJO (segtn Norma de Uso de Suelo)
- EL RESGUARDO (segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 252900002000000200223000000000 M.E Matricula
Inmobiliaria No. 157-87385 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-5-017.

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANlI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
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2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril—Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte
de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS
S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad ptblica y de conformidad al articulo 58 de la ley 388 de
1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la
ficha predial No. TCBG-5-017, de la cual se anexa copia;, zona de terreno de una parte del Predio
denominado “LOTE SERVIDUMBRE DE TRANSITO PARTICULAR #' (segun Folioc de Matricula
Inmobiliaria) - “SERVIDUMBRE DE TRANSITO PARTICULAR" (segun Escritura Publica), Vereda EL
RESGUARDO BAJO (segun Norma de Uso de Suelo) - EL RESGUARDO (segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 252900002000000200223000000000 M.E Matricula Inmobiliaria No. 167-87385 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. La zona de terreno requerida es de CUARENTA Y
NUEVE COMA CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (49,44 M?), junto con sus construcciones
anexas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, el 22 de MARZO de 2024, por la suma de: DIEZ MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA
Y TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.383.343).
Correspondiente al avallo de la zona de terreno requerida, construcciones anexas, cultivos y especies
presentes en el predio objeto de la presente oferta formal de compra, asf:

DESCRIPCION [ _UNIDAD | _DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F .1 [ Ha | 00049440 |§ 1.640.000.000 $8.108.160)
[TOTAL TERRENO $8.108.160
[CONSTRUCCIONES ANEXAS
Mi [ m2 ] 31,91 I $ 71.300 $2.275.183
[TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.275.183
TOTAL AVALUO $10.383.343

Nos permitimos informarle que el Avaltilo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elaboréd con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa
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de enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendréa un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo
al Concesionario mediante comunicacidn escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera
27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugé, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse al numero telefénico 3228348630 o a los correos  electrdnicos
correspondencia@consorcioruta40.com y_[florez@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que serd obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura pulblica; en estos mismos términos, se entendera que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta
de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por
causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la ley 9% de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacioén voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucién de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9% de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-5-017, copia del Avalio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el 22 de marzo de
2024, copia del plano predial del predio a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

e
g
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaliio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Curaduria Urbana 1
del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., MARZO 22 DE 2024

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

PREDIO TCBG-5-017
RURAL- LOTE DE TERRENO

LOTE SERVIDUMBRE DE
TRANSITO PARTICULAR #

RESGUARDO BAJO
FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA‘&‘\HH]‘Q?{?

BOGOTA D.C. $
7 T NOV 72024
o <=
@ W
/ &&aﬁgﬁsﬂ;

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-malil: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogoti D.C. Colombia
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: E| siguiente avalto comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestaciéon de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Resguardo Bajo.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote Servidumbre De Transito Particular #.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K000+442,68 | y Abscisa
final KO0O0+448,32 I.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso de Lote.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Curaduria urbana 1 del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el predio se
encuentra en suelo rural y el uso por norma es SUELO SUBURBANO DE
VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: 4
Cedula. Catastral actual 25-290-00-02-00-00-0020-0223-0-00-00-0000 M.E
Area de terreno 0 Ha 1.270,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 66,0 m? de la totalidad del predio
Avallio Catastral Aiio 2024 $ 48.300.000

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de enero de 2024.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 22 de marzo de 2024.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

¢ Ficha Predial del predio TCBG-5-017.

e Certificado Uso del Suelo expedido por la Curaduria Urbana 1 del municipio
de Fusagasugéa — Cundinamarca el 04 de enero de 2024.

o Estudio de Titulos del predio TCBG-5-017.

o Certificado Catastral expedido por el Municipio de Fusagasuga Gestor
Catastral Multipropdsito en 2024.

o Titulos de Adquisicion.

e Folio de Matricula Inmobiliaria 157-87385 expedido por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

; : T Capacidad para
Propietarios Identificacion contratar
LUIS ENRIQUE PRIETO HERNANDEZ | C.C. No. 2.839.799 PLENA

3.2. TiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No 860 del 04 de mayo de 2000
otorgada en la Notaria primera (1) de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-87385 expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro. 157-87385 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio NO recaen gravdmenes, limitaciones al dominio y/o medidas
cautelares que afecten su enajenacion.

Observacion: De acuerdo a lo relacionado en la Escritura Publica Nro. 860 del 04 de mayo de 2000,
otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Fusagasugd, la destinacién del inmueble es una
servidumbre de transito; sin embargo, no se registré el gravamen en el folio de matricula 5
inmobiliaria Nro. 157-87385 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

Fuente: Estudio de titulos TCBG-5-017
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Resguardo bajo se localiza al norte del
casco urbano del municipio de Fusagasugéa. Esta vereda limita al norte con las
veredas Bosachoque Centro y San José de Piamonte, al occidente con la vereda
Cucharal, al oriente con la vereda El Jordan bajo y al sur con la vereda Resguardo
y el casco urbano de Fusagasuga.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

.
i

Fuente: Google Maps, Consulta: 22 de marzo de 2024,
https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (a:’i%)
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 01"

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-017

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de
actividades agropecuarias.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada (8-25%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado himedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. '

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQTd, y tiene las siguientes caracteristicas *

TIPODE | PISO ; .. | CARACTERISTICAS : VALOR
shELOS | cuima | HTOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION |po1ENCIAL
Rocas Humic : s
MQTd Tr:arnplado sedimentarias Dystrud_epts, E&f{?g‘r{;ﬁ:}:’;gz Media a 61
Umedo arenosas y Typic tertilidad baia alta
limoarcillosas Udorthents 18,

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 6
de acueducto, energia eléctrica, gas y alcantarillado, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del municipio,

al norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo No. 100-02.01-10 de 2023 "POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO

1 Alcaldia municipal de
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,
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TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA" y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria urbana
1, el predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo rural, el cual
tiene asignado el uso normativo de:

SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS

o Uso principal: Conservacion de flora y fauna, asi como actividades
agropecuarias tradicionales.

e Usos compatibles: Vivienda campestre, viveros, infraestructura para
distrito de adecuacion de tierras, ecoturismo, etnoturismo y agroturismo,
centro regional integral de respuesta (CRIR), comercio y servicios rurales
grupo 1y 2.

o Uso condicionado y/o restringido: Bancos municipales de agua (BAMA),
granjas porcicolas y avicolas preexistentes, comercio y servicio rurales
grupo 3 e infraestructura para servicios publicos.

o Uso prohibido, los no mencionados como uso principal, compatible o
condicionado. Todos en concordancia con las normas sobre preservacion
ambiental vigente.

PARAMETROS NORMATIVOS: Densidad suelo suburbano de vivienda, comercio 7
y servicios: Maximo 7 unidades por hectarea (aplica a partir de 2 hectareas).
Edificabilidad basica: indice de Ocupacibn maximo para desarrollos
residenciales comerciales y de servicios: 0,3. indice de Construccion maximo para
desarrollos residénciales, comerciales y de servicios: 0,7.

o Edificabilidad adicional: Nimero de pisos adicionales maximos para
desarrollos comerciales y de servicios: 3, Indice de Construccién adicional
maximo para desarrollos comerciales y de servicios :0.6, Asi mismo
presenta afectacion vial para vias de primer y segundo orden, también se
contempla amenaza media en fenébmenos por remocién en masas y por
incendios y amenaza baja por inundacion.

Fuente: Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo
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Suelo suburbano de vivienda

Suelo suburbano de vivienda, comercioy
servicios

eSS e
Suelo suburbano de comercio y servicios

Suelo suburbano
Corredor vial suburbano

Suelo suburbano agroindustrial

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga.

6. DESCR]PQION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 1,25 km aproximadamente del

perimetro urbano del municipio de Fusagasuga-Cundinamarca y se accede por
la carretera nacional Bogota-Girardot.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 22 de marzo de 2024.
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AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 673,00 m?
AREA REQUERIDA: 49,44 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 623,56 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 49,44 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-5-017.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
NORTE - INCO AHORA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI (Mj 1-2)
LUIS ENRIQUE PRIETO HERNANDEZ - PASIVO PREDIAL
ORIENTE 5,65 m FISICO (M) 2- 3)
SUR 10,30 m ALCIRA SABOGAL DE AREVALO Y OTRO (M; 3 - 4)
OCCIDENTE | 5,32m LUIS ENRIQUE PRIETO HERNANDEZ (Mj 4 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-5-017.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la
carretera Nacional Bogota - Girardot esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 49,44 m?2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica templado himedo, con pendiente ondulada (8 - 25%), su uso
actual es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes. Correspondiente a
un uso del SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avallio no cuenta con servicios
publicos dentro del area requerida. (Ver observaciones generales de Ficha predial
TCBG 5-017).

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

e ESTADO DE iy
: APROXIMADA , UTIL
CONSTRUCCION CANTIDAD MEDIDA AROS CONSERVACION | (AR0S)
M1: Carreteable en asfalto con u
" 31,01 m? 8 Bueno 20
espesor de 0,20 m.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la
visita, no presenta cultivos y/o especies objeto de avallo.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y

i i ; 5 10
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién fisica y la depreciacion por
estado de conservacién, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacién basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS, se encontraron
las siguientes ofertas:

A AREA
TEL UBICACION - | SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO
ITEM | Contacto | NOMBRECONTACTO | ) icipio | vereDA NOMBRE VALOR OFERT:A (M2) CON{SJE‘U'DA
Inmobiliaria )
1 322-712-6966 Multibrokars Fusagasugé | La Puerta Finca $ 1.200.000.000 5.000 100,00
2 |az2712-6066| IMmobiliaria Fusagasugé | La Puerta Lote $  300.000.000 1.790 0,00
Multibrokers
3 302 827 6427 Jaime Jimenez Fusagasugd | La Puerta Finca $ 3.200.000.000 16.000 309,52
3105805920 - ; : " Lote con
4 3106989631 Edwin Fusagasugéa | El Triunfo —— $ 2.800.000.000 10.000 1100,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro 11
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares

al del objeto del avallio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,

las cuales se presentan a continuacién:

ITEM TEL CONTACTO c':)_u\;::gfg u::ﬁ‘,gg:- s‘g;]’;' DIRECCION - HOMBRE VALOR OFERTA | VALOR AJUSTADO TERNO SNTTRLICRIONS
AREA {m?) VALOR (m") AREA (m32) VALOR I m2 VALOR TOTAL
1 322-712-62¢6 [nob?arda Multibecked  Fusagasugh La Pusrda Finca $ 1.200.000.000,00 1.080.000.000 5.000 $ 193.000 100,00 $ 1.150.000 | §  115.000.000
2 322-712-6966 mobiliada Multibecke Fusegasugd La Puera Lote £ 237.000.000 1.790 s 165,922 0.00 $ 1150000 | S
3 302 827 6427 Jaime Jmenaz Fusagasugd La Pusda Finca § 3.200.000.000.00 3.168.000.000 16.000 [3 180,550 309,52 s 900,000 | §  278.588.000
4 | 3105805920 -310698%631 Eduin Fusagasugi El Triunfo Lole con conslruccidn $ 2.800.000.000.00 2.716.000.000 10.000 [ 167.100 1.100.00 s 950.000 | 5 1.045.000.000
MEDIA ARITMETICA 4 176.652,82|
DESVIACION ESTANDAR 12.768 %H
[COEFICIENTE DE VARIACION 7.23%UMITE NFERIOR $ 163.833,86)

9.  INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

DIRECCION - VALOR

e el s NOMBRE TERRENO/M2

1 La Puerta Finca $ 193.000

2 La Puerta Lote $ 165.922

& La Puerta Finca $ 180.590

4 El Triunfo Lote con construccion| $ 167.100
PROMEDIO $ 176.653
DESVIACION ESTANDAR $ 12.769
COEF DE VARIACION 7,23
LIMITE SUPERIOR $ 189.422
LIMITE INFERIOR $ 163.884

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el area del predio objeto de avalto
es considerablemente menor que las ofertas analizadas, por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR 12
Hectarea |Ha $1.640.000.000
U.F.1
cuggtr":do m? $164.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Puerta del municipio de Fusagasuga,
aproximadamente a 2KM del peaje de Chinauta, con un area de terreno
aproximada de 5000 m2, con una casa de 100 m2 de 2 habitaciones, 1 bario,
cocina integral y sala-comedor, cuenta con luz, arboles frutales y zonas verdes.

Oferta 2: Lote ubicado en la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga,
con un area de terreno 1.790 m2, cuenta con buenas vias de acceso, sin
construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con

un area de terreno de 16.000 m2, cuenta con un area construida de 309,52 m2

Telefax: 6123378
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comprendida por casa, jardinera y terraza adicionalmente cuenta con zonas
sociales de piscina, quiosco, salén de juegos, cancha de futbol, cancha de
baloncesto, frutales y extensas zonas verdes.

Oferta 4: Lote con construccion ubicado en la vereda El Triunfo, municipio de
Fusagasuga, con un area de terreno de 10.000 m2, con area construida de
aproximadamente 1100 m2 conformado por una bodega, vitrina comercial y dos
casas.

10.3. SERVIDUMBRES
De acuerdo a lo relacionado en la Escritura Plblica Nro. 860 del 04 de mayo de
2000, otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Fusagasuga, por la que nace
juridicamente el predio su destinacion del inmueble es una servidumbre de
transito; sin embargo, no se registro el gravamen en el folio de matricula
inmobiliaria Nro. 157-87385 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Fusagasuga.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 13
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:

[TEM | EDAD | VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA c OENS ;Q:\&EFON DEPRECIACION |VALOR REPOSICION| VALOR DEPRECIADO [ VALORFINAL  |VALOR ADOPTADO

M1 i 20 40,00% 2 29,82% $101.610,80 $30.305,12 $71.305,68 §71.300

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 SOPORTE DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avalto.

Telefax: 6123378
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

o La franja presenta una ubicacién con frente sobre la via Nacional Bogota -
Girardot, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

e La franja esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

e La franja presenta una topografia definida como ondulada (8-25%).

e De acuerdo a lo relacionado en la Escritura Publica Nro. 860 del 04 de mayo de
2000, otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Fusagasuga, por la que nace
juridicamente el predio su destinacion del inmueble es una servidumbre de
transito; sin embargo, no se registrd el gravamen en el folio de matricula
inmobiliaria Nro. 157-87385 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Fusagasuga.

s El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

o De conformidad con la ficha predial suministrada por el solicitante, se indica que
el inmueble a la fecha no cuenta con ninguna licencia de urbanizacion y/o
parcelacion vigente que recaiga sobre el inmueble objeto de avaltio comercial
corporativo.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, 14
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [ uniDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO | SUB TOTAL

TERRENQ

TERRENO U.F.1 [ Ha [ 00049440 [$  1.640.000.000 $8.108.160
TOTAL TERRENO $8.108.160
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 [ m2 ] 31,91 [ $71.300 §2.275.183
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §2.275.183
TOTAL AVALUO $10.383.343

TOTAL AVALUO: DIEZ MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 10.383.343,00). EN
wWENT,
“ o <

Bogota, D.C., 22 de marzo de 2024. sz’“
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JOSE IX ZAMORA MORENO

iréctor del proyecto
RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO _ ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
. M1
16
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

5-013

CURADURIA URBANA 1

César Augusto Agullera Sierra

_ CONCEPTO DE USO DEL SUELO |

© Fusagasugé - Cundinamarca &

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
[ 4-ENE-2024 [23m210 |

CONCEPTO DE USO DEL SUELO
EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULO 2.2.6.1.3.1, DEL DECRETO NACIONAL 1077
DE 2015
ARTICULO 2.2.6.13.1. OTRAS ACTUACIONES (.]aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectes urbanisticos o
arqultectdnicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ccasion de la expedicién de una licencia [..]

*3. Concepto de uso del suelo. Es el diclamen escrilo por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital compelente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al
Interesado sobre el use a usos permitidos en un predio o edificacidn, de conformidad con las normas urbanisticas
del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicidn de estos conceplos no
olorga derechos ni obligaciones a su pelicionario y ne madifica los derechos conferidos mediante licencias gue

estdn vigentes o que hayan sido ejecutadas.”

DATOS DEL PREDIO DATOS DEL SOLICITANTE
Cddigo Catastral 00-02-0020-0223-000 | Nombre CONSORCIO RUTA 40
Matrfcula Inmobillaria [ 157-67595 Documento de 901019138-1 17
Identificacidn
Vereda RESGUARDO BAJO Referencia Recibo | 48561433602688-2
Direccidn LOTE 2 LA de pago:
ESPERANZA

USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,
CUNDINAMARCA '
SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIOY SERVICIOS

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las éreas donde se interrelacionan los
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrallo con restricciones de uso, de intensidad y densidad
de manera que se garantice el autoabastecimiento de
servicios piblicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservacién de flora y fauna. USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros,
Agropecuario tradicional Infraestructura para Distritos de Adecuacidn de tierras.
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales
Grupo 1y 2.

USQ CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal,
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas | compatible o condicionada

y avicolas preexistentes, Comercio y Servicios
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios
piblicos.

CONDICIONAMIENTOS
1. Las zonas del Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios que De conformidad con el plane FRI-
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del clister de turismo, clister de la econom(a del
Carrera & No. 7-36 Oficing 217 Cenlro Comercial Estorial Cenler, Segunda (2) Piso, Fusagasugd
Celular; 324 2803435, Correo: info@curaduriaifusagasuga.com
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CURADURIA URBANA 1
César Augusto Agullera Sierra

 CONCEPTO DE USO DEL SUELO |

® Fusagasugd - Cundinamearca @

culdado y de la salud - CECS y clister de educacién, seguirén lo definida en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.

2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a

partir de la adopcién de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podrén seguir realizando sus

actividades en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademds, deberdn implementar los

Planes para la Reduccién del Impacto por Olores Ofensivos -PRID seguin lo establece la Resolucién 1541 de 2013 de
ser requeridos por la autoridad ambiental competente.

‘ 12. Para la habilitacién del uso de suelo de infraestructura para la prestacidn de servicios plblicos, se debera

contar con los estudios técnicos que soporten la necesidad de ubicacién de estas infraestructuras (PMAA, PSMV,

PGIRS, entre otros), de igual forma deberd contar con previa autorizacidn de las respectivas autoridades

ambientales competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segun el ARTICULO

‘ 2.2.2.3.21, Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, madifique o sustituya) y tramitar todos los
permisos ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.

6. En cumplimiento con el articulo N* 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se deslinardn a la conservacidn de la

vegetacidn nativa existente, no menos del 70% del drea a desarrollar

1B, Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbane de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los

Estdndares Méximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articule 17. de la Resolucion 627 de

2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificacidn de sectores de restriccién de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o

las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan,

23. En ningdn caso se permitira el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las

Intersecciones viales,

25. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos

especlales para su funcionamiento, estos deberén ser tramitados ante la autoridad competente.

29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo 1 8

a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y \a Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:

*El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigida que se desarrolla en dreas con un atractivo

natural especial y se enmarca dentro de los pardmetras del desarrollo humano sostenible. EL Ecoturismo busca la

recreacién, el esparcimiento y la educacién del visitante a través de la observacidn, el estudio de los valores

naturales y de los aspectos cullurales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una aclividad

controlada y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio

cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrades acerca de la impartancia de conservar la naturaleza”

EL mismo documento enuncia como pautas las siguientes:

- Priorizar las acllvidades en 4reas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar

turistas,

- Priorizar las actividades en éreas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un ndmero

determinado de visitantes.

- Establecer con antelacion y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al drea.

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el drea con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de

propiedad (privada, colectiva, piblica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y

manejo. .

- Los equipamientos conexos necesarios para administracién o servicios conexos no pueden ser superiores a 100

m2 y deberdn ser consiruidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios

pliblicos para el aprovisionamiento de agua potable y lratamiento y disposicidn de aguas residuales y dotacién de

energfa

b, De conformidad con la Ley 300 de 1995, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el lurista

se Involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades

vinculadas a la agricultura, ganaderfa u otra actividad, buscanda un ingreso adicional rural.En esta zona se podra

desarrollar el esquema de posadas turfsticas rurales, en donde se permitira a los prapietarios de los predios que

apten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los Indices de ocupacién y

construccién en cada categoria.

¢. Las posadas turisticas y glampings deberén contar con los requerimientos exiglbles por las normas en materia

turfstica y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el

aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicién de aguas residuales y dotacién de energfa. Ademés,

se deber4 dar cumplimiento a las demds normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas

establezcan las autoridades competentes,

d. Para la ubicacién de los glamping se deberdn cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del

presente Acuerdo.

Carrera & No. 7-36 Oficina 217 Centra Comercizl Escorial Center, Segundo (2) Pise, Fusagasuga,
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OTRAS

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL

No Aplica

USO0S DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL
CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Las oportunidades econdmicas que trae consigo la economfa del cuidado y la salud, entendiendo la inversién de la
pirdmide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz,
justifican la definicién de polfgonos en dénde se concentren actividades econdmicas relacionadas con el cliister de
la economia del cuidado y |a salud en adelante CECS.

Area CECS Panamericana:

Se establece como un érea enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promoviendo la
generacién de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento econdmico del municipio. Se
deberd propender por el aprovechamiento del transito masiva de vehiculos de la via Panamericana, déndole una
connotacién de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de
comercio y servicios.

[ ALCANCE NORMATIVO
AFECTACIONES

AFECTACION HIDRICA: NO APLICA
AFECTACION VIAL: AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT
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Vias de primer orden
Acarde con el numeral 10 del artfculo 1 del Decreto 3600 de 2007 compilada en el Decreto 1077 de 2015 las Vias Arteriales o de
Primer Orden se definen como las vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capltales de departamento que
cumplen con la funcién bésica de integrar las principales zonas de produccién y consumo del pais y de este con los demés
pafses.
Estd canformado por la Via nacional o Via 40 que permile la interconexidn con la capilal y los departamentos del sur del pals, la
cual bordea al municipio por la zopa Occidental con una longitud de 34,8 kildmetros, Para esta via, se plantea el perfil PYR-01 el
cual contempla una faja de retiro abligaterio de 20 metros a cada lado de la via, medidas a partir del eje de cada calzada exterior
segln lo establecido en la Ley 1228 de 2008, Para la zona de la vla nacional que alraviesa suelos suburbanos, drea agroindusirial
y dreas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracion cuyo antho minimo debe ser de ocho {8) metros
adiclonates a la faja de retiro obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de la
calzada de desaceleracidn.
Se deberan implementar bahfas de parquec para el uso exclusivo del Iransporte piblico que permita el ascenso y descenso de
pasajeros de manera segura y deberdn estar construidas en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a
lo largo de esta via y tendrdn que garantizar como minimo Ires (3) metros de ancho paralelc a las bermas, su longitud estard
determinada en funcidn de la aceleracién y desaceleracién que se requiera en cada uno de los casos. Asf mismo, en los tramos
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.
Para efeclos de la expedicién de licencias urbanislicas, en los planos topagréficos o de
localizacién de los predios se deberdn demarcar la calzada de desaceleracién y los
demés elementos exigidos por la autoridad competente, asf como los indicados en este

articulo.Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracién deberdn ubicarse como minimo cada trescientos (300) metros.
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OTRAS AFECTACIONES:

ANENAZA FENOMEWGS POR REMOCION EN MASA: AMENAZA FOR INGENDIOS FORESTALES:
ROJO), MEDIA (AMARIL ERDE TA LLO), BAJA (VERDE)

20

‘ i o DBS ERVAG[ONES -

a) El presente concepm dn uso de suelo se expide segln en el ACUERDO 1[]U 02.01- 10 DE 2023 " por el cual
se adapta la revision general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasugé, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.’

b) El presente concepto es de cardcter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otarga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccidn 3 del Decretol077 de
2015 del Articulo 2.2.6,1.3.1.).)

¢) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cédigo
de Procedimienta Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) Laampliacidn de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCIGN.
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNIT ARIOS -APU
TCBG-5-017
MEXO iTEM | Dasglose dalitam unidad | valar unit u::;:::d;: il Valar por APU Total APU Valor adoptada :ﬁ';‘ﬁ::‘
TRegiani=s m2 750 318 FALIIRE]
|Excaacion manual general ma 33,41 .38, 16566966
i s __ [Rhen en recebo comin campaciata ma 120.502,00 19 385671,38
M i i Bass astattca me-10 570 ma 24000 39 Z10a06620]5 321240057 | $ 0161080 | m2
: [Mano de obra He 741,00 16.00 411.85.00
[Total costo drecls 324240057
romic ea EETl 101,610 60
Hota 1: Bl va'as dz Replante omia de 3 construdata 207
Nota2 H va'orde | 6n manual d 1 idata 209, par nto, se calculade [3 §iguiente manera: Mano de obra AA +1% de [amanoda cbra AA
Fuente: Construdata 209
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15.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o
dafio emergente sobre el predio objeto de avalio.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registra 50)
2.0 balaje, traslado y je de bienes muebles 50)
3. Desconexidn de servicios pliblicos $0)
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50}
S. Impuesto Predial 50

6. Adecuacidn de dreas remanentes 50
rjuicios derivados de |a terminacién de contratos

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 50

e i
ion

2. Perdida de utilidad por otras actividades econdémicas g $0]

Q)
Bogota, D.C., 22 de marzo de 2024 S %

Cordialmente,

X ZAMORA MORENO
Director del proyecto
_~RAA AVAL-80095537

-
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-5-017

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 22 de marzo de 2024, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaliio Total avallio
1 TCBG-5-017 $ 10.383.343,00 23

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprabados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

DRIGUEZ 24

XAA AVAL-80095537 RAA A
-

.
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-POT-036

TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021

Pagina 1 de 2

Revisé: Director de
Ordenamiento Territorial y Aprobé: Comité de Calidad
Gestion Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012024-10035 V£
FECHA DE EXPEDICION: 06/02/2024

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucién 765 de 2020 IGAC)

Elaboré: Profesional
Universitario

CERTIFICA
Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasuga:
DEPARTAMENTO: 25-CUNDINARMARCA AVALUO:
MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA $ 48300000

| NUMERO PREDIAL NACIONAL: 252900002000000200223000000000
CODIGO HOMOLOGADO: BAFO007XSLE
| NUPRE: BAF0007XSLE
DIRECCION: LT 2 LA ESPERANZA
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-67595
AREA DE TERRENO (m?): 1270
AREA CONSTRUIDA (m?): 66

T T INFORMAGIONJURIDICA -

NUMERO DE TIPO DE NUMERO DE

PROPIETARIO NOMBRE DEL PROPIETARIO DOCUMENTO DOCUMENTO
1 PRIETO HERNANDEZ LUIS ENRIQUE C 2839799

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

Lo
I

WQMW’

<
. "MARIO ALBERTO RAMOS GARCIA
DIRECTOR DE ©RDEN MIENTCLTERRITO IAL Y GESTION CATASTRAL
GESTION DOCUMENTAL:
Onginal Destinatario
Elabor6: Edgar Sebastian Cubillos Hortua - Contratista 56
Revisé: Oscar Humberto Rivera Aguilar — Auxiliar Administrativo Cl-'2~

NOTA:
La informacién expedida en los certificados no acredita prueba para establecer actos constitutivos de posesién, ni sanea los vicios de que adolezca
Ia titulacién.

Direccion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co
atencioncatastro@@fusagasuga-cundinamarca.gov.co
Teléfonos: 886 81 81 - Fax: 886 81 86

Linea gratuita: 01 8000 12 7070

Cédigo Postal: 252211

Pégina 1de 2



CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-POT-036
TIPO 1

Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:

TERRITORIO 02/06/2021

Pagina 2 de 2
Revis6: Director de

Elab:;?\;ei:;?tf:::,onal Ordenamiento Territorial y Aprobé: Comité de Calidad

Gestion Catastral

La Inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesion del
interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. (Resolucion
1040 de 2023 emitida por el IGAC).

Los datos personales contenidos en el presente documento seran tratados conforme a los principios y deberes definidos en la Ley 1581 de 2012
y demés normas que traten y regulen esta materia.

El presente Certificado fue emitido en formato digital conforme a la informacién alfanumérica consignada en el Sistema de Informacién Catastral
del Gestor Catastral de Fusagasuga.

La base de datos del Gestor Catastral de Fusagasuga no incluye informacion de los catastros diferentes al municipio de Fusagasuga.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: atencioncataslro@iusagasugacundinamarca gov.co

GCM-012024-10035

Direccion: Calle, 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasug4 - Cundinamarca
www fusagasuga-cundinamarca.gov.co
atencioncatastrof@fusagasuga-cundinamarca.gov.co
Teléfonos: 886 81 81 - Fax: 886 81 86

Linea gratuita: 01 8000 12 7070

Cadigo Postal: 252211

Pigina 2 de 2
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FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:

l 4-ENE-2024 [ 23101210 ]
_CONCEPTO DE USO DEL SUELO
EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULO 2.2.6.1.3.1, DEL DECRETO NACIONAL 1077

DE 2015
ARTICULO 2.2.6.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES [..]Jaquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitectdnicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasidn de la expedicidn de una licencia [..]

‘3. Concepto de uso del suelo. £s el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al
interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas
del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadss.”

Codlgo Catastral 00 02 0020 0223 000 | Nombre CONSORCIO RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-67595 Documento de 901019138-1
Identificacion
Vereda RESGUARDO BAJO Referencia Recibo 48561433602688-2
Direccion LOTE 2 LA de pago:
ESPERANZA
 USODEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 100-02.01-10DE 2023

POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT” DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,

CUNDINEMAHCE

 SUELOSUBUF

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las areas donde se interrelacionan los
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad
de manera que se garantice el autoabastecimiento de
servicios plblicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservacion de flora y fauna. USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros,
Agropecuario tradicional Infraestructura para Distritos de Adecuacion de tierras.
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales
Grupo 1y 2.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal,
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas | compatible o condicionado

y avicolas preexistentes. Comercio y Servicios
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios
publicos.

[{Eibrey S, | —_CONDICIONAMIENTOS

1. Las zonas del Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios que De conformldad con el plano FR1-
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del clister de turismo, clister de la economia del

Carrera § No. 7-36 Oficina 217 Centre Comercial E orial Lenter ,;-‘f‘ﬂ'\‘ ) Pis Fus 10asuga
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cuidado y de la salud - CECS y clister de educacion, seguiran lo definido en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.

2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a
partir de la adopcion de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podran seguir realizando sus
actividades en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademas, deberan implementar los
Planes para la Reduccidon del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO segin lo establece la Resolucién 1541 de 2013 de
ser requeridos por la autoridad ambiental competente.

12. Para la habilitacion del uso de suelo de infraestructura para la prestacion de servicios publicos, se debera
contar con los estudios técnicos que soporten la necesidad de ubicacidn de estas infraestructuras (PMAA, PSMV,
PGIRS, entre otros), de igual forma deberd contar con previa autorizacién de las respectivas autoridades
ambientales competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segin el ARTICULO
2.2.2.3.2.1. Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los
permisos ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.

6. En cumplimiento con el articulo N° 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinaran a la conservacion de la
vegetacion nativa existente, no menos del 70% del 4rea a desarrollar

18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los
Estandares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucién 627 de
2006 y el articulo 2.2.5.1,2.13. Clasificacion de sectores de restriccidn de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2075. o
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.

23. En ninguln caso se permitira el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las
intersecciones viales.

25. En los casos en gue se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos
especiales para su funcionamiento, estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.

29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo

a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:

“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacidn del visitante a través de la observacion, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una actividad
controlada y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio
cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza”

El mismo documento enuncia como pautas las siguientes:

- Priorizar las actividades en areas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en dreas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un nimero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacién y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al area.

- Determinar la pertinencia jurfdica para utilizar el drea con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, publica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y
manejo.

- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacion de
energia

b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista
se involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades

vinculadas a la agricultura, ganaderia u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esta zona se podra
desarrollar el esquema de posadas turisticas rurales, en donde se permitira a los propietarios de los predios que
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de ocupacién y
construccion en cada categoria.

c. Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia
turistica y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicidn de aguas residuales y dotacién de energia. Ademas,
se debera dar cumplimiento a las demas normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas
establezcan las autoridades competentes.

d. Para la ubicacién de los glamping se deberdn cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del
presente Acuerdo.
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SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL y;
No Aplica

USOS DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL

CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Las oportunidades econémicas que trae consigo la economia del cuidado y la salud, entendiendo la inversién de la
piramide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz,
justifican la definicion de poligonos en donde se concentren actividades econdmicas relacionadas con el cldster de
la economia del cuidado y la salud en adelante CECS,

Area CECS Panamericana:

Se establece como un drea enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promoviendo la
generacion de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento econdémico del municipio. Se
debera propender por el aprovechamiento del transito masivo de vehiculos de la via Panamericana, dandole una
connotacién de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de
COMErcio y servicios.

AFECTACION HIDRICA: NO APLICA

AFECTACION VIAL: AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT
ViA DE PRIMER ORDEN
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uso de sueio (ver fichas normativas) uso de suelo (veor fichas normativas )

Vias de primer orden

Acarde con el numeral 10 del articulo 1 del Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto 1077 de 2015 las Vias Arteriales o de
Primer Orden se definen como las vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de departamento que
cumplen con {a funcion basica de integrar las principales zonas de produccién y consumo del pais y de este con los demas
paises.

Esta conformado por la Via nacional o Via 40 que permite la interconexion con la capital y los departamentos del sur del pais, la
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34,8 kildmetros. Para esta via, se plantea el perfil PVR-01 el
cual contempla una faja de retira obligatorio de 20 metros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de cada calzada exterior
segun lo establecido en la Ley 1228 de 2008. Para la zona de la via nacional que atraviesa suelos suburbanos, area agroindustrial
y areas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracion cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros
adicionales a la faja de retiro obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de la
calzada de desaceleracion.

Se deberan implementar bahias de parqueo para el uso exclusivo del transporte piblico que permita el ascenso y descenso de
pasajeros de manera segura y deberan estar construidos en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a
lo largo de esta via y tendran que garantizar como minimo tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas, su longitud estara
determinada en funcion de la aceleracién y desaceleracion que se requiera en cada uno de los casos. Asi mismo, en los tramos
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.

Para efectos de la expedicin de licencias urbanisticas, en los planos topograficos o de

localizacion de los predios se deberan demarcar la calzada de desaceleracion y los

demas elementos exigidos por la autoridad competente, asi como los indicados en este

articulo.Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracién deberdn ubicarse como minimo cada trescientos (300) metros.

~
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OTRAS AFECTACIONES:

2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1).)

AMENAZA FENOMEMOS POR REMOCION EN MASA:

AMENAZA POR INCENDIOS FORESTALES:

1
a) El presente concepto de uso de suelo se expide segin en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual
se adopta la revisién general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”
b) El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccidn 3 del Decreto1077 de

, MEDIA (_AMAILL). BAJA (VERDE)
A L. ! |

= ——

S

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide e! Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) Laampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

. f)  LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA

LICENCIA DE CONSTRUCCION.
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