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Sefiora:

FRANCOISE HENRIETTE BEJEAN BROCHIER (P.A 751.442.892 de Francia)

Predio denominado LOTE TERCERO (3) # (seguln Folio de Matricula Inmobiliaria) LT 3 (Segtn alcance al
uso del suelo)

Vereda Bosachoque (seguin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Manga del Charco (segtin Norma de Uso de Suelo)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016
“Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacién, Mantenimiento,
Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada
Bogota — Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 20241610070771 de
13 de enero de 2025. Predio TCBG-5-280.

Respetada sefiora:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial "“Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogota —
Girardot", como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Plblica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 13 de enero de 2025 expidié la Oferta Formal de
Compra No. 20241610070771 por medio de la cual se dispone |la adquisicién de un Predio denominado
Predio denominado LOTE TERCERO (3) # (segtin Folio de Matricula Inmobiliaria y segtin titulo) LT 3
(Segun alcance al uso del suelo), VVereda Bosachoque (segun Folio de Matricula Inmobiliaria) - Manga del
Charco (segun Norma de Uso de Suelo), Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 252900001000000010804800000000: abscisas inicial: Abscisa
inicial: K008+406,08 D — Abscisa final: K0O08+414,08; localizado en el margen Derecha del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3,
identificado con la Cédula Catastral No. 25290000200000006074600000000, Matricula Inmobiliaria No.
157-84611 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, cuyo titular de derecho Real
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de Dominio es la sefiora FRANCOISE HENRIETTE BEJEAN BROCHIER (P.A 751.442.892 de
Francia) ;en calidad de titular inscrita.

Que eldia 13 del mes de enero de 2025, se envio al predio la citacién con radicado No. 20241610070781
de fecha 13 de enero de 2025, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la

ventanilla externa, la cual certifico que
fue devuelto

Asi mismo, la citacién enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 15 de enero de 2025 hasta su
fecha de des fijacién el dia 29 de enero de 2025, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar
para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 89 ibidem, se emite el presente Aviso ante la
imposibilidad de notificar a la sefiora FRANCOISE HENRIETTE BEJEAN BROCHIER identificada con el
pasaporte No. 751.442.892 de Francia; en consecuencia, ¥ en virtud a lo consignado en el articulo 69
ibidem, se procede a enviar a la direccién del predio y publicar el presente aviso junto con la copia Integra
de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo
69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

=

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Sefiora:

FRANCOISE HENRIETTE BEJEAN BROCHIER (P.A 751.442.892 de Francia)

Predio denominado LOTE TERCERO (3) # (segtin Folio de Matricula Inmobiliaria) LT 3 (Seguln alcance al
uso del suelo)

Vereda Bosachoque (segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Manga del Charco (segtin Norma de Uso de Suelo)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer
carril = doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA y se
dispone la adquisicion de un predio junto con sus construcciones anexas,
cultivos y especies ubicados en las siguientes abscisas: Abscisa inicial:
K004+133,57 D — Abscisa final: KO04+182,83 D; localizado en el margen
Derecho del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE
CALZADA BOGOTA — GIRARDOT, unidad Funcional 5, a segregarse del
Predio denominado LOTE TERCERO (3) # (segun Folio de Matricula
Inmobiliaria y segun titulo) LT 3 (Segun alcance al uso del suelo), Vereda
Bosachoque (segun Folio de Matricula Inmobiliaria) - Manga del Charco
(segtin Norma de Uso de Suelo), Municipio de Fusagasugéa, Departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
25290000200000006074600000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-84611
de |la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha
Predial No. TCBG-5-280.

Respetada sefiora:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte
de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS
S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la ley 388 de
1997, el predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-5-280, de
la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado LOTE TERCERO (3) # (segun Folio de
Matricula Inmobiliaria y segun titulo) LT 3 (Segun alcance al uso del suelo), Vereda Bosachoque (segun
Folio de Matricula Inmobiliaria) - Manga del Charco (segin Norma de Uso de Suelo), Municipio de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
25290000200000006074600000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-84611 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho predio cuenta con un érea requerida de SEISCIENTOS
DIECINUEVE COMA VEINTE METROS CUADRADOS (619,20 M?), junto con sus construcciones anexas,
cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaltiio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, el 29 de FEBRERO de 2024, por la suma de: QUINCE MILLONES SESENTA Y CINCO
MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.065.883). Correspondiente
al avallo del drea de terreno, construcciones anexas, cultivos y especies presentes en el predio objeto de
la presente oferta formal de compra, asl:

VALOR

DESCRIPCION | UNIDAD I DIMENSION ] UNITARIG SUB TOTAL
TERRENO
U.F. | ha | 0,061920 [ §200.092.000] $ 12.389 697
TOTAL TERRENO | $ 12.369.607|
CONSTRUCCIONES ANEXAS _

MI_ ] m2 | 54.40 | $ 29.800] $ 1.621.120,00]
TOTAL CULTIVOS YiO ESPECIES | $ 1.621.120,00]
CULTIVOS YIO ESPECIES
Pastos Nalurales m 451,84 5270 $ 121.996,80]
Vegetacion Nativa m 112,96 $ 2.800 $ 316.288,00
Plalano (En produceidn) un 10 $4.498 $ 44.980,00,
Mamey (En Desarrollo) un 1 S 4.498 $ 4.498,00]

’mldarinu {En produccién) un 5 $ 19.680 $ 98.400,00
Samdn (D= 0,40 - 0,60 m) un 1 $ 167.285 $ 167.285,00]
Cémbulo (D=0,20 — 0,40 m) un 2 $63.896 $ 127.792,00]
Eucalipto (D= 0,20 0.40 m) un 2 <40.133 S 80.298,00
Yarumo (D=0,10 - 0,20 m) un 2 $4.248 $ 8.496,00

|Imca (D=0,10 — 0,20 m) un 1 4 85.032 $ 85.032,00|
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 1.055.066,00

TAL AVALUO $ 15.065.883,ﬂﬂ|

Adicionalmente, se reconoce la suma de CIENTO SESENTA MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN
PESOS MONEDA CORRIENTE ($160.841), que corresponde a: 1. Dafio emergente: (1.5 Impuesto
Predial), en aplicacion del resarcimiento econémico de que trata la Resolucién 898 de 2014 modificada
mediante la Resolucion 1044 de 2014, ambas expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC,
de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de
reconocimiento adicional, asi:
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1.1 Kotarisdo y Registro S0

1.2 Desmonte, embalaje, translado y montye de dienes musbles 50,
1.3 Desconer'dn de servicios piblicos 50,
1.4 Arendamiento y/e almacenamiento provisioral 50

1.5 Impuesto Predia! $ 160 B41
1.6 Adecuacidn de drens remanentes S0
1.7 Perjulcios derivados de la terminacién de contratos 50)
2.1 Perdida de Ltilidad por contratos que deptnden del inmueble objeto de adquisicidn §0,00

2.2 Perdida de utiidad por otras actividades econdmicas $0,00

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnaciéon del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa
de enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendra un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual debera manifestarlo
al Concesionario mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera
27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse al numero telefénico 3228348630 o a los correos  electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com y Iflorez@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta
de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por
causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién se
produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la ley 92 de 1989.
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Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisiciéon por via de enajenacién voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesiéon APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencién voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-5-280, copia del Avaltio

Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el 29 de febrero de
2024, copia del plano predial del predio a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaliio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Curaduria Urbana 1
del municipio de Fusagasuga.

Proyecté: CR40.

Revis6: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Nidllad &)
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 B Senertroniparts A
www.viasumapaz.com L — ANI

.O‘f!



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. { CF'?
i \h‘_u‘}f 1B»
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-5-280

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO.
DIRECCION: LO 3

VEREDA: MANGA DEL CHARCO
MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C., 29 DE FEBRERO DE 2024 N d*
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Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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MIENIBROS

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-5-280
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES........cccooiiiririiiirrriremsscsssssnssnss s ssssssssssssses 1
6.10. CULTIVOS ESPECIES......coetiiiirercicrinisn s ssssss s s s s s e s s s s s s s s nnnnsnes 11
7. METODO DE AVALUO .....ocuimieiseiresseessisessssssssssssssssssss s ssssssssssssnasssssssssans 11
8. |NVEST!GAC|ON ECONOMIGCA INDIRECTA iossissssssnsmsrssssnimssussnesssisssiaans 12
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS....... oo eeeeerreesressrsssss s s sss s s s sssnn s snnasne 12
89. DEPURACION DEL MERGADD. ....uiusisommuiisssssssisimms s ssaiaisssbisiiaasiii 12
9. INVESTIGACION B 13
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS .......coirieeeeeimss e eeeesenenesssnssnsses 13
10.  CALCULOS VALOR TERRENO ......v.ccovrerrrssesssessrssesssssssesereees — 13
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION) .....cccccecuueennn. 13
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE.......cccoeeueeeeeieenenens 13
10:3: SERVIDUMBRES :iiiiiiiiiissnmanunvass s s i iiasssss i sasm i s i s i 14
10.4. ZONAS DE PROTECCION.....coueieeeeieecerecssssssssessssasessessssssssessssessessesssssssssssasssssssssssens 14
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS ....14
111, COSTOS DE REPOSICION s v masrssa i i i s s iisa s 14
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI .....crviveieriiireseseissseseessesassessessssassssssssassessssassessens 14
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES........c.cceeseusuesniansnnsnsassassasasanas 15
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES ......cccccciiiiiniiiiniinnsscnsnnnnes 15
1:3. GCONSIDERACIONES GENERALES . ..ccuisumuiwisinisivsimmiamssmussmmmssisissns 16
14. RESULTADO DE AVALUO......cocioiececeeraeissseassessssesssssssesesssnssssssssssssssssssnsenss 17 3

15, DOCUMENTOS ANEXOS....... .o cienesmminimsressmssiisisiiins i aioamiims 18

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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MIENIBROS

PREDIO TCBG-5-280

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EIl siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalu6 comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Fusagasuga. :

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Manga del Charco.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo 3.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 004+133,57 D y abscisa
final K 004+182,83 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontré que el predio tiene como uso lote.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdoc con el certificado de uso del suelo expedido por
la Curaduria Urbana 1 del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el predio se
encuentra en el suelo rural y su uso por norma es “AREA DE RESTAURACION 4
ECOLOGICA POMCA”

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-02-00-00-0006-0746-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 619,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,00 m?de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ano 2024 $ 32.993.000

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de enero de 2024.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de febrero de 2024.
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DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del predio TCBG-5-280.

Certificado Uso del Suelo expedido por la Curaduria Urbana 1 del Municipio de
Fusagasuga — Cundinamarca el dia 29 de noviembre de 2023.

Estudio de Titulos del predio TCBG-5-280.

Certificado Catastral expedido por el Municipio de Fusagasuga Gestor Catastral
Multipropésito vigencia afo 2024.

Titulos de Adquisicion.

Folio de Matricula Inmobiliaria 157-84611 de la oficina de instrumentos publicos
de Fusagasuga.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

NOMBRE DOCUMENTO %
FRANCOISE HENRIETTE P.A. 751.442.892 100%
BEJEAN BROCHEIR de Francia 2

TiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica Nro. 1254 del 20 de agosto de 1999, S
aclarada mediante Escritura Publica Nro. 1350 del 06 de septiembre de 1999,
otorgadas en la Notaria Segunda (2) de Fusagasuga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-84611 oficina de instrumentos publicos de
Fusagasuga.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria Nro. 157-84611 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio No recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su
enajenacion.

e Observacion No (1): Se advierte que en la Escritura Publica No. 1254 del
20 de agosto de 1999, aclarada mediante Escritura Publica Nro. 1350 del
06 de septiembre de 1999, otorgadas en la Notaria Segundan (2) de
Fusagasuga, e inscritas en las anotaciones 002 y 003, respectivamente,
del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-84611 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, se encuentra constituida una
servidumbre de entrada peatonal y salida de tubos de aguas servidas y
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PREDIO TCBG-5-280

lluvias; sin embargo, no se evidencia la inscripcion de alguna servidumbre,
que impida la enajenacion en favor de la Agencia Nacional de

Infraestructura — ANI.
Fuente: Estudio de titulos FICHA PREDIAL N.° TCBG-5-280.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Manga del Charco, en donde se ubica
el predio objeto de avallo, se encuentra al noroeste del perimetro urbano del
municipio de Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con la vereda
Usatama centro y Usatama baja de Fusagasuga; al oriente con la vereda San José
de Piamonte del mismo municipio; al sur con las veredas Bosachoque centro y
Bosachoque del municipio de Fusagasuga; al occidente con el centro poblado La
Cascada.!

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA

-~
\

El Aicazsr

e Guaabol

Fuente: Google Maps, Consulta: 29 de Febrero de 2024,
https://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios, al igual
que el desarrollo del sector turistico.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio es de topografia ondulada (8 — 25%).
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CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico templado himedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20°C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. '

CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQTd, y tiene las siguientes caracteristicas %

TIPO DE
SUELOS

VALOR
POTENCIAL

CARACTERISTICAS
SUELOS

PISO

CLIMA EROSION

LITOLOGIA | TAXONOMIA

MQFf

Rocas

MIEMBROS

Templado
himedo

sedimentarias
arenosas y
limoarcillosas

Typic
Hapludands,
Lithic
Udorthents

Profundo, con buen
drenaje y de fertilidad
media.

No aplica

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios

basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo No. 100-02.01-10 de 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA" y de

1 Alcaldia municipal.
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria urbana
1, el predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo rural y tiene
asignado el uso normativo de “AREAS DE RESTAURACION ECOLOGICA
POMCA”

Uso principal: recuperacion y conservacién de los cuerpos de agua y sus
recursos conexos.

Usos compatibles: Recreaciéon pasiva o contemplativa. Ecoturismo vy
Etnoturismo. Restauraciéon y rehabilitacién ecoldgica. Investigacion cientifica y
monitoreo. Infraestructura para educacion ambiental. Reforestacion con especies
nativas acordes al bioclima de la zona. Sistemas de Alerta Temprana.

Uso condicionado y/o restringido: Agroforesteria, silvoagricultura, silvicultura,
piscicultura. Aprovechamiento de productos forestales no maderables, captacion
de aguas, obras de adecuacion para la mitigacion de amenazas naturales,
infraestructura requerida para actividades de monitoreo hidrometerologico,
ambiental (Calidad de agua, suelo, aire). Infraestructura para servicios publicos
(exceptuando infraestructuras asociadas a la Gestion Integral de Residuos
Solidos)

Uso prohibido: Agropecuario mecanizado, recreacion masiva, parcelaciones con 8
fines de construcciéon de vivienda campestre, mineria y extraccion de materiales
de construccion. Los demas no previstos como principales, compatibles o
condicionados.(Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo)

Nota: El predio no cuenta con parametros de edificabilidad debido a su condicion
de proteccion.
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uso

Areas forestales protestoras

Areas de restauracdny rehaoilitacion

Areas forestales protectaras - productoras

Areas de uso sostenible

Areas complemetsrias para la canservacian
LiibiA
Areas de restauracion ecolégics POMCA

Areas de importarcia amblental POMCA

Rondas hidraulices de lus cuerpos de agus I

(&)

i
r

Zonu du recargy de acuiferos

Areas de amenaza y/o rlesgo alto para ls ?,«W/ T
localizacion de asentarienlos huimanvs I} /zf%

—

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasugéa 9

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un ubicado en la vereda Manga del Charco, el cual se
encuentra aproximadamente a 5,30 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga — Cundinamarca, se accede al predio por la via Nacional Girardot-

Bogota.
! UBICACION DEL PREDIO
| %
i)
T
| V&
l 1K %
i )
( v
i it \ @.‘ >
Fuente: Google Earth, Consulta: 29 de febrero de 2024.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 619,20 m?
AREA REQUERIDA: 619,20 m?
AREA REMANENTE: 0.00 m?
AREA SOBRANTE: 0,00 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 619,20 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-5-280.
6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 12,19 m FRANCOISE HENRIETTE BEJEAN BROCHIER (Mj 1-2)
ORIENTE 50,32 m FRANCOISE HENRIETTE BEJEAN BROCHIER (Mj 2-3)
SUR 12,38 m LUCIA EUGENIA MORALES DE MUNOZ (Mj 3-5)
OCCIDENTE | 50,34 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (M;j 5-1)
Fuente: Ficha predial TCBG-5-280. 10

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via
Nacional 40 Girardot-Begota esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con doble calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: En la ficha predial se hace la anotacion que no se
evidencian acometidas de servicios publicos basicos dentro del area requerida
(Ver observaciones ficha predial TCBG-5-280).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 619,20 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Tempiado Humedo, con topografia ondulada (8-25%), su uso
actual es lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a AREA DE RESTAURACION ECOLOGICA POMCA.

6.7. AREAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.
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