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Radicado No. 20251610029561

Bogota D.C., 19 JUN 2025

Sefior

MAURICIO CAMACHO PULIDO (C.C.79.118.420)

Predio denominado VILLA CAROLINA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LT (Segtin Uso del Suelo)

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Chinauta (Segtn Alcance al Uso del Suelo)

Municiplo de Fusagasuga (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria y Uso del Suelo)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016
"Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Notificacidn por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 20251610026941 del 10 de
junio de 2025. Predio TCBG-3-495.

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 801.008.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra efecutando el proyecto vial "Ampliacién Tercer Carril ~Doble Calzada Bogotd —
Girardot”, como parte de |la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dla 10 de junio de 2025 expidié la Oferta Formal de Compra
No. 20251610026941 por medio de la cual se dispone la adquisicién de una franja de terreno sobre un
Predio denominado VILLA CAROLINA (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LT
(Segun Uso del Suelo), Ubicado en la Vereda Fusagasugé (Segtn Folio de Matricula Inmoblliaria), ubicado
en la Vereda Chinauta (Segin Alcance al Uso del Suelo), Municlpio de Fusagasugé (Segtn Folio de
Matricula Inmobiliaria y Uso del Suelo), departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 252900001000000020554000000000 M.E., Matricula Inmobiliaria No. 157-32167 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos de Fusagasugd, ubicados en las siguientes abscisas: Abscisa
inicial KO11+869,42 D, Abscisa Final: KO11+874,60 D; cuyos titular del derecho real de dominio es el sefior
MAURICIO CAMACHO PULIDO (C.C.79.118.420)

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, 1 iallae L7
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Que se envio la citacidn con radicado No, 20251610026961 de fecha 10 de junio de 2025, por medio de la
empresa Inter Rapidisimo 8.A., el dia 10 de junio de 2025 con gula No. 700160195157, para la notificacion
personal Oferta arriba indicada, la cual certificd:
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Asi mismo, la citacion enunciada fue publicada, en las paginas Web de la Concesién Via 40 Express y de
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, con fecha de fijacién 11 de junio de 2025 y desfijado el 17 de
junio de 2025, con el fin de notificar al sefior MAURICIO CAMACHO PULIDO (C.C.79.118.420)

En dicho oficio se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién
personal, asl las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacién
sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble, y de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la notificacién
por aviso, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en &l
lugar de destino conforme al articulo 69 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo
69y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

DIEGO"ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] BANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 10 / 06 / 2:)

Sefior
MAURICIO CAMACHO PULIDO (C.C.79.118.420)

Predio denominado VILLA CAROLINA
Vereda La Puerta (Seglin Uso del Suelo)
Vereda Chinauta (Segun titulo)
Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de
2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacién,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer
carril — doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA vy se
dispone la adquisicion de un predio junto con sus construcciones,
construcciones anexas, cultivos y especies ubicados en las siguientes
abscisas: Abscisa inicial: K011+869,42 D — Abscisa Final: K011+874,60 D,
localizadas en el margen derecho del proyecto AMPLIACION TERCER
CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA — GIRARDOT, unidad Funcional
3, Predio denominado VILLA CAROLINA Ubicado en la Vereda La Puerta
(Segln Uso del Suelo), Vereda Chinauta (Segun titulo), Municipio de
Fusagasug4, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-0554-0-00-00-0000 M.E.,
Matricula Inmobiliaria No. 157-32167 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-495,

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANlI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogotéa — Girardot”, como parte
de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS
S.A.S,, la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del
mencionado Proyecto Vial.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, inindt ()
Bogot4, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 U] e Thomaporin :
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de
1997, el predio identificado en el asunto, conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-3-495, de
la cual se anexa copia; Predio denominado VILLA CAROLIA Ubicado en la Vereda La Puerta (Segtn Uso
del Suelo), Vereda Chinauta (Segun titulo), Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-0554-0-00-00-0000 M.E., Matricula
Inmobiliaria No. 157-32167 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho
terreno cuenta con un &rea requerida de VEINTISEIS COMA CINCUENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (26,53M?), junto con sus construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalto Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, el 28 de junio de 2024, por la suma de: TRECE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y
DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($13,772,338,00),
Correspondiente al avallio del area de terreno, construccicnes, construcciones anexas, cultivos y especies,
presentes en el predio objeto de requerimiento, asi:

: VALOR

DESCRIPCION umpAn DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UF.1 [ ha | 0002653 | $1.640.000.000  §$4.350.920
TOTAL TERRENO $ 4,350,920
CONSTRUGGIONES ANEXAS
M m? 16,48 $ 238,700 $3.933,776
M2 o o 1,00 $ 4,540,900 § 4,540,900
M3 m 4,70 $201.200 $ 945,640
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS ] B $9.420.316
CULTIVOS Y ESPECIES
Coberlura Paslos Naturalos [ m2 | 4,08 $ 270 7 §1.102
TOTAL GULTIVOD Y ESPECIES 51,102 }‘/‘
TOTAL AVALUO $13.772.338

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 13.772.338,00).

Adicionalmente, se reconoce la suma de SEISCIENTOS NOVENTA MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($690.545,00), que corresponde al valor de dafio emergente por
concepto de 1.2 correspondiente al traslado de sistema de vigilancia en aplicaciéon del resarcimiento
econdémico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de
1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, s ()
Bogoté, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 k) & ransporte :
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Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacién del mismo, segtn lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion del presente la oferta de compra, se entendera iniciada la
etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15)
dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual
debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas
ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugé, Departamento de

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Uit &)
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Cundinamarca, y/o comunicarse al nUmero telefonico 3013386685 o al correo electrénico
correspondencia@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura pulblica; en estos mismos términos, se entenderd que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta
de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacioén voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la Ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacioén voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En el presente de la oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble
objeto de la oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de
la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién Predial del
Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucién de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion no recaen gravamenes o medidas cautelares que afecten su
enajenacion.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en concordancia
con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara con sujecién a las reglas
del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos
en la via gubernativa,

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, —— ()
Bogotda, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 4 SuperTranspoete 3
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-495, copia del Avalto
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 28 de junio de 2024,
copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

%

DIEGE-ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Aval(lo Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Curaduria Urbana 1 de
Fusagasuga.

Proyectd: CR40.

Revisé: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, it )
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CURADURIA URBANA 1
Cesar Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urbanista

¢ Fusagasuga - Cundinamarca ®

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
| 28-NOV-2023 | 23101088 |
CONCEPTO DE USO DEL SUELO
EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULD 2.2.61.3.1, DEL DECRETO NACIONAL 1077

DE 2015
ARTICULO 2.2.6.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES [..]Jaquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de la expedicién de una licencia [..]

"3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o (3 autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o (a oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al
interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas
del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que (o desarrollen. La expedicion de estos conceptos no
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido efecutadas.”

DATOS DEL PREDIO DATOS DEL SOLICITANTE
Cddigo Catastral 00-01-0002-0554-000 | Nombre CONSORCIO RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-32147 Documento de 901019138-1
Identificacién
Vereda LA PUERTA Referencia Recibo 42541836003862-52
Direccion LT de pago:

USO DEL SUELD SEGUN EL ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,
CUNDINAMARCA

SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las areas donde se interrelacionan los
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad
de manera que se garantice el autoabastecimiento de
servicios publicas domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservacion de flora y fauna. USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros,
Agropecuario tradicional Infraestructura para Distritos de Adecuacién de tierras.
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales
Grupo 1y 2.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal,
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas | compatible o condicionado

y avicolas preexistentes. Comercio y Servicios
Rurales Grupao 3. Infraestructura para servicios
publicos.

CONCEPTO DE USO DEL SUELO




CURADURIA URBANA 1

Cesar Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urbanista

CONCEPTO DE USO DEL SUELQ

@ Fusagasuga - Cundinamarca @

CONDICIONAMIENTOS

1. Las zonas del Suela suburbano de vivienda, camercio y servicias que De conformidad con el planc FR1-
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del clister de turismo, clister de la economia del
cuidado y de la salud - CECS y claster de educacién, seguiran lo definido en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.
2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a
partir de la adopcion de la revisidn y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podran seguir realizando sus
actividades en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademas, deberan implementar los
Planes para la Reduccién del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO segin lo establece la Resolucion 1541 de 2013 de
ser requeridos por la autoridad ambiental competente.
12. Para la habilitacion del uso de suelo de infraestructura para la prestacién de servicios publicos, se deberd
contar con los estudios técnicos que soporten la necesidad de ubicacion de estas infraestructuras (PMAA, PSMV,
PGIRS, entre otros), de igual forma debera contar con previa autorizacion de las respectivas autoridades
ambientales competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segin el ARTICULO
2.2.2.3.2.. Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los
permisos ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.
6. En cumplimiento con el articulo N° 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinardn a la conservacion de la
vegetacion nativa existente, no menas del 70% del area a desarrollar
18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los
Estandares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucién 627 de
2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificacion de sectores de restriccién de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.
23. En ningln caso se permitird el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las
intersecciones viales.
25. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos
especiales para su funcionamiento, estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.
29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo
a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo
Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:
“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a través de la cbservacidn, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una actividad
controlada y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio
cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza”
El mismo documento enuncia como pautas las siguientes:
- Priorizar las actividades en dreas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.
- Priorizar las actividades en areas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un nimero
determinado de visitantes.
- Establecer con antelacion y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al drea.
- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el area con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, plblica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y ‘

manejo.
. - Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacién de
energia
b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista
se involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades
vinculadas a la agricultura, ganaderia u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esta zona se podra
desarrollar el esquema de posadas turisticas rurales, en donde se permitiré a los propietarios de los predios que
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de ocupacidn y
construccion en cada categoria.
c. Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia
turistica y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacién de energia. Ademas,
se debera dar cumplimiento a las demds normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas
establezcan las autoridades competentes.
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d. Para la ubicacién de los glamping se deberdn cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del
presente Acuerdo.

OTRAS

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL
No Aplica

USOS DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL

CLUSTER DEL TURISMO Y CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Area de Desarrollo Turistico ADT Chinauta:

Se establece como la zona que tendrd la mayor cantidad de empresas, actividades y productos turisticos del
municipio. Se debera promover la hoteleria de cuatro o mas estrellas, los centros vacacionales, los parques
recreativos orientados al aprovechamiento sostenible del paisaje y los atractivos ecosistémicos, el viverismo, las
actividades turisticas relacionadas con caminatas ecoltdgicas, el turismo en bicicleta, las montadas a caballo, et
avistamiento de aves y senderismo.Esta ADT estara ubicada en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y
servicios definida en el poligono que se indica en el plano FGO1A-PLANO DE SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL, en
medio de un sistema de parques piblicos rurales, miradores hacia el Cafion de Chinauta-Boquerén y demas
proyectos turisticos de Gran Escala de la Provincia del Sumapaz.

Claster del turismo:

En la zona rural se consolidara, aprovechara y administrara sosteniblemente los productos turisticos relacionados
con el ecoturismo, turismo de naturaleza, turismo gastrondmico, turismo cultural y de patrimonio, turismo rural,
turismo de aventura y agroturismo, desde la definicién de Areas de Desarrollo Turistico en adelante ADT, como
espacios geograficamente detimitados en los que el uso del suelo es primordialmentepara el desarrollc de
actividades turisticas.

Las ADT podran declararse como Zonas de Desarrollo Turistico Prioritario por parte del Concejo Municipal con
previo visto bueno del Ministerio de Comercio, Industria y Turismopara que con base en la declaratoria se realice
la afectacidn del uso del suelo para garantizar el desarrollo prioritario de actividades turisticas, el apoyo local en
la dotacidn a esas areas de servicios publicos e infraestructura basica y el establecimiento deexenciones sabre
los tributos en dichas areas, de conformidad con lo definido en el articulo 35 de la Ley 1558 de 2012 aquellas
normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Las oportunidades econdémicas que trae consigo la economia del cuidado y la salud, entendiendo la inversidn de la
piramide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz,
justifican la definicidn de poligonos en dénde se concentren actividades econémicas relacionadas con el cldster de
la economia del cuidado y la salud en adelante CECS.

Area CECS Panamericana:

Se establece como un area enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promoviendo la
generacion de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento econémice del municipio. Se
debera propender por el aprovechamiento del transito masivo de vehiculos de la via Panamericana, dandole una
connotacién de vitrina comerciat al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de
comercio y servicios.
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[ ALCANCE NORMATIVO |
AFECTACIONES

AFECTACION HIDRICA:

7 “.'~ ’ _.~Vr>"'_
RONDAS HIDRICAS UBICADAS EN SUELO URBANO, DE EXPANSION Y RURAL. Son las normas de uso del suelo
. para las rondas hidricas de los cuerpos hidricos identificados en el municipio por el IGAC, la CAR y la

N

administracion municipal, al igual que sus nacimientos. Para las rondas hidricas del municipio, se deberan seguir
las siguientes disposiciones:

1.Directrices para las rondas hidricas

Las directrices para las rondas hidricas seran las siguientes:

a. Las rondas de los cuerpos hidricos presentes en el suelo urbano seran de 30 m para todos los cuerpos hidricos
permanentes e intermitentes a partir de la cota maxima de inundacion.

b. Para el suelo de expansién y suelo rural, se exigen 30 metros de ronda a partir de la cota maxima de inundacion
de todos los cuerpos hidricos permanentes e intermitentes.

c. En el caso de los nacimientos de agua, se establece una distancia no inferior a 100 metros de redonda medidos a
partir de la periferia de nacimiento.




CURADURIA URBANA 1

César Augusto Aguilera Sierra
Arquitecto Urbanista

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

@ Fusagasuga - Cundinamarca ®

AFECTACION VIAL:
AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT

ViA DE PRIMER ORDEN

E

55 S A o5

8
DISENO ¥ DIMENSIONE S VARIABLES

pvn.o.‘ Aislamiento anterior entre 5y 15 m - segun Asslameento antenor entre 5y 15 m - segun
uso de suelo (ver fichas normativas) uso de suelo (ver fichas normativas)

Vias de primer orden

Acorde con el numeral 10 del articulo 1 del Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto 1077 de 2015 las Vias Arteriales o de
Primer Orden se definen como las vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de departamento que
cumplen con la funcién basica de integrar las principales zonas de produccién y consumo del pais y de este con los demds
paises.

Esta conformado por la Via nacional o Via 40 gue permite la interconexién con la capital y los departamentas del sur del pais, la
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34,8 kildmetros. Para esta via, se plantea el perfil PVYR-01 el
cual contempla una faja de retiro obligatorio de 20 metros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de cada calzada exterior
segun lo establecido en la Ley 1228 de 2008. Para la zona de la via nacional que atraviesa suelos suburbanos, area agroindustrial
y dreas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracion cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros
adicionales a la faja de retiro obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de la
calzada de desaceleracion.

Se deberan implementar bahias de parqueo para el uso exclusivo del transporte publico que permita el ascenso y descenso de
pasajeros de manera segura y deberan estar construides en las zonas en donde exista gran aftuencia de habitantes del sector a
lo largo de esta via y tendran que garantizar como minimo tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas, su longitud estara
determinada en funcion de la aceleracion y desaceleracion que se requiera en cada uno de los casos. Asi mismo, en los tramos
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.

Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topograficos o de

localizacién de los predios se deberan demarcar la calzada de desaceleracion y los

demas elementas exigidas par la autoridad competente, asi como los indicados en este

articulo.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como minimo cada trescientos (300) metros.
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OTRAS AFECTACIONES:

AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES: AMENAZA POR INUNDACION:
ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO), BAJA (VERDE) ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO), BAJA (VERDE)

. A A
AMENAZA POR INCENDIOS FORESTALE
ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO), BAJA (VERDE
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OBSERVACIONES

a)

b)

c)

d)
e)

f)

El presente concepto de uso de suelo se expide segiin en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual

se adopta la revisidn general y ajuste del plan de ardenamienta territarial -POT del municipio de

Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccion 3 del Decretol077 de

2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1).)

Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 201, por la cual se expide el Cédigo

de Procedimientos Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo
La ampliacidn de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA

LICENCIA DE CONSTRUCCION.

(-

CESAR AUGUSTO AGU SIERRA
CURADOR URBANG 1 8F FUSAGASUGA

V.B.

_ M%\ wlaio

VANESSA GIL CUENCA
TECNICA ADMINISTRATIVA
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FECHA DE EXPEDICION:
15-FEB-2024

RADICADO:
2400260 del
2/02/2024

ALCANCE

Conforme a la solicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado por el CONSORCIO VIAL RUTA
40, me permito aclarar las veredas segln el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 "POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISIGN GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL MUNICIPIO DE
FUSAGASUGA, detalladas a continuacién:

ID | RADICADO PREDIO VEREDA

1 | 23101064 | 00-01-0002-0243-000 Chinauta

2 | 23101065 | 00-01-0002-1404-000 Chinauta

3 | 23101067 | 00-01-0002-2916-000 Chinauta

4 | 23101069 | 00-01-0002-0090-000 Chinauta

5 | 23101071 | 00-01-0002-0066-000 Chinauta

6 | 23101073 | 00-01-0002-0649-000 Chinauta

7 | 23101075 | 00-01-0002-0661-000 Chinauta

8 | 23101076 | 00-01-0002-0432-000 Chinauta

9 | 23101079 | 00-01-0002-0359-000 | Chinauta y El espinalito
10 | 23101082 | 00-01-0002-0370-000 Chinauta

T | 23101086 | 00-01-0002-0629-000 | Chinauta y El espinalito
12 | 23101088 | 00-01-0002-0554-000 | Chinauta

Barrio Cucharal Urbano

13 | 23100021 | 01-00-1372-0043-000 | BT Cucharel U

% | 23101089 | 00-02-0020-0196-000 Resgc"uac’::rzf“’ y

15 | 23101048 | 00-02-0004-0441-000 La Venta

16 | 23101054 | 00-02-0020-0117-000 Resge‘uac'::rgf” y

17 | 23101056 | 00-02-0020-0115-000 Resguardo Bajo

18 | 23101058 | 00-02-0020-0565-000 | _ Resguardo Bajo

19 | 23101060 | 00-02-0020-0111-000 Resguardo Bajo
20 | 23101062 | 00-02-0020-0109-000 Resguardo Bajo

21 | 23101063 | 00-02-0020-0596-000 |  Resguardo Bajo
22 | 23101066 | 00-02-0020-D191-000 Resguardo Bajo
23 | 23101068 | 00-02-0020-0640-000 Resguardo Bajo
24 | 23101070 | 00-02-0020-0108-000 | _ Resguardo Bajo
25 | 23101072 | 00-02-0020-0107-000 Resguardo Bajo
26 | 23101074 | 00-02-0020-0106-000 Resguardo Bajo
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27 | 23101077 | 00-02-0006-0054-000 Bosachoque Centro
28 | 23101083 | 00-02-0006-0045-000 Bosachoque Centro
29 | 23101099 | 00-02-0004-0047-000 Bosachoque Centro
30 | 23101188 | 00-02-0006-0136-000 Manga del charco

31 23101110 00-02-0006-0211-000 Manga del charco

32 2310116 | 00-02-0006-0225-000 Manga del charco

33 23101123 00-02-0006-0119-000 Manga del charco

34 23108 | 00-02-0006-0235-000 Manga del charco

35 2310121 00-02-0006-0234-000 Manga del charco

36 231013 00-02-0006-0110-000 Manga del charco

37 | 23101097 | 00-02-0006-0021-000 Manga del charco

38 | 23101098 | 00-02-0006-0113-000 Manga del charco

39 23101100 | 00-02-0006-0249-000 Manga del charco
40 23101101 | 00-02-0006-0507-000 Manga del charco

41 23101103 | 00-02-0006-0244-000 Manga del charco
42 | 23101105 | 00-02-0006-0532-000 Manga del charco
43 | 23101107 | 00-02-0006-0534-000 Manga del charco
44 | 23101094 | 01-00-1372-0037-000 | Barrio Cucharal Urbano
45 | 23101090 | 01-00-0731-0005-000 | Barrio Cucharal Urbano

OBSERVACIONES

a) El prasente concepto de uso de suelo se expide segin en el ACUERDO 100-02 9i-10 DE 2023 “por el cual
se adopta la revision general y ajuste del plan de ordenamieriio territorial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

b) Elpresente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccidon 3 del Decreto1077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1).)

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) Laampliacién de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

ey Gutaly|

CESAR AUGUSTO AGUILER RRA AULA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBANO 1DE F! GASUGA CNICA ADMINISTRATIVA
/
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N = 964620

N = 964620

N = 964600

N

= 964600

Las cédulas catastrales de los predios que
tienen la sigla M.E., es por corresponder a la
cédula del predio de mayor extensién, ya que,
el Municipio de Fusagasuga - Gestor Catastral
Multiproposito, no ha realizado el respectivo
tramite de desenglobe y actualizacion en sus
bases de datos Geograficas y Alfanuméricas
para cada uno de estos predios.
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GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

* Agencia Nacional da

a [ stepostid CODIGO | GCSP-F-307 |  VERSION | 001 |  FECHA | oo/sr2022
1 . REVISO: OSCAR FABIAN BAUTISTA ORTIZ
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S, P

CUADRO DE COORDENADAS

NORTE

ESTE

DIST (m.)

964599.98

954736.58

1 | 964599.98 | 954736.58
2 | 964600.46 | 954737.29 =
3 | 964602.34 | 954740.04 ila
4 | 964602.89 | 954740.87 —
5 | 964598.81 954743.83 i
6 | 964595.80 | 954739.49 >28

5.10

AREA REQUERIDA (m2):

26.53
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. mi‘?)
d i
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-495

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCIC)N: VILLA CAROLINA

VEREDA: CHINAUTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C. ‘\%Q\‘QEN Tg&%

N
0 ABR 2075
g -
£ N

BOGOTA D.C., JUNIO 28 DE 2024 & Ine %Q

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (OF L)

o
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 o

PREDIO TCBG-3-495

1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltiio comercial corporativo.
1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.5. MUNICIPIO: Fusagasuga.
1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Chinauta.
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Villa Carolina.
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 011+869,42 D y abscisa
final K 0011+874,60 D.
1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso de Servidumbre de Acceso.
1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Curaduria Urbana 1 del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el predio se
encuentra en el suelo rural y su uso por norma es “SUELO SUBURBANO DE 4
VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS".
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-0554-0-00-00-0000 M.E.
Area de terreno 1 Ha 1.350,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 106,4 m? de la totalidad del predio
Avalto Catastral Ao 2023 $ 715.105.000,00 FZ/
Fuente: Certificado Catastral.
1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de febrero de 2024.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de junio de 2024.
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2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha Predial del predio TCBG-3-495.

e Certificado Uso del Suelo expedido por la Curaduria Urbana 1 del municipio de
Fusagasugéa — Cundinamarca el 28 de noviembre de 2023.

o Estudio de Titulos del predio TCBG-3-495

o Certificado Catastral vigencia afio 2024.

e Titulos de Adquisicion.

o Folio de Matricula Inmobiliaria 157-32167 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

e Alcance al Certificado Uso del Suelo expedido por la Curadurfa Urbana 1 del
municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el 15-FEB-2024, el cual aclara el
nombre de la vereda.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

CAPACIDAD
NOMBRE DOCUMENTO PARA
CONTRATAR 5
MAURICIO CAMACHO PULIDO C.C.79.118.420 PLENA

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 861 del 22 de abril de 1987
otorgada en la Notaria (38) de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-32167 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-32167 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasugd, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente
estudio NO recaen medidas cautelares, gravamenes y/o limitaciones al dominio,

que afecten su enajenacion.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos TCBG 3-495

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La vereda Chinauta, en donde se ubica
el predio objeto de avallio se encuentra al suroeste del perimetro urbano del
municipio de Fusagasugé, y delimita de la siguiente manera: al norte con las
veredas El Mango, Bateas, El Cairo y La Vega del municipio de Tibacuy; al oriente
con las veredas San Antonio, Espinalito y El Placer; al sur con la vereda San

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (&™)
L—_—
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 v ool

PREDIO TCBG-3-495

Roque del municipio de Arbelaez; al occidente con la vereda el Triunfo en el
municipio de Fusagasugéa en el Departamento de Cundinamarca.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

B Chachd

Lspinalita Alto
' Grecolandia

Fuente: Google Maps, Consulta: 28 de junio de 2024,,
https://Mmww.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

4.2.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende 6
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual

que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico célido seco. La altura promedio es de 323

msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C y su precipitacién media anual
esta en un rango entre 50-100 milimetros. 2

4.4.

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, y las siguientes caracteristicas *:

4.5.

TIPO DE
SUELOS

PISO
CLIMA

LITOLOGIA

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

VALOR
POTENCIAL

MWXb

Calido
seco

Depésitos
coluvio

Typic
Ustorthents,
Typic Calciustolls

Superficiales a
moderadamente
profundos,

N/A

49

1 https://www.fusagasuga.gov.co

2 Alcaldia Municipal.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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aluviales Bien drenados. Fertilidad
mezclados media y baja

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en pleno
uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan
alin con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en
pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los setrvicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Suroeste del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo No. 100-02.01-10 de 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA” y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria urbana
1, el predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo rural, el cual
tiene asignado el wuso normativo de “SUELO SUBURBANO DE
VIVIENDA,COMERCIO Y SERVICIOS” (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del
suelo).

o SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS

Uso principal: Conservacion de flora y fauna, asi como actividades
agropecuarias tradicionales.

Telefax: 6123378
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Usos compatibles: Vivienda campestre, viveros, infraestructura para distrito
de adecuacion de tierras, ecoturismo, etnoturismo y agroturismo, centro
regional integral de respuesta (CRIR), comercio y servicios rurales grupo 1y 2.
Uso condicionado y/o restringido: Bancos municipales de agua (BAMA),
granjas porcicolas y avicolas preexistentes, comercio y servicio rurales grupo
3 e infraestructura para setrvicios publicos.

Uso prohibido: Los no mencionados como uso principal, compatible o
condicionado.

PARAMETROS NORMATIVOS:

- Densidad suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios: Maximo 7
unidades por hectarea (aplica a partir de 2 hectareas).

- Edificabilidad basica: indice de Ocupacion méximo para desarrollos
residenciales comerciales y de servicios: 0,3. indice de Construccion méaximo
para desarrollos residénciales, comerciales y de servicios: 0,7.

- Edificabilidad adicional: Numero de pisos adicionales maximos para
desarrollos 8
comerciales y de servicios: 3, Indice de Construccion adicional méaximo para
desarrollos comerciales y de servicios :0.6.

Fuente: POT - Acuerdo 100-02.01-10 de 2023 articulo 205.

El predio objeto de avaltio no presenta condicién de amenaza por remocion en

masa, inundacion, avenidas torrenciales e incendios forestales. (Ver anexo 15.2 —
Certificacion uso del suelo)

Telefax: 6123378
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9
Areas para vivienda rampestre Areat pn4\-|<;\:-ﬂr|a(arl1;v-v,u-ﬂ | Eq-i‘::ﬁ::f‘fj!
Suelo suburbano de vivienda
suelo suburbana de vivienda, comercio ¥
SErVICIeS
Suelo suburbano de comertio y servicios
Suelo suburbano e -
Corredor vial suburbano | |
Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Chinauta, la cual se
encuentra aproximadamente a 10,20 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga, se accede al predio por la via Nacional Girardot -Bogota.
UBICACION DEL PREDIO |

10

Fuente: Google Earth, Consulta: 28 de junio de 2024.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 590,00 m?
AREA REQUERIDA: 26,53 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 563,47 m?2
AREA TOTAL REQUERIDA: 26,53 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-495.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
(0,85-0,99)/ | INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
NORTE 3,34 m (Mj1-2), (Mj3-4)/
VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 2 - 3)
ORIENTE 5,05m ANA VICTORIA CORNEJO DE MONTEALEGRE (Mj 4 - 5)
SUR 528 m MAURICIO CAMACHO PULIDO (M;j 5 - 6)
OCCIDENTE| 5,10 m JOSE EVELIO ARIAS VARGAS Y OTRA (M 6 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-495.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la
carretera Nacional Girardot — Bogotéa esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en ambos sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 26,53 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Célido Seco, con pendiente plana, su uso actual es Servidumbre
de Acceso, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y
SERVICIOS.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construccion principal.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisiciéon predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | STEDODE. | OTIL
AROS (ANOS)

M1: Via de acceso peatonal y
vehicular compuesta por una
capa de rajon, capa de base,
capa de sub-base siendo en
total de 1.00m de espesor, con
capa de rodadura en concreto

dep0.20m de espesor, cuenta 16,48 me i Buena L
con una cuneta en concreto de
0.30m de ancho y sardinel en
ferroconcreto fundido en sitio de
0.20m de grosor y 0.20m de
altura.

M2: Porton de acceso con
estructura en tubo metalico de 2
pulgadas y malla electrosoldada
de 4.10m de ancho total, a 2

hojas de 3.00m de altura, 1 U 17 Bgeng 169
cuenta con una puerta de
acceso peatonal de 0.90m de
ancho y 1.90m de altura, se
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encuentra adosado a 2
columnas en ferroconcreto de
(0.70m*0.70m*3.00m de altura)
las cuales tiene cubierta de
barro a dos aguas, se
encuentran  cimentadas en
zapatas de concreto de

(0.90m*0.90m*1.00m de

profundidad), una de las

columnas soporta tubo

galvanizado con red de

vigilancia.

M3: Cerca viva en duranta de

1,10m de altura y sembrados 4,70 m N/A N/A N/A

cada 0.20m aproximadamente.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalud.
CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UNIDAD

Pastos Naturales 4,08 m?2
Fuente: Ficha predial TCBG-3-495.

; ” 12
y METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.
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METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacién basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
SUELO SUB-URBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS se encontraron
las siguientes ofertas: 13
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA-CORREDOR VIAL
AREA
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO u&&ﬁg‘gg' s\:zgg;- u:g?“c;gg i VALOR OFERTA AREAJSRENO CONSTRUIDA
(M2)
Inmobiliaria . ;
1 |322-712-6966 Multibrokers Fusagasugal La Puerta Finca $ 1.200.000.000 5.000 100,00
Inmobiliaria )
2 |322-712.6086 | R o |Fusagasuga La Puerta Lote $ 300.000.000 1.790 0,00
3 | 3028276427 | Jaime Jimenez |Fusagasugd|la Puerta Finca $ 3.200.000.000 16.000 309,52
3105805920 - ) ) ) Lote con
4 3106989631 Edwin Fusagasuga| El Triunfo construccion $ 2.800.000.000 10.000 1100,00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontr6 cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



7 o =l
Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. o L)
% (813 "I"\':;\
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \;ﬁ-‘ﬁi—;iiﬁ)s

PREDIO TCBG-3-495

ESTUIO DE WERCADG FUSAGAS UG CORREDORVIAL
1 322-712-6966 4 | La Puena Finca $1.200000.000.00] S 1.080.000.000 ‘:IE;:]“ v““‘“‘i’almﬂ ‘:‘;‘;ﬂ’l vuT:.:D’,mﬂ “;z;_‘;m
2 A22-712-6966 La Puerta Lote $200.000.00000 | S 297.000.000 1.790 165922 0,00 L3 -
_3_ 302 827 8427 F 4 |La Pusrta Finca §3200.000.00000| § 3.168.000.000 16.000 180.590 309,52 900.000 270.558.000
'_&_IDSHQSBZO-HCGEEQSJ Edwin Fusagasugd | El Triunfo | Lote con A 0 | $2.800.000.000,00] § 2.716.000.000 10.000 167.100 1.100,00 550,000 | §1.045.000.000
IVEDIA ARITVETICA $ 176.652,82)
[COEFIGIENTE DE VARWCION 7,23%|LIMITE INFERIOR $ 163.883,86]
9.  INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO

101. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR

ITERM| SECTOR - VEREDR).  NomERE TERRENO/M2 i

1 La Puerta Finca $ 193.000

2 La Puerta Lote $ 165.922

3 La Puerta Finca $ 180.590

4 El Triunfo Lote con construccién| $ 167.100
PROMEDIO $ 176.653
DESVIACION ESTANDAR $ 12.769
COEF DE VARIACION 7,23
LIMITE SUPERIOR $ 189.422
LIMITE INFERIOR $ 163.884

De acuerdo al andlisis estadistico de estudio de mercado inmobiliario
realizado se adopta el limite inferior encontrado en la zona teniendo en cuenta la

forma del inmueble objeto en estudio y el destino actual del mismo, por lo cual se
adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro
U.F.1 Cuadradn | T2 $164.000
Hectarea Ha | $1.640.000.000
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Puerta del municipio de Fusagasuga,
aproximadamente a 2KM del peaje de Chinauta, con un area de terreno
aproximada de 5000 m2, con una casa de 100 m2 de 2 habitaciones, 1 bafio,
cocina integral y sala-comedor, cuenta con luz, arboles frutales y zonas verdes.

Oferta 2: Lote ubicado en la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con
un area de terreno 1.790 m2, cuenta con buenas vias de acceso, sin
construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con

un area de terreno de 16.000 m2, cuenta con un area construida de 309,52 m2
comprendida por casa, jardinera y terraza adicionalmente cuenta con zonas
sociales de piscina, kiosko, salén de juegos, cancha de futbol, cancha de
baloncesto, frutales y extensas zonas verdes.

15

Oferta 4: Lote con construccion ubicado en la vereda El Triunfo, municipio de
Fusagasuga, con un area de terreno de 10.000 m2, con area construida de
aproximadamente 1100 m2 conformado por una bodega, vitrina comercial y dos

casas.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo es una servidumbre de acceso de conformidad con la
ficha predial el item ESTIPULACIONES - SEGUNDO, de la Escritura Publica 2214
del 12 de septiembre de 1987 de la Notaria Primera de Fusagasuga menciona que
el 4rea objeto de avalio corresponde a una via de 4.63 m de ancho que se dejo
para servidumbre de acuerdo a lo indicado en la declaracion de linderos (ver
estudio de titulos predio TCBG-3-495)

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (Qﬂ)
= __u_eliﬂf‘w:

MIENIBROS

PREDIO TCBG-3-495
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

Inscripclon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de las construcciones anexas se realizé mediante
la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y
la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segin tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes anexos

constructivos:
. [EDADEN%DE|  ESTADODE VALOR
fTEM | EDAD | VIDAUTIL 7 CRERTIN DEPRECIACION | VALORREPOSICION e VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
M a0 o0 | 2700% 2 19.24% $20550783 | $5684832 | $208.65951 $238.700
M2 71 100 | 17,00% 2 1220% $517300474 | $632.17804 | $454091670 | §4.540900
; M3 | NI | NA NIA NIA NIA §201.240,00 NIA §201.240,09 $201.200

. 16
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el 4rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
CULTIVO | ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD VALOR
Cobertura Pastos Naturales 4,08 m2 $ 270
Fuente: Estudio Realizado por Lonja Inmobiliaria de Bogoté, 2023
Telefax: 6123378
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El predio presenta una ubicacién con frente sobre la via principal Girardot -
Bogota, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

o El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos

o El 4rea requerida presenta una topografia definida plana.

e La franja objeto de avaltio es una servidumbre de acceso de conformidad con la
ficha predial el item ESTIPULACIONES - SEGUNDO, de la Escritura Publica 2214
del 12 de septiembre de 1987 de la Notaria Primera de Fusagasuga menciona que
el area objeto de avallio corresponde a una via de 4.63 m de ancho que se dejo
para servidumbre de acuerdo a lo indicado en la declaracién de linderos (ver
estudio de titulos predio TCBG-3-495)

o La franja objeto de avaltio no presenta zonas de proteccion en el area de terrerno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, 17
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningtn interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

(&7
o8
MIENIBROS

PREDIO TCBG-3-495

; ; VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION S SUB TOTAL

TERRENO
U.F.1 | ha [ 0002653 | $1.640.000.000 $ 4.350.920
TOTAL TERRENO $ 4.350.920
CONSTRUGCIONES ANEXAS
M1 m2 16,48 $ 238.700 b 3.933.776
M2 un 1,00 $ 4.540.900 4.540.900
M3 m 4,70 $ 201.200 $ 945.640
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $9.420.316
CULTIVOS Y ESPECIES
Cobertura Pastos Naturales [ m2 | 4,08 $ 270 $1.102
TOTAL CULTIVOD Y ESPECIES $1.102
TOTAL AVALUO $13.772.338 PM

Bogota, D.C., 28 de junio de 2024.

Cordialmente,

egal -
35154

JOSE FE AMORA MORENO
Director de comité
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
\ DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
\ “CORFELONJAS”

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 13.772.338,00).
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e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia




—

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (G-'L’Q
i

lmcﬂpcibncamndc(:om«dodcmmmis MIEMBROS
PREDIO TCBG-3-495

15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.4. ANEXO FOTOGRAFICO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pasto Natural
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

o 2

g 1 CURADURIA URBANA 1
B Corar Augusi Agulera Blema

AvRuisadia yrbanidie

) DE USO DEL SUELO-

e—
& Fassjanngs - GunSnwnaea &

FECHA DE EXPEDICION: RADICADQ:
[ 28-NOV-2023 [ 2310088 |

224131, DEL DEGRETO NACIONAL 1077

EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEOUN EL NUMERAL 3, AF
DE 2015

ARTICULD 2241.9). OTRAS ACTUACIONES |]agquellas vinculadas con ol desarrolio de prayectos urbanlsticos o
srpuilecidnicos, que 5e pusden ejecetar indepead: Le o con ocasidn de La pupedicién de una licencia ||

3 Conceplo oo uso del sveio Fs ol dctamen escrito por medio def cual ol evrador arbane o Lz autondad municps!
o datetsl competenie pa expedic ficencias @ la oficing de planeasdn ¢ L que ke sus veces, informa &l
Interesac sobve of Vs 0 LS50S permitides e un predio o edlicacidn de conformidad con las normes wrbaniticas
ool Plan oo Ordenamionis Terntoelal y los instromentos que o desatrolien La cxpedicivn 8o #sios conceplos no
olovgs derechas ml abligaciones @ su peticknaria y ne modifica los derechos confensos megante licuncies que
el vigenios b que hayan si ejeculices.”

| DATOSDEL PREDIO I DA
Cddig Catasirel | 00-01-0002-0554-000_ | Nombro
Matricula Inmailiaria | $67-32167 Documanto do
— ldentificacién
Vareda LA PUERTA | Roferencia Recibo
Direccidn B de pago.

TANTE
C(IN‘SUHCIO RUTA -'40
2010191381 24

47541036003862-57

us SUELD! 10 DE 2023
POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE
OROENAMIENTO TERRITORIAL *POT* DEL MUNICIP|O DE FUSAGASUGA,
o CUNDNAMARCA

CLASIFICACION PEL SUELO. Rrural DESCRIPCION: Saq laa breas dusdle se interr elagianan Los
unan del sunla urbans con ol neral y eue pudden ser objcto de
draarreflo con rostricciones de uso, do intensidad y densidad
¢ mantra qua so garantice of nyleabastianmionto du

D sorviclot piblicon domicliarios. = |

US0 PRINCIPAL: Constrvacidn de tlora ¢ tauns USO COMPATIBLE: Yisionda tampesire, Viveres,
Agroprevaria lradicenal Inlraestuctiorg pata Dustriles de Aducustibn to boteas,
Ecalurisme, einulutisme y agrotursma. Centre Regional
tntepral de Réspusata = CIHR. Comertia y Sersitas Ruralos
Grups 1y 2

US0 CONDICIONADO ¥/O RESTRINGIDD, Bantas US0 PROMIBID0: Les no mencionados Coma uab prnogal,
Municipaton do Agiss (BAMA). Branjas poreiesdas | compalible o conditianada

y avicelas preeslstenles, Comercia y Servicion
Rurales Grupo 3. Infraestiuctur a pars secwtias
pllices,

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

;,_\
&

MIEABROS

PREDIO TCBG-3-495

CURADURIA URBANA 1
César Augusio Agullera Sarta

Aawliseia Winarinia

® Fusagasugd - Condramara @

@5
i

'CONCEPTO DE US0 DEL SUELO |

CONDICIONAMIENTOS

1 Las zonas del Suelo suburbamd de vivienda, camerdio y servicios nue De conformidad con el plana FRI-

REGLAMENTACION DEL SUELD RURAL se anmommn al imonor dd clisler de turjsmo, clintor do Lo econemia del

cuidzdo y de la s3lud - GECS y clister de ed In definica en el ARTICULO 208 de este Atuerdo.

2. No so auleriza el desarrello de aclividades agrnpecumas relsclonalss con granjss percicolas y avicolas a

pﬂﬂrr w la adopcrdin de la revisidn y ajuste del POT. Las granjas prnmlenlns pn-df.in qu«r realizando sus
en cump de log permisos ambientales corr| iles, , dobar p ter los

Planos para Lo Reduccidn del impacla por Olores (ensivos -PRIO mun o eatablece ln Rl!-olur.t&n 841 da 2013 do

ser ruqueridos por la avtoridad ambiental competente.

12, Para o habiltacidn del wo de swelo do infeaastineclura pars (3 prastacibn de seviclos péblicos, se debard

eantar con los estudias tacnicos quo sopatton la macesidad do ubitacién de netas infrasstruciuras (PMAA, PEMY,

PGIRS, enlre otros), de igual lorma deberd contar con previa autorizacién de Las erl:ctnras autoridades

ambiontales competentes (si Son prayectos, chras y sctivdades sujoles b oeacla ambientat segdn el ARTICULO

222121, Decreta 1076 de 2015, o 13 norma que la complersente, madifiqiro o susiiuya) y tramitar tades los

permisos amblentates coasignados en el ARTICULD 21& del presante Atuerdo a 10s que aplique.

& En cumplimlento con el articula N* 31 numerat 31 ée la Loy 99 do 1593, 50 dostinarsn s W consecvadidn do La

vegetaciin natlva existente, no menas dol 70% dol drea a desarrallar

18, Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbane de vivienda, comarcio y servicios debe cumplir con fos

Eslindaros Miximos Pormisiblos do Niveles do Ruido Ambiental definidos pa ol articulo 17, de o Resolucion 627 de

2006 y el articulo 22.5.1.213, Clasdicatidn de seclores de restriccién de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015, 0

Las nufmay qua lo adclonan, complomaenten o sustiluyan,

23, En ningdn caso se permdird el desacrolio de uses comerciales y de sorvicios en predos adyacentes a los

inlersecciones vialos.

25, En lod cason en guu so contomplen [nfraostructurss complemonlarias que por Su iclzaded Foguistan pormises

aspacisles para su funcionamiento, estos deberdn ser leamiades anti La roricad competente,

29, Ecolurlsma, elnplerismo y agrolurnsmo

a. L.a Actividad ototuristica de confarmalad cen lus lineamienlos de Polilica Nacianal de Ecoturisma

Comunitariz, y 12 Ley 300 de Y396 tendrd en cuenta:

“El Ecolunisnio es aquella forma 2o tuelsmo edpocializado y dirigida que se desarcalla en Sreas con un atractive

natural ezpecial y 5¢ enmarca dentro d los pardmeteos del desarrello humann sastenible, El Ecoturismo busca la

recreacidn, e esparcimiento y |y educacidn del visitante a través de la observacidn, el estudio de los valares

natvrales y do tos aspeclos cullursles relscionados con elias. Por la tante. ol Ecolurismo es unn actividad

controlada y dirigida que produce un minimo impacte sobre los ecosistemas naturales, respata el patrimanio

cultural, aduca y sensibiliza a los actoses involucradas acerca de la impartancio do conseryar la naluralezs”

EL misima documents enuacia coima pautas Las siguientos:

- Priarizar las aclividades en dreas con un atractvo aatural espedal suficentements interasanie para Convacar

turistas,

- Priorizar las actividades en deeas cuyo acosistema este en capacidad de amorliguar (0% ofoctas de un nimoro

dolerminado de visitanles.

« Entablecor can aatetacida y an forina elacd ta disponibilided de atcaso Hakto ol drea

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar ¢l drea con fines turistices, En otras patabras, identificar el tigo de

propiedad (privads, coloctiva, pablica) y 125 linitationes en caso de gue exialan condidones gspaciales de uso y

manaja,

- Los eruipsmientos conaxos necesarios para adminisiracdn o servicios cenexos no pueden 5er superieres a 100

m2 y Ueberdn ser construldas en maturislos quo no irrumpan en &l palssje, con las deblday redes do serviclos

pﬁbﬁ:rn: para nf aprovisionamienta de agua potable y tratamientn y dispesicidn do aguas residusles y dotacién de

energla

b. Do eonfermidad cen la Loy 300 de Y996, el bgrnmrlunn &4 un lipo de lurisme uspecializads on ¢l eyl el lerisla

se involucra con el campesing en Las Labares sgricolas. s desarolla en actvidades

vineutadas a la agricdllura, ganaderla b ofra actlvidad, buzcands un Ingross adicional ruralEn esta 20na se polrd

dosarrotlar o usquema da posadas luristicas rurales, an dende se permitied o los prapictarias de los predios que

epten por o5ta actividad, 2condicionar y ampliae su vivienda para tal fin, sin sobrapasar los iadices de otupacion y

consiruceHin en eals eategaria,

¢. Las posadas terislicas y glampings debardn eantar con los requerimionios exigibies por Las mormas on materis

turlstica y debordn ser conoiruidos en materiztes que na Ireempan @n &l pasaje, con (os debidos manejos para el

apravisionanienta de agea getable y tratamionto y tisposicidn de aglas residustes y dotaclén de anergla. Ademis,

5o teherd dar cumplimiento a las demés normas y Lineamientes gua para ol desarrollo de este tipo de posadas

_eslablezean las aularidades l:ﬂn}ggll:lfﬂﬂ.

v u,
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CURADURIA URBANA 1
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ATRUITEEIE drsanlate

# Fusagmugd - Cundnamaca @

d. Para la ubicacian de los glamping se deberan cumplr can las normas eslablecidas en ot ARTIGULO 216 del |
presente Acuetdo.

SR g e A i
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL
Mo Aplica

USO0S NEL SISTEMA ECDNGM!CO PRINCIPAL

CLUSTER DEL TURISMO ¥ CLUSTER OE LA ECONOMIA DEL CUIDADO ¥ LA SALUD (CECS)

Area to Desarvatla Turlitico ADT Chinauta;

S0 establece cormo la 200a que tendrd Lo miyor canlilad de empresas, actividades y productos turlstices del

mupicipio, Se dobierd promover ta hotelerfa de cuatra 0 mas estretlas, loa centros vicoclonsles, los parquos

recreatlves arlentades al apravechamiento sosteniblo dol palsajo y los atraclivos ecosistémicos, el viveriamo, Laa

actividatdes wristicas relaclonatas con eaminatas ecoldgicas, el turisma on biciclma, las montadas a caballa, el

avistamionto de sves y soaderismn Esta ADT astard uhicada on ol Suelo suburbane de viviends, camarcio y

servicios definida en &b poligane qu se indica on el plana FGOIA-PLAND DE SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL, an

mudia do un sistema de parques plblicos rurales, miradores hacin el Codlan de Chinauta-Baguondn y demis

proyeetos wristicos o Aran Eacala de l Provinels dal Surmapag,

Clistor del turisma;

En 1o 2ana rural 4o cansoildard, apravechard y administrard sostembiomenta (o8 productos wrlsticas ridaclanadas

con ol ecatursmo, tuismo do naturateza, Wagmo gastrandmice, ldsma cultural y do patrimanio, turisma raral,

turismo die aventura y agroturtamo, dosida L datinicidn du Ares do Desarrolio Turistico en aditante ADT, coma

ospacios gengraficamante dolimitades en los que el uso del suela vs primar®atmentepara of dedarralla do

actividaden luzfsticas,

) Las ADY podrdn daclararse coma Zonas de Desarsalla Tutistive Privritario per parte dal Concofo Municlpal con
previo vista hene dul Ministorla de Camorcio, lndusteia y Turismepars gue con hase en la declarataria ae reatice

1a afoctacian del use del auslo para garantizar el dussrrolio prieritario de sclividados turluticas, ol spaya local en

la datacidn a oxas droaw do sorviclos pibilicos e infraestructura basica y el establecimlente duexencionos satire

Lo tribulea an dichas dreas, da cenfarmidad con b dufinido on ol articula 35 do la Lay 15589 de 2012 aquetlas 23

I normas que la adiclonen, madifiquen o sustituyan,

CLUSTER OE LA ECONOMIA DEL CUIDADGD ¥ LA SALUD {CECS)

Las opartunitaces econdmicas g traw conulgo b econromla det cuidade y la solud, ententloado Wi nvareidn k4 fa
plrdmlde pobtacional y Lo capacilad que Hene ol municipio gt oferlar estan seryiclon on la Provincia del Sumapaz,
justifican La deflnicién de patfgenas en dénde s contentren activitiaden ecandmitan relacionadas con of cldster de
1a neonamia dot evigado y (a satud en adelante CECS,

Area CECS Panamericani:

Se estahleee camb un dron enfocada o log strvicies proplas de la economla del culdado y la galud promovienda
qeneracidn de una oferts e empleo formal cuatificads que contribuye al ereclmionta acandmico del municipio. Se
deberd prapengor por el apravechsmienta dal trinsite masiva di vohicutot fa la via Panamericana, dérilole una
eonnutacidn de vilrina comerclal al Suele suburbane de vivienda, cumercio y servicios y sl Sunio suburbano de
comerclo y servicios,

S8, Fusamsuna
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AFECTACIONES
AFECTACION HIDRICA: s

U 1 A LA o ‘M

RONDAS HIDRICAS UBICADAS UN SUELD URBAND, DE EXPANSION ¥ RURAL. Son las ntrmas de uso dil suelo
para las rondas hideicos de los coorpas hidricos [donlilicagos en el municipio per ol 1BAC, la CAR y Ty
administracién municlpal, al igual que sus naciveaton. Pata las contlas hidricas del municiplo, s daberdn pagulr
Losi sigulenles disposicianen

) 10lrnetrieen para las rondas hideicos

La diractrlees para Las rortan hideican verdn lan sligulentun:

o Loy randay do fos euorpas hidricos prosentes on ol suala bitiano serdn de 30 m para todus lok cuprpos hidricas
purnsanentos o intormitontis a porlie de Lo cota mdxima de Inundacién. 24
b. Para el suela de expansidn y suelo mral, se axigen 30 moteon do romifa o partle do la cols maxima de inundacidn
do Lo Lun evorpns hideleos permanentes & intermitentas,

¢ En el casd de las natimientos di agua, so salabilueo una distancis ne Inferiar a 100 melros de redonda meidos a
pattle de Lo periferia do nacimiento.

Canter, Sogunoe (31 Prso, P qapend
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Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



©F )

MIENIBROS

PREDIO TCBG-3-495

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

CURADURIA URBANA 1
César Augusto Agiilena Siama

Arguilecls Urheninde

® Fussgorgd - Cosdnpmarcs @

- CONCEPTO DE USO DEL SUELO |

| AFECTACION VIAL:
AUTOPISTA BOGOTA: GIRARDDT
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Vina da promar ardon

Acarde von ol numoral 10 ded mtleuto | del Dugredo 300 ge 2009 eompllacks o o Deerets 1077 oo 2055 lag Vias Artaralos o o
Peimnr Qrelen se definon come lan vl cantlituldaz par Lan trancalos, wansvarmalon y aeeenon o coptales de dapartomenta yun
mean con i luncif blatea do itegrar la peiscipales gomm do producekdn y corsume dul paln ¢ do eato een las dainds

\ piles, \

) Eatd cantormada par La Via ancianal o Via A0 qua permide b intercanexidn con la copial y lon depsrlamentos tol sur del pa's, ia
cunl borden ot municigk pee b 200 Qocklontal eeauna lopglivd du 3648 kikkmoties, Para onla vla, &b plantea ol perht PYR-01 al
cunl eantemplo una fsja da relire obtigalario de 20 maleon a eada ladi da l vla, moidides o partle del age de cods colznda exliriu
aaqidn o estabiacido enla Lay Y728 do 2008, Para o 2000 de La vis paclonal que alenylesa suelos suburbacos, oo aarainduntriat
i drows parn equipanilumes se dule qurantizar uns cateadn de dosicaleraciin e ancha miveme dohin ser da acnhn () molras
arficianaton a La laga du ratica alilgatosio y Ui aistamionto anderiar al ntorlor del geedio nifidmo de dive (16) matros Fespeeto de b
Calzada 40 desacelinsdn,

So leberdn imphomantor bahfay de parquan para ol aun exclugive aal ieanaponto pibtco ine pormily o oscens y derconsa de
pasaprng de manara wgua y dabsidn oula coratiados 6n tas guias iy dainde exivio gedi afluencin de haktantog del soctar a
1o Lot i essta via y Lende di i garantizar com miidiv tres (3} moties do ancha paralilo a las barmas, su longitad sstaed
delermindcls on fupcich de ta nelecaciin ¥ desacelarstdn quo ti requlara on cada ina do o5 canns, Al misnto, @0 los lramas
<t 1o 4a que pasan por suels saburbane sa detordn dosarealtys cletareutas parslolo o log cotesdan,

Pata eloclon o Ly aypedcidn e ieentlag urlanfaticny, ¢n los planuy Lopogrilices o dg

tanul zacidn de oo predios ne deliordn demarest b calzada de dusnculernehdn y los

dm;\.h ulemanten oxlgidoa par ka autardsd competante, asl coma los sdicadns on esta

nrticule

Lt aceann y saltas i Las colzadas de dosaceterdelda dubsedn ublere come minime cstla iroxciontas {100) matras

25

Carrnra g Ne 7:23€ Obving 2% Coyire Carnosenl Escorizl Sentar, Sequnda (2 fred, fuzadazeed

Ptugdieay i el

LA ku 8 TR A BT

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia



o e

)

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (&FH

=
Inscripcion Camara de Comerclo de Bogota: 00000815 mmm’ﬁs

PREDIO TCBG-3-495

CURADURIA URBANA 1
Cdaar Augusto Aguilera Siera

AU ITeato Yroaeisna

® Fuzagaeugd - Cuntnamaica

QOTRAS AFECTACIONES:
AMENAZA POIEAVIENOAS TORRENGIALEG:
ALTA (ROJO), MEGUA (AMARILLO). BAJA (VERDE)

26

{2y Fino, Fusagasuga

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



Y7 ™
Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .<%}
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 “M‘ﬂi

PREDIO TCBG-3-495

=1 CURADURIA URBANA 1
ey César Augusto Aguilara Slora

Arquitecio Urbavisie

@ Fusapernd - Condnamisca @

a)  El presonte conceplo de usa de suelo se expige segiin en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 *por el cual
g adogta La cevlsldn genarat y ajuste del plan de ordenamienta territeral <POT tal muaiciplo de
Fusagasugd, Cundinamarca yfo Decretas que lo reglamentan.”

b) Bl prosente cancapto os do cardctar infarmativo, Ma constituye un permiso de funcionamiente. Ni atarga
dareches ni obligaciones al peticionario. (Mumeral 3 dol Artleuls 22,613.), Soccidn 3 dol Decratol0?7 do
2015 del Articulo 226130).)

¢)  Este cancepto s expide con base en el articulo 28 do la Ley 1437 DE 2011, par la cual se expide el Cédiga
do Pracadimionto Administrativo y de la Centenciose Adminlstrative,

o) En el caso de exislic reglamento do copraplodad Los usos seran Los eslipulados en e mismo

6)  La ampliacidn de estos conceplos, pueden ser veclticados en ¢l ACUERDO 100-02 0110 OE 2023

N LO%USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO 50N LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION,

p— - -.H'/’ ; g e—
— i
a I("' ‘F\ o & V.0,
/f
CESAR AUGUSTD AGUILERA SIERRA pﬂgwnusss;\ all, GUEZN?E

CURADOR URBANQ 1 I FUSAGASUGA TECNICA ADMINISTRATIVA
) — -
27
Currrra § Mo $o 30 Dhgina 207 Centm Comaercizl Eycorial Center, Segur (2) Prse Vusguauen
Calplw G324 JobI&3s Cuoomn wlagnea atducbizagas e $oin
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-3-495
15.3. ALCANCE
|
' ] CURADURIA URBANA 1
B César Augusto Agullera Sierra
et CONCEPTO DE USO DEL SUELO
FECHA DE EXPEDICION:  RADICADO:

15-FEB-2024 | 2400260 del
2/02/2024

ALCANCE

Conforme a la salicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado por el CONSORCIO VIAL RUTA
40, me permito aclarar las veredas segln el ACUEROO 100-02.01-10 OE 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL MUNICIPIO DE
FUSAGASUGA, detalladas a cantinuacidn:

11_[ 2310108

12 | 23101088

00-01-0002-0629-000
00-01-0002-0554-000

hi
Chinauta

Barrio Cucharal Urbano

19 | 29100021 | 01-00-1372-0043-000 | PRSI B
% | 23101089 | 00-02-0020-0196-000 R“gc‘fc'::rgfl" ¥
15 | 23101048 | 00-02-0004-0441-000 La Venta

16 | 23101054 | 00-02-0020-0117-000 R“%‘f:,‘::rff‘“ v
17 | 23101056 | 00-02-0020-0115-000 Resguardo Bajo
18 | 23101058 | 00-02-0020-0565-000 Resguarde Bajo
19 | 23101040 | 00-02-0020-0111-000 Resguardo Bajo
20 | 23101062 | 00-02-0020-0109-000 Resguardo Bajo
21 | 23101063 | 00-02-0020-0596-000 Resguardo Bajo
22 | 231010466 | 0D-D2-D020-0191-000 Resguardo Bajo
23 | 2301068 | 00-02-0020-0640-000 Resguardo Bajo

24 | 22100070

00-02-0020-0108-000

Resguardo Bajo

25 | 23101072

00-02-0020-0107-000

Resguardo Bajo

26 | 23101074

Resguardo Bajo

00-02-0020-0106-000

10 | RADICADO PREDIO ~ VEREDA

1 23101064 | 00-01-D002-0243-000 Chinauta

2 | 23101065 | 00-D1-0002-1404-000 Chinauta

3 | 23101067 | 00-01-0002-2916-000 Chinauta

4 | 23101069 | 00-01-0002-0090-000 Chinauta 28
§ 23101071 | 00-01-0002-0066-000 Chinauta

6 | 23101073 | 00-01-0002-D649-000 Chinauta
7 | 23101075 | 00-01-0002-0D481-000 Chinauta

8 | 23101076 | 0D0-01-0002-D432-000 Chinauta

9 | 23101079 [ 00-01-0002-0359-000 | Chinauta y El espinalito
10 | 23101082 | 00-01-0002-0370-000 Chinauta

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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=l CURADURIA URBANA 1
Il César Augusto Aguilera Sierra

Acguilacts Urbaaisia

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

® Fusagasuga - Cundingmarcs @

27 | 23101077 | 00-02-0006-0054-000 | Bosachogque Centro

[ 28 | 23101083 | 00-02-0006-0045-000 | Bosacheque Centro
29 | 23101099 | 00-02-0006-0047-000 | Bosachoque Centro
30 | 23101188 | 00-02-0006-0136-000 Manga del charco
31 | 231010 00-02-0006-0211-000 Manga del charco
32 | 231016 | 00-02-0006-0225-000 Manga del charco
33 | 2310123 | 00-02-D0046-0119-000 Manga del charco
34 | 2310118 | 00-02-0006-0235-000 Manga del charco
35 | 2310m21 | 00-02-0006-0234-000 Manga del charco
36 2310M3 00-02-0004-0110-000 Manga del charco
37 | 23101097 | 00-02-0006-0021-000 Manga del charco
38 | 23101098 | 00-D2-0004-0113-000 . Manga del charcao
39 | 2310100 | 00-02-0006-0249-000 Manga del charca
40 | 23101101 | 00-02-0006-0507-000 Manga del charco
41 | 2310103 | 00-02-0006-0244-000 Manga del charco
42 | 23101105 | 00-02-0006-0532-D00 Manga del charco
43 | 23101107 | 00-02-0006-0534-000 Manga del charco
44 | 23101094 | 01-D0-1372-0037-000 | Barrio Cucharal Urbano 29
45 | 23101090 | 01-00-0731-0005-000 | Barrio Cucharal Urbano

OBSERVACIONES

o) Elpresente concepla de usa de suelo se expide s5egin en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual
se adopta la revisién general y ajusle del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasugd, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

b) El presente concepto es de cardcler informativo. No constituye un permiso de luncionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.0, Seccién 3 del Decretol077 de
2015 del Articulo 2.2.6.13.1))

¢) Este conceplo se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipuladaes en el misma

e) Laampliacién de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

O /\ / V.B.
CESAR AUGUSTO AGUILER RRA Pé.%h VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBANO 1DE F GASUGA CNICA ADMINISTRATIVA
4 e
16N 1 | ( | ' | 0}
. 1
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15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG 3495
MEXO | iTEm | Desglosa delitem unidad | valor unit I "f;;“":’;: 21! Valor por APU Total APU Valor adaptada U"':::l"“'
Repianten Geners] ! 250300 1643 856061
manual genersl m 7559300 16,48 42844700
) Refn d2 Piedra m 3601800 59| 35521802
Via ds acceso pealonal y vehicular compuesta por Una Capa 98 |55, Granudar Mejorada con Cemento 8l 7% m 115.645,00 30| 351.638.40
raién, capa da basa, capa da sub-base s'enda en lotal do 1.00M 5 jphas s Graruler con Cemento m 182.500,00 602.514,00
- da espeser, con capa de rodadura en concreto do 0.20m d . [5oncrein cormanta grava comun 3000 PST ™ 427.442.00 .30) 141055060 |5 4.840.060.06 | § 29550783 m2
spesor, cusnla con una cunela en concrela ds 0.30m de &nCha (5, -y B o s s de Concrelo m 100.620.28 10,16] 102431445
¥ sardnel en feroconcrata fundda en 5150 da 0.20m da grosr y oo St - ALl
el Concreto Sardnees 040N m 35309,00 5,09 160.160,81
o da cbra e 25.741,00 17, 437,537,00
Tolal costa drecta 469.963,06
Total Consfuceién Area 1648 (s 205,507,83
[T, i Pedea_y_sistemas_de_drenaje/Cuneia_revestide_ds_conaeio himl
Nota 1: El valor de Replantea se toma da la conatrudata 207
Hota2:Elvalr dala manuzl g | estd emado en b data 200, por ka lanto, e caleula de la siguiente manera: Meno da obra AA + 1% da la mzna da obva AA
[Repianieo General mz 284300 31328
general m3 25.588,00 116,78
IEamaenCav:re‘.nCwnﬁnJﬂ’DPSl m3 623.76500 1.131.999.30
P ces0 con estre Ao do 2 Cotumna 30440 CM m 233.730,00 380,00
ymalia elecirosoldada de 4,10m de ancha lotal, 8 2 hojas da de Ma m 90.143,00 378.600.60
3.00m de alura, cuenta con una pusra de ecceso peatonal da [Teja Baro Naturel mz 57.739,00 £5.504,22
0.00m de ancha y 1.90m d8 altura, 86 encusnira edosada a2 [Tuba Cemamienia Hegra 2° (6m) Esp 1,506 m 19.335,00 651.724,30
M2 | coumnas en femaconcreto da (0.70m*D.70m*3.00m de tura) [Cemamienta en mala e3lsbonada cal 10, mz 62.171,00 76470330 |S  547302474|8  5A7303474]  un
las cuzles tiene cublerta da barro a dos aguas Soifadwa Elécica da 332" 68 Barras ] 22.085,00 22.095,00
cmentedas en zopatas uemsuueco S0m*0.00m*1.00m 0 [Tubo Cerramienin Gahanzads 2" Esp 15081 m 28.860,00 115640.00
profundidad), una dalas cotumnas soparta tubo galvanizada con [Bisagra cobre nudo cabeza un 11.900,00 71.400.00
red da viglancia. W 38.800,00 39.800,00
He 25.741,00 53238.00
5173.084,74 |
517&0‘3&.?4
Hota 1: El valor d2 Replanteo se foma de la construdata 207
Nata 2: El valor d la escavacién manual general estd errada en i construdata 209, por katant, se calcula da I siguenta manera: Mana da oba A + 1% da la mana da obra AA
m2 2.043.00 X e 2.768.42
ma 25.998.00 .08 2079.8¢
. md 19250,00 03 3940,00
ui Gl ‘““"“’;‘;;m":"'m:;::““““d” o un 33.520.17 24.00) B15.524.15|S 94582841 (% 201.240,09 m
il i e 20253.00 .00) 121.518.00
545.028.41
metros 470 [ 201.240.09
Fiota T ﬂ\dﬁdﬂﬂqﬂammsnlunadnamhmam? 30
Nota 2: El valor da | 209, por bo tanto, se calcuta da la siguienta mansra: hana da obra AA + 15 dala mano ds obra A
Fuente: Estudio Reatizado pora C idn Lonja de Bogoté, 2023, Apartado 155

Fuente: Construdata 209

15.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE M2
PASTOS NATURALES S 270
_DURANTA _ |
VALOR UNITARIO ESPECIE | DENSIDAD SIEMBRA | #Plantas/densidad [METROS SEMBRADOS I VALOR M
-S 33.980,17 0,2 1 - 4,7 24,00 's 815.524
Fuente: Estudio Realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.

15.6. PRESUPUESTO DE TRASLADO

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG 3-4385
ANEXO iTEm | Desglose del item | unidad | valor unit uﬁr::‘::: m Valor por APU Total APU Valor adoptado U"r;::‘dd

Mano FF' 78.471.00 8,00) 627.768,00

Dentro dal drea requerida ded umsammmumal@ﬁ—,ﬂ%ﬁmy& tf 2 . 1!1m - : 527‘;&&,

Tt | ingreso un sistema da viglancia acthw el cual deberd ser objeld [Fomeoss g e i 3 T e B 690.545,00 un

favaisn [Fotal Consiecien | 100[s 690.545,00

Fuente: Construdata 209
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PREDIO TCBG-3-495

15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
L CONSIDERACIONES
- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para

este concepto.
- No se hizo entrega de documentacion para el célculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.
Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES.

\ WGENTE

 EME

1. Notariado y Registro 50
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $690.545 Traslado sistema de vigilancia
3. Desconexidn de servicios publicos 50
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial 50
6. Adecuacidn de dreas remanentes 50

7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos
‘ = DANO
J 2, LUCH

1, Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto e

adquisicion 31
2, Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
i RO CESANTE
El presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 28 de junio del an02024,porsllc|tu rectadeIConsrcioRutam.mediantev[ac ( .
electrénico. . Q%\ﬂ E H 7049
T @
, N aa,
Bogota, D.C., 28 de junio de 2024. ; Ay\
Cordialmente "
’ 10 ABR 207

JOSEFELIXZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AMIEMBROS
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PREDIO TCBG-3-495
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-495

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de junio de 2024, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Total, Avaltio
1 TCBG-3-495 $13.772.338,00 32

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se Inicid la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avallio asighado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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