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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20251610008631

Bogota D.C., 09 ABR mzs

Seriores:

LUZ NELLY ROA FORERO (C.C. No. 20.942.259)

GINA MILENA FORERO GALEANO (C.C. No. 1.019.033.180)

CLARA ESTELLA LUQUE FORERO (C.C. No. 51.922.362)

DORI ISABEL LUQUE FORERO (C.C. No. 39.616.465)

JOSE MAURICIO LUQUE FORERO (C.C. No. 11.389.914)

MARIA YANETH LUQUE FORERO (C.C. No. 39.628.712)

ROSA ELENA LUQUE FORERO (C.C. No. 52.634.757)

ANA LILIA ROA FORERO (C.C. No. 35.253.466)

JORGE ENRIQUE ROA FORERO (C.C. No. 81.740.535)

NEYDI BIBIANA ROA FORERO (C.C. No. 1.073.130.146)

Predio denominado: PARCELA 10 DEL PREDIO SANTA LUCIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y
Escritura Publica)

Vereda San José Bajo

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Municipio de Granada (Segun Uso del
Suelo)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016.
“Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota — Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 20241610070591 del 31 de
enero de 2025 Predio TCBG-7-054.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con

_NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de

2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogotd —
Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegaciéon de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 31 de enero de 2025 expidi6 la Oferta Formal de
Compra No. 20241610070591 por medio de la cual se dispone la adquisicién de un Predio denominado
PARCELA 10 DEL PREDIO SANTA LUCIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica),
Vereda San José Bajo, Municipio Soacha (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria) Municipio de Granada
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(Segun Uso del Suelo), Departamento de Cundinamarca, localizado en la Abscisas Inicial: KO01+203,32 |,
Abscisas Final: KO01+268,53 [; localizado en la margen lzquierda, identificado con la Matricula Inmobiliaria
No. 051-5697 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha y Cedula Catastral No. 25-
312-00-00-00-00-0005-0029-0-00-00-0000, cuyos titulares de derecho Real de Dominio son los sefiores
LUZ NELLY ROA FORERO identificada con la cédula de ciudadania No. 20.942.259, GINA MILENA
FORERO GALEANO identificada con la cédula de ciudadania No. 1.019.033.180, CLARA ESTELLA
LUQUE FORERO identificada con la cédula de ciudadania No. 51.922.362, DORI ISABEL LUQUE
FORERQO identificada con la cédula de ciudadania No. 39.616.465, K JOSE MAURICIO LUQUE
FORERO identificado con la cédula de ciudadania No. 11.389.914, MARIA YANETH LUQUE
FORERO identificada con la cédula de ciudadania No. 39.628.712, ROSA ELENA LUQUE
FORERO identificada con la cédula de ciudadania No. 52.634.757, ANA LILIA ROA FORERO identificada
con la cédula de ciudadania No. 35.253.466, JORGE ENRIQUE ROA FORERO identificado con la cédula
de ciudadania No. 81.740.535, y, NEYDI BIBIANA ROA FORERO identificada con la cédula de ciudadania
No. 1.073.130.146, en calidad de titulares inscritos.

Que el dia 03 del mes de febrero de 2025, se envi6 al predio la citacion con radicado No. 20241610070601,
para la notificaciéon personal de la Oferta arriba indicada, por medio de la empresa de Transporte de

Mensajeria Interrapidisimo, mediante el siguiente nimero de gufa:

www.viasumapaz.com

PROPIETARIOS | CORSECUTIVO | FECHAPEL | No.DEGUIA |  ESTADO FECHA

LUZF%i%; OROA 20241610070601 | 3/02/2025 | 700149290300 | py O | 0610212025
o G | 20241610070601 | /0212025 | 700149289645 | cyrRewsapa | 05102/2025
A e Rant | 20241610070601 | 3/02/2025 | 700149289203 | pyrREGADA | 05102/2025
DR e 5 QU | 20241610070801 | 310212025 | 700149268725 | yrREgaDA | 0610212025
O EORAS | 20241610070601 | 3/0212025 | 700149287336 | cyrRegaDA | 05102/2025
JIARIA YARETIL | 20241610070601 | 3/02/2025 | 700149281459 | oy O\ | 0510212025
RO o EERg JUE | 20241610070601 | /0212025 | 700149280435 | cyrrEgaDA | 050212025
ANALILAROA | 20241610070601 | 3/02/2025 | 700149291446 | gy lO ) | 0510272025
JORCEFNRIQUE | 20241610070601 | 3/02/2025 | 700149282732 | cyrobapa | 05102/2025
NEYDL BB ROA | 20241610070601 | /0212025 | 700149200066 | ;O\ | 05102/2025
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Asi mismo, la citacién enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la p4gina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 03 de febrero de 2025 hasta su
fecha de des fijacion el dia 07 de febrero de 2028, con el fin de notificar a los sefiores LUZ NELLY ROA
FORERO identificada con la cédula de ciudadania No. 20.942.259, GINA MILENA FORERO
GALEANO identificada con la cédula de ciudadania No. 1.019.033.180, CLARA ESTELLA LUQUE
FORERO identificada con la cédula de ciudadania No. 51.922.362, DORI ISABEL LUQUE
FORERO identificada con la cédula de ciudadania No. 39.616.465, JOSE MAURICIO LUQUE
FORERO identificado con la cédula de ciudadania No. 11.389.914, MARIA YANETH LUQUE
FORERO identificada con la cédula de ciudadania No. 39.628.712, ROSA ELENA LUQUE
FORERO identificada con la cédula de ciudadania No. 52.634.757, ANA LILIA ROA FORERO identificada
con la cédula de ciudadania No. 35.253.466, JORGE ENRIQUE ROA FORERO identificado con la cédula
de ciudadania No. 81,740.535, y, NEYDI BIBIANA ROA FORERO identificada con la cédula de ciudadania
No. 1.073.130.146

En dicho oficio se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién
personal, asl las cosas y transcurridos cinco (5) hébiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacién
sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal al titular inscrito de dicho inmueble, y de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la notificacion
por aviso, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el
lugar de destino conforme al articulo 69 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989,

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderé notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo
89y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40,
Revigé: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, W,
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Radicado No. 20241610070591

Bogota D.C., 3 1 ENE 2025

Sefiores:

LUZ NELLY ROA FORERO (C.C. No. 20.942.259)

GINA MILENA FORERO GALEANO (C.C. No. 1.019.033.180)

CLARA ESTELLA LUQUE FORERO (C.C. No. 51.922.362)

DORI ISABEL LUQUE FORERO (C.C. No. 39.616.465)

JOSE MAURICIO LUQUE FORERO (C.C. No. 11.389.914)

MARIA YANETH LUQUE FORERO (C.C. No. 39.628.712)

ROSA ELENA LUQUE FORERO (C.C. No. 52.634.757)

ANA LILIA ROA FORERO (C.C. No. 35.253.466)

JORGE ENRIQUE ROA FORERO (C.C. No. 81.740.535)

NEYDI BIBIANA ROA FORERO (C.C. No. 1.073.130.146)

Predio denominado: PARCELA 10 DEL PREDIO SANTA LUCIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y
Escritura Publica)

Vereda San José Bajo

Municipio de Soacha (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria) Municipio de Granada (Segun Uso del
Suelo)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer
carril - doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA y se
dispone la adquisicion de un predio junto con sus construcciones,
construcciones anexas y cultivos y/o especies, ubicados en las siguientes
abscisas: Abscisas Inicial: K001+203,32 |, Abscisas Final: KO01+268,53 I;
localizado en el margen |zquierda del proyecto AMPLIACION TERCER
CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA — GIRARDOT, unidad Funcional
7, del Predio denominado PARCELA 10 DEL PREDIO SANTA LUCIA
(Segln Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda San
José Bajo, Municipio Soacha (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Granada (Segin Uso del Suelo), Departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-312-00-00-00-
00-0005-0029-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 051-5697 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha y Ficha Predial
No. TCBG-7-054.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, i &)
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl|, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot’, como parte
de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS
S.A.S,, la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la ley 388 de
1997, del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-7-054,
de la cual se anexa copia; area de terreno de Predio denominado PARCELA 10 DEL PREDIO SANTA
LUCIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda San José Bajo, Municipio de
Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Municipio de Granada (Segun Uso del Suelo),
Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-312-00-00-00-00-0005-0029-
0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 051-5697 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-054. Dicho terrenc cuenta con un area requerida de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO COMA SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (255,67 M?), junto con sus
construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, el 14 de JUNIO de 2024, por la suma de QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y
OCHO MIL VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.278.025,00). Correspondiente al avaltio
del area de terreno, sus construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies presentes en el predio
objeto de requerimiento, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Vidilad &
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 E) Sinhe Tranaporie
www.viasumapaz.com ' o ANI
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14,  RESULTADO DE AVALUO

| DESCRIPGION “UNIDAD | DIMENSION [ VALORUNITARIO [ SUB TOTAL
TERRENO | _

TERRENO UF : Ha 0.002202 $.200,002,000 § 440,603
TERRENO UF 2 Ha 0,029365 ¢ 58,400,000 12,346,086
TOTAL TERRENO " § 12,706,669
CONSTRUCCIONES ANEXAS | 7

M | m 318 § 32,500 § 102,375
(M2 ' i 450 ~ $39.100 § 175,950
M3 un 200 § 645,800 § 1,201,600
W n 20 §426,200 § 052400
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS ) ) § 2,422,325
GULTIVOS  ESPECIES ”

Pastos nalurales = [ om | %567 | § 2000 § 60,031
TOTAL CULTIVOS V ESPECIES | T 69,08
TOTAL AVALUO | §15270,025|

TOTAL AVALUO: QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL VEINTICINCO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.278.025,00) Wby

Adicionalmente, se reconoce la suma de NUEVE MILLONES CINCIENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.056.490,00), que corresponde al valor de Dafio
Emergente por concepto (2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles).

El valor anterior, en aplicacion del resarcimiento econémico de que trata la Resolucién 898 de 2014
modificada mediante la Resolucion 1044 de 2014, ambas expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi -IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que seré objeto
de reconocimiento adicional, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Viailad )
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 () S:fi‘)'“‘,'f,-""m_,!')m - i
www.viasumapaz.com ' — ANI
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II.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notarlad y Reglstra 50
2. Desmante, entballe, sy ymontaje du blenes matbles $a0864%) ~ Tgladavall it
2 Destanesln de senicos pilcos $1)
4 Arrendamiento ylo dmacenanlenlo prarislona s
Impuesto Predial 0]
l6. Adecuacion de dreasremanentes 8]

1. Perdida de tilidad par conlratas aue dopenden del nmueble ojoto de
adnuisicidn

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segtn lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa
de enajenacién voluntaria, en la cual los propietarios tendran un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual debera manifestarlo
al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera
27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse a los numeros telefénicos 3102550802 y 3214749716 o a los correos electrénicos
correspondencia@consorcioruta40.com, predial@consorcioruta40.com. y
cmontano@consorcioruta40.com.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, e 8]
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 18] S:le)';T?ansp — %
www.viasumapaz.com | —_ ANI
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando; a) Guarden silencio sobre la de la
oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o
c¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente
ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién se
produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucién de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9% de 1989, la notificacién del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, iiaitd &,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 BT S iher Tenmemarti g
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Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-865, copia del Avaltio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el 14 de junio de 2024,
copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

D\

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Secretaria de
Infraestructura y Planeacién de Granada.

Proyectd: CR40,

Revisé: ER

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, e )
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 (/' SuperTransporte :
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:
DIRECCION:
VEREDA/BARRIO:
MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., JUNIO 14 DE 2024

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

PREDIO TCBG-7-054

RURAL- LOTE DE TERRENO
PARCELA 10

SAN JOSE BAJO

GRANADA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avaliio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA  DE
BOGOTA D.C.
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Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogoti D.C. Colombia
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INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5.  MUNICIPIO: Granada.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: San José Bajo.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Parcela 10.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K001+203,32 | y abscisa
final KO01+268,53 .

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspecciéon del predio se
encontré que tiene un uso Residencial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca el predio objeto de avalio se encuentra en suelo rural y su uso
normativo es CORREDOR VIAL SUBURBANO DE INNOVACION, TECNOLOGIA

Y LOGISTICA y RONDA HIDRICA. 4
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0005-0029-0-00-00-0000
Area de terreno 2 Ha 4.290 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 90,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ano 2024 $ 109.799.000,0

Fuente: Certificado Catastral del afio 2024.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 14 de junio de 2024.
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2. DOCUMENTOS
e Ficha Predial del predio TCBG-7-054.
e Estudio de Titulos del predio TCBG-7-054 del 27 de marzo de 2024.
e Titulos de Adquisicion.
o Certificado Catastral, expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca
(ACC), el 06 de mayo de 2024.
e Folio de matricula inmobiliaria 051-5697 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha.
o Certificado Uso del Suelo expedido por la secretaria de infraestructura y
planeacién del municipio de Granada, Cundinamarca el 07de junio de 2024.
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
NOMBRE IDENTIFICACION s
LUZ NELLY ROA FORERO C.C. No. 20.942.259 2/11
GINA MILENA FORERO GALEANO C.C. No. 1.019.033.180 111
CLARA ESTELLA LUQUE FORERO C.C. No. 51.922.362 1/11
DORI ISABEL LUQUE FORERO C.C. No. 39.616.465 111
JOSE MAURICIO LUQUE FORERO C.C. No. 11.389.914 111 2
MARIA YANETH LUQUE FORERO C.C. No. 39.628.712 111
ROSA ELENA LUQUE FORERO C.C. No. 52.634.757 111
ANA LILIA ROA FORERO C.C. No. 35.253.466 1/11
JORGE ENRIQUE ROA FORERO C.C. No. 81.740.535 1/11
NEYDI BIBIANA ROA FORERO C.C. No. 1.073.130.146 111

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
o Escritura publica No. 820 del 05 de agosto de 2014, otorgada por la Notaria
Unica de Silvania. ~
o Escritura Publica No. 658 del 17 de junio de 2008 otorgada en por la Notaria
de Unica de Silvania.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: Folio de matricula inmobiliaria 051-5697 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha.
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 051-5697 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio NO recaen gravamenes, limitaciones al dominio y/o medidas
cautelares que afecten su enajenacion.

Fuente: Estudio de titulos - TCBG 7-054
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda San José Bajo se localiza en el
municipio de Granada, colinda al norte las veredas La Rambla, Vancover y La
Rapida del municipio de San Antonio del Tequendama y la vereda Antioqueriita
del municipio del Colegio; al oriente con la vereda San José del municipio de
Granada; al sur con la vereda La Playita del mismo municipio; al occidente con las
veredas El Ramal, El Hoyo y la Planada del municipio de Granada en el
departamento de Cundinamarca.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA
6
Granaan & N \\
IPUCGrar{l%dao - \\\
Cundinamagca ot /
' \ (i ¥
j\ : f
Fuente: Google Maps, Consulta: 14 de junio de 2024,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.
4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada (8% — 25%).
1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co
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4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de

estudio, corresponde a un piso térmico frio humedo. La altura promedio es de
2.450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MLTd y las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE PISO : CARACTERISTICAS < VALOR
SUELOS | cLima | LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION | poTENCIAL
Frio voﬁ:ZTif:aai y Typic Hapludands Profundas, blen
MLTd himedo rocas Andic Dystrudepts drenadosé];emlldad Media 44
sedimentarias ]

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 7
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica en el centro del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 009 del 09 de junio de 2023 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA” el
predio objeto de avallio se encuentra en el uso normativo de:

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacidn de las tierras por su capacidad de uso, Bogoté D.C., 2000.
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CORREDOR VIAL SUBURBANO DE INNOVACION, TECNOLOGIA Y
LOGISTICA

Uso principal: Comercio y Servicios: Servicios de ruta, paradores, restaurantes,

estacionamientos.

Uso compatible:

- Infraestructura: Infraestructura vial y ciclovias, infraestructura de apoyo para
servicios publicos.

- Comercio y servicios: Centros de acopio de productos agricolas, centros de
‘acopio para almacenamiento y distribucién de alimentos y artesanias,
actividades conexas con la vocacion agricola, pecuaria y forestal del suelo
rural.

- Vivienda: Vivienda basica para efectos de vigilancia y control.

Uso condicionado:

- Comercio y servicios: Comercio de insumos agropecuarios, vallas y avisos
seglin lo dispuesto en la Ley 140 de 1997, estaciones de servicio, servicio al
automavil y/o motocicletas, servicios técnicos especializados, hoteles con
servicios basicos. 8

- Servicios de alto impacto: Actividades ligadas a la venta y consumo de licor,
alojamiento por horas (moteles y residencias), servicios referidos a la
prostitucion y actividades afines.

Uso prohibido: Los deméas usos diferentes a los enunciados como principales,

compatibles o condicionados en este tipo de desarrollo urbanistico.

PARAMETROS NORMATIVOS:
Comercio y servicios:
o Area minima de actuacion: 2 Ha.
s Indice maximo de ocupacién (1.0): 30%
e Indice de construccion (1.C):1.2
Servicios de alto impacto (venta y consumo de licor):
o Area minima de actuacién: 2 Ha.
e [ndice maximo de ocupacion (1.0): 30%
o indice de construccion (1.C):0.9

Fuente: EOT - Acuerdo No. 009 del 09 de junio de 2023. Articulo 71.
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RONDA HIDRICA:

Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada
para la proteccion de los mismos.

Uso compatible: Recreacion pasiva y contemplativa.

Uso condicionado: Captacién de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre
y cuando no afectan el cuerpo de agua ni se realicé sobre los nacimientos.
Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desagie de instalaciones de
acuicultura y extraccion de material de arrastre.

Uso prohibido: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos sélidos, tala y roceria
de la vegetacion.

Fuente: EOT - Acuerdo No. 009 del 09 de junio de 2023. Articulo 56.

Ronda Humedales
Ronda H[dric_g
Reserwvas Municipales

| RNRUMRNN
I |Area de amortiguacién de 4reas protegidas

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



o —

Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. gm"la

9
Inscripclon Camara de Comerclo de Bogota: 00000815 MIEMBROS

PREDIO TCBG-7-054

|Suelos Sububanos
I |cCorredor Vial Suburbano de innovacién, tecnologia y logistica |
B |suelo Suburbano
BN |Suelo Suburbane Industrial

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre la via Nacional
Bogota — Girardot a 1,28 Km aprox. de la cabecera municipal de Granada,
Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO
10
* Almacen yifiltsos
n
Fuente: Google Earth, Consulta: 14 de junio de 2024.
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 24.290,00 m?
AREA REQUERIDA: 255,67 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 24.034,33 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 255,67 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-7-054.
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

NORTE 67,62 m LUZ NELLY ROA FORERO Y OTROS (M 1-9)
ORIENTE 0,17 m LUZ NELLY ROA FORERO Y OTROS (M] 9-10)
it 65,09 m VIA BOGOTA GIRARDOT (Mj 10-12)
OCCIDENTE | 3,15m DARIO ALDANA (M] 12-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-054.

6.4. ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Nacional 40 Bogota D.C. - Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en doble sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 22.02 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es
residencial cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION por RONDA HIDRICA. 11

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 233.65 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Himedo, con pendiente ondulada, su uso actual es
residencial cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a CORREDOR VIAL SUBURBANO DE INNOVACION,
TECNOLOGIAY LOGISTICA.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo.

EDAD VIDA
, ESTADO DE .
CONSTRUCCION APROXIMADA - UTIL
CANTIDAD | MEDIDA A0S CONSERVACION (ANOS)
M1: Cerca de madera de
alambre de puas de 4 hilos 3,15 m 5 Bueno 30
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M2: Cerca de madera rustica
can alambre de puias de 4 4,50 m 5 Bueno a regular 30
hilos, lindero interno.
M3: Muro de contencidn en
piedra con mortero para
sopoln.e d‘e zapatas de valla 2 un 10 Regular 70
publicitaria de 0.60m x 1.60m
x 1.40m de profundidad.
M4: Zapatas en concreto para
soporte de valla publicitaria 2 un 10 Bueno 100
de 0.40m x 0.60m por 1.70m
6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial, al momento de
visita, presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalto:
CULTIVO /| ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Pastos Naturales 255,67 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-7-054
7.  METODO DE AVALUO 12
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial. .
METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacién nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacién basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo ZONA
DE PROTECCION por RONDA HIDRICA, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCIGN
ITB4 | TELCONTACTO [NOMERECONTACTO| mg’g SECTOR-VEREDA DRECTION - NOMEFRE VALOR OFERTA ARE\ TERRENO(Hs) |  AREA CONSTRUIDA (42)
1 3002357655 Angel Salinas Silveria Santa Rits Finc 8220000 000.00 1000 €000
2 2045229283 | Grupo Inmobiliara Gransda Carrizal Fina 5 1.700 000 000,00 8.000 8000
3 2243521408 Inmotifaris Svaria Sutis Finca 3810000.000.00 2280 0,00

Unidad Fisiografica 2

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
CORREDOR VIAL SUBURBANO DE INNOVACION, TECNOLOGIA Y
LOGISTICA se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO u:'ﬁ;g:fl:‘)' sfg:;i‘ VALOR OFERTA ARE’\(LTH’O AREX c(n:r:r k=i
1 3213570179 Carlos Sanchez | GRANADA | LaVentdos |$  160.000.000 200,00 106,00
2 |3108875098 - 3152340611 Armenio GRANADA |San Raimundo| $  950.000.000 3237,00 305,00
3 3118880839 Manuel Sanchez | GRANADA | LaVentdos |$  140.000.000 200,00 65,00
4 3105791408 Giovanni Bejarano GRANADA |San Raimundo| $ 220.000.000 102,00 300,00 1 3

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por Hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

‘ESTUDIO DE NERCADO PROTECCION
7 7 TEFERO COMSTRUICCIONES CLLTVOS

fted | TR contaco | HOUBRE [ umieackin. | SEeron:  |omeceien-nousne | VALOROFERTA | VALORANSTADO T | e e oxoets | Ve | e [ VIR s [VALORTOnL
1| 3002857695 | PAngelSalnas Shana SaniaRia Finca § 260000000 239200000| 1,000 |5 194200000| 6000 |§ 750000 [§ 45000000 s - s
2 | 3045325363 | Grupoinmobliaia | Granada Carizl Fina §1700.060.000 1530000000 | 8000 |5 183250.000| 6000 |§ £00.000|S 64000.000 5 3 P
3 | 3243521408 Inmobiiara Siania Subia Finca § 610000000 540000000 | 2560 |S 198828125) 000 |§ - - GLOBAL $ 40.000.000

MEDIA ARSTMETICA $192.092.708,33

DESVIACION ESTANDAR 8.000.000,20{LMTE SUPERIOR $200.002.708,54)

COERCIENTE DEVARIACIGH 436%{LIATE INFERIOR $184.092.708,13)

Unidad Fisiografica 2

Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacién de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE ERCADO CORREDOR VIAL
ne TR COHTACTO KousRe contacro | VEIGACION - | SECTOR: WU vESLE VALOR OFERTA VALORAIUSTADO YT '| e Y ﬁ;ﬁ:’?‘? RO
1 3213570178 Calos Sanchez | CRRIADA | Laenidos Casalon 160.000.000 40.000.000 2009] § 183.150 10500 945000 100170000
| 2 3108875098 - 315234041 Ameno GRATADA_| SanRamunda Casalon 950.000.600 510.000.000 323700 § 216411 30500 30600 210450000
' 3 3116886930 Vonuel Sanchez_| GRARIADA_| LaVenidos Casalo 110,000,000 120,000,000 26000] § 2850 7300 50,000 74.100.000
I [ 3105781408 Gownl Bearana | CGRAIDA | SanRaimunds Casalos 220000000 150000.000 10200 § 2058 3000 520000 168000000
NEDIA ARITHETICA 2151117
DESVIACION ESTANDAR 1241480 LWTE SUPERIGR $227.506.57
‘COEFICENTE DEVARIAGON 528%| LIWITE INFERICR. $20268697)
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
. DIRECCION - VALOR
ITEN. i} SECTOR - VEREEA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Santa Rita Finca $ 194.200.000
2 Carrizal Finca $ 183.250.000
3 Subia Finca $ 198.828.125
PROMEDIO $ 192.092.708
DESVIACION ESTANDAR 8.000.000
COEF DE VARIACION 4,16%
LIMITE SUPERIOR $ 200.092.709 14
LIMITE INFERIOR $ 184.092.708

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el limite superior
encontrado en la zona, teniendo en cuenta que la ubicacion del predio objeto de
avallio, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha $200.092.000

Unidad Fisiografica 2

MERCADO
DIRECCION - VALOR
IEM. || SECTOR -VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
1 La Ventidos Casa Lote $ 199.150
2 San Raimundo Casa Lote 3 216.111
3 La Ventidos Casa Lote $ 229.500
4 San Raimundo Casa Lote $ 215.686
PROMEDIO $ 215.112
DESVIACION ESTANDAR 12.425
COEF DE VARIACION 5,78%
LIMITE SUPERIOR $ 227.537
LIMITE INFERIOR $ 202.687
Telefax: 6123378
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Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas similares
al avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto en una zona
urbanizada, se realizd un ejercicio el cual consistio en aplicar el Articulo 15 de la

resolucion 620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacién del precio de un terreno
en bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar
directamente, se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara
la siguiente férmula:

V.T.B=%AU { Viu_ - Cu)

En donde:

14n

Yo AU
Viu

g
Cu

Porcentaje area util,
Valor del terreno urbanizacdo

Ganancia por la accién de urbanizar.

Costos de urbanismo,

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Para el desarrollo de este ejercicio, se utilizé como valor de terreno urbanizado,
$227.000 m2, el cual corresponde con el limite superior del sector donde se
encuentra el predio objeto de avaltio teniendo en cuenta la accesibilidad al predio

objeto de avallio, ya que este tiene frente sobre via panamericana, por lo cual se 15
adopta el siguiente valor de terreno:

Campamento M2

Excavaciones A Mane De Zanjas

N3

Localizacion - Trazado Y Replanteo

1.6 Descapale 3 maguing

Cemamignto en mallavarde H=2,10 m

ML

W2

Releno material en atio

$33.116.00

1,4 Vibracompactadaora 40170 CM motor a gasolinaB AGHP UN 2 $4.155 950 OD[
: Tuberia PVC union mecanica 4" RDE 325 ML 1500 § 32.654.00] -
K [Valrula compuerta vaslago fio 4. UND 2 $818.125.00] 51,
5 [Hidrante Londres 4" extremo kso UKD 1 $ 1.778.008,00 51
VR TOTALITEM $
5.1 ACOM AEREA BT CABLE ANTF. AE 220-10 NCA-351 PSE SAISKW UKD 1 $1.779.150,00 $ 1.779.150
| VR. TOTAL ITEM $1.779.150
TOTAL TODOS LOS ITEM] $ 310.280.490

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

CONCEPTO ITEM VALOR TOTAL URBANISMO

ADMINISTRACION (A) 5% $ 15.514 424 50
IMPREVISTOS (1} % $9.308 65470

UTILIDAD {U) ™ $21.720.194.30

TOTAL Al (ADMINISTRACION, IMPREVISTOS Y UTILIDAD) 15% $46543273,50
VA SOBRE UTILIDAD 19% $4.126.836,92

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTQS Y AlU WA $ 360 958 600.42
VALOR TOTAL M2 ADECUACION DEL TERRENO 10000 $ 36.095,86
VALOR TOTAL M2 ADGPTADO 10000 $ 36.000,00

Fuente: Construdata 209

“CORFELONJAS”
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EJERCICIO PARA LOTEO
%AU Porcentaje de Area Util 30%
VT B.— AU {ﬂ B CU} VTU Valor Terreno Urbanizado S 227,000
Phe 1+g CU Costos de Urbanismo S 36,000
g Ganancia por Urbanizar 7%
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto § 52,845
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado S 52,840

Fuente: Porcentaje de area util. Articulo 71 del acuerdo 009 de junio del 2023, por el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Granada Cundinamarca.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metros
U.F.2 cuadrados m2 $ 52.840
Hectarea | Ha $528.400.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extensiéon de terreno de 10.000 metros cuadrados y 16
cuenta con una construccidon de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala
comedor, cocina y bafrio, disponibilidad de servicios publicos, area con vegetacion

nativa para conservacion.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carrizal del municipio de Granada,
Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos
construcciones (casa principal y de administrador) quebrada propia.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extensién de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con
construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Casa lote a 100 mts de la Via Panamericana con construccion de 2 pisos
con plancha en concreto, en vigas y columnas, con setrvicios veredales ubicado en
la vereda La Ventidos, uso residencial.

Oferta 2: Lote de terreno con bodega de un nivel de 15 metros por 15 metros con
una construcciéon anexa la cual tiene uso residencial de aproximadamente 80
metros cuadrados el cual cuenta con cocina, bafio y una habitacion.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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Oferta 3: Casa lote a 100 mts de la Via Panamericana, construccion de un piso,
distribuida en dos alcobas, un bafio, patio, sala y cocina, con servicios veredales
con via carreteable para llegar, uso residencial.

Inscripelén Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 4: Casa de 3 pisos en Vereda San Raimundo 3 aptos 102m2 un apto de 2
pisos otro de un piso. La casa renta$1'000,000 y 300 m2 construidos de uso
residencial.

10.3. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio presenta una zona de proteccién con un area de 22,02
m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio Himedo, con pendiente

ondulada, su uso actual es residencial cuenta con disponibilidad de aguas, la
norma de uso del suelo es ZONA DE PROTECCION por RONDA HIDRICA.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segln tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209.

17

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos constructivos.

[TEM | EDAD | VIDAUTIL | EDAD EN % DE VIDA ESTADIDG DEPRECIACION | VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL | VALOR ADOPTADO

GONSERVACION
M| 6 30 16.67% 2 12.00% $36977.52 $4,438.50 $32,538.93 $32,500
M2 | 5 30 16.67% 25 17.02% $47,063.04 $8,009.93 $30,053.11 $39,100
M3 | 10 70 14.29% 3 24.79% $858,662.84 $212,832.89 $645,829.95 $ 645,800
M| 10 100 10,00% 2 7.89% $462,676.62 $36,513.05 $426,163.57 § 426,200

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el 4rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
CULTIVO [ ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR
Pastos Naturales 255,67 m? $ 270
Fuente: Estudio Realizado por Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
Telefax: 6123378
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via Nacional Bogota -
Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

s El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y
actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos basicos.

o El predio presenta una topografia ondulada (8 — 25%).

o El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

e La franja objeto de avallio presenta una zona de proteccién con un érea de 22,02
m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio Himedo, con pendiente
ondulada, su uso actual es residencial cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION por
RONDA HIDRICA.

e De acuerdo con lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 18
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0.002202 $ 200,092,000 $ 440,603
TERRENO U.F.2 Ha 0.023365 $ 528,400,000 $ 12,346,066
TOTAL TERRENO $ 12,786,669
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 3.15 $ 32,500 $ 102,375
M2 m 4.50 $ 39,100 $ 175,950
M3 un 2.00 $ 645,800 $ 1,291,600
M4 un 2.00 $ 426,200 $ 852,400
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2,422,325
CULTIVOS Y ESPECIES
Pastos naturales = ] m2 | 255.67 | $ 270.00 $ 69,031
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 69,031
TOTAL AVALUO $ 15,278,025

TOTAL AVALUO: QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL VEINTICINCO
i

&'ﬁgdé EN T ‘Q,{)

N

PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.278.025,00)

Bogota, D.C., 14 de junio de 2024. R ;,

Cordialmente,
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’ N
JOSE FE RA MORENO
Directo prayecto
VAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

~ENTORNO

4

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

~_ENTORNO

e ——
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ESPECIES Y/O CULTIVOS
PASTOS NATURALES

~

Nota: Las imagenes anteriores no muestran una calidad ni un nivel de detalle significativos, debido a que
el area evaluada esta en proceso de intervencion

21
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA .
MUNICIPIO DE GRANADA LD
CERTIFICADO USO DE SUELO X CRANADA
VERSION:1.0 CODIGO: MIINF-CR- | FECHA ACTUALIZACION: 13 agosto 2021 PAGINA 10E8
04

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorlal vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en el
municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y normatividad permitida.

CORREDOR VIAL SUBURBANO
DE INNOVACION, TECNOLOGIA Y LOGISTICA
AREAS DE RONDA HIDRICA

EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULO 2.2.6.1.3.1, DEL
DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015

ARTICULO 2.2.6.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES [...]Jaquellas vinculadas con el desarrollo de
proyectos urbanislicos o arquitecténicos, que se pueden ejecutar independientemente o con
ocasion de la expedicién de una licencia [...]

“3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio dei cual el curador urbano o fa
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacién o la que

haga sus veces, Informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o 22
edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y
los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechas conferides mediante licencias que astén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.”

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCION ACTUAL: PARCELA 10
CEDULA CATASTRAL: | 253120000000000050029000000000
MATRICULA
INMOBILIARIA:
EOT VIGENTE: Acuerdo 009 de 2023
CLASIFICACION  DEL | RURAL: @
SUELO:
CATEGORIA DEL SUELO RURAL:
CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
SUELO RURAL: AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA
CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO:
CORREDOR VIAL SUBURBANO

RAN ADA Calle 11 N° 14 - 28 Granada- Cundinamarca
MM BRI A Teléfono: 320 841 88 87 -

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



—

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (m_f’Q
Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 i‘i.?%ﬁ’f..
PREDIO TCBG-7-054

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA b - 2
MUNICIPIO DE GRANADA ,
CERTIFICADO USO DE SUELO N 9%"‘&
VERSION:1.0 CODIGO: MIINF-CR- | FECHA AGTUALIZACION: 13 agosto 2021 PAGINA 2 DES
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2. LOCALIZACION DEL PREDIO

VEREDA EL RAMAL 23
3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

Categorias de desarrollo restringldo
Centros Poblados Rurales

] centros Poblados Rurales

Suelos Suburbanos

I corredor Suburbano

P zona Suburbano

B inaustiial

Ronda Humadates
Ronda Hidrica
N Reservas Municipales

CORREDOR VIAL SUBURBANO DE INNOVACION, TECNOLOGIA Y LOGISTICA

USOS Y NORMAS VOLUMETRICAS PARA EL CORREDOR VIAL SUBURBANO DE
INNOVACION, TECNOLOGIA Y LOGISTICA

El corredor vial suburbano de innovacién, tecnologia y logistica, se desarrolla sobre la via 40 de
primer orden que conecta Bogota - Girardot, que puede ser objeto de desarrollos con restriccion de

RAN ADA - Calle 11.N°® 14 - 28 Granada- Cundinamarca
Mo B Nk Teléfono: 320 841 88 87 _

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA

CERTIFICADO USO DE SUELO GRANADA
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uso, de Intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con los establecido en el Acuerdo 16 de 1998, el Decreto 3600 de 2007
compllado por el Decreto Naclonal 1077 de 2015, la Ley 99 de 1993, la Ley 142 de 1994, el Decreto
Nacional 1077 de 2015 y las normas que los modifiquen, adicionen o deroguen.
El corredor tendré la posibilidad de habilitar usos relacionados con el comercio y servicios de ruta,
centros de acoplo y distribucion, serviclos de alto impacto, donde se podran habllitar espacios
publicos, solucién de accesibilidad y movilidad vehicular en articulacién con el suelo rural, urbano y
de expansion urbana.

El desarrollo del corredor vial suburbano de innovacién, tecnologia y logistica, debera contemplar los
siguientes usos y normas:

= PR Servicios de rula.  paradores,  reslauranles,
Piincipal Comercio y servicios | Lo o mientos.
Infraestructura wial y ciclovias.
Wiraesiuchiny Infra de apoyo para servicios pibhicos

2 Cantros de acopio de productos agricolas, cenlros de
ompatible - acopio para  almacenamiento distribucion  de
Comercio y senicios | Jumentos y artesanias, aﬂmdad:c conexas con la
vocacién agricola, pecuaria y forestal del suelo rural,
Vivienda Vivienda basica para efeclos de la viglanga y control
Comercio de insumos agropecuarios, valas y avisos
sequn lo dispuesto en la Ley 140 de 1997, estaciones 24
Comercio y servicios | de servicio, servicios al autombal ylo molocicletas,
¢ servicios lécnicos especializados, holeles con senvicios
ondicionado basicos.
e Actividades kgadas ala venta y consumo da licor.
ﬁf:;‘:::’ de a0 [ amiento por hotas (moleles y residencias
Servicios refendos a la prostitucion y actividades afines.
Prohibido Los demas usos delerentes a los enunciados como pincipales, compatibles o
condicionados en este bipo de desarrollo urbanistico.

INTENSIDAD DE WSO - OC Y EDFICABILI

AREA MINIMA DE ACTUACION 2 hectireas
REFCRESTACION 70% para proloceion Con e3pecies nativas.
TNDICE MAXIMO DE OCUPACION (0] | 30%

CONSTRUCCION (1C.) [F2
ALTURA MAXIMA (PISOS) 3 psos.
ALTURA MAXINA (PISOS) PARA HOTELES 4 pesos
FRENTE NIMO lgual 0 mayor a 16 melros.
CAISLAMIENTO LATERAL MINIA matios.
AISLAMIENTO POS'IEHI&':‘ m INIMO melios
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS x cada 40 melros de drea construida
ESTACIONAMIENTOS VISITANTES x cada 50 metros de area constnuda
CARGA Y DES UE x cada 160 metos da drea constuda.

NORMAS VOLUMETRICAS PARA LA CONSTRUCCION DE SERVICIOS DE ALTO IMPACTO
REFERIDOS ‘\l:"u\rt H'nlmm HIH.an‘.\J\IA\nNI\\N ONSUMO DE LICOR
T P

| AREA MINIWA DE ACTUAciON 2 hectareas.

REFORESTACION 70% para proleccion con especies nativas.

NDICE MAXIMO DE OCUPACION (10) 30%
[TNOIGE DE CONSTRUCCION (1C.) 06,

ALTURA MAXINA (PIS0S) 3 pisos_

INIMO lgual o mayer a 15 melios

AISLAMIENTO LATERAL MINIMO 10 metcos
| AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO 10 metros

ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 1 x cada 40 metros de drea il
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ESTACIONAMIENTOS VISITANTES | 1 xcada 25 metroa de drea constnada.

Y DESCARGUE | 1 x cada 180 metros de drea construida
Condiciones paa ol desarrollo de servicios de l'il:o impacto referidos a las actividades
ligadas @ la venta y de licor y al alo] pot hores, De conformidad con fa
notmatvidad especial que regule la matena, los nmuebles en los que se presten servicios de allo
impacto referidos a las actiadades hgadas a la venta y consumo de licor y al alopmiento por
horas, deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

| Cwucmhmp-chvukmde:mshurcmwmﬂumendmuebbEﬂoi
3 ° P ente disefadas para of

des:rmﬂodchuhvndad
EDe:anuiarylnujz:r!aachmady!uswvmmmpmﬂ incluidos los
que a3 del predo
3 Bmmmmmummmwmamm:mmmmuw
np 3 do en cuenta la afl concenlrada de piblico en horas, dias
y temporadas determinadas.
4 La-fummwmmmaaymummtacmdepmd«édumumm:mrmy
funcionales que requerird solucionss particulares para cada caso.

RORMAS VOLUME TRIC A\Ihll\l'\l'lll\“lli CION DF SERVICIOS DE ALTO IMPACTO

W‘ll"\.lll ‘0 l‘\.lle : ]

E U
[AREA MINIMA DE AETUAW 2
REFORESTACION 705 para profecotn con espects nalivas
[THDICE MAXIMO DE OCUPACION (10) 0%
[TROICE DE CONSTRUCCIGN (1C | 09
[ ALTURA MAXINA (PISOS) 2psoy
ALTURA MAXIMA (FISOS) PARA ALOJAMIENTO |
POR HORAS (MOTELES Y RESIDENCIAS) pacy
[FRERTE ARG gl o Ayer 8 T eios 25
[AISLAMIENTO LATERAL WININO 10 metros
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIWO 10 mekos
[ESTACIDNAMIENTOS PRIVADOS Tx cada 40 melios de rea construda
ESTACIOMAMIENTOS VISITANTES, Tx cada 25 melios de ea consinda
‘CARGA Y DESCARGUE 1x cada 180 matres de drea constnada.

Condiciones para el desarrollo de serviclos de alto Impacto referidos a la prostitucién y
actividades afines. De conformidad con el Decreto 1232 de 2020 (Subseccidon 4. Articulo
2221241, 2221242 y 22.2.1.243) y la normatividad especial que regule la materia, los
inmuebles en los que se presten servicios de alto impacto referidos a la prostitucién y actividades
afines, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1. Contar con la respectiva licencia de construccién autorizando el uso en el inmueble. Estos usos
requieren edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disefiadas para el desarrollo de la
actividad,

2. Desarrollar y localizar la actividad y sus servicios complementarios, incluidos los estacionamientos
que exigleran las normas urbanisticas, exclusivamente al interior del predio.

3. Los usos que comprendan servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines,
no podran desarrollarse en las dreas, zonas o sectores en donde se prevea el uso residencial
Institucional educativo.

4. El funcionamiento de estos usos debe ajustarse a los horarios establecidos por la autoridad
municipal competente, teniendo en cuenta la afluencia concentrada de publico en horas, dias y
temporadas determinadas.

5. La distribucién arquilecténica y el tipo de fachada dependera de sus caracteristicas fisicas y
funcionales que requerird soluciones particulares para cada caso.

Paragrafo. En correspondencia con el Decreto 1232 de 2020 y la precision de sitios especificos para
la localizaclén de servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines. Los sitios
especificos ‘para la localizacién de estos usos corresponden a los delimitados como corredor
suburbano y no padré localizarse en éreas, zonas o sectores en donde se prevea el uso residencial
e institucional educalivo.

tCGRANADA - Calle 11 N* 14 - 28 Granada- Cundinamarca
: “:’“"'"‘3.'.’,',;,1,_".3‘,.‘;:‘."‘"“‘ _ Teléfono: 320 841 88 B7 _
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-7-054

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA

D
CERTIFICADO USO DE SUELO SRANAPA

[ i
VERSION-10 CODIGO TINF-CR- | FECIA ACTUALIZACION: 13 agosto 2021 PAGNASDEd
04

CONDICIONES GENERALES PARA FRANJAS VIALES Y RETIROS OBLIGATORIOS
En correspondencia, con el articulo 2 de la Ley 1228 de 2008
reglamentado parcialmente por el Decreto 4550 de 2009 y la
Ley 1682 da 2013, se considera para cameleras de primer orden
una faja de retro obligalorio de sesenta (60.00) melros, de los
Fajas de retiro obligatorio o | cuales se fomard ka mitad a cada lado del eje de la via, es decir
éreas de exclusion treinta (30.00) metros y para carreleras de segundo orden una
faja de retiro obligatorio de cuarenta y cinco (45.00) metros, de
los cuales se fomard la miad a cada lado del eje de la via, es
decir veinlidds melros con ci y cinco imetros
(22 50)

Franja de aislamiento

Minmma de cinco (5) metros,
contador a paitir del borde
exerior de la via y ejes
complementarios.

Calzada de desaceleracion
para permiti ef acceso a los
predios

Para pammitr el accaso a los
predios, se debe respelar
como minimo el ancho
minimo da ocho (B) metros
conlades a partir de la franja
minima de aislamiento

Deben construrse y dolarse
bajo los pardmetros sefialados
en ol presente Acuerdo y
deberdn  enlregarse  como
dreas  de cesibn  pibiica
obligatoria. En ningdn caso se
permiticd el cerramiento de
eslas dreas y la franja de
aislamiento  deberd  ser
empradizada

Accesos y salidas de las
calzadas de desaceleracion

Ubicacién minima cada quinientos (500) metros

Desarrollo por parcelacion o
constiuccién

Debera quedar vinculado al sislema wial publico, cumplendo
con la seccidn minima estpulada en la jerarquia vial.

Areas de maniobra para

Las dreas deslinadas al

to funcior o del uso en el

commedor, las cuotas de estacionamientos, incluidas las nomas

26

vehiculos de carga y cuotas | de operacion de cargue y descargue, deberin realizarse al
de estacionamientos interior de los predios que conformen la unidad minima de
actuacion.

Paragrafo 1. Las areas destinadas a corredor vial suburbano de innovacién, tecnologia y logistica se
encuentran sefaladas en los mapas CG-09 "Categorias de desarrollo restringido” y CR-04 “Usos del
Suelo Rural”, y en el Anexo No. 01 “Cartera de coordenadas”, que hacen parte integral del presente
Acuerdo. *

Paragrafo 2. En cumplimiento del Decreto 4066 de 2008 los propietarios quedan obligados a realizar
la cesion obligatorla para espacio publico y equipamientos comunales, establecido para el desarrollo
del suelo suburbano, esta correspondera a 10% del &rea neta urbanizable para la construccion de
parques, plazas, plazoletas y alamedas y, el 5% del area neta urbanizable se destinara a la
construccién de equipamiento comunal piblico.

Par4grafo 3. En cualquier caso, no se podra aprobar ningtn proyecto definido al interior de la
categoria de desarrollo restringido, que no cuente con la concesién de agua y/o la disponibllidad por
parte del acueducto veredal aprobado previamente por la autoridad ambiental. Asl mismo la viabilidad
para la recoleccién y tratamiento de aguas residuales, y la recoleccién y disposicion de residuos
sélidos, otorgadas por parte de las autoridades administrativas competentes. Lo anterior con el fin de
garantizar la autoprestacion de los servicios publicos, en los términos establecidos por Ley 388 de
1997, el articulo 5° del Decreto Nacional 1469 de 2010, el Decreto 1077 de 2015, 1a Resolucion MVCT
0330 de 2017 y la Resolucién MVCT 0844 de 2018 o las normas que los modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Paragrafo 4. Las actividades que se desarrollen al interior de las unidades minimas de actuacion
deben funcionar con base en criterios de uso eficiente de energla, agua y aprovechamiento de
residuos. Deberan determinar acciones urbanisticas para el adecuado funcionamiento del uso y
desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecvadas para el uso, teniendo en cuenta
lineamientos de urbanismo sostenible.

Paréagrafo 5. Garantizar el control ambiental de los impactos sobre éreas destinadas a olros usos,
especialmente urbanos, suburbanos, parcelaciones rurales, centros vacacionales y agropecuarios,
en términos de emisiones atmosféricas, de ruido y disposicién de residuos liquidos y sdlidos.
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AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYQS,
LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 melros a la redonda, medidos a partir de la periferia de
nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de
los cauces de rlos, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas,
clénagas, pantanos, embalses y humedales en general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de
rios, quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en
general correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes
ambientales para la elaboracién de los planes de ordenamiento territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion

adecuada para la proteccién de los mismos.
COMPATIBLE Recreacion pasiva y contemplativa.
CONDICIONADO Captaclén de aguas o incorporacion de vertimientos,

siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se
realice sobre los nacimientos. Construccion de
infraestructura de apoyo para actividades de recreacién,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacion,
desagile de instalaciones de aculcultura y extraccién de 27
material de arrastre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y
suburbanos, loteo y construccion de viviendas, mineria,
disposicion de residuos sdlidos, tala y roceria de la
vegetacion.

Paréagrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se encuentre
dentro del territorio de Granada contaré con una ronda hidrica minima de 30 metros de ancho
segun lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segtn el Decreto 2245 de
2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en los cuales las
Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el acotamiento de las rondas
hidricas en el rea de su jurisdiccién. La ronda hidrica se constituye en una norma de superior
jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales competentes deberén definir el
orden de prioridades para el inicio del acotamiento de las rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN — 8000-2-
01322 del 2 de abril de 2020, Indica: “(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo aplica a cuerpos
de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente siempre y cuando este
tltimo presente evidencias geomorfolégicas asaciadas al cauce permanente”. En este sentido e
independiente de la denominacion definida, se debera garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de
agua artificial y el establecimiento de una zona perimetral acosistémica que permita la conservacion
y el mantenimiento del mismo y a la vez su conectividad ecolégica con los deméas elementos que
hacen parte de la Estructura Ecolégica Principal del territorio.

Parégrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacién de usos definida en el
correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del Decreto
Nacienal 1076 de 2015.

s le
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4. AMENAZAS Y RIESGOS

De acuerdo a la base cartografica municipal del Estudio de Riesgo Consorcio Unién temporal AVR -

CAR Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado mediante Informe Técnico DGOAT No. 083 de 15

ABR. 2019 de la CAR, Incorporado a la cartografia oficlal del EOT Municipal bajo Acuerdo 009 de

2023; En lo que concleme a zonificacién de condicién de amenaza por movimientos en masa, avenida

torrencial, inundacién e incendios en suelo rural se certifica que los predios objetos de revision se

encuentran en condicidn de amenaza mitigable segun se consigna:

Presenta:

- Condicién de Amenaza por movimientos en masa MEDIA/BAJA.,

- Condicién de Amenaza por inundacién MEDIA/ALTA.

- Condicion de Amenaza por avenidas torrenciales ALTA.

- Condicién de Amenaza por Incendios en suelo rural MEDIA.

1 Watard vl wbasd
28
— Gomions meagls
VIAS DE INTEGRACION NACIONAL
. ~___ Subsistema vial naclonal - Ruta Nacional 40 -
Futa Nacianal 40 SECCIGN AMPLIACION SOBRE AMTIOS COSTADQS ESG | 100
| |

5. NORMAS GENERALES

5.1. Normas especificas: Acuerdo 009 de 2023,

5.2. Normas generales: Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.
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5.3. Cualquler tipo de permiso debe contar con los permisos de fa C.A.R Corporacion Auténoma
Regional.

. En cualquier caso, no se podra aprobar ningun proyecto definido al interior de la categoria de
desarrollo restringido, que no cuente con la concesién de agua y/o la disponibilidad por parte del
acueducto veredal o la empresa de servicios publicos aprobado previamente por la autoridad
ambiental. Asimismo, la viabllidad para la recoleccién y tratamiento de aguas residuales, y la
recoleccion y disposicion de residuos sodlidos, olorgadas por parte de las autoridades
administrativas competentes.

5.5. Este documento no es vinculante de ningun tipo de permiso o licencia de construccién.

5.6. Se debe tener en cuenta el perfil vial que le aplica segiin su ubicacion.

5.

B

El presente concepto se expide de conformidad con el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011.

*La presente certificacién no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos
de posesidn material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia.
-

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los SIETE (7) dias del mes de JUNIO del afo
DOS MIL VEINTICUATRO (2024). Para los fines pertinentes.

29

Secretario de nfraes clura y Planeacion

E'aboro’ Arg. Rcarco Pérez - Prol. da Apoyo
Aarobd: Ing. Heider Antonio Mora Diaz- Sac. Infraestiuctura y Planeacién

§L MOMENTO DE RENACER ES AHORA
1L R
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15.3. PRESUPUESTO COSNTRUCCIONES ANEXAS

‘ LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS - APU
TCBG-7-054
MEXO | ITEM | Dasglose dolitam I unidad valor unit l uﬁl“;‘:‘;: e 1 Valor por APU | Total AU | Valor adoptade "'"T:::“""
i
: [ Regiantza General m2_ | 2843.00 063 185409
Ercavach | ! m s 25.538.00 0.05| 1.293.90
Cerco 8vien 2. 9m Ordinario [ 23,572.00 24 47,144.00
M1 N1 orca s maders e alambre ge pias do 4 hios | 1B 86 puas {400m)cal 16.5 m ] 452,00 12.60] CXTTET] RN ot m
Grapa para cerca ] ] 17,000.00 050/ 3 8.500.00
Mano da cbra He  |$ 25741.00 200[$ 51,482.00
Total costa deecla $ 118,473.19
o2l Canstruockin metros a15[$ 35.977.52
[T T T T——rryT o pars cara lirben dvpeas boh Ihg<a mtfa- RS ra e 1R g LRI 4l Gl £ o D SO BMATE 11010 gars-caria 1At Lo Sl oo ELg o3 w4 S
Hota 1: €l valor de Replantea se toma de |3 construdata 207
Nota2: €l va'ordz 13 d 1; data 209, por lo taato, B obra AA + 1% de [amana de ohra AA
Replantes General m2__|s 2943.00 0s[s 264870
i manusl general m3_|s 25.998.00 0. 12.699,00
Cerco Brem2.2m-Qrdnarka w5 23.572.00 3.00) 70.716.00
M2: Cerca ds madéra nusstica con alamiva da pias | Almbea da puas (400m) el 16.5 m s 49200 18, 8,856.00
e v, e rieme, Grapa pa pet P O o | S MMmm|s st m
Meno da cbra He |s 25,741.00 4.00) 102.664.00
T 211,783.10
matros 4.50 | 47,0653.04
oz P T Y P e P PP TP ey e N SR Sp Tt PP e P P R TR
Nots 1: El valar d2 Replantéo t& toma de 13 construdata 207
Nota 2: Bl valor idn manual general estd errad, 208, par la tante, 52 ealculs da la iguiente manera: Mano de obra AA + 1% d2 lamaro da obia AN
Replantao Gararal m2 3 294200 189§ 5.562.27
Evcavackin manual general mi__ s 25.993.00 2818 68,634.72
Rejon de prodra mi|$ 35,018.00 268] 8 96,880.42
Hertera 14 mi_|s 481.336.00 0518 259.921.44
i M i contapcte er e o g gars | S I PSS m__|s 624.822.00 33115564 |
[y swadarapa.usdev:r’:ﬂpmh'thﬁimdeuﬁ(f: s, j s S0 D6l mi_ {$ AD;Ei0a0; SN ¢ (7172567 |8  8sses2Bd|  un
160 ¢ 1 40m da profundidad, ReZena material en stio mi s 33.116.00 35.102.5¢
Viga 30¢i0cm m S 25201800 40322560
Formateta metalca berdos 0.30¢1.20 d $ 2,151.00 4.302.00
Mona da otra [P 25.741.00 463.333.00
Toal costo o recto 1717,315,67
Total Construccién Unidad 2.00| B56,662.84 30
Nota L: Elvalor de Replantea se toma de 13 construdata 207
Nota2:Elwva'ordela i | estd errado 203, por o tanta, Yeula de la siguiznte manera: Mana de obra AA + 1% de la mano d2 obra AA
Replanteq Genaral m2__|$ 2.842.00 1.3 § 4.002.48
Excavacisn manusl genaral m3_ s 25593.00 109§ 23,337.82
Base B-600 DU 95 m s 46,410.00 014[§ 5,497.40
WM 2apatas en concreto pyva seperzdevala | Refeno matedal enstio m3 $ 33116.00 0.4 8 483.24
" ;-ugﬂsia&u-*mm -nwﬁxm Zapsta en concreto comin 3000 PSI m3 $ 593,765.00 082§ 572.937.30 § osan (s b b
Mana da obea [T 25,741.00 12008 300,892.00
‘otal costa drecto $ 925353.24
Eo!il Construeeién Undad 200(s 462,676.62
Nota L El valor de Replantea se toma de fa construdata 207
Nota2: Bl valor peatidn manual general dsta 209, por latanto, se caltula J| +1% deobra AA

Fueﬁte: Construdata 209
15.4. PRESUPUESTOS CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE M2

PASTOS NATURALES S 270
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.

,P/L
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15.5. COTIZACION

Bucaramanaa, 26 de Octubre del 2023 CASH 7

Medios Publicitarios

Senores:
JULIAM SAMABRIA GARCIA

CASH MEDIOS PUBLICITARIOS; L5 UNA LMFRESA SANTANDLEREANA, COMN MULVE ARDS DL
FXFERIENCIA EH EL CAMPO DE LA FUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL BUSCANDO SIEMERLE LA
SATISIACCION TOTAL DE HUESTROS CULHTES ATRAVES DE HUCSTROS FRODUCTOS Y
SERVICIOS. COMTAMOS COM LA INFRAESTRUCTURA ¥ EL FLRSONAL MEJOR CALIICADO
QUE 50 EMPRESA REQUICRE FARA QUE TODOS5 LOS FRODUCTOS QUL DESARROLLEMOS
S5F CONVIERTAN EH UMHA EXCELENTE WITRINA FUBLICITARIA.

Seqln lo hablado e paso la sigulente cotizacion :

Desinstalacion yfo desmaonte de una valla publicitaria zegln fotos y referencla dadas por
usted en Granada Cundinamarca

Yo me encargo del desmontaje de las laminas de la valla, de quitar la parte electrica
como las lamparas cableado, tomas y contador, ud se encarda del permiso para el
desmonte del contador. De bajar y poner en el suelo todo |a estructura, del personal,
trasporte y viaticos.ud se encarga del camion g va a trasportar despues @ estructura.
el Valor de este trabajo es de $9.000.000 |

31
HOTA: Este valor es METO, osea mas Obligaciones de ley. Somos del Redimen
Simplificado.
FORMA DE PAGO: Anticipo del 7% y el =aldo contra entrega después de terminado
y entregado a satisfzccion del cliente.
TIEMPO DE EMTREGA: Cinco (5) dias habiles
CARLOS A. JIMEHEE\C.
GEREMTE
Calle 11 # 19 - 43 San Frandisco Tels: (7) 632 31 70 - 53188067061
e-mall: cash.medpub@gmall.com  Bucaramanga-Colombla
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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15.6. PRESUPUESTOS TRASLADO VALLA PUBLICITARIA

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG-7-054
| ANEXO l ITEM unidad | valor unit | uﬁ;;::f:: o Valor por APU | Total APU Valor adoptado i’;f:i'
wn|s 5.uao.ucu.nu| 1,00/ $ 9.000.000,00
i Traslado valla publictaria % 10,00 $ 5649000 | s goseas000|s  9eseasnoa| un
$ 9.056.450,00
n 100 (S 5.056.490,00
32
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. CONSIDERACIONES
- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
- No se hizo entrega de documentacién para el calculo de Lucro Cesante o
Daiio Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Reglstro 50
2. Desmonte, embalaje, trasladoy montaje de bienes muebles 9,056,490 Traslado valla publicitaria
3, Descanexidn de servicios piblicos 50
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 40
5. Impuesto Predial $0
6. Adecuacidn de dreas remanentes N

7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos $0

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicidn
2, Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
Il ANTE

33
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-054

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 14 de junio de 2024, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio VALOR
1 TCBG-7-054 $ 15.278.025,00 34

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econdmico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno vy el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
' i
Telefax: 6123378
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COMITE DE AVALUOS

WILLIAM ANBRES CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL- 1023963942
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en el
municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y normatividad permitida.

CORREDOR VIAL SUBURBANO
DE INNOVACION, TECNOLOGIA Y LOGISTICA
AREAS DE RONDA HIDRICA

EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULO 2.2.6.1.3.1, DEL
DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015

ARTICULO 2.2.6.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES [...]Jaquellas vinculadas con el desarrollo de
proyectos urbanisticos o arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con
ocasion de la expedicién de una licencia [...]

“3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacién o la que
haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y
los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.”

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCION ACTUAL: PARCELA 10

CEDULA CATASTRAL: 253120000000000050029000000000
MATRICULA

INMOBILIARIA:

EOT VIGENTE: Acuerdo 009 de 2023
CLASIFICACION DEL | RURAL: @

SUELO:

CATEGORIA DEL SUELO RURAL:

CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
SUELO RURAL: AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA
CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO:
CORREDOR VIAL SUBURBANO

%,/GRANADA Calle 11 N° 14 - 28 Granada- Cundinamarca

EL MOMENTO DE RENACER ES AHORA

SANDRA RUEDA ACOSTA Teléfono: 320 841 88 87
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2. LOCALIZACION DEL PREDIO

!

VEREDA EL RAMAL

3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

Categorias de desarrollo restringido
Centros Poblados Rurales

|:| Centros Poblados Rurales

Suelos Suburbanos

- Corredor Suburbano

- Zona Suburbano

Industrial

Ronda Humedales
Ronda Hidrica

m Reservas Municipales

CORREDOR VIAL SUBURBANO DE INNOVACION, TECNOLOGIA Y LOGISTICA

USOS Y NORMAS VOLUMETRICAS PARA EL CORREDOR VIAL SUBURBANO DE
INNOVACION, TECNOLOGIA Y LOGISTICA

El corredor vial suburbano de innovacién, tecnologia y logistica, se desarrolla sobre la via 40 de
primer orden que conecta Bogota - Girardot, que puede ser objeto de desarrollos con restriccion de

o

\46

o
ANADA Calle 11 N° 14 - 28 Granada- Cundinamarca ,
B T e Teléfono: 320 841 88 87 i



http://www.granada-cundinamarca.gov.co/

it GRANADR W)

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
CERTIFICADO USO DE SUELO

EL MOMENTO DE

f GR

ANADA

CER ES AHORA

RENAS
SANDRA RUEDA AFOSTA

CODIGO: MIINF-CR-
04

VERSION:1.0

FECHA ACTUALIZACION: 13 agosto 2021

PAGINA 3 DE 8

uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento
domiciliarios, de conformidad con los establecido en el Acuerdo 16 de 1998, el Decreto 3600 de 2007
compilado por el Decreto Nacional 1077 de 2015, la Ley 99 de 1993, la Ley 142 de 1994, el Decreto

Nacional 1077 de 2015 y las normas que los modifiquen, adicionen o deroguen.

El corredor tendréd la posibilidad de habilitar usos relacionados con el comercio y servicios de ruta,
centros de acopio y distribucion, servicios de alto impacto, donde se podran habilitar espacios
publicos, solucion de accesibilidad y movilidad vehicular en articulacion con el suelo rural, urbano y

de expansioén urbana.

El desarrollo del corredor vial suburbano de innovacion, tecnologia y logistica, debera contemplar los

siguientes usos y normas:

REGIMEN DE USOS DEL CORREDOR VIAL SUBURBANO DE INNOVACION,

en servicios publicos

Comercio y servicios

LOGIA, Y LOGISTICA
Uso TIPO DE USO
.. . - Servicios de ruta:  paradores, restaurantes,
Principal Comercio y servicios - -
estacionamientos.
Infraestructura vial y ciclovias.
Infraestructura — —
Infraestructura de apoyo para servicios publicos
Centros de acopio de productos agricolas, centros de
Compatible acopioc para almacenamiente y distribucion de

alimentos y artesanias, actividades conexas con la
vocacion agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.

Vivienda

Vivienda basica para efectos de la vigilancia y control.

Comercio y servicios

Condicionado

Comercio de insumos agropecuarios, vallas y avisos
segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997, estaciones
de servicio, servicios al automaévil ylo motocicletas,
servicios técnicos especializados, hoteles con servicios
basicos.

Servicios de alto

impacto

Actividades ligadas a la venta y consumo de licor.

Alojamiento por horas (moteles y residencias)

Servicios refendos a la prostitucion y actividades afines.

Prohibido

Los demas usos deferentes a los enunciados como principales, compatibles o
condicionados en este tipo de desarrollo urbanistico.

NORMAS VOLUMETRICAS PARA LA CONSTRUCCION DE COMERCIO Y SERVICIOS

INTENSIDAD DE USO — OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

AREA MINIMA DE ACTUACION

2 hectareas.

REFORESTACION

70% para proteccion con especies nativas.

INDICE MAXIMO DE OCUPACION (L.O.) 30%.

INDICE DE CONSTRUCCION (I.C.) 1.2

ALTURA MAXIMA (PISOS) 3 pisos

ALTURA MAXIMA (PISOS) PARA HOTELES 4 pisos

FRENTE MINIMO Igual o mayor a 15 metros.
AISLAMIENTO LATERAL MINIMO 3 metros.

AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO 5 metros.

ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS

1 x cada 40 metros de drea construida.

ESTACIONAMIENTOS VISITANTES

1 x cada 50 metros de area construida.

CARGA Y DESCARGUE 1 x cada 180 metros de area construida.
NORMAS VOLUMETRICAS PARA LA CON RU ON D : 0S DE ALTO IMPACTO
REFERIDOS A LAS ACTIVIDAD AS A LA A 0 0D OR

INTENSIDAD DE USO — OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

AREA MINIMA DE ACTUACION 2 hectareas.

REFORESTACION 70% para proteccion con especies nativas.
INDICE MAXIMO DE OQCUPACION (1.0.) 30%.

INDICE DE CONSTRUCCION (I1.C.) 0.6.

ALTURA MAXIMA (PISOS) 3 pisos.

FRENTE MINIMO lgual o mayor a 15 metros

AISLAMIENTO LATERAL MINIMO 10 metros

AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO 10 metros

ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 1 x cada 40 metros de area construida.

//
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ESTACIONAMIENTOS VISITANTES 1 x cada 25 metros de area construida.
CARGA Y DESCARGUE 1 x cada 180 metros de area construida.

Condiciones para el desarrollo de servicios de alto impacto referidos a las actividades
ligadas a la venta y consumo de licor y al alojamiento por horas. De conformidad con la
normatividad especial que regule la matena, los inmuebles en los que se presten servicics de alto
impacto refendos a las actividades ligadas a la venta y consumo de licor y al alojamiento por
horas, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1. Contar con la respectiva licencia de construccion autorizando el uso en el inmueble. Estos
usos requieren edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disefiadas para el
desarrollo de la actividad.

2. Desarrollar y localizar la actividad y sus servicios complementarios, incluidos los
estacionamientos que exigieran las normas urbanisticas, exclusivamente al interior del predio.

3. El funcionamiento de estos usos debe ajustarse a los horarics establecidos por la autondad
municipal competente, teniendo en cuenta la afluencia concentrada de pdblico en horas, dias
y temporadas determinadas.

4. La distnbucion arquitectonica y el tipo de fachada dependera de sus caracteristicas fisicas y
funcionales que requerira soluciones particulares para cada caso.

NORMAS VOLUMETRICAS PARA LA CCINSTRL!CCIOH DE SERVICIOS DE ALTO IMPACTO
REFERIDOS A LA PROSTITUCION Y ACTIVIDADES AFINES

INTENSIDAD DE USO — OCUPACION Y EDIFICAEILIDAD

AREA MINIMA DE ACTUACION 2 hectareas.

REFORESTACION 70% para proteccion con especies nativas.
INDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.O.) 30%

INDICE DE CONSTRUCCION (L.C.) 09.

ALTURA MAXIMA (PISOS) 2 pisos

ALTURA MAXIMA (PISOS) PARA ALOJAMIENTO

POR HORAS (MOTELES Y RESIDENGIAS) 3pisos

FRENTE MINIMO Igual o mayor a 15 metros
AISLAMIENTO LATERAL MINIMO 10 metros

AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO 10 metros

ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 1 x cada 40 metros de area construida.
ESTACIONAMIENTOS VISITANTES 1 x cada 25 metros de area construida.
CARGA Y DESCARGUE 1 x cada 180 metros de area construida.

Condiciones para el desarrollo de servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y
actividades afines. De conformidad con el Decreto 1232 de 2020 (Subseccion 4. Articulo
2221241, 2221242y 2.2.2.1.2.4.3) y la normatividad especial que regule la materia, los
inmuebles en los que se presten servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades
afines, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1. Contar con la respectiva licencia de construccion autorizando el uso en el inmueble. Estos usos
requieren edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disefiadas para el desarrollo de la
actividad.

2. Desarrollar y localizar la actividad y sus servicios complementarios, incluidos los estacionamientos
gue exigieran las normas urbanisticas, exclusivamente al interior del predio.

3. Los usos que comprendan servicios de alto impacto referidos a la prostitucién y actividades afines,
no podran desarrollarse en las areas, zonas o sectores en donde se prevea el uso residencial e
institucional educativo.

4. El funcionamiento de estos usos debe ajustarse a los horarios establecidos por la autoridad
municipal competente, teniendo en cuenta la afluencia concentrada de publico en horas, dias y
temporadas determinadas.

5. La distribucién arquitectonica y el tipo de fachada dependerd de sus caracteristicas fisicas y
funcionales que requerira soluciones particulares para cada caso.

Paragrafo. En correspondencia con el Decreto 1232 de 2020 y la precision de sitios especificos para
la localizacion de servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines. Los sitios
especificos para la localizacion de estos usos corresponden a los delimitados como corredor
suburbano y no podra localizarse en areas, zonas o sectores en donde se prevea el uso residencial
e institucional educativo.

L]
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CONDICIONES GENERALES PARA FRAN.JAS VIALES Y RETIROS OBLIGATORIOS

En comespondencia, con el articule 2 de |a Ley 1228 de 2008
reglamentado parcialmente por el Decreto 4550 de 2009 y la
Ley 1682 de 2013, se considera para cameteras de primer orden
una faja de retiro obligatorio de sesenta (60.00) metros, de los
Fajas de retiro obligatorio o | cuales se tomara la mitad a cada lado del eje de la via, es decir
areas de exclusion treinta (30.00) metros y para camreteras de segundo orden una
faja de retiro obligatorio de cuarenta y cinco (45.00) metros, de
los cuales se tomara la mitad a cada lado del eje de la via, es
decir veintidés metros con cincuenta y cinco centimetros
(22.50).

Minima de cinco (5) metros, | Deben construirse y dotarse
contador a partir del borde | bajo los parametros sefialados
exterior de la via y ejes |en el presente Acuerdo y
complementarios. deberan entregarse  como
Para permitir el acceso a los | areas de cesion publica
predios, se debe respetar | obligatona. En ningin caso se
como minimo el  ancho | permitird el cerramiento de
minimo de ocho (8) metros | estas areas y la franja de
contados a partir de la franja | aislamiento debera ser
minima de aislamiento empradizada.

Franja de aislamiento

Calzada de desaceleracion
para permitir el acceso a los
predios

Accesos y salidas de las
calzadas de desaceleracion
Desarrollo por parcelacién o | Debera quedar vinculado al sistema vial publico, cumpliende
construccion con la seccion minima estipulada en la jerarquia vial.

. Las areas destinadas al correcto funcionamiento del uso en el
Areas de maniobra para | corredor, las cuotas de estacionamientos, incluidas las nomas
vehiculos de carga y cuotas | de operacion de cargue y descargue, deberan realizarse al
de estacionamientos interior de los predios gue conformen la unidad minima de
actuacion.

Ubicacion minima cada quinientos (500) metros

Paragrafo 1. Las &reas destinadas a corredor vial suburbano de innovacion, tecnologia y logistica se
encuentran sefialadas en los mapas CG-09 “Categorias de desarrollo restringido” y CR-04 “Usos del
Suelo Rural”’, y en el Anexo No. 01 “Cartera de coordenadas”, que hacen parte integral del presente
Acuerdo.

Paragrafo 2. En cumplimiento del Decreto 4066 de 2008 los propietarios quedan obligados a realizar
la cesién obligatoria para espacio publico y equipamientos comunales, establecido para el desarrollo
del suelo suburbano, esta correspondera a 10% del area neta urbanizable para la construccion de
parques, plazas, plazoletas y alamedas y, el 5% del area neta urbanizable se destinara a la
construccion de equipamiento comunal publico.

Paragrafo 3. En cualquier caso, no se podra aprobar ningln proyecto definido al interior de la
categoria de desarrollo restringido, gue no cuente con la concesion de agua y/o la disponibilidad por
parte del acueducto veredal aprobado previamente por la autoridad ambiental. Asi mismo la viabilidad
para la recoleccion y tratamiento de aguas residuales, y la recoleccion y disposicién de residuos
sélidos, otorgadas por parte de las autoridades administrativas competentes. Lo anterior con el fin de
garantizar la autoprestacion de los servicios publicos, en los términos establecidos por Ley 388 de
1997, el articulo 5° del Decreto Nacional 1469 de 2010, el Decreto 1077 de 2015, la Resolucién MVCT
0330 de 2017 y la Resolucibn MVCT 0844 de 2018 o las normas que los modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Paragrafo 4. Las actividades que se desarrollen al interior de las unidades minimas de actuacion
deben funcionar con base en criterios de uso eficiente de energia, agua y aprovechamiento de
residuos. Deberan determinar acciones urbanisticas para el adecuado funcionamiento del uso y
desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso, teniendo en cuenta
lineamientos de urbanismo sostenible.

Paragrafo 5. Garantizar el control ambiental de los impactos sobre areas destinadas a otros usos,
especialmente urbanos, suburbanos, parcelaciones rurales, centros vacacionales y agropecuarios,
en términos de emisiones atmosféricas, de ruido y disposicién de residuos liquidos y soélidos.
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AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIiOS, QUEBRADAS, ARROYOS,
LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de
nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de
los cauces de rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas,
ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de
rios, quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en
general correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes
ambientales para la elaboracion de los planes de ordenamiento territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion
adecuada para la proteccion de los mismos.

COMPATIBLE Recreacion pasiva y contemplativa.

CONDICIONADO Captacién de aguas o incorporacion de vertimientos,

siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se
realice sobre los nacimientos. Construccion de
infraestructura de apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacion,
desagle de instalaciones de acuicultura y extraccion de
material de arrastre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y
suburbanos, loteo y construccion de viviendas, mineria,
disposicién de residuos sélidos, tala y roceria de la
vegetacion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se encuentre
dentro del territorio de Granada contard con una ronda hidrica minima de 30 metros de ancho
segun lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segun el Decreto 2245 de
2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en los cuales las
Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el acotamiento de las rondas
hidricas en el &rea de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye en una norma de superior
jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales competentes deberan definir el
orden de prioridades para el inicio del acotamiento de las rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN — 8000-2-
01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo aplica a cuerpos
de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente siempre y cuando este
ultimo presente evidencias geomorfoldgicas asociadas al cauce permanente”. En este sentido e
independiente de la denominacion definida, se debera garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de
agua artificial y el establecimiento de una zona perimetral ecosistémica que permita la conservacion
y el mantenimiento del mismo y a la vez su conectividad ecoldgica con los demas elementos que
hacen parte de la Estructura Ecoldgica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en el
correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del Decreto
Nacional 1076 de 2015.
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4. AMENAZAS Y RIESGOS

De acuerdo a la base cartografica municipal del Estudio de Riesgo Consorcio Union temporal AVR -
CAR Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado mediante Informe Técnico DGOAT No. 083 de 15
ABR. 2019 de la CAR, incorporado a la cartografia oficial del EOT Municipal bajo Acuerdo 009 de
2023; En lo que concierne a zonificacion de condicién de amenaza por movimientos en masa, avenida
torrencial, inundacion e incendios en suelo rural se certifica que los predios objetos de revision se
encuentran en condicidon de amenaza mitigable segin se consigna:

Presenta:

- Condicion de Amenaza por movimientos en masa MEDIA/BAJA.
- Condicion de Amenaza por inundacion MEDIA/ALTA.

- Condicion de Amenaza por avenidas torrenciales ALTA.

- Condicion de Amenaza por incendios en suelo rural MEDIA.

LEYENDA
1. Sistema vial actual
Sistemna vial Nacional
Wia Ruta Nacional 40 empliacion tercer carril
Resarva Vial

= Subsisiema vial de inlegracién regianal
A Via Granada - Soacha -
San Antonio del Tequendama
B. Via Granada - Sibalé
C. Via Granada - Agua Bonita

== Anillo de integracién municipal

=== Circuilos rurales
D. Circuito rural San José Alto - Sarta Fe
E. Circuito rural Santa Fe - Sabzneta

F. Circuito rural Sabaneta - Guasimal
G. Circuito veredal Guasimal - Santa Helena

Subsistema vial de conexion rural
2. Sistema vial propuesto
== Anillo de integracion municipal
— Carredores tecnoldgicos

Circuito rural

VIAS DE INTEGRACION NACIONAL
Subsistema vial nacional — Ruta Nacional 40

Ruta Nacional 40 SECCION AMPLIACION SOBRE AMBOS COSTADOS ESC: 1:100

5. NORMAS GENERALES

5.1. Normas especificas: Acuerdo 009 de 2023.
5.2. Normas generales: Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.
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5.3. Cualquier tipo de permiso debe contar con los permisos de la C.A.R Corporacion Autbnoma
Regional.

5.4. En cualquier caso, no se podra aprobar ningun proyecto definido al interior de la categoria de
desarrollo restringido, que no cuente con la concesién de agua y/o la disponibilidad por parte del
acueducto veredal o la empresa de servicios publicos aprobado previamente por la autoridad
ambiental. Asimismo, la viabilidad para la recoleccion y tratamiento de aguas residuales, y la
recoleccién y disposicion de residuos sélidos, otorgadas por parte de las autoridades
administrativas competentes.

5.5. Este documento no es vinculante de ningun tipo de permiso o licencia de construccién.

5.6. Se debe tener en cuenta el perfil vial que le aplica segun su ubicacion.

El presente concepto se expide de conformidad con el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011.

*La presente certificacion no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos
de posesidn material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia.
*

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los SIETE (7) dias del mes de JUNIO del afio
DOS MIL VEINTICUATRO (2024). Para los fines pertinentes.

‘Mﬁ%sz

uctura y Planeacion

o QS

Secretario de/Infrae

Elaboro: Arg. Ricardo Pérez — Prof. de Apoyo
Aprobd: Ing. Heider Antonio Mora Diaz- Sec. Infraestructura y Planeacién
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