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2 3 FEB 2024Bogota D.C.,

Senores:
ANGELINA VASQUEZ (SIN IDENTIFICAR) (TITULAR INSCRITO)
CARLOS JULIO ARDILA VARGAS (C.C. 148.685) (FALSO TRADENTE)
MIGUEL BOHORQUEZ RIANO (SIN IDENTIFICAR) (FALSO TRADENTE)
LUIS HERNANDO ARDILA (SIN IDENTIFICAR) (FALSO TRADENTE) 
ALEJANDRO AMAYA (C.C. 6.375.725) (FALSO TRADENTE)
Predio denominado 1) SIN DIRECCION 2) LT BELLAVISTA (Segun Folio de Matricula 
Inmobiliaria y Titulos)
Municipio de Soacha 
Departamento de Cundinamarca

Contrato de Concesion bajo el esquema de APR No. 4 del 18 de 
octubre de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disenos, 
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y 
Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota - 
Girardot"

REFERENCIA:

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA y 
se dispone la adquisicion de unas franjas de terrene y sus mejoras 
ubicadas en las siguientes abscisas: AREA REQUERIDA: Abscisa 
Inicial K010 + 392,83 - Abscisa Final KOlO+433,49, y localizadas en 
el margen Izquierdo del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - 
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 7, a 
segregarse del Predio denominado 1) SIN DIRECCION 2) LT 
BELLAVISTA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulos), 
Municipio de Soacha, departamento de Cundinamarca, identificado 
con la Cedula Catastral No. 257540000000000100272000000000, 
Matricula Inmobiliaria No. 051-1546 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-223.

ASUNTO:

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el 
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
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Carri! -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion de Infraestructura 
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a 
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles 
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de 
este Concesionario requiere por motives de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de 
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, 
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-7-223, de la cual se anexa copia; area 
de terreno de un Predio denominado 1) SIN DIRECCION 2) LT BELLAVISTA (Segun Folio de 
Matricula Inmobiliaria y Titulos), Municipio de Soacha, departamento de Cundinamarca, 
identificado con la Cedula Catastral No. 257540000000000100272000000000, Matricula 
Inmobiliaria No. 051-1546 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho 
terreno cuenta con un Area Requerida de CIENTO TREINTA Y NUEVE COMA SETENTA Y 
OCHO METROS CUADRADOS (139,78 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos 
y especies.

Asf las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA 
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 15 de NOVIEMBRE de 2023, por la suma de: TRES 
MILLONES CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($3,174,795,00) Correspondiente al avaluo del area de terreno, 
construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asf:

14. RESULTADO DE AVALUO
VALOR

UNITARIO
' DIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
0,013978 | $ 222.278.000 $3 107.002HaU.F.1

$ 3.107.002TOTAL TERRENO
CULTIVOS Y ESPECIES

139,78 | $ S 67.793m2 485Pastes Naturales Tipo King Grass
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES S 67.793

$ 3.174.795TOTAL AVALUO

Nos permitimos informarle que el Avaluo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene 
el valor de adquisicion, se elaboro con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 
2000, y en desarrolio de los metodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el 
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
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de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida 
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del 
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el 
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, 
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s) 
tendra(n) un termino de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea 
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario 
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 
N°.21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de 
Cundinamarca, y/o comunicarse a los numeros telefonicos 3102550802 o a los correos 
electronicos corresDondencia@consorcioruta40.com v csalamanca@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la 
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que 
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles 
despues de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para 
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura 
publica; en estos mismos terminos, se entendera que el propietario o poseedor del predio 
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, 
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban 
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley 
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motives de utilidad 
publica no constituye, para fines tributaries, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y 
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo 
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9a de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion 
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de VIA 40 EXPRESS 
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de 
daho emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el 
inmueble objeto de oferta, en los terminos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado 
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, 
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente 
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apendice 7 Gestion 
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente 
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
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que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructive del proyecto, 
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en 
concordancia con el articulo 13 de la ley 9a de 1989, la notificacion del presente acto se hara 
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 
Administrative, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no precede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto 
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo 
Contencioso Administrative.

Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predial No. TCBG-7-223, copia del 
Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., 
el 15 de NOVIEMBRE de 2023, copia del piano predial de la faja de terreno a adquirir, uso 
del suelo y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaluo Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina 
de Planeacion del municipio de Soacha.
Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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mm CODIGO GCSP-F-185SISTEMA INTEGRAD

wAcyr GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE

TRANSPORTE
VERSI6N 001PROCESO

18/02/2015FECHAFORMATO FICHA PREDIALIrrfraestructura

7PROYECTO DE CONCISION AMPUAClON TERCER CARRIE DO0LE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTU8RE DE 2016

GRANADA EL MUNA] SECTOR O TRAMOPREDIO No. TCBG-7-223

ABSC INIQAL 
ABSC FINAL

K010+392,83
IzquierdaK010+433,49 MARGEN

IONGITUD f FECT1VA 40,66

NO REGISTRA MATRICULA INMOBtllARIACEDULA

DIRECCION / EMAIL 
DIRECCION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PRf DIO
051-15463214963874

ANGELINA VASQUEZ
EL CHARQUITO CEDULA CATAST1WLU

2'/ /’ -ICCCC OC C’CC:': IC-O^Z'yirr.COXO

COLINDANTESVEREDA/BARRIO: IONGITUDEL CHARQUITO UNDEROS

CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
12,72 ANGELINA VASQUEZ.MUNICIPIO: SOACHA NORTE

JOSE MARIA CANTOR. (Mj 5-6)

INCO Ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI. (Mj 6-7)

1.97
DPTO: CUNDINAMARCA SURAGRfCOLA 5,05ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO

ANGELINA VASQUEZ . (Mj 3-5)
VIA BOGOTA • GIRARDOT. (Mj 7-8)

ANGELINA VASQUEZ PASlVO PREDIAL FlSlCO UTILIZADO NO INSCRITO ( 
CABG-l-R-045). (Mj 8-11)

V(A BOGOTA-G1RAR0QL1M1

31,50; ORIENTE

4,70

Predio requerido para: 0 - 7 % Plana 23,92
17,80

PUENTE PEATONAL

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES UNIDCANTIDADINVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

CANT DENS UN

ITEM

j |N/ADESCRIPCION

Pastos Naiurales Tipo King grass m213973

TOTAL AREA CONSTRUIDA

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXASITEM

N/A

parcelaci6n, subdivi4»6n. cons trued 6n. lnterveno6f», Etpaoo Publico? 
al LEY 675 DE 2001?

r.eoe el mmueble hcencla urbamstica, Urbam.-acio^,

Tienc ct mmueble reglamenio de Propiedad Horlzoot
Tiene el, 1 plan partial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial’

Aplica inftymVde anal.i.s de Area Remanent.._______________ ___
Dc ituerlo ,1 ciwdio do [iluloi. I, du. .1 dKrfio !770 drt» ddq.j.ririe?__________

>795,00 m2

199,78 !m-

I 09/06/2023 AREA TOTAL TERRENO 
AREA REQUERIDA

FECHA DE ELABORAODN: OBSERVAaONES:

\rnSo A-
Mo-’* And-Js Gu«!p

A137232017-1085268451 CPNAA

1. De conformidad con el Ap^ndice T^cnlco 7. capildo IV. numeral 8.3. (c), (iv), (2); el area total del predio se 
toma de acuerdo a la mformaodn reportada por el geitor catastral del Municipo de Soacha, (2795 m2) en razon 
a que en la tradicidn del predio no eddencia reporte de area de terreno y/o cabida.
2. La direccidn del predio es tomada del certlficado e*pedido por el gestor catastral del Municip«o de Soacha.

3. El nombre de la vereda es tornado de acuerdo a la informicidn consignado en el certlficado de usos del suelo 
y piano No. 2 Zonificaadn Usos del suelo, erpedidos por la Direccion de Espado Fisico y Urbanismo del 
municipto de Soacha segiin Acuerdo Mumopal 035 del 26 de diciembre de 2012 por el cual se adopta el Plan de 
Ordenamiento Territorial.
4. El folio dc matricula inmobiliaria corresponde al migrado desde d FMI 505-109040 de la Oficina de ftegtstro 
de Instrumentos Publicos de Bogota 2ona sur a la GRIP de Soacha.

5. La Cobertura del area requerida es de 139,78 m2, correspond!erne al irea ocupsda por pastes naturales, tal y 
como se describe en el aparte de cultivos y espeoes de la presente ficha predial.
6. El poligono del irea requerida (predio objeto de estudio). se arma de acuerdo a la Information contenida en la 

catastral dispuesta por el gestor catastral a si edmo de la colmdancia sur, tomada de la lira predial
presentada por CABG. con el poligono del predio con eddigo CABG-l-R-046, hoy predio identificado como TC8G- 
7-231-1.

7. El area requerida del predio se encuentra sobre una topografia plana del 0% al 7%.

8. El predio que contiene el area requerida se encuentra luridicamente limltado por la falsa tradicidn que se ha 
configurado en el transcurso de su tradition, por cuanto sc recomlenda acudir a los instrumentos jurldfcos 
dispuestos por la ley 1682 de 2013 - "ley de Infra estructura" que positulitan sanear el irea requerida y con t mu a r

el proceso de enajenacidn a favor de la Agenda National de lnfraestructura.(Saneamiento Automirico) - Ver 
estudio de Titulos.

9 tl numcro de telefono referenciado en la presente ficha predial correspondcn al contacto de la SeiSora, 
(SANDRA MILENA FUENTES FuENTES) quien es familiar ("heredera* de uno dc los propietanos en falsa tradidon)

10. la presente ficha predial se presenta a m^nto del requenmiento para las obras del puente peatonal Aito de 
la Cruz del proyecto vial Ampliation Tercer Carnl Doble Calzada Bogota - GirardoL
11. La Actividad economica es determinada de acuerdo al concepto de Uso del suelo, expedido por la Direction 
de Espacio Fisico y Urbanismo del muniopio de Soacha segiin Acuerdo Municipal 035 del 26 de diciembre de 
2012 por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial, con la darldad de que el dia de la vlslta fisica no 
se evtdendd uso y/o actividad de production agricola.
12. La identification y verificacibn fisica realizada en campo. permite identificar que en el predio enste una area 
de 52,19 m2, correspondiente al area ocupada por las obras propias de la doble calzada, Es de adarar que: 
area fue objeto de ocupaabn medianie gestidn de CABG. identificado segiin lira predial con el cbdigo CABG-l-R- 
045 sin mngun reporte de ter mi nos de enajenadon con propietanos; pues no cuenta con registro m notification 
de oferta en el FVI 051-1546. que demuestre haya existido un proceso de compraventa a favor de la ANI. por 
cuanto, se conduye que el predio objeto de esta ficha cample con los requisites 
PASlVO PREDIAL FfelCO UTIUZADO NO INSCRTTO CABG-l-R-045 - Trayccto 4; por lo tanto esta area se exduye 
del requerimiento para el Proyecto Ampliaoon Tercer Carnl Doble Calzada Bogota - Girardot.

Elabord: \
m2

AREA REMANENTE 0,00

J m2AREA SOBRANTE 
AREA TOTAL REQUERIDA

Revisd y Aprobo:
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRF-S 
M.P.2S222 327763 CNO

26SS.22

139,78 W

H /seplrdinbr)

considerado como

_



INFORMACION DE^EFE^l
X TCBG-7-223

PASIVO PREDIAL CABG-1-R-046ENCIA
Siea de lerieno de 52.19 rtf, ocupado porEl poligono corresponde NPROYECCI6N: Ttansverse Mercalor:'Y las obras del puente peatonal Alto de la Cruz, construido por el proyecto

DATUM: D MAGNA Concesibn Autopista Bogota Giraidot - CABG, relacionado segun lira
ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA Colombia Bogola predial con expediente CABG-1-R-046 (Trayecto4). Sin embargo, se kaclara que no existe evidencia que demuestre; efectiva compra o gestibnCOORDENADAS GEOGRAFICAS

reaBzada por parte de CABG. Asl las cosas, para efectos de la geslidn
Centtal Metidian: -74.07750792 Lalitude Ot Origin 4.59620042

actual esta area sera catalogada como: PASIVO PREDIAL FlSICO/ COORDENADAS PLANAS UTILULADO NO INSCRITO, y por consiguiente; se incluye en la
\ False Easting 1000000.00000000 False Northing 1000000.00000000 identificacibn del Area Requerida para el Proyecto Ampliacibn Tercer

Carril Doble Calzada Bogota - Girardot

Obra construida por

CABG - Sin soporte de
gestion o adquisicion
predial

TCBG-7-223
AREA SOBRANTE

TCBG-7-223
ANGELINA

-00-0010-0272-000
CHARQUITO

N-993700N-993 700
Obra CABG
A: 52.19 m2 Pastes Naturales

A: 139.78 m2

o

TCBG-7V31-1

AGENCI\NACIONAL DE tvSTRUCTI3KA ANI
oo-xo-otoa-oo i 2-oo\m.e

JOSE MARIA CANTOREWOS AIRES
D0-00-0009-0012-000

BUENOS AIRES

Se identifican con las iniciales M.E. (mayor
extension), todas las cedillas catastrales que
hasta el momento no ban sido objeto de
mutacion y/o actualizacion (desenglobe) y
por tanto; conservan la identificacion del
predio matriz.

if PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE 

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
Agenda Naclonal de
Infraestructura VERSIONcGdigo GCSP-F-307 001 FECHA 09/08/2022

REVIS0: OSCAR^FABIANJAUTISTA ORTIZ CONVENCIONESAMPLIAClON TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

AREA REQUERIDAB0RDE W PROYECTAOA 
EJE VIA PROYECTAOA 
UNEA OE COUPRA 
CHAFLAN DE LIENQ

APR0B6: NELSON Ricardo carvajal t.
rw cAM«rwi .cFowiM 
m.f jias-nrm cno 3AREA C0NSIRUIDA 

REQUERIDA

$$$$$$$AREA C0NSIRUCCI0NES 
ANEXAS

AREA REWANENTE'W< CHAflAM Dt CORIt

EJt DE cao RUIA
PROYECTADA

UNDER0

P0SIE

CERCAS
njEWTES HORICAS 
LlNEA ALTA lENSCN

9RlfTA
PROPIHARIO:ELAB0R0 WARIO ANDRES BASTIDASGUACAS 

A/touatcro
CAMINO 0 SENDCROANGELINA VASQUEZDIBUJ0: MARIO ANDRES BASTIDAS GUACAS

(MOUtTfCTO
Anl-:-;riM:i‘.;c»f.t mmWA EXIS1ENIE

CONVENCIONES ESPEClFICAS FECHA ElAB.:

09/06/2023
UNIDAD EUNCIONAl: NUMER0 PREDIAL NACI0KIAL: 

257540000000000100272000000000
CUADRO DE AREAS (M2)

7
AREA CONST: AREA S08R: AREA REMAN:AREA REQUERIDA: AREA TOTALZONA DE PROTECCION

PLANO: FICFW PREDIAL:ESCALA:0.00 M2 2655.22 M2 0.00 M2139.78 M2 2795.00 M2SERVIDUMBRE 1 de 2 TCBG-7-2231:500



f

CUADRO DE COORDENADAS

NORTE ESTE DIST (m.)ID

993715.90 977314.271
7.98

977319.70993710.052
4.73

993709.56 977324.413
29.63

977343.28993686.714
1.87

993685.25 977344.445
1.97

977342.506 993684.90
5.05

993682.62 977337.997
4.70

993686.42 977335.228
3.40

977337.809 993688.63II 18.20
977326.2110 993702.67

2.32
977324.3711 993701.25

6.29
993706.33 977320.6612

11.51
1 993715.90 977314.27

AREA REQUERIDA (m2): 139.78

\

% PLANO PREDIAL
GESTI6N CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE 

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
Agoncia Nacfcmal do
Infraestnictura GCSP-F-307 | VERSiCNcDdigo 001 FECHA 09/08/2022

REVIS0: oscar fabian bautista ortiz
'VO CM7AZTRAI 1 CfCDISTA 
*nta34inii cho

CONVENCIONESAMPLIACI6N tercer carril doble 
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT X/Z/Z/'A

tmzmi
AREA REQUERIDA

AREA CWSTRUIDA 
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES 
ANEXAS
AREA REMANEMTE

BDRDE VIA PR0YECTADA

EJE VIA PROVECTADA 
UNEA DE C0MPRA 
CHAFLAN DE HENO

APR0B0' NELSOfJ RICARDO CARVAJAL T.
«vo c*'Air»4i votooesM 
M.P 2iaM»f«)CNS

eonc«iiou«*io onoio » coNiiaucciAu

Cl CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CCLO RUTA 
PROYECTADA UNDERO

P0STE

CERCAS

FUEMIES HORICAS 
LINE* ALIA EENSlON

RUIA
EIAB0R0: mark) andrEs bastidas guacas

a*ooi rfcro
PROPOARK):

CAUINO 0 SENOEROANGELINA VASOUEZDIBUJO: MARIO ANDRES BASTIDAS GUACAS
VIA EXSTENTE

CONVENCIONES ESPEClFICAS FECHA ELAB.: 
09/06/2023

UNIDAD EUNCI0NAL: NUMER0 PREDIAL NACI0NAL:
257540000000000100272000000000

CUADRO DE AREAS (M2)
7AREA CONST: AREA S0BR:AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA REMAN:zona de protecoiOn f7xx>iTx] 

SERVIDUMBRE
PLANO: FICHA PREDIAL:ESCALA:0.00 M22795.00 M2 2655.22 M2 0.00 M2139.78 M2
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AVALU0 C0MERCIAL C0RP0RATIV0

PREDI0 TCBG-7-223

RURAL- LOTE DE TERRENOCLASE DE INMUEBLE:

EL CHARQUITODIRECCION:

EL CHARQUITOVEREDA:

SOACHAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 15 DE 2023
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TABLA DE C0NTENID0 

INF0RMACI0N GENERAL............................
SOLICITANTE:.................................................
TIRO DE INMUEBLE.......................................
TIRO DE AVALUO:..........................................
DEPARTAMENTO:..........................................
MUNICIPIO:.....................................................
VEREDA O CORREGIMIENTO:....................
DIRECCION DEL INMUEBLE:.......................
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:..........
USO ACTUAL DEL INMUEBLE:....................
USO POR NORMA:........................................
INFORMACION CATASTRAL PREDIO:.......
FECHA DE VISITA AL PREDIO:....................
FECHA DE INFORME DE AVALUO:.............
DOCUMENTOS CONSULTADOS.................
INFORMACION JURIDICA.............................
PROPIETARIOS:.............................................
TITULO DE ADQUISICION:............................
MATRICULA INMOBILIARIA:.........................
OBSERVACIONES JURIDICAS:...................
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR....
DELIMITACION DEL SECTOR:.....................
ACTIVIDAD PREDOMINANTE:.....................
TOPOGRAFIA:.................................................
CARACTERISTICAS CLIMATICAS:..............
CONDICIONES AGROLOGICAS:..................
SERVICIOS PUBLICOS:.................................
SERVICIOS COMUNALES:............................
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:...........
REGLAMENTACION URBANISTICA............
DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION:....................................................
Area DELTERRENO:...................................
LINDEROS:.......................................................
VIAS DE ACCESO AL PREDIO.....................
SERVICIOS PUBLICOS:.................................
UNIDADES FISIOGRAFICAS:.......................
Areas construidas:.......................
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:.....
ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES:... .
CULTIVOS ESPECIES:...................................

41.
41.1.
41.2.
41.3.
41.4.
41.5.
41.6.
41.7.
41.8.
41.9.
41.10.
41.11.
41.12.
41.13.
42.
53.
53.1.
53.2.
53.3. 2
53.4.
64.
64.1.
64.2.
64.3.
64.4.
74.5.

4.6. 7
4.7. 7
4.8. 7
5. 7

96.
6.1. 9
6.2. 9
6.3. 9
6.4. 10
6.5. 10
6.6. 10
6.7. 10
6.8. 10
6.9. 10
6.10. 10
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MET0D0 DE AVALUO.................................................
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA............
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS.....................
DEPURACION DEL MERCADO..................................
INVESTIGACION DIRECTA.........................................
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS....
cAlculos valor terreno........................
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE
COMPARACION)..........................................................

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE . 13

117.
118.
118.1.
128.2.
129.
129.1.
1210.

10.1.
12

10.2.
13EJERCICIO RESIDUAL...........................................................

SERVIDUMBRES......................................................................
ZONAS DE PROTECCION......................................................
CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS 
CONSTRUCTIVOS.................................................................

COSTOS DE REPOSICION.....................................................
DEPRECIACION FITTO Y CORVINI......................................
cAlculos valor cultivos y/o especies............
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
CONSIDERACIONES GENERALES......................................
RESULTADO DE AVALUO.....................................................
DOCUMENTOS ANEXOS.......................................................

10.3.
1310.4.
1410.5.

11.
14
1411.1.
1411.2.
1412.
1412.1.
1513. 3
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PREDI0 TCBG-7-223
INF0RMACI0N GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIRO DE INMUEBLE: Lote de terrene.
TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Soacha.
VEREDA O CORREGIMIENTO: El Charquito.
DIRECCION DEL INMUEBLE: El Charquito.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K010+392,83 I y abscisa 
final K010+433,49 I.
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 
encontro que tiene como uso Agricola.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Planeacion del municipio de Soacha - Cundinamarca, el predio 
se encuentra en suelo rural y el uso por norma del predio es ZONAS DE DISTRITO 
DE MANEJO INTEGRADO.

1.
1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

4
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

25-754-00-00-00-00-0010-0272-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual
2.795,00 m2 de la totalidad del predioArea de terrene

43,00 m2 de la totalidad del predioArea de construccion
$58.362.000Avaluo Catastral Ano 2023

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 15 de noviembre de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Ficha predial del predio TCBG-7-223
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del predio TCBG-7-223.
- Certificado Catastral.
- Titulos de Adquisicion.
- Folio de matricula inmobiliaria 051-1546.

Telefax: 6123378
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PREDI0 TCBG-7-223
3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
%DocumentoPropietario

Sin determinarANGELINA VASQUEZ No registra

Observacion: Del analisis de los Documentos existentes en el expediente se puede identificar que el Predio 
nace a la vida jurfdica en Falsa Tradicion, conforme compraventa de Derechos y Acciones sobre la sucesion 
illquida de la senora ANGELINA VASQUEZ mediante Escritura Publica No. 432 de 01 de febrero de 1949, 
otorgada por la Notaria Cuarta de Bogota, acto debidamente registrado en la anotacion 001 en el Folio de 
Matricula Inmobiliaria No. 051- 1546 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha.
Conforme a lo estipulado en la Escritura Publica No. 432 del 01 de febrero de 1949, otorgada en la Notaria 
Cuarta de Bogota, la senora ANGELINA VASQUEZ, se encuentra fallecida; razon por la cual, mediante este 
acto escriturario, sus herederos venden los derechos y acciones que les correspondan o puedan corresponder 
del referido inmueble; sin embargo, al no contar con el documento idoneo que acredite su fallecimiento, esto es 
el Registro Civil de Defuncion, se presume que su capacidad para contratares Plena.
No obstante, si durante el proceso de adquisicion predial, se allegue el Registro Civil de Defuncion que acredite 
su fallecimiento determinara que su capacidad legal para contratares Nula.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. No.1324 de 28 de mayo de 1937, 
otorgada por la Notaria Cuarta de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-1546.
3.4. OBSERVACION ES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula 

Inmobiliaria 051-1456, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Soacha, y los titulos de adquisicion analizados, se determine que el predio objeto 
de estudio se encuentra libre de gravamenes, medidas cautelares y limitaciones de 
dominio.

5

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Charquito se encuentra en el sector 

de Alto De La Cruz, se localiza en el municipio de Soacha, colinda al norte con la 
vereda San Francisco del municipio de Soacha; al oriente con las veredas Canoas 
y Alto De La Cruz del municipio de Soacha; al sur con la vereda Sabaneta del 
municipio de Granada y al occidente con la vereda Arracachal del Municipio de San 
Antonio Del Tequendama en el departamento de Cundinamarca. i

6

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 
actividades de comercio localizado sobre las vlas y agricultura con vivienda 
campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topograffa plana (0-7%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico frio humedo. La altura promedio es de 2450 
msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.2

1 Pagina oficial del municipio, http://www.soacha-cundinamarca.gov.co

2 Alcaldia municipal.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 

Cartografica MLVf la cual tiene las siguientes caracterlsticas3:

CARACTERISTICAS
SUELOS

PISO
CLIMA

TIRO DE 
SUELOS

EROSIONTAXONOMIALITOLOGIA

Depositos 
discontinues de 
ceniza volcanica 

sob re rocas 
sedimentarias

Humic Lithic 
Eutrudepts, Typic 

Placudands, 
Dystric 

Eutrudepts

Profundo y superficial, bien 
drenado y con fertilidad media 

y alta.

Baja a 
Media

Frio
humedoMLVf

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de 
acueducto, energla electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios 
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva 
conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo septico 
individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, as! como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Soacha.

7
4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del 

municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede 
acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico 
colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centra del 
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Soacha - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 046 del 27 de diciembre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA 
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SOACHA” , y 
de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de 
planeacion y Ordenamiento Territorial del Municipio de Soacha, el predio se 
encuentra en el suelo rural y su uso por norma es DISTRITO DE MANEJO 
INTEGRADO (Ver anexo 15.2 - Certificacion uso del suelo).

5.

3 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras porsu capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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RESIDEWC1AL (^} PRCTECCION AROUEOLOGHia.

AGROPECUARIA SC6TBJIBLE

FUTLIRA AJ-/PLIACI0N PARQUE. 
DE ACirVID AD ECOhJOM ICA

8EXPAMSION {RESIDENCIAL}

PARQUES DE ACirVID AD 
ECONCMICA

PROTECCION AMBIENTAL
ZONA IN5TITUCIOMAL 
DE SERVICES

^ DISTRITO Ml NERO

DISTRITO DEMANEJO 
IWTEGRADO _____■
PLANTA DE T RATAMIENTO 
DE AQUAS RESIDUALES

PE RIM ET RO UR BANQ
Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de Soacha
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6. DESCRIPCI0N GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 7,44 Km aproximadamente del 

perimetro urbane del Municipio de Soacha - Cundinamarca.____________________

Fuente: Google Earth, Consults: 15 de noviembre de 2023.
9

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:______________________________

AREA TOTAL TERRENO: 2.795,00 m2
Area requerida: 139,78 m2
Area remanente: 0,00 m2
Area sobrante: 2.655,22 m2
Area total requerida: 139,78 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-7-223.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
ANGELINA VASQUEZ. (Mj1-3)NORTE 12,72 m

JOSE MARIA CANTOR. (Mj 5-6)
INCO Ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

ANI. (Mj 6-7)
1,97 m 
5,05 mSUR

31,50 m ANGELINA VASQUEZ . (Mj 3-5)ORIENTE
VIA BOGOTA - GIRARDOT. (Mj 7-8)

ANGELINA VASQUEZ PASIVO PREDIAL FISICO UTILIZADO 
NO INSCRITO ( CABG-1-R-045). (Mj 8-11) 

_________ VIA BOGOTA - GIRARDOT. (Mj 11-1)_________

4,70 m 
23,92 m 
17,80 m

OCCIDENTE

Fuente: Ficha predial TCBG-7-223.
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VIAS DE ACCES0 AL PREDI0: Al predio objeto de avaluo se accede per la via 
Nacional Bogota- Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con 
dos calzadas en doble sentido.

6.4.

SERVICiOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo no cuenta con los servicios 
publicos basicos dentro del area requerida.

6.5.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

Unldad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 139,78 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica frio humedo, con pendiente Plana (0-7%), su uso actual es de 
agricola, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo 
corresponde a DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales

6.6.

6.7.

6.8. 10

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial no 
presenta construcciones tipificadas como anexos.

6.9.

6.10.CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita 
presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
m2Pastes Naturales Tipo King grass 139,78

Fuente: Ficha predial TCBG-7-223.
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MET0D0 DE AVALU0
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del 
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en 
la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la 
vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para 
asi hallar el valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normative Distrito 
de Manejo Integrado se encontraron las siguientes ofertas:

UBICACION ■ 
MUNICIPIO

DIRECClbN-
NOMBRE

AreatbrrenoTEL SECTOR-
VEREDA AREA CONSTRUIDA (M2)NOMBRECONTACTO VALOR OFBTTAITEM (Ha)CONTACTO

301 5152581 
324 2796208 $ 950.000.000Diego Rodriguez Granada La Floresta Finca 2,50 450,001

$ 700.000.0002 3106280815 Yeison Bermudez Granada Santa Helena Finca 3,16 60,00

3 3115382406 Humberto Rodriguez Granada Guasimal Finca $ 380.000.000 1,20 0,00
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8.2. DEPURACI0N DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea de 
terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto 
del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se 
presentan a continuacion:

TERRBJO CONSTRUCCIONES CXTIVOS
UBICACION.
MUNICIPIO

SECTOR-
VEREPA

N0M3RE
CONTACTO

DIR EC CION • NOM BRE VALOR AJUSTADOVALOR OFffiTATa CONTACTOrrai
AREA (Ha) AREA {m2) VALOR TOTAL VALOR TOTALVALOR (Ha) VAL0R/m2

301 5152581 
324 27S6203

$ 382.500.000 S$ 219.400.000 450,00 $ 850.000$ 950.000,000 S 931.000.000 2,50Granada La Roresia FincaDiego Rodriguez1

S 37.500.000 S$ 207.436,709 60,00 $ 625.000S 700.000.000 $ 693.000.000 3,16Yeison Bermudez Granada Sanla Helena finca2 3106280315
S S 35.000.000$ 323.000.000 S 240.000.000 0,00S 380.000.000 1,20iumberlo Rodrigue Granada Guasimal finca3 3115382406

S 222278.902,95MEDIA ARTTMETICA
16.471.431,15 LiMTE SUPERIORDESV1ACION ESTANDAR 5 238.750.334,10

7,41 id LlMTTE INFERIOR $ 205.807.471,80COEFICIENTE DE VARIACION

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por 
lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

#
12

Unidad Fisiografica 1
DIRECCION - VALOR

TERRENO/HaSECTOR-VEREDAITEM NOMBRE
$ 219.400.000La Floresta Finca1
$Finca 207.436.7092 Santa Helena
$Guasimal Finca 240.000.0003
$ 222.278.903PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 16.471.431
COEF DE VARIACION 7,41%
LIMITE SUPERIOR $ 238.750.334
LIMITE INFERIOR $ 205.807.472
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado 
en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se comporta de 
manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual se adopta el 
siguiente valor de terrene:

UNIDAD FISIOGRAFICA VALORUNIDAD
Ha $ 222.278.000HectareaU.F.1

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en Granada - Cundinamarca, con casa, con un area de 
terreno de 25.000 m2 cuenta con casa principal con area de 450 m2 con 5 
habitaciones y la principal con bano privado y balcon, casa para actividades 
familiares, sociales y cancha de tejo, casa del mayordomo, zona de BBQ completa 
exterior, tiene 2 depositos, cocina americana con isla, cuarto de juegos en 2do 
nivel, sala con chimenea independiente, comedor independiente, 3 accesos para 
la casa, terraza con 25 m2, grandes pastales para ganado, perreras.

13

Oferta 2: Finca en Granada- Cundinamarca en la vereda Santa Helena, a 15 del 
perimetro urbano, con un area total de 31.600 m2. Cuenta con casa que consta de 
tres amplias habitaciones, baho y cocina, disponibilidad de servicios publicos y 
vias de acceso.

Oferta 3: Finca ubicada en Granada- Cundinamarca en la vereda Santa Lucia, con 
un area de 12.000 m2, a 400 metros de la via Panamericana, topografia plana, 
cuenta con cultivos de mora y no tiene construcciones.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.
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10.5. ZONAS DE PR0TECCI0N

La franja objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales ni 
anexos.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales ni 
anexos.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto 
de avaluo:

14UNIDAD VALORCULTIVO / ESPECIE CANTIDAD
$485m2Pastes Naturales Tipo King Grass 139,78

Nota: se adopta el valor de la especie “Pastos Naturales Tipo King Grass” como nombre comun
de la especie “Pastos Mejorados”

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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13. C0NSIDERACI0NES GENERALES.

• El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via nacional Bogota - 
Girardot via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

• El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agncola, ganadera y 
actividad comercial sobre el corredor vial.

• La franja objeto de avaluo presenta un topograffa definida como plana (0- 7%).
• La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
• La franja objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.
• De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, as! como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes personal 
o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta 
propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALU0

VALOR
UNITARI0DIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
0,013978 $ 222.278.000 $ 3,107,002U.F.1 Ha

$ 3.107.002TOTAL TERRENO
CULTIVOS Y ESPECIES

$ 485 S 67.793Pastes Naturales Tipo King Grass m2 139,78
$TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES 67.793

TOTAL AVALUO $3,174,795

TOTAL AVALUO: TRES MILLONES CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS 
NOVENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 3.174.795,00)

Bogota, D.C., 15 de noviembre de 2023.

Cordialmente,
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15. D0CUMENT0S ANEX0S 
15.1. ANEX0 FOTOGRAFICO

ENTORNO

CULTIVOS Y/0 ESPECIES
PASTOS NATURALES TIPO KING 

GRASS
PASTOS NATURALES TIPO KING 

GRASS
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15.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0
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15.3. PRESUPUEST0 CULTIV0S Y/0 ESPECIES

M2ESPECIE
$PAST0S MEJORADOS 485

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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15.4. ANEX0 INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS.

I. CALCUL0 ESTIMAD0 DE GASTOS
De conformidad con el instructivo para avaluos ANI expedido en el ano 2022, 
el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por 
lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o Dano 
Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
l.DAflO EMERGENTE

OBSERVACIONESITEM MONTO COMPENSADO
SO1. Notariado y Registro
SO2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
So3. Desconexidn de servicios publicos
SO4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
SO5. Impuesto Predial
SO6. Adecuacidn de areas remanentes
SO7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos
$0DANO EMERGENTE

LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicibn sd

SO2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
SOI CESANTE

INIZACIONli! 23TOTAUNOEMNI2ACI6N
TOTAL: CERO PESOS MONEDACORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaluo Comercial elabor lo el di'a 15 de noviembre de 2023, por solicitud directa del Consorclo Ruta 40, mediante correo 
electronico

Bogota, D.C., 15 de noviembre de 2023.

Cordialmente,

*

RODRIGU INZON RODRIGUEZDIE1
Perito Avaluador 
RAA: At/AL->01424213:

Repfes'enteflfe_U
RAAAyAtbfTm

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Dii^etor del comite 
RAA AVAL-80095537
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ANEXO ACTA C0MITE DE AVALU0S 

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-7-223

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 15 de noviembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas 
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaliios comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. 
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Valor AvaluoN° AvaluoItem
$ 3.174.795TCBG-7-2231

24SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracterlsticas generales y particulars de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SOACHA 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanlsticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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C0MITE DE AVALUOS

WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comite 
RAA AVAL-1023963942

i MONROY RODRIGU
^ntante

Dl

.4
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i^ELTX ZAMORA MORENO
for iSe^eornlte

LEXIS PINZON RODRLOUEZ01JOSE
Perito avaluadOr 
RAA AVAL-/01424:

Dip
AA AVAL-80095537
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I Al contestar cite Radicado 20224200287601 Id: 209225 
| Folios: 4 Fecha: 2022-05-16 08:51:58 
I Anexos: 0
I Remitente: DIRECCION DE ESPACIO FISICO Y URBANISMO 

Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

Senor (a)
ALEXANDRA RIVAS GARCIA
Directora Predial y Social
Carrera 27 # 21 - 36, Via Panamericana, Fusagasuga - Cundinamarca. 
correspondencia@consorcioruta40.com vrodrieuez(5)consorcioruta40.com

Ref.: Respuesta C40DP-03042-2022. 
Asunto: Concepto uso del suelo

Cordial saludo.

En atencion a la solicitud contenida en el asunto, de manera atenta nos permitimos informarle, 
que una vez consultada la base de datos Catastral Municipal, asi como el Plan de Ordenamiento 
Territorial del Municipio de Soacha Cundinamarca - Acuerdo 046 de 2000, Plano No 2 
Zonificacion Usos Del Suelo, se establece lo siguiente:

DATOS DEL PREDIO O MEJORA
Codigo Predial 25-754 00-00-00-00-0010-0097-0-00-00-0000

Matricula inmobiliaria 
anterior

50S-Matricula inmobiliaria actual 051-7714 518067
Direccion
actual

Direccion
anteriorLo AREA I

Rural Corregimiento Dos Vereda El CharquitoSuelo

DATOS DEL PREDIO O MEJORA
00-00-00-00-0010-0272-0-00-00-0000Codigo Predial 25-754

Matricula inmobiliaria 
anterior

50S-Matricula inmobiliaria actual 051-1546 109040
Direccion
anterior

Direccion
actual Lote

Suelo Rural Corregimiento Dos Vereda El Charquito

DATOS DEL PREDIO O MEJORA
00-00-00-00-0009-0011-0-00-00-0000Codigo Predial 25-754

Matricula inmobiliaria 
anterior

50S-Matricula inmobiliaria actual 051-5685 399951
Direccion
anterior

Direccion
actual Pensamiento

mailto:orrespondencia@consorcioruta40.com
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:

Suelo Rural Corregimiento Dos Vereda Alto de La Cruz

DATOS DEL PREDIO O MEJORA
Codigo Predial 25-754 00-00-00-00-0009-0015-0-00-00-0000

Matricula inmobiliaria 
anterior

50S-Matriqula inmobiliaria actual 051-21206
868251

Direccion
actual

Direccion
anterior

El Rodeo 5

Suelo Rural Corregimiento Dos Vereda Alto de La Cruz

DATOS DEL PREDIO O MEJORA
Codigo Predial 25-754 00-00-00-00-0009-0020-0-00-00-0000

Matricula inmobiliaria 
anterior

50S-Matricula inmobiliaria actual 051-5498
382263

Direccion
actual

Direccion
anterior

Roma Chiquita

Suelo Rural Corregimiento Dos Vereda Alto de La Cruz

AREA DE ACTIVIDAD

DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO
Articulo 430. Zona de Distrito de Manejo Integrado (Z.D.M.I.): son las
destinadas al uso agricola, ganadero y de preservacion, en suelos clasificados 
(V. VI. VII), usossegun vocacion del suelo.

Areas
Morfologica
Homogenea:

Articulo 457. Las areas de conservacion, proteccion y mejoramiento en el
componente rural se definen para el municipio de Soacha de la manera 
siguiente y se senalan el en Mapa de Zonas de Reserve, Conservacion y 
Proteccion: La zona de ronda de las quebradas que surten el municipio de 
Soacha de 30 metros, las areas definidas de alto fragilidad ambiental, las zonas 
de vocacion forestal protector y distrito de manejo integrado.

Afectacion Sin Afectaciones viales o ambientales estipuladas por el POT

Usos (Para el 
predio objeto de la 
solicitud).________

Articulo 430 Zonas de Distrito Manejo Integrado (Z.D.M.I.):
U
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430.1 Usos principales; Labores agricolas, pecuarias, horticultura, floricultura, 
pastes, pastoreo, animales de labor, aves de corral, explotaciones forestales, y 
de preservation de ecosistemas estrategicos.

430.2 Usos Complementarios; Artesanias, construcciones para la 
agroindustria, para venta de productos agricolas, exposiciones, capacitacion, 
vivienda para propietarios y arrendatarios, compos deportivos y sus 
construcciones. Todos en concordancia con las normas sobre preservation 
ambiental vigentes.

430.3 Area minima por parcela: sera la que certifique la UMATA una vez se 
concluya el estudio que se adelanta actualmente sobre definition del tamano 
de la Unidad Agricola Familiar UAF para el Municipio, en cumplimiento de lo 
dispuesto en la ley 505 de 1999.

430.4 Area maxima de ocupacion y construction en parcelas dedicadas a la 
production: Igual a la exigida para las zonas de agricultura sostenible (Z.A.S.).

430.5 Aislamientos: Para las construcciones permitidas sobre via V-0: 75 
metros; sobre via V-l: 45 metros; sobre via V-2:37.5 metros; sobre yias V-3:30 
metros y sobre carreteables 15 metros, todos a partir del eje de la via.

430.6 Arborization: Los linderos de las parcelas, deberan ser arborizados con 
especies nativas caracteristicas del lugar, de tal manera que conformen una 
banda continua y densa vegetation. Las construcciones para animales de 
labranza y de corral, deberan estar a una distancia minima de 15 metros de 
cualquier lindero; y las construcciones para vivienda, deberan estar a una 
distancia minima de 10 metros de cualquier lindero.

Nota 1: La informacion catastral NO es una delimitacion del barrio y/o urbanizacion, NO sanea 
la titularidad o vicios del inmueble, NO constituye un estudio juridico de titulos o define el titular 
de la propiedad, ni es una certificacion de legalizacion de barrios.

Nota 2: La informacion final de titularidad de un inmueble la otorga la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos a traves del Certificado de Libertad y Tradicion.



1

Al contestar cite Radicado 20224200287601 Id: 209225 
Folios: 4 Fecha: 2022-05-16 08:51:58 
Anexos: 0
Remitente: DIRECCION DE ESPACIO FISICO Y URBAIMISMO 
Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

Nota 3: El concepto de uso del suelo y normativa solo corresponde a informacion, y NO 
constituye un permiso de funcionamiento de ninguna actividad comercial, NO lo otorga la 
Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial, esta informacion corresponde a consulta
del Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 046 de 2000 vigente y pianos soporte.

Nota 4: Esta certificacion NO es viabilidad ni autorizacion para construccion, Nl una licencia 
urbanistica, en ninguna de sus modalidades de acuerdo al Decreto 1077 de 2015, para realizar 
alguna intervencion o modificacion en el predio se debera solicitar la licencia de construccion 
que de a lugar en alguna de las Curadurias Urbanas presentes en el Municipio. En este sentido 
define en su articulo 2.2.6.1.1.1“(...)en las licencias de construccion se concretaran de manera 
especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos tecnicos 
aprobados para la respectiva edificacion.

Sin otrd particular.

ChrfslTan_Giovani AlonstvSanniento
Direcior Ortfcnamicnlo Territorial

Secrciann de Pfaiuritckin y Ordenamiento Territorial

Proyecto: Juan Sebastian Martinez Acosta - Profesional I - Cto. 1320 - 2022. 
DOT - Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial



CERTIFICACION CATASTRAL MUNICIPIO DE SOACHA

Radicacion N°: 25-754-00004554-2023
Fecha y hora de expedicion: 14-ABR-2023 08 34

LA PRESENTE INFORMAClbN ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y HORA EN QUE
SE GENERA

Identificadores Prediales
SOACHA - CUNDINAMARCAMunicipio - Departamento:

Nupre:
257540000000000100272000000000Numero Predial Nacional:

Folio de Matricula Inmobiliaria: 051-1546
Direccidn Principal
Otras Direcciones
Direccion Anterior El Charquito

Informacion Ffsica Informacion Economica
Avaliio Catastral (S):2023Vigencia:

2,795Area de Terreno (m2):
Area de Construccidn (m2): 43

$58,362,000 •2569 - AgropecuarioDestino Econdmico:

Informacion Juridica

Tipo Documento No. Nombres y apellidos o Raz6n Social
Documento

CEDULA DE CIUDADANfA 148685 CARLOS JULIO ARDILA VARGAS

0 SUC VASQUEZ ANGELINASECUENCIAL

0 MIGUEL BOHORQUEZ RIANOSECUENCIAL

LUIS HERNANDO ARDILASECUENCIAL 0

0 DAVID ARDILASECUENCIAL

CEDULA DE CIUDADANIA 6375725 ALEJANDRO AMAYA

Nota: Este certificado tiene validez de acuerdo con la Ley 527 de 1999 (agosto 18). Directiva Presidencial N° 02 
del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrimites) articulo 6, pardgrafo 3.

La inscripcion en Catastro no constituye tilulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una titulacion o una 
posesidn, Resolucibn del IGAC 1149 de 2021. Articulo 69. Derecho constitucional de habeas data o a la 
autodeterminacibn informbtica-. en caso de presentar alguna duda relacionada con la informacibn aqui contenida 
y/o verificar la autenticidad del presente certificado puede dingir sus inquietudes al correo electrbnico 
Qestorcatastral@alcaldiasoachaaov.co.

El presente certificado se expide a solicitud del interesado.

r Cal Ip ' 7-30 Sn.wrha -CimrlinaiTi«(cii
let 57 I rtOSSOO Fex57-1-5770SW

. i>ivUfn>ricrt»i ,ilcalrfu«i.ichj.qov fohttp://www.alcaldiasoacha.gov.co/

mailto:Qestorcatastral@alcaldiasoachaaov.co
http://www.alcaldiasoacha.gov.co/
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