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Seiiores:

SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ (C.C 20.942.188)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR

LEONEL BELTRAN VILLARRAGA (C.C 2.970.606)

Predio denominado LOTE 1 "SAN PEDROQ" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado LOTE UNO (1) SAN PEDRO (Segun titulo)

Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) VVereda SABANETA (Segtin Uso de Suelo)
Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Municipio de GRANADA (Segun Uso de
Suelo)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016.
“Realizacién de los Estudios, Diseiios, Construccidn, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social,
Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogota — Girardot”.

ASUNTOQ: Notificacion por AVISO de la Aclaracion de la Oferta Formal de Compra No.
20241610065751 del 02 - dicierby e - 2024 . Predio TCBG-7-144.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogota —
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 02 ciciembre de 2024 expidié la Aclaracién a la
Oferta Formal de Compra No. 20241610065751 del _0% ce dicyembre de. 234 por medio de |a cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un Predio denominado LOTE 1“SAN PEDRO" (Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOTE UNO (1) SAN PEDRO (Segun titulo), Vereda
SOACHA (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria) Vereda SABANETA (Segun Uso de Suelo), Municipio de
SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de GRANADA (Segln Uso de Suelo),
departamento de Cundinamarca, localizado en la Abscisa inicial: K007+346,20 | — Abscisa final:
KO007+358,38 |, localizado en la margen lzquierda, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 051-214159
de la Oficiha de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha y Cedula Catastral No.
253120000000000090055000000000; cuyos titulares del derecho real de dominio son los sefiores
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SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ identificada con la cédula de ciudadania No. 20.942.188; y
LEONEL BELTRAN VILLARRAGA quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania No. 2.970.606;
en calidad de titulares inscritos.

Que se envié la citacion con radicado No. 20241610065761 de fecha O2-cliciembe 2024 para
la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la ventanilla externa, la cual certificd que
se reulizs  enjregn  exctosg

asi mismo, la citacién enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, con fecha de fijacién 04 - disembre- 2524 y
desfijado el 10-dhwiermbre-2024 | con el fin de notificar a los sefiores SANDRA MILENA HERNANDEZ
GOMEZ identificada con la cédula de ciudadania No. 20,942,188 y a los HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS DEL SENOR LEONEL BELTRAN VILLARRAGA, quien en vida se identificé con
la cédula de ciudadanfa No. 2.970.606.

En dicho oficio se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién
personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacién
sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal al titular inscrito de dicho inmueble, y de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a realizar |a notificacién
por aviso, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el
lugar de destino conforme al articulo 69 y 75 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo
69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40,
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 02 D\C m’l{\

Sefiores:

SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ (C.C 20.942.188) ;

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR

LEONEL BELTRAN VILLARRAGA (C.C 2.970.606)

Predio denominado LOTE 1 “SAN PEDROQ" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado LOTE UNO (1) SAN PEDRO (Segun titulo)

Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Vereda SABANETA (Segun Uso de Suelo)
Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Municipio de GRANADA (Segtin Uso de
Suelo)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 "Realizaciéon de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer
carril — doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta ACLARACION A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA No. 202250000011581 de fecha 23 de marzo de 2022, y se
dispone la adquisicién de una franja de terreno, sus construcciones
anexas, cultivos y especies, ubicado en las siguientes abscisas: Abscisa
inicial: KO07+346,20 | — Abscisa final: K0O07+358,38 |; localizado en la
margen lzquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL — DOBLE

1 CALZADA BOGOTA — GIRARDOT, unidad Funcional 7, a segregarse del
Predio denominado LOTE 1 "SAN PEDRO” (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Predio denominado LOTE UNO (1) SAN PEDRO (Segin
titulo), Vereda SOACHA (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria) Vereda
SABANETA (Segun Uso de Suelo), Municipio de SOACHA (Segtin Folio
de Matricula Inmohiliaria), Municipio de GRANADA (Segln Uso de Suelo),
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
2531200000000000890055000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-
214159 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha y
Ficha Predial No. TCBG-7-144.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, L4 Vigilado
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANlI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogotéa — Girardot’, como parte
de la moderpizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS
S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del
mencionado Proyecto Vial.

De manera que el dia 24 de mayo de 2022, se notificé por aviso la Oferta formal de compra No.
202250000011581 de fecha 23 de marzo de 2022, emitida por el Concesionario, registrada en la anotacion
No. 004 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 051-214159 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha: no obstante, se hizo necesario realizar un ajuste en los insumos prediales por cambio
al Esquema de Ordenamiento Territorial, en consecuencia, el Concesionario determiné la necesidad de
emitir la presente aclaracion a la Oferta Formal de Compra dirigida a los actuales titulares del derecho real
de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de Compra No.
202250000011581 de fecha 23 de marzo de 2022, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la ley 388 de
1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la
ficha predial No. TCBG-7-144, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado LOTE
1 “SAN PEDRO" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOTE UNO (1) SAN PEDRO
(Segun titulo), Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Vereda SABANETA (Segun Uso
de Suelo), Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de GRANADA (Seguin
Uso de Syelo), departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000090055000000000,Matricula Inmobiliaria No. 051-214159 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con un érea requerida de OCHENTA Y OCHO
COMA NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (88,97M?), junto con sus construcciones anexas,
cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalto Comercial Corporative elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, de fecha 29 de diciembre de 2023, por la suma de: CATORCE MILLONES CIENTO
CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($14.151.540).
Correspondiente al avallio del area de terreno, construcciones anexas, cultivos y especies presentes en la
franja de terreno objeto, asi:
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VALOR
UB TOTAL
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO 5UB TOT

TERRENO
TERRENO U.F.1 [ Ta | 0006607 | §500.000,000 § 414,500
TOTAL TERRENO $ 4,448,500
CONSTRUGCIONES ANEXAS
i 3 me 51,08 § 167.000] § 010,747
W2 m 8,20 $ 60,600 5407452
M3 m 7.0 §130.700 § 1,005,640
TOTAL CONSTRUCIONES ANEXAS $9,603.039
GULTIVOS Y/O ESPECIES |
Pastos Nalurales w2 | A | § 270 $ 10,001
TOTAL CULTIVOS YO ESPECIES $10,001
TOTAL AVALUO § 14,161,540

TOTAL AVALUO: CATORGE MILLONES CIENTO CINGUENTA Y UN MIL QUINIENTOS
CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 14.151.540,00) ™

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde
la fecha en gue fue decidida y notificada la revision y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la nofificacion de la presente aclaracién de la oferta de compra, se entendera
iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendra un término de quince (15) dias
habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual
debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas
ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcic Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, y/o comunicarse al nimero telefénico 3148145329 o a los correos electronicos
correspondencia@consorciorutad0.com y/o cmontano@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la
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aclaracién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura ptblica; en estos mismos términos, se
entendera que la propietaria del predio renuncia a la negociacién cuando: a) Guarde silencio sobre la
aclaracion de la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la aclaraciéon de
la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijadgs en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién se
produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la Ley 9° de 1989.

Asf mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA gue se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucién de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018,

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe la inscripcién de la siguiente MEDIDA
CAUTELAR, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmaobiliaria No. 051-214159 de la Oficina de
Registro de {nstrumentos Pulblicos de Soacha, asi:

» MEDIDA CAUTELAR, Oferta Formal de Compra, registrada mediante Oficio No. 0455 de fecha 05
de octubre de 2006 proferido por el INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO,
debidamente registrada en la anotacion No. 003 del Folic de Matricula Inmobiliaria No. 051-214158
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 97 de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recursa alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-144, copia del Avaluo
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el 29 de diciembre de
2024, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

Fhimado digitalments por IEGO ARROYO BAPTISTE
DN T=5UPLENTE DEL GERENTE GENERAL,
SH=ARROYO BAPTISTE, STREET=CR 1397 76 P 3 OF

SCI[ ED ASTAF, 8«BOBOTA D0, OU=sCONVENIDS - 1
OKEM VITUA, SERIALHUMBER=2208880,

OIIJ | 3.8 141 23567, 2 3=00 10094788,

Ol 13,6141 7267 2 2=B0B7 1602,

OIRA 38 1 41232687 21293, D=\1A 40 EXPRESS S A 8,
Lz EOGGTA D¢, G=DIEGO, C=CO, CN=DMEGD ARROYO

ﬁn&n Roj el audor de asle docomentn
Ubicackin Ia ubicacifn de su firma aqul
2 Fooha: 2024.11 27 13 63,24 .0500'
Fexit POF Raadar Veraidn: 11.0.1

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIiA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corparativo y Cerlificacién de Uso de Suelo expedida por la Secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada.

Proyectd: CR40.

Reviso: ER

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:
VEREDA/BARRIO:
MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 29 DE 2023

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

PREDIO TCBG-7-144

RURAL- LOTE DE TERRENO

LO 1 SAN PEDRO
SABANETA
GRANADA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

Mﬁﬁﬂ'}ml

SHENMBROS

BOGOTA D.C. SVENT, ;

N

iy

(3 ¢]
%

7 2 NOV 2026

/Ne oy

«
“

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmalil.com
Bogoti D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comerclo de Bogota: 00000815
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PREDIO TCBG-7-144
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MITENIBHOS

PREDIO TCBG-7-144

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.4. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3, TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Granada.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Sabaneta

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo 1 San Pedro

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial; K007+346,20 | y abscisa
final; KOO7+358,38 .

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Residencial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada —
Cundinamarca, el predio se encuentra en el suelo rural y su uso por norma es
AGROPECUARIO TRADICIONAL, sin embargo, de conformidad con la ficha
predial el total del area requerida se encuentra en zona de proteccion.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25—312—00—00—00-00-0009—0055-0—00-00—0000
Area de terreno 0 Ha 914,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 73,00 m? de la totalidad del predio
Avaluio Catastral Aiio 2023 $ 13.547.000,00

Fuente: Certificado catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de diciembre de 2023.
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2, DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-144.

o Certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de Infraestructura y
Planeacion del municipio de Granada, Cundinamarca el 14 de noviembre de
2023.

o Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-144.

o Certificado Catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca
(ACC), 2023.

« Folio de matricula inmobiliaria 051-214159 expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Soacha.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIO

Nombre ldentificacion Capacidad para
contratar
SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ CC 20.942.188 Plena
LEONEL BELTRAN VILLARRAGA CC 2.970.606 Nula
Observacion: El titular del derecho de dominio del predio objeto de estudio, el sefior LEONEL
BELTRAN VILLARRAGA quien en vida se identifico con la cédula de cludadania No. 2.970.606, 5
se encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncion con Indicativo Serial No.
10312386 emitido por la Registraduria Nacional del Estado Civil, por consiguiente, su capacidad
legal para contratar es Nula.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 629 del 10 de mayo de 2003,
otorgada en la Notarfa Primera de Soacha.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-214159 expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
Inmobiliaria No. 051-214159 expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha que reposa en el expediente, y los titulos de
adquisicion analizados, se determin6 que el predio objeto de estudio recae las
siguientes limitaciones al dominio:

o Anotacién 004: Oferta de compra en bien rural, Oficio No. 11601 del 06 de junio
de 2022, proferido por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.

« Anotacion 003: Oferta de Compra en Bien Rural, inscrita mediante Oficio No.
011940 del 05 de octubre de 2006, proferido por el INSTITUTO NACIONAL DE

CONCESIONES — INCO.
Fuente: Estudio de titulos TCBG — 7 -144.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORAC 1ON COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (mf )

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AR

PREDIO TCBG-7-144

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Sabaneta se localiza en el municipio

de Granada, colinda al norte con las veredas San Francisco y Arracachal en los
Municipios de Soacha y San Antonio del Tequendama; al oriente con la vereda
Alto de La Cruz del municipio de Soacha; al sur con la vereda Guasimal y Carrizal
del municipio de Granada y al occidente con la vereda Santafé y la Playita bajo del
Municipio de Granada.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

IPUC
Cunding

Fuente: Google Maps, Consulta: 29 de diciembre de 2023,
https:waw.googIe.comimaps!piace!Granada, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana 0-7%.
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de

estudio, corresponde a un piso térmico frio hiimedo. La altura promedio es de 2450
msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C. 2

1 Pagina oficial del municipio, hitp://www.granada-cundinamarca.gov.co

2 Alcaldia del municipio.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MLVf la cual tiene las siguientes caracteristicas *:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TIPO DE : CARACTERISTICAS :
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION Poqr?iLN%F[{AL
Depositos U
; : Humie Lithic
MLV Frio himedo Dlsci!;t;?:: sde T E;::trptlldeﬁﬁas supF;rr?i%;:;jeoss, gien Baja a 55
# volcanica yp D ;:i " y drenados, Fertilidad Media
sobre rocas Eutfu Hants Media y Alta.
sedimentarias. P

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan atn con la respectiva
conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada — Cundinamarca.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica en el centro del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, y pablico colectivo (rutas intermunicipales)
cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTAC[éN URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 009 del 09 de junio de 2023 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA" y de
acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-Cundinamarca el predio se
encuentra en suelo rural y su uso por norma es CATEGORIA DE PROTECCION
EN SUELO RURAL POR RONDA HIDRICA.

USOS PRINCIPALES: Conservacién de suelos y restauracion de la vegetacion
adecuada para la proteccion de los mismos.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarea. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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USOS COMPATIBLES: Recreacion pasiva y contemplativa.

USOS CONDICIONADOS: Captacién de aguas o incorporacién de vertimientos,
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.
Construccién de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desaglie de instalaciones de
acuicultura y extraccion de material de arrastre.

USOS PROHIBIDOS: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos,
loteo y construccion de viviendas, minerfa, disposicién de residuos solidos, tala y
roceria de la vegetacion. (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).

Afectaciones: El total del area requerida se encuentra en zona de proteccién por
ronda hidrica.

LEYENDA

Categorias de prolsccion

Canservacian y protaceion ambiantal

WS Cuchilla de Penas Biancas y da Subia

Resarvas nalurales da la sociedad civil

I AlA - Conservacién y/o Recupsracion (CRE)

B Forestal Protactor
Ronda Humedalas

| [ Ronda Hidrica

AN Rasarvas Municinalag

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Granada.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre la via Nacional
Bogot4 - Girardot, a 6,91 Km aprox. de la cabecera municipal de Granada,

Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

i

Fnte: Google Earth, Consulta: 29 de diciembre de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 913,00 m?
AREA REQUERIDA: 88,97 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 824,63 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 88,97 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-7-144.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS _ |LONGITUD COLINDANTES
NORTE 743m JULIA ROSA MAARIN SOTELO (M 1-2)
SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ Y OTRO - PASIVO

GRIENTE #1,68im PREDIAL (CABG-1-R-598) (Mj 2 - 3)

125m | VIA BOGOTA - GIRARDOT (M) 3 - 4) / AGENCIA NACIONAL DE
SUR 415m INFRAESTRUCTURA (M 4- 6) / ZULMA NELLY MARTINEZ

2,90 m PINZON (Mj 6 - 7)
OCCIDENTE | 12.58m | SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ Y OTRO (M7 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-144.
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por una via

Nacional Bogota - Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con dos calzadas en doble sentido.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avalo no cuenta con servicios
publicos basicos correspondientes. (Ver observaciones generales de Ficha predial
TCBG 7-144).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del rea requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 88,97 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climéatica Frio Himedo, con topografia Plana, su uso actual es Residencial,
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a ZONA DE PROTECCION por RONDA HIDRICA.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presentan construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos: 10

] EDAD ESTADO | VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA DE uTiL
EN ANOS CONSERV | (ANOS)
ACION
M1: Zona dura en placa de 51,93 m? 12 Bueno 100
concreto de 0,15 m de espesor.
M2: Viga en concreto de 0,20 8,29 m 12 Bueno a 100
m x 0,20 m de espesor regular
M3: Muro cerramiento lindero
sur en blogue parietado por la 7,20 m 12 Bueno 70
cara interna de 1,80 m de alto
soportado en M2

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:

CULTIVO /| ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Pastos Naturales 37,04 m?2
Fuente: Ficha predial TCBG-7-144.
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7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de

estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacién nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién fisica y la depreciacion por

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 11
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectéarea de terreno bajo el régimen normativo ZONA
DE PROTEECION POR RONDA HIDRICA, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
fTEM | TEL CONTACTO |NOMBRE CONTACTO ‘:&:EE:;‘ SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOM BRE VALOR OFERTA AREATERRENO (Ha) |  AREA CONSTRUIDA (M2)

1 3002657895 Angal Salinas Silvaria Santa Rita Finea §260.000.00000 1,000 60,00

2 3045325363 | Grupa inmobiliaria Granada Carizal Finca §1.700.000.000,00 8,000 80,00

3 3243521408 Inmatiliaria Silanla Subla Finca § 610.000.000,00 2,560 0.00
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizd la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDK) DE NERCADO PROTECCKMN
: : 16680 COMSTRICEIONES CULINGS
ffgd | TB.COTACTO | furiero Svern | eaay [meceetn vouste | unorcrmA | whLoRARSII0 T | VALCRpY) | AEA[=?) | VALOR/m2 | VALGRTOTAL | AREA(7) | VALGRIm2 [ VALCRTOTAL
T | aasstoss | AegelSelras | Stens | SsaRu Finca S Zooooon |3 2aoaaoe| imo |§ ioeneteo| e0od |8 rsaomfs ssnonces $ - 1Is
3 | s¥5%3 | Gupoinmobliuia | Ganeds | Camml Finca 10000 | S 150mano| a0 |5 ws2w000| eoon |8 6d0000[5 E4ean0N0 IENE
3 | omisaes | mediaia | Shenia Suia Finca § einceoon|s  aooomo| 2560 S ieaanmfs) om f§ - S : GLOan § 40000000
WEDIA ARTMETICA 15209270831
DESVIACKNESTANDAR ameema0|UMTEsuPERIcR | § 20009220881
COBCIENTE DEVARIACION S ENFERCR | $1sk0mznea ]

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se 12
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
” DIRECCION - VALOR
ITEM | GECTOR - NEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Santa Rita Finca $ 184.200.000
2 Carmrizal Finca $ 183.250.000
3 Subia Finca 5 198.828.125
PROMEDIO $ 192.092.708
DESVIACION ESTANDAR 8.000.000
COEF DE VARIACION 4,16%
LIMITE SUPERIOR $ 200.092.709
LIMITE INFERIOR $ 184.092.708
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$ 1.055,.381,00

F 1000 § 28.315.00

4 o000 § 3.842.00

5 _____£10.110.00]
VA TOTALITEM

Ralena alensiia [ 1000 § 33.530.00 $ 33.530.000)

12 |Tuberia PVC wionmecanca 4* RDE 325 [ 1500 § 32.383,00 $ 48.574.500
3.3 ahvula compuarta aastca 6 UND 2 5 656,420,00 % 1.112 840
a5 Hcrantz Londies 47 wireno S0 UND 1 5§ 1.679.455,00 § 1.679.455
VR TOTAL ITEM § 84.896.705)

§1.772.201

1.772.201,00
VR.TOTALITEM §1.772.201

COMAEREA BT CABLEANTIF. AE 2201 0 NCA-351 PSE 0A 1 5\

[ ToTALTODOSLOSITEM|  § 255.559.377]

CONCEPTO MEM VALCR TOTAL URBANIS MO
[ ADNINSTRACION(A) 5% § 12.777.068.85
HIFREVISTOS (1) ) 5 7.666.781,31
UTILIDAD (1) % 17.889.166,39
TOTAL AL [ADMIMSTRACION, IMPREVISTOS ¥ UTILIDADY 15% 38.331 906,55
VA EOBRE UTILIDAD 19% § 3.350.939,71
VALCR TOTAL COSTOS DIRECTOS ¥ AlU NA § 207.292.23,25
VALOR TOTAL M2 ADECUAGIKIN DEL TERREND 10000 §20.729,22
VALORTOTAL M2 ADDFTADD 10000 $ 30.000,00
Debido a que no se encontraron ofertas con dreas comparables al predio objeto 13

' de avallo se le adiciona al valor del limite superior de la investigacion econdmica
adelantada en el Municipio ($20.000 por m2 de terreno), los costos de urbanismo;
arrojando como resultado por metro cuadrado $20.000 + $30.000 = $50.000,
donde se adopta valor del limite superior encontrado en la zona, teniendo en

| cuenta la accesibilidad al predio objeto de avaltio ya que este tiene frente sobre

la via Panamericana. Por tanto, se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro $20.000
. e cuadrado M2
| L. Metro $ 30.000
Adecuacion Gusdrads M2
Valor final adoptado para terreno por m2 $ 50.000
Valor final adoptado para terreno por Ha $ 500.000.000
|
|
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados y
cuenta con una construccién de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala
comedor, cocina y bafio, disponibilidad de servicios publicos, area con vegetacion
nativa para conservacion.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carrizal del municipio de Granada,
Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos
construcciones (casa principal y de administrador) quebrada propia.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con
construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL

Para el presente informe de avallio no se realiza ejercicio residual. 14
10.4. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avaltio no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avalGio presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida. Area: 88,97 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio
Huamedo, con pendiente plana, su uso actual es Residencial, cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
ZONA DE PROTECCION POR RONDA HIDRICA.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologfa de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
Tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.

Telefax: 6123378
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
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El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexas:

frem | Epap | vioabmiL E”""i:u'i“ i WE:;;:’&?:EN DEPRECIACIGN | VALORREPOSICION ne:;lz-giino VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
M 12 100 12,00% 2 9,08% $ 173.659,63 $15767,43 | $157.892,20 $ 157,900
M2 12 100 12,00% 2.5 14,27% 5 68.564,76 59,781,72 558,783,04 4 58.800
M3 12 70 17,14% 2 12,31% 5 159.282 59 $19.613,81 5 139,668,718 $139.700

12.
12.1.

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avallo:

CULTIVO / ESPECIES

CANTIDAD

UNIDAD

VALOR

Pastos Naturales

37,04

m2

$ 270

Fuente: Estudio realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

A da (Carrera) 15 No. 119-43
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Inscripclon Camara de Comerclo de Bogota: 00000815

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e FEl predio presenta una ubicacién con frente sobre la via nacional Bogota - Girardot,
via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

o El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera
y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos basicos.

o El predio presenta una topografia definida como Plana (0-7%).

e El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

« El predio objeto de avalio presenta zonas de proteccién en el area requerida.
Area: 88,97 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio Himedo, con
pendiente plana, su uso actual es Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION.

o De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaltio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal
del mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de 16
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

s Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidén con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

MIENIBROS

PREDIO TCBG-7-144

: VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
[TERRENO
TERRENO U.F.1 [ Ha | 0008897 | $500.000.000 $ 4,448.500
TOTAL TERRENO $ 4.448.500
CONSTRUGCIONES ANEXAS
M1 m2 51,93 $ 157.900 $8.190.747
M2 m 8,29 $ 58.800 $ 487.452
M3 m 7,20 $ 139.700 $ 1.005.840
TOTAL CONSTRUCIONES ANEXAS $ 9.693.039
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pastos Naturales [ m2 | 37,04 [ $ 270 $ 10.001
TOTAL CULTIVOS /YO ESPECIES $ 10.001
TOTAL AVALUO $ 14.151.540

TOTAL AVALUO: CATORCE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS

CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 14.151.540,00)

Bogota, D.C., 29 de diciembre de 2023.
Cordialmente,

fector del comité
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO ENTORNO ;
CONSTRUCCIONES ANEXAS
18
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORA CION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmalil.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (-’a:flf)
D0

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AHEMBROS
PREDIO TCBG-7-144

CULTIVOS Y/O ESPECIES
PASTOS NATURALES

30l

19
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15.2. CERTIFICADO USO DEL SUELO

s ; DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
i MUNICIPIO DE GRANADA “1.Go

el CERTIFICADO USO DE SUELO ﬂ%ﬂﬁ%
. it e ab i 1

VIRSEINA D ROCIGED: NITRE TR [ PRSI ACTIR IZACIE NEET PAGHA 1 [E
| ]

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRARADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Sugin al Esquams de Ondenamisnto Tarritorial vigerte (AC UERDO N*.009 DEL 2023 un ol musicipio e
corresponde 8l sipuenta usy de suelo y nommativicad pammitida

AGROPECUARIO TRADICIONAL

Madiara al [eesa nte concepto sa informa Bl petiponana del msmo, sobmo s rormas wrbanslicasy demas
vigenles aplicables al predio objelo de consulta [aricuio 22.6.1.3.1 Olras aciuaciones Decado 1167 de
3018). La expedicitn do ele concepto no alarga derechos nl olfigacicnes o wi paliconasa y no modifen
I terecnos conferdos mediants licencas qua estén wgantss o qua hayan sido glecutadas

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

L IREE%AEM_ . 1 SANPEDRO e

%EDQA TASTRAL: Lngm-nmw?sﬁmc gy
MATRICULA ) -
INMOBILIARIA: 20
EOQT VIGENTE:! Acuerdo 0R9 da 2023
CLAGIFICACION  DEL | RURAL @
BLELO. _—

ot o

/ [o] 10 TRADIC
RUBLOTCRAL CATEGORIA DE PROTECCION £ SUELG RURAL

| CATEGORIA DE DESAHROLLO RESTRINGIDG

2, LOCALIZAGION DEL PREDIO

VEREDA SABANETA
3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

*GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBID"
Lale Lt M 3428 Granada - §f matcs
Tekfonce 15084 L8187
W gr e cond lnaim e g0e 20
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CATEGORIA EN SUELO RURAL: AREAS DESTINADAS A LA PRODUCCION AGRICOLA ¥/0
GANADERA

Ariculo 57. Usos para las dreas para la protluceldn agricala, ganadera y de explotacion de
recursos nalurales

AREAS DESTINADAS A LA PRODUCCION AGRICOLA YO GANADERA
SUELDS DE USO AGROPECUARID TRADICIONAL
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

MUNICIPIO DE GRANADA ¥ Gobernando
CERTIFIGADO USO DE SUELO ¥ CONTAGENTE
g Aot A PR s I 1

I WIS 0 COIDE MINF LI | FECHA ACTUALLZALION: 1] agoais 353 FACRAIIE
)

TRADICIGNAL ¥ AGROPECUARID SEMIMECANIZADD O SEMIINTENSIVO]. Las areas miscaftales
da acilvidades mneras, hace mleranca a |as aclwidacas mineras de materales ca constiucclon ¥
ayregados, y da manera més general, a laexplotacidn de hdrocarburos, carbtn y olres minerales. También
consider las adiidades conaxis tnles comp centros du taquizetién, b distibucitn, el depsi en cenlres
da moopio y Bchvidades an boea mina, Los suelos con funcones minera axraciivas sa presertan an
aquallas drans que dabido a sus camclarislicas geoldgico-minaras pusden 507 abjelo dp aprovackamianio
da mineratas, ya 5ea en loma sublerrérea o 8 delo aliero, - Eslcs suelos estan suletos a las exqenclas
s la Autaridad Ambiantal en o de su companendia. - Dar cumplvniento 4 [os crileros de funcioramismo
para los provecias mineeos en mlackn a la "Guia parm incorparar 1 dimensitn minero energétice on ks
ptanes 83 ordenamienta lerrlorial municipal, Minlsteno da Minas y Energlay Unidad de Planeacan Minaro
Energétcd — UPME. Diclemtra de 2019 y fa nomatvidad vgente. - Para el desarclic de obwas y
molividases relacionadas con los prayedes de explofaciin minera y e hidracacburos, se dizty cumplinienio
a lo eslableddo @y @l Decrelo 2041 d¢ 2014 compiado por el Decrelo 1076 de 2015 y oras nomas
camplemantiaring gue b sastfuyan. mediliguen o deroguen. - Las medidng da recuparicion meroldgian y
ambienla daberan gacartizar 81 reslablatmient da las condicicnes geamarbkqices, opograticas y de
cobariura vegelal, en covrespordencia 8 las nomas enbientélés y el plan de dasmantelamierto, ciena y
andeno preserlado @ b aulorisad ambsenlsl - D acuerdy a fos requendienlos de B Secrelaiia de
Plaronzitn, las acividndas rlackandas cen In mirarla mouisren titdo mnaro, corcasién da aguas
superlicales. agues sulterraneas, emisiones almoskrices, aprobacitn del Fan de WManajo Ambianlal,
Programa o9 Trabelos v Obras - P10 pars los conlralos de concesidn. y B licenciss amblertales que
carmespanden a cada uno segun la aclividad vganle,

CRAMIAS PORCINAS, AVIDOLAS Y CUNICOLAS ([AGROFECUARIC TRADICICNAL ¥
AGROPECUARID SEMLMECANIZADO 0O SEMEINTENSIVG) - Las agroindusirias nabaran mouanir 22
parmiso pravio de emisian ameslérca, an s casos que aplicue de ScUKIto & lo establesido en el Decrato
48 oo 1995 y o Decrelo 1076 de 2016, Especifcamente se debe hacer énlasis a las sdhidades
generadonas 0e olofes olensives | porquernzas, galpones, inslalacones agroindasldales).

« En caso gue lng zonas de us agrooectsns se encuenlen préxinas o conas resdenciales, se dhebe
garantzar ol curptmienn do los “niveies parmsibios de calided dol are o de inmizdn ge sustancias y
mezclas de suslandias da cores olensives” certendes en 18 Resolucan MADS 1541 de 2013 (capiluio 11}
- Las ropas que resenlen insialaciones agroncusliales cormiguas a zonas resdencidles, debrerdn
eslablepar zonas 4o nmeciguacén o tlementos de mitkgacian del rido ambiental gue mirimicen la pasikie
sleciackn para los resiconies de 12 zong por @ltes niveles da ido yio vbracienes ocasicnadas por las
eclividatas industnales. on consoranda can 1o astablecido an ol arllcule 2.2 51,511 ool Desretn Nacicna!
1076 de 2015. - Dar cumplinanta a la Resolucidn 0631 de 2015 "For 1a cugl 52 exlablecan fos paramalres
y los valeees limites makmes pemisibies an los veliietos purfuales @ cuerpos de aguas supeificiaes y
a los sslemas ge alcantardlago poklics” o la narma que o moddique, derogue o suslituya,

- Darcumgimiento a |o eslabvecico an af Decrele 1076 de 2015 enrataclon alos residuns pelgrasos {Tiulo
B).

. Permizos requerides por la Secretaris de Planeadan y la Auloridad Amblental segin ks normalividsd
vigenle, - Bara su autorizadén, las misings deberin cealar con concesitn de djud olorpads porla auloidad
ambienta correspendant,

- Daberan contar conun slsteme g tratamients de aguas senvdas con efclencia del 90 a 5th de ramacian
de carga oeparica {DBOS) y elluants con coliormes lotales de NMP da 1000, montoreado por la aultoidad
o ienla compaienie.

- Bg dabera garsniizar un sistern a de recolecsion, mansjo y disposicién fnal de mslducs stlidas,

- Las aclividades tua se irpiemantan &n granjas porcinas, eviclas y cuniculas, eouren & cumplimiento
da las eaigencas oo la autoridad ambiertal. En cuarmo a la ocupaclon del predio, s Indcas maxmas
gerin: &) drea cubiena prevista para granjas pordnas. evicdas y cunicuias y ugog cemplernenarios 0%,
b} Area e barreras perimaetrales de aislamient fomstales 10%, ) fran de managjo ambiental con especies
nativas y zonas vardas en un solo glcka GO,

- Implementar medidés pard la praduccion sostenible en aclividades relacionadas a grEnjas porcinas,
avlenlas y ualeolas, con o fin de reducir el inpado ol medicantbienls  lns comuridades vecinas, inediarie
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In mplemaniacion dn pracicas e infrapsinictuas seatenbias, asociadas al consuma de eanrgin, ln
tamperatura, la mpiantacica, 13 humadad. el uso del agua y el manejn da pestcilas, antre olras.

CULTVGS DE FLORES O FLORICULTURA (AGROPECUARIO TRADICIONAL ¥ AGROFECUARIO
SEMEMECANIZADO O SEMIINTEMSIVO), E3 In discipling da la hortindtura orientada al cullive de flcres
 plartag crmamnntales en forma iedustrializadn parn use decerativa. - Oar cumplimigniz a la Resalucion
D531 da 2015 "Por la cua se esteblacen los peramatros v fos valores mites maximes permisibles en kes
verlimienios punluakes a cusrpee de aguas supeifciales y a 105 sislemas de alcantarilao pablico” ¢ la
ranmia que ke modifique, derpgue o sustuya. - Cor aumplimiento a © eslabircda en ¢l Decralo 1076 de
2015 an ralacidn 2 los resduss peligrosas |THuo B)

- Las explotaciones que se desamalen bap hvemadera reguiernan alcumplimienlo da las exigensies dala
autorklad ambivatal fAoderdo CAR 016 te 1998). En cuaro 4 la osugacidn del predio, los ndees miximas
serin p) &rea cubierla por invernadercs y usos complamentarios §0%. b) dreaen barreras perimeralas de
sstymienks foresinkes 10%, ) drea do manejo pmbioréal y zanns vardes on un soda glabo 0%, «Permisos
requerdas pee |3 Secralarla de Faneacion v la Autaridas Ambienlal segin ls nomalwldad vigerts

- tplementar meddas para 1o produscidn sosieniles bajo invemadaro. son &l linde raducir & Impacio &
medicambiente y ks comundatdes vecins, medanle (@ implentantadon de pridicas ¢ il sl duras
sasteribles, aseeatss 2l consumo deanorgin, | samparatura, & implantacidn, la humedas. alusadael agua
y 8l manejo de peslicklas, antra olras.

RECREACIGN (AGROPEGUARIO TRADICIONAL Y AGHOPECUARID SEMIMECANIZADD O SEMI-
INTENSIVO). Hace retarencia & conjunle ¢ aclividades contemplatvas dingidas &l disfule escénioo yla
galud fisica y mental, para lis cuales sdlo se egquieren euipamieles an proporgones mirmas o

eateniin nalzral, de mnime impacto ambiental y paisajistica: 23
- Bl disefio ¥ ratamiznie cabe implomentar concicones propias [ara el use pobteo. espacialmanta en lo
reacicnade ton fa accasbildad, cealadon. seguidad, higens, ambienladin y olerda de recurses. B
Urztamenta anbiental y paisgistico teba procurar & méxim o aprovechamiento de s elemenios y valtres
dul medio biolizeo, incorpomnto su praservacitn y restiomdin.

- Infagsiructura asooiaca: senderas para biziclelas, sandsros paatonales, mradares, oaservatanas do
aeilauna y mobiiatio propio de aslividades conamplalivas

AGRCINDUSTRIA (AGROPECUARIO TRADICIONAL) Es la actividad emondmics gue 2 dedica a la
peaducdtn, industriplizagtion y comardalzacion do producins AgDPRCIGS, farestales y olios moursos
nanuraks blleglocs. Implica i egregacitn ge valker a poductes da la Industila soropecuaria, 13 slivicoiurm y
la pesca. En cumplimiorts con el Acuerca 016 de 1999, 55 debera considerar - Las agrondustrias deberan
requers pemiso previo da emisidn almaskrica, én los casos que apfique de acuardo a lo estaliecioo en &
Decralo 948 de 1995 y el Decrslo 1076 de 2018, Ezpecificantente sa debe lacer tifasis a las adiidades
ganeradoms de olres cfarsios (pomuarizas, gaisones, insalaciores agroincuslinles, granjas gnlo
cires). - En caso qua las zonas e us) agropecuario se ancuanlren proxmas & zonas resldenclales, s&
dabe garariizar elcurmplimianis da o5 “niveles permvsiles de cabdad del gire o de inmision te sustancias
y mpzchis de sustincias de olores ofensivos” conleridas en la Resclucian MADS 1547 de 2013 (eapitulo
11}, igualiranie se debe corsidi la eslablecido an la Seecitn 5 e Capitulo 1 el Tiluo 2 dd Likco 2, dd
Dacralo Mananal 1076 da 2015, an ralacién o nido do maguinaria industdal (adlculn 225166}y m
eslabledmlentes Indusiriales y comerclaias rudasos (articulo 2.2.5.1.5.7) sagin los seclomes aslablecides
e |a Rasolucdn BZ7 da 2007, - Las 2onas que presenten netelacienes agrondustiaes conliguas a Zonas
resdencinles, deberin estabiecer zenas de amodliguacidn o elementes de mitigacién g2l rudo ambicntal
qua minimkcan ta posbla afestasicn par los residanias dala 2008 por alcs nivales de ruo wo vbraciones
02asi0Nacas par ks acividades Industriales, en conscnanca con k establecion en & articulo 225151
dal Brecralo Mazknal 1076 de 2015, - Dar cunpimlento a 1a Resoucltn 0831 de 2015 ‘Por la cual se
ezlablecen los parfmetos y los valoces brites maximos pemnisigles en fos vesimientes puntuales a
cunrpas da aguas superficiales y a1 los sistemns de alartanllado paldico” o la neema que la madidigue,
darofua b sLELLLYa, - No afactar susles de alla capackiad agroXdglca o Areas de prolecckin. - Contar con
una adecuada ofera de los recursos hidicos v aie, - El drea afeclada para usos agrandusiriales cuente
cant mhuesinucura de servicos bisioos, adeassdos sislenias da comuricacitn cuya inpacks ambiental por
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| AERSOR:0 OIS MUNE -2 | FECHA ACTUALIZACICR: 13 ngesls 2020 EAGRAT I 1
ol

irtenmdad 4o 1m0 ¥ cametarsicas sea cantrolabi. - Garanlizar 6l aantral ambsanial de Ins impaclas soire
arops deslinadas a olas usos, especilmanta urbanos, subuwbanos, parcelaciones rurales, cenlros
vAtACIONERS y agIeIesuarnies. en tminos de emsiones gmaslencas, de nido y disposicn de resicuss
liquides y silidos. « No desequiibnr los sistemas urbanas ragioreles esmblecidos y no genero nueves
palos da desarollo. procescs de ooupa - Implamoniar medidas para |p produccion seelenitle en
mgroincustrn, son ol fin do raducir el impacto 8l medicamiontn y las comuridados veainas, modiants la
Implemertacion de praclicas e Infraestucturas sostanibles, esccladas al consumo da enegla, la
tempetatura, la nplantacion, 1 humedad. el uso del agua v el mangjo oe pestcidas, enlme clras.
INFRAESTRUCTURA PARA  SERVICIOS  PUBLICOS  (AGROPECUARIC — TRADICIONAL,
AGROPEGUARID SEMI-MECANIZADO O SEMINTENSIVO Y AGROPECUARID MECANIZADG O
INTENSIVD). Coresponden B s ualdacas ternlviakzs qua s geban prever para 1a instalacitn de obrs
da Infrasstruslura y presteodn de sendoics pUblicos - Las diraclfices, normas i usos relacioradss oon
inffaeslr e para sarvidos pablices deberan dar cumplimienlo a ls egatlecide en el Caplivlo ). Sislemas
generales en suaky ruml, Secdon Il Sistemi de serdidos pabitcos en sueia rual, en los Ermines
eslablrddes por Lay 389 da 1957, el Decreto 1077 de 2015, |3 Rasoluckén MVGT (a3 de 2017 modificada
par la Reselucion MYCT 799 de 2021 y la Rasotucitn MVCT L3d4 de 20180 las rormas oue ke modfiguen,
adicionen o sustduyan.

ViAS DE COMUNICAT AN (AGROPECUARIO TRADICIONAL ¥ AGROPECLARIC SEMI-MECANIZACO
C SEMILINTERSNO). El Sistama vial on sueks el pstd canfarmido por el sistemn de wias puelo prlicelan
internamenta ¥ qua o vincuwan con al drea urtanra y la regan,

- La precisitn o8l razade del sistema de vias en sualo rurdl &2 conceelara en los ealudios espacilicos, de
confarmidad con ol tmzede geneml plasmizhs en ly corlografin ofidates dd esquema de cedaramicnio 24
toriteral, saniardn pn cuonta o5 perdles vinlns sstablecidas, Ins condiciones patizuleras cal entomo ¥ 135
expeclalivas de desamolo da las dierentes &reas en el madelo terilodal
. L= nisevas viss, ceminos ¥ sanderos deberdn conler oon 13 aprodacion da la Secratarla da Plareadan
GLAMPING [AGROPECUARIO TRADICIONAL). En conespondencia con kos lineamientss emibdos por la
CAR (3022) poara la ocupandn de infraestruchuss e ‘Gamrging” en suels ruml pam diversos lipos de
dojamientn lipa camping, son las comoaidades. confort ¥ RIFACIVOS 02 alo aminnioa schshcacas que
parmiten distrutar de 1a naturaeza, y que no prasentan mpado o transfamacdn del enlorno natural - La
Implartacion, dlsafie Yy parmsos comespondiertes se clofgaran en cumplimiente dal artioulo 58
‘Lineamiertes para la indlueidn dal Glampng en & ordenanéento lerilofal del preserie Plan. en
carmespandencii cen s dispesidones emilidas por b Autoridad Ambientsly ol Gabiema Nacienal.
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Paragrala 1 Lasarpas earmspondiontes 3165 usas para ta produccitn paricela y ganadera y de oxplolaciin
da 120Lrs0s Nare lbs 88 encuanlran safialadas en ef mape ko CR-04 denomirads "Usas del sueio rural”

Pardgrafe 2. Se pothen s guemas indepandiznlamenta da su calegenizacitn, asl coma cuakjpder clr

Parsgrats 3. Los pradics LDicados en armas da raserva foreslal o puedan sar loleades con lines de
construceia oa vivienda ré subdwiticos liecamente an Toma tal qus rasulte Insostenibie |a axplolaciin

Parsgrafs 4, Ln canservacitn da ln bipdiversidac y «l manlenimiorto da les servicics ecosslmices ceben
sar aaeqUAdes, en nlngin momario 2| establecmientn de U505 egricolas o ganaders pueds qenear

Pardgrafe 5, Todas los uses conddpnados debun dar cumplimierto a los fneamignlos genuades paca los

Paragrafo 6, Dar aumpliminreo 2 o establackla an laResoicien 549 da 2016 Prr ln cual s mglamenta o
Gapltulo 1 del Tiulo 7 9 la parte 2, del Libio 2 ded Desreto 1077 de 2015, an cusnto a Ios paramelros v
linearnienlos de constucaon soslenilie y ee adopla 2 Gula pera el ahomd g agua y enaigla en

Parsgrate 7. D conformidad con al Aricute 12 del Desreto 4600 de 2007 complado Decreto 1077 de 2015,
Io% servicios ecoluristicos, etnolufistions, agroturisbots y Bcusturisticos podran desanolarse en cuaquier
pade del suplo ruel, dé acuerdo Coft 5 neanas sobie Less v talamipmes adopladas en al plan de

Pardgrafe 8, El municiio adaantir el Proyucla Eslratigice *Babaracin de fichas normalivas rurales e
laa amas agicoiaz, fenaderas ¥ o exploecidn de recursns naturgles”. El Municiplo adelantas |
formulacidn da 182 hiohas normatvas ruraes, con @ fin de idenliicer en delale las acividades agicolas,
gonaderas y de axplolacion de recurbos patumles en cencordancis con la Clagilicacion irntustrial
irzernadonal uailomme (Gadigo GIU) en cumplimionle do los lineamientas ¥ nomas eslableddas en o
Esquema tda Ordenam ente Terliohal, prindpalmente en matena de usos {prinzipal, compatibia,
condiconaca y pronilide) da las areas sarvicles pitlicos, éreds da amenazas y riasgos natumales, areas
da cansenvagitn y prowceicn ambieatal. proyectos eslratagioos relacicnados con Ssl2ma yial, sislerna de
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capacias orolurislicos, sislema de eoguipamionics y Arns to inlores palnmaonial,

Atticulo 58, Lineamdentes péra la nclusion gel Glamping en el erdenamiento tesilarial
Daliricicnes
a. Glampirg: os el resullado da la combinackin da las palabras glamour y camping. Se ullliza 8l término
Glampirg pam mlenise o dvorses fipos de alolsmisete fpa camping. con kas camodidacas, cenfon y
strectives de alojamientos sofisticados que pemmilen disfrutar ce la neturateza, y cUa no presentan Inpacio
o lranglormacion dal erormae nalurel.
b. Ecalursme: De acrerdo can el ism 8 del aticulo 3 de s Ley 2063 de 2020, "El eoalurismo e un tipo
da aclividad turlstica aspecializada desamaiada en amblentes nalurmEles ConNservados. sienda lamotivazion
esencial del vistante cservar, aprender, cescubrlr, expermaatar) apreclar fa diversidad broigica ¥
eullueal, con una acitud responsalea) para preteger b integridad del ecosistema y fameniar el Liereslar de
1, ceenuredad logal. i
E£1 penturkma inerementt [ senstilizacian eso respecto o la cansarvatitn die b bodiversicad, #l antorno
namral. los aspacios naturales corservado y los bienas oulturales. 1anlo enlra [a poblaciin facal como 8nle
lo + visilanles, y requere procesos de gastion espacigles para minimizar & impacte negalive en &
eepsistema’. (Sargreso de la Repi bica de Calowiia, 2020).
¢ Turisma Rura- *Sp uiliza muando la calura nral 65 un slemento clive del produclo, L caraclen shca
dterenciedona de productes da Turismo Rural es el deseo da facililar sl cienta un cortach personalizac),
wra mprasisn del entomo isco y humano de las zonas nrales ¥, &n cuanto posbi, parmdir su
paficpacion en advidedes, costumives, y eslils de vida de la pablacibn® [Crganizacion Mundal del
Tunzma, 2003). 26
d. Turisma de Naturdeza: “Fs aqual que bone coma malivacien procpal raalizacitn de acmidedas
recraalives y 0o esparcimiento en |a natureza 6in degradara. Eslas activiades no estan especializedas
& el conoamiente ni en acthidades deportivas que usen exoresainenta fas recurecs naturales” {Minsleo
da Comercio, Industriay Tursme, £012)
2 Lineamientos refacianados can ln localizasiin
a Teninnda an cuarts qua el Glamping se Irata de una constuccicn flsica asooada a laaclivwdad lunstica
e el area urales, deneard pronzansa la lozalizacitn y esteblecimanio de astos, princpaments enlas reas
daliniladae en o Plan de Ordenamiente Tewilorial |POT-FROT-EQT), denlre ce tas calegorlas de
desamralio restingido, en dantn e eslabluzean pamo Lso principal, comgaliila o condicionada o tirismp
b, €1 glempng, asoclach 8 cualguiar modalidad rlslica en las zonas rwales. ne se padrad astalar en ks
&reas ol Sisioma Macional de Araas Prolegidas - SINAP, nacianal o regicnal, saho que an al respeclive
Plan de Mansje Amblanle - PMA S8 eacuanire reglamentade y contemple la inslalaclon da esla
il ucirn; a9 coma ks meditas pasa inigar su impaclo en 106 ecosiElemas presantes y no allaren la
esiniira, comprsacan y funcitn do la bindivarsidad y ne contradigan sus ohintives da CONSE R,
¢. La Insleasién de “Gramping” an las éreas reglementadas con objetwos de cOnNservackin y praacolon,
que no hagen parte del SINAP, esld supedilada a Rs dispasiciones establecidas en & respaclivo PMA,
siempre y cusnde no allenen l estruskis, composidon y funddn de b Eicdiversidad y no conlradigan sus
oiijelives de consevacion.
d. En cupbuier case, les impactas nbargrdes a la inslaacitn gel “Glampng®, posien sor provenitos,
miligades. compensados o comegidos madiarte & implamantacion de maddas de mana;o con base a la
reglamentacion que para el lema se fealice en los respaclives panes f& ftaneje o otros iretfumentos. Lo
antarian 0 parjuicia da o estbéecida on las narmis ambientales vigentas,
o, Mo podran locelizarse en las éens do aspacial imporianda accsistémiza, como 530 PATAMSE ¥
subparames. naomiertes de agua, rondss hidricas, humadales, 2ecnas de recarga da acvileros,
{ Debberan localizarss en laITRcras sequios, de 1l forma qua se proteja ta vida e Ingrided ligica y blenes
da |os usuarios g8 este sonadn; por B que 10 podedn localizarse en aress {dentilicadas como ries30 no
| miligat:le, segin s mspecivas estudics detallados de gostidn del riesgo resszido on las wrmines
| eslableddas an ol Decrele 1077 de 2015

1. No padran locdizarse sobre los suelos de alla capagidad egreidgica definides gor el ISAC coma de
clases L 1L o 1], y squelles conespoadinries & oras dases agraldgicas, que sean necesarias pars la
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Consorvadon 10 156 [@Ewsas de aguas, ooniml 0 [reosos erasns Y zonas de protoccian forestal come
50N ias sueins clesdcados con categanas Vil y VI
h. Mo padran ubicare en zonas que presanten alla degradacidn del sueln o en perdienles mayores al 26%.
i. El Glamping e pedrd defmitar en &y deas ayo usa privdpal cormspondn al agropeosanio rxlicicaal,
espaclficamenta an sl raa deslinada para el 1so forestal protecion slampra y cuanto No 56 asaren la
pslnumura, canpasicitn y funcidn de b biodiversidad de nsta zana y no viya en cortravia dal uso principal,
|. La localzacitn del "GBmEng", no pacrs contredar Bs csposcionas de [as detarminantas amblenlaas
e los phanes ge MAre|o y esld sujelo a los pamisas ambientales por parte de la Auteridad Ambiental.
k. L emtrudurn de Glamping, solo so auterizasd en las dreas definidas en ol espediva Pin de
Ordanamientn Temieeial (PO T, PBOT y EOT}y cumplimianta 4 1as noemas uthanislicas daliridas en este
irarumenta.
3. Lincamienlos embientdes, de abagecimiento y de sangamigrie bision
A canbnuacion, se hacer relerends a los pemisos para el uso y aprovechamients de recurses ralurales
e cabien ramftar oricamente para I instalacidn de b infanstructum de Ghmping, ya qui s permisss
darivedos dalas agtivdaltes qua se desarmollen rlagionadas con el lrisma seqin polenciglidades ded area
g4 regican segon lo dispugsto en e marco de las normas racienales e insumos 12enicos gie reglamentan
lis petividad turislica.
a. Sa dabran ferar on ianta medidas para ol uso oficento del agua y b energla y para la gestian inlegal
da los residucs stlides en artoulecdn con & Instrumanto de planificeckdn seciorlal del mualelpio v 18
implemerzacidn del PUESA por para de efecutor o9l proyecia tales como:
- Medidas Uso Efcierte y ahorro de agua:

Implemeantacion de dispositives de Bojo consumo die dgu

Infarsinictura que parmila gl muso dr agua 27

Frogramas ge reduoside de pérdidas y mejcranienty de la Airesiruaum

Medicion y conlrol de ponsunus

Uso y aprovechamiento de aguas luvis

Campaias pirs ¢luso eficitete y ahoro de aguas
- Meidas do vso eficianie y shoro ta enargla;

Uso v aprovechamiento de 1a energia sotar
- Medicas para la gestitn integral da redducs sdldes:

Grnemcidn de Informazién para la carncsarizacitn de residucs soiies (ipo, cantigad)

Sefalzacien & Infraesyuctura pers la separacion en la fuerte de reskiuce sbidos

Almesenamianio y presaniacion seectiva de les resiouns solicos

Alternatiyas de eprovechaniento de resltuos sdidaes

hg!culacim el manejn y peslion integral de residuos sdlidos con el psquena de prestaciin rouricipa
(FGIRS)

Campafas pars promover |a reduccon 9n 13 ganeracién de reslduce sdlidas,
b. Teniendo en cuerva que 1a constiuction del "Gramging”. se adelanta en 4feas ruraks con alraclives
turisticos, gue st encuenlrin da farma eisperss y disteate de infrsustuciuras de senido de acusduch,
debe fundorar per aulpprestacitn de los senigos goblices o brindir allerrativa s qua no conlken |
irstalacion ga nuavi infrapssuchura,
. Sa debara evaluar la dispanidildad de agua para sabslacer fa demanda polenclal que se estime de
acuerda con las parmas urbanislicas que se adopen e el POT para sudesarrelio.
d. La disponibiidud tel recumso hidrics so deberd estmar teriendo en cuenta doticdn de agua pan
consume turlstico ¥ da recreacidn, sagin la mlormacion da la Autordad Ambianial
o En casn de reguerirse, e dabera lramdar & parmisd para el uso 0F a3 agues superfidales o
subtarraneas; La concealtn de 8gua se debe ramllar para este L£o aspecilico.
f. La obra de captacitn deberd cumply con las espadificacones lacricas definidas o con & delida
sprobosidn de b Corparacin, cuya esiructurn debe contar con sistemade aforo de los caudales
0 Fara ol ramita de concasitn de agua se debara formu lar ol progrema de use alicients y ahorre de agua,
gagin |o dispona la Lay 373 de 1097 y Decrelo 1080 ce 2018
h. Se debe prieciay |a sulo prestacidn en o manejo de aguas sopicdas y beinda afamalivis que no
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ronlinwan I noldacitn or nuava nEaesincium, gamankzanda o Iratamionio da les rosiduns liquidos.

. En caso de requark vedimienios, se dabard iremilar &1 pamiso para usar al cuerpo de pqua suoerfida
para verter resicdues liquidos.

j- En el aveni gque el servicio die provisian di agua polably, recelecdon e aguas servidas ¥ recoleccbn
o resicues saldos 500  lravds do terceros. el propietanio dabord daro A conocer tanto B I3 enlidad
tariterial, cama ala Corparacian, Los mmams par tal efecio debarin contar con los permisos ambeaniains
respeciives.

k. Se debera garanlze’ el manejo y gaslivn inlegral de los residucs soldes y propendes por praclicas
sasleribles que proaren a reducsién rulifeacidn y recilije do los msmos.

| Parala hstalagion dal "Glamping”, no 58 parmie el aprovechameanto forestal, nire mackinda ta cohedura
vegetal nalural,

. El fireq privdsta para conslrucciones de hospedaje y alofmiznio lipa Glamging debaerdn cortor con
gocesibilidan de manera que su cesamoli no requiara conslnicciates ni ntervencianes adidorales.

n. Segin fagildsd del drea se deber) cptar por estruclum eselbgict mur no implinee onsderable
irtaryancién delanlomo y ermonice oon s alributas palsajislicos ol luger,

0. Toda estuctura qua e iastale lipo Glamping, de acuerds al conceptn 2029EECI24125 dal 15 de marzo
dal 2021, del Minslerio de Mvienda, Chgad y Terileds, debierdn ser estiuclums que clebern estar
saporadas y amarmdas con matefiales livianas, sor factmertn irelatables y desmemables en asalquer
tiampo v lugar y edemds no debsn generar niagun tipo de detariore dal suelo.

p. 8 en el marce del detido proceso se demuesia deladoro det pasale, afaciacién de la cenedon
cocsistimics o alectacdn la coberura vegedel, 18 inslalacin de la estudura de Glamping, debars 28
clansurarse, dasmonlarsa y refirame ded bpar de foema nmedinla. o perpion do las meddas
admiristalives y sancionalpiias qui l carrasponda impaner & las eumrklatdes compeiordns,

0. B furconamierte del senscio ¢a hespedaje alojamianto fipo amaing no deberd qanerar nivales
2ON0MGE ¥ luminces que alleren la dndnica patuial y 1a Taung del ugar.

¢ No == debe realzar d eslabledmients de egtnaclures aias, robustas, © da colores que gersren impacio
visual ¢n ol pasiga.

5. Para b inslalackdn del “Glampirg®, no 58 parmia @l establecimionio do esiuEwTas con {ecnicas
constchvas agresivas yo maladales durs. (excavaclonas prolundes, explaraciones, explosidn de rosas,
planchas de concrelo, torres methicas, ele], que afeclen o compacten el recurso suele.

1. Sa dote pmpandsr por estiuciusas midlaes que prrmian la peolnosian y resfauracian dirl habilal natural
v |2 blociversidad rural da las dreas aoupadas,

U, Sa debe preponcer por garantzar 1 conactiidad ecosistemica. con vegetacion nabva Gue permdta la no
ateracitn de la vida sllveste,

4. Lineamienlos relasionados con la acupacitn del dréa raral

a Para la instalacan y funsicramionto do las Glamping o indice mixma ca DEUPRGKIL 85 MO SR 6
uno por clento {1%) del area bruta del predo; & uso del resto del drea del predip serd da acuerdo ala
zonificacidn da usos establecides en el respective POT {POT, PBOT y EQT).

b, La densided de asas infrasbueoeas to podsd superir en ningin mamenks seis (B) urilexles tipo
Clamping por heaires di forma dsgers

c. En prodios supericrns a cneo (5) heclimas da exlensian, al lope oa dorsdad spra poausso par o
munlcipo, e cual serd objab da concertackin de s Asuntos ambiemales del Plan do Ordenamlenio
Terilorial ante la auvicridad ambienlal.

d. Lis infraesireciras de - Glansping”, salo godrin tenar un mixima de un piso o akura.

8, Los presentas lineamientns padran sor comalame nlados por la GAR anlos procasas da concenscion de
o5 esuntos embientales del POT, PBOT y EOT.

3.2 NORMAS PARA LA EDIFICABRLIDAD Y VOLUMETRIA PARA LA VIVIENDA DEL PROPIETARIO Y
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[ On wsdalimidag com by eglamsniaciin Necond wgeik piin s

Urrdaides Agricois Famdares, Resolion No 041 de 1998 y domds
noimas qit 1 modBaguen o sesayin, pan ka rons relitwamenie
i vz, Ns' 2 1k 1o Suirsipal i e e oospea el
riveanicepes e Clrieada, b exberrasi par & Unldad Agricels Fasillae
« UDAF s dlermond pars b sudhes andul a3 @ cudhrantod o ange
- 3t Corepentics sobw 17y 15 beclingas !
ALTIA | i e P pasvrrbcks s ok ok || pean, 0N uild @luta miknena
hatamible e 2 0 rmoten
. Lo cofsreccide del priparians y Iiabaodoms, y las coosmuccknis
IOKGE DL DCLIPAGION (.00 £ INOKE | asociodasa ha actdad producian na podein saperar lon 10 mabos
[ COMSTRUCTION L0 cepdmdes, de lbn toades mineme M0 retes custreion deberdn
_ | detratnalimodeviiands . |
Enire prevhoh vecnas deberd 347 mana o= dez | 10) metos
. fotoe pd frorie o Vg wweaddates, camings Y sondeems, deberan
dejar U Tefroceso minems oncs (5 meTos §2 w2gqin 1a wpodopa
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i caan0 de e2la leribndn con wiaesachra te sonenes puboes
e bt dase cunpdareesila @ ke wabintderssn wn b Hesoluean MV
(R0 dip DOTT ety por e Resobacidn M TS0 e W00y @l
Flan Masslio de senicos potlor Losssgombenia
5 Las oecwices, nomas y o osos  melypenides  o@n
ifioriuc i [ weivican pubhiot detsrin dal crepeimionio @ i
melatbeckin en pl Capduin o Satemas geeesles en wedn sl
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3. NOTAS
SE DEBERA TENER EN CUENTA COMD NORMA DE MAYOR JERARGUIA,

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIO5, QUEBRADAS, ATRDYOS, LAGDS. LAGUNAS,
CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Ser Yan@s do sumo de pot @ menns 100 metros o o redanda . meddos 2 partir de la pwilena di racimiarios ¥ no
Inlesiee @ 30 redios e prcha, pstaleds A pivel midedma do sgues o cado lodo do by couces GO 1las, bl g
wrpos sean penranenioy B Ao,y alrededor do lagos, Bouns, cécages, panlonds, embokses y umedoles e
pensial,

*Se acopen ks oy aslabiscdes por e numeral 3.2, Areas pavidéricas a nacimientos, cauces de rlos, guebiradas,
dereos, lagos, Wguisas, ciinagas, panlancs, embalses ¥ humodales en goneral compsponduriss o Acerde 16
v 1008, *Por el cual se expiden detespingiies am bentwen g b sboasdn de s phaots de tedunamients
fnrntaril muscipar

] PRINCIPAL TN, O Aot y 1uLs e O ' v OgeiBchinl SRy [ W
b S —— L. . LRSI N S e
| COMPATIBLE Pu e pamton § conliargiebrs

-,CD!IJ]CIDNADD CRpFAcr 0 8% & P i yerk 0 ¥ CUEED o

alninn o Suon the sgaid e b o sobew a meceve o, Coroiruccedn
O WHEdF U D B0yl (8 b ibalen G0 O DO, OrICO0R U
PUIDd p OUGE Ga edecuncadn, desaghe e Falpacones do Ut y
| Sy e in te el da ortsie

0o Uheon sgmescumcon. oo lsss s, (rhames y Wil saesm, bles j porinccan
l PROHIH dis priretes. mewrs depiaicds de ko didos sy ooeTa e e

| ‘i gl
Paragralo 2, Tord cuarpa da aqua ya sea natural, permanenta o marmitanta, que s8 encuenire dentro
del tarrilorio de Grenaca contard con una mnda hidrca minima da 30 molros de ancha segdn o
pssablecido en o Aruerda GAR 016 do 1998 o ser penfmda segim o Dacreln 2245 de 2017, @ cual
tiane por cbjedo estatiecer los critarios thoncos con base en los cuaes las Auloridades #mhlentales
competontes realizardn Ice esludos pora of acotamianta de las rondas hidricas on o area de @
jurisdiceion. La ronda hdrica se consttuye en ura norma de supariar jprampula v determinanta
ambiental Las putcridates ambiontales competants doberdn definr el orden do prondades pats of
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inicin delacotimiento da ks rendis hidricas en su uisdicoon,

Por su parte, El Minislerio de Ambiente y Dasarcllo Sostenible mediante dreular No. MIN - 8000-2-
01322 ded 2 de abrd e 2020, indica *(...) "El acolamiento de rondas hidacas salo aplica a cuepos de
agua nalurgles oon enriertes de lipo permanente, © de tips intermilente siempre y cuaneo eate ditin
preserte evidenclss peomoroliglcas asociadas al cauce parmanenta’. En esle sentdo @
inapendiente da la deramnacién defirida, sa detera garanbzar |a sostenibiidad de los cuerpos da
agua artifzal y el establecimients de una zona pedimelral ecosistémica que pefmila k2 conservacian i
el ramerimiento del mismo y a la vez su conectividad ecoldgica con los demas elementos gue hacen
parte dela Eslruclura Ecdogica Principal del barrilorio.

Parigrafo 3, Los cuerpos de agua cuya ronda hidica sea acolada y adoplada mediante acio
administratvo por la Auterided Ambiental. dede acoger la raglamertacién de uscs definida an al
camespondienta acto adminsirativo, de acuerdo al Cecreto 2246 ge 2017 pate nlegral del Decrat
MNacicnel 1076 de 2015,

4. AMENAZAS Y RIESEGOS

Da azuerdo a la base cartogralica municipel del Estudio ce Rigsgo Consorcdo Urlon lemperal AVR - CAR
Conlralo 1185 DE 2013, aprobada v avalado nadiante nforne Técnico DGOAT Mo, €63 de 15 ABR. 2018
da la CAR, incarporado a ln cartogmlia ofioal del EOT Muneipal baje Aoierdo 008 de 2023; En la que
cancierne 8 zenifcacdn e cendcidn de amenaza por moviniealas enmass, avenila loerencial, inuedsdon
@ ngend s on suelo rural 53 certfice nue los pradas objnlos da ravisiin sa encuantran en condigan de
anenaza millgati seq0n £e consgra; 30
-Mo presenta Cordicitn ce Amenaza par avenidas lonendaad.
Mo presortn Cordicitn gn Amenaza par movimiznlos er masis.
-Mo gresarta Cordiclén de Amenaza por imindackn

-Mo presanta Cordicitn ce Amenaza por incerdios en sueio rurdl.

5. NORMAS GENERALES

5.1, Nomes especificas Aouerdo LOU da 2023
5.2. Momas ganerales. Deorelo Unico Reglamentario 1077 dea 2015

Elpresania concopta 56 sxpida da cordormicad con el adiculo 28 de la Ley 1437 oo 2011,
‘La preaente cortfficacion no presta merite como pruoba para establecer sclos conatilutives do posusion

malarial, sinndo campatencia exclusiva do B justicia cedinario dodidir an materia y tano una vigenecin do un
(01] aha”

.alos CATORCE {14) <lias dal mes ¢ NOVIEMBRE del
(LNErmes.

La presanie sa axpida, 8 soliciud dal Interess
ailo dos Mil Velntileés [2023) Para los linas

0O CUECA CLAVIJO
s lruclura y Plangacion

ING. JA\'@R
Socrafaio daln

Elatan. Dupaw) Lopazhus, Adiwslinlso
Apend g Javar g Cu ot G g0 Infraanehen y panoanda
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

o 7N
( C-)
0"

AHEMBROS

PREDIO TCBG-7-144

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNIT ARIOS -APU

TCBG 7-144

. Cantidad por Unidad dal
AHEXD | ITEM ] Desglose dal item | unldad | walor urit wridad de APU Vialor per APU | Tatal APL Valor adeptada Its
Replanies m2 5 294200 51,9300 152.829.99
Excmvacion manal ool m3 5 25920.00 2.7900] 02.524 42
s i - to de 0.15 Piaca en concreto 2000 P51 10 cm mala cec, mi S 127.801.00 51.9300] B.626.319,83
M itk g ’ 212 Corenta grava comin 3000 PSI m3_|S 58525000 26000 152155000 | § 9018444341 5 17365063 m2
Mo da ol Hao 5 2574100 200000 14,6200
Totnl cosl drecio S.01R1
[Tota! Construteibn area 41.9300] 17385961
m2 5 2043,00 480538
m3_ |5 2592400 662099
Viga da amarte on conciets da 2000 P21 Grav comun
W Viga enconcrelo do 020 m x020mdal LG an oy m ] 4208500 344.047 55 5 se8401.87 | § 60.554,76 e
SRR He S 2574100
metn

afpartalolis

B

tisgil Forwa Aty o enypage oyl edfecanoimiog

= Tomed o ST
™ E _Eig-%%é e m&%g § desues|s  1m2eas|  om
Fuente: Construdata 207.
15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES 31
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES | § 270

Fuente: Estudio realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I. CONSIDERACIONES
- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, seré
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para

este concepto.
- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o

dafio emergente sobre el predio objeto de avaltio.

I VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1.1 Motariado y Registro §

1.2 Desmante, embalaje, translado y montaje e bicnes muebles 50)
1.3 Desconexién de servicios publicos 50
14 Arendamiento y/o 2 fento provisional $0
1.5 lmp Predial $0
1.6 Adecuatidn de dreas remanentes 0]

1.7 Perjulcos derivados de (2 terminacidn

2.1 perdida de utilidad por contratos que dependen dz! inmueble objeto de adquisicion 32

2.2 Perdida de utilidad par otras actividades ecandmicas

Bogota, D.C., 29 de diciembre de 2023. &‘(f

Cordialmente, 7 7 NOV 2078

AR
&

AVAL-80095537

Tel : 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORA CION COLOMBIANA venida (€Ca 1 , 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogo. otmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-144

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de diciembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ,

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto Total avaltio
1 TCBG-7-144 $14.151.540,00 33

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracterfsticas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraesiructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valar de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. OF. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-7-144

COMITE DE AVALUOS

WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

ante Legal
L-17035154
A

L /J_,’""'
JOSE FELIX ORA MORENO

irector del comité
-~ RAA AVAL-80095537
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Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

ViA4OW C40-00001-A0
CONCEPTO TECNICO PREDIAL FECHA: | 24/05/2018 | Pagina 1 de 1

INFORME CAMBIO DE FICHA PREDIAL

CONTRATO No.:

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

ID INTERNO DEL PREDIO

TCBG-7-144

NOMBRE PREDIO

LO 1 SAN PEDRO

PROPIETARIO (S)

SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ Y OTRO

CEDULA CATASTRAL 253120000000000090055000000000

MATRICULA INMOEILIARIA 051-214159

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

MUNICIPIO GRANADA

VEREDA SABANETA

Trazabilidad:

Fecha de elaboracién de FICHA PREDIAL (Anterior) 11-nov.-21

Fecha de aprobacion de FICHA PREDIAL {Anterior) 17-ene.-22

Predio Ofertado: (NO | Oficio No. |  202250000026441
Fecha del oficio: 5-abr.-22

Razones del Cambio en los Insumos:

De conformidad con el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8.3, literal (i), consecutivo (4), a continuacién se consignan las
razones que dan lugar al cambic en los insumes prediales aprobados en la fecha arriba relacionada.

+ Indebida Notificacién de la Oferta de Compra
= Ajuste al Esquema de Ordenamiento Territorial.

1) Con posterioridad a la Notificacion de la Oferta formal de
compra, se procede a realizar ajuste en la misma, en razén al
fallecimiento de uno de los titulares del derecho de dominio.

¢Motivo?
14 2) La Administracién Municipal de Granada - Cundinamarca adopté
el Ajuste al Esquema de Ordenamiento Territorial mediante el
Acuerdo 009 de fecha 09 de junio de 2023,

NOTA: En las razones que dan lugar al cambio de los insumos prediales aprobados se encuentran contenidos los ajustes que
correspondan o que apliquen de conformidad con el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8.3, literal (a): "Sera obligacién
del Concesionario elaborar las Fichas Prediales. verificando que la informacion contenida en éstas corresponda con la realidad
actualizada de cada inmueble, para lo cual deberd adelantar la revision, actualizacion y validacion de la informacion técnica,
fisica, sacic-economica y juridica de todas y cada una de las fichas prediales de los Predios requeridos para la efecucion del
proyecto (...)"

El presente documento ha sido elaborado a solicitud de la entidad contratante, en fecha 25 de agosto de 2023

Elaboré:

puitalad]

NATALIA RODRIGUEZ CASTIBLANGCO
M.P 091036-0533692 CND
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT . E

Wvaestractura
UNIDAD FUNCIONAL.: 7
PREDIO No. : TCBG-7-144
NOMERE PROPIETARIO: SANDRA MILENA HERMANDEZ GOMEZ Y OTRO
DIRECCION PREDIO: LO 1 SAN PEDRO
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
N/A
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Zona dura en placa de concrete de 0,15 m de espesor 51,83 m?
2 |M2: Viga en concreto de 0,20 m x 0,20 m de espesor 8,29 m
3 [M3: Muro cerramiente lindero sur en blogue pafietado por la cara intemna de 1,80 m de alto soportado en M2 7,20 m
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |Pastos Naturales 37,04 m?

NATALIA ROD CASTIBLANCO
M.P 081036-0533692 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO



AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

vis 4O

Fecha 11/11/2021
Predio TCBG-7-144

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL 2018-01-07 | Pagina1de1

VISTA PANORAMICA

M1 - ZONA DURA

M2 - VIGA M3 — MURO LINDERO




_CATASTRJ\L DE

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), arficulo 4, pardgrafo 3.

Fecha: viernes 11

agosto 2023

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentro mscri‘ro en la base de datos ca’qu’fral de la ogencm

i Inforch IOI'I FISICG

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 312 - Granada

NiUmero predial: 253120000000000090055000000000
NUmero predial anterior: 25312000000090055000
Direccién: LO 1 SAN PEDRO

Matricula inmobiliaria: 50S - 40359451

Area terreno: 914 M2

Area construida: 73.00 M2

Informacién Econémicar
Avalldo: $ 13.547.000,00 M/cte

_informaciénuridica

Nombre de los

Tipo de documento NUmero de documento

SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ

Cédula de ciudadania 20942188

LEONEL BELTRAN VILLARRAGA

Cédula de ciudadania 2970606

_Informacién Especial

Colinda por Numero predial
Norte 253120000000000090046000000000
Norte 253120000000000090168000000000
Occidente 253120000000000090046000000000
Occidente 253120000000000090037000000000
Oriente 253120000000000090168000000000
Sur 253120000000000090037000000000
Sur 253120000000000090259000000000




Atendiendo lo preceptuado en la sentencia T-729-2002 se omite hombre de los propietarios colindantes. El
presente certificado se expide para el interesado

L

OSCAR ZARAMA
SUSGERENTE CONSERVACION, ACTUALIZACION ¥ FORMACION.

Nota:

La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constifutivos de posesion. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripeién o incorporacion catastral. La‘informacion catasiral resultado de los procesos de formacion, actualizacidn o conservacion se inscribird o incorporard en
la base catastral con la fecha del acto administrative que o ordena.Paragrafo: Lainscripcion en el catastro no constituye el titulo de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradicién v no puede alegarse como excepcién confra el que pretenda fener miejor'derecho a la propiedad o posesion del predio. La base
de datos de'la Agencia Catastral de Cundinamarca comesponde a los 71 municipios de su jurisdiccién de-acuerdo con la resolucién 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instituto Geogrdfico Agustin Codaza. = -

Elaboré: Laura Martinez

Autenticacion:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenficidad e
ingresar este serial: 8ee22f60-ae61-49ba-9281-4617daédc 189
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Despacho del RAlcalde

Rad #: CE2023-01928

et ARANAD,  mSoaw
u X
™

cODIGO

18/08/2023 10:02:16 a. m. -CNT-000-GENE-XXXXX-N-PLT-C40DJ-00052-A0

£ Solicitud certificado de uso de sue
S {CHA: 2023/08/03 Pagina 1 de 4

3 _><_ cR Folies-3
mm"mmlll‘mu C40DP-05060-2023

; Al contestar favor cite este nimero
Fusagasuga, 18 de agosto de 2023

Sefior (es):

ALCALDIA MUNICIPAL DE GRANADA

Atn. Ing. Javier Alirio Cueca Clavijo

Secretaria de Planeacién

Correo electrdnico: gacretariadeplaneacion@aranada-cundinamarca.qgov.co

Direccion: Calle 11 N° 14-28 -
Granada - Cundinamarca

REFERENCIA: Ampliacién al Tercer Carril de |a Doble Calzada Bogota - Girardot.

ASUNTO: Solicitud de certificado de norma de uso de suelo. UF7
ANTECEDENTES: N/A

Estimado(s) Senor{es),

Como es de conocimiento publico, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, por medjc
del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubire de 2016, facultd a la sociedad VIA
40 EXPRESS 8.A.8, firma concesionaria y ésta a su vez al CONSORCIO RUTA 40, para adelantar en su
nombre y representacion, conforme al Contrato de Disefio y Construccion, bajo la maedalidad de delegacién
de funciones, el tramite para la adquisicion por el procedimiento de enajenacidn valuntaria de |os predios
afectados al paso de la via del proyecto denominado Ampliacién Tercer Carril ~Doble Calzada Bogota -~
Girardot-, proyecto declarado de utilidad plblica e interés social, mediante la Resolucidn 1827 del 28 de
octubre de 2015, suscrita por la ANI, 2

En cumplimiento de las obligaciones coniractuales, tendientes a dasarrollar la gestion predial
correspondiente, el Consorcio |e solicita respetuocsamente expedir el certificado de norma de uso del suelo
particular y especifico, el cual debe contener Ia siguiente informacién, de acuerdo con la normatividad
pertinente.

» La descripcién especifica del POT o EOT vigente del municipio {acuerde, decreto o norma que
soporta el POT o EOT)
La clasificacion del suelo.
Licencias de construccién o planes parciales otorgados o en tramite. .
Uso Principal /Potencial: Uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que
ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

» Uso Compatible o Complementario: Uso que no se opone al principal y concuerda con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demds recursos naturales conexos.

» Uso Condicionado o Restringido: Uso que presenta algin grado de incompatibilidad urbanistica
y/fo ambiental que se puede olar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas
urbanisticas y ambientales,

21336 Via Panamericana 7
Fusag ~ Cundinamarga - Colombia
Correo e!nctrénig:gg;_ nd 3 argi 4
Pagina 1 do 4
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

SOLICITUD DE CERTIFICADO DE NORMA DE

USO DEL SUELO FRGHA:

2023/08/03 Pagina 2 de 4

De conformidad con lo anterior, a continuacién, se relaciona(n) la(s) cédula(s) catastral(es) del (los)

Uso Prohibido: Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente implica

graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

Si el predio se encuentra en riesgo 0 amenaza.
Si el predio se encuentra afectado por ronda hidraulica por cuerpos de agua
Area minima desarrollable o de loteo.

predio(s) sobre el(los) cual(es) se solicita la expedicién del certificado de norma de uso del suelo:

No. | Codigo Predial ~ Cedula Catastral (30 Digitos) Cedula Catastral (20 Digitos)
1 TCBG-7-020 | 253120000000000040081000000000 |  25312000000040081000
2 TCBG-7-102 253120000000000060092000000000 25312000000060092000
3 | TCBG-6-1031 | 253120000000000020204000000000 25312000000020204000
4 TCBG-7-047 253120000000000040032000000000 25312000000040032000
5 TCBG-7-050 253120000000000040036000000000 25312000000040036000
6 TCBG-7-052 253120000000000050030000000000 25312000000050030000
7 | TCBG-7-053-1 | 253120000000000050160000000000 25312000000050160000
8 | TCBG-7-0532 | 253120000000000050159000000000 25312000000050159000
9 | TCBG-7-053-3 | 253120000000000050179000000000 25312000000050179000
10 | TCBG-7-053-4 | 253120000000000050161000000000 25312000000050161000
11 | TCBG-7-053-5 | 253120000000000050158000000000 25312000000050158000
12 | TCBG-7-053-6 | 253120000000000050156000000000 25312000000050156000
13 | TCBG-7-062 253120000000000050168000000000 25312000000050168000
14 | TCBG-7-063 253120000000000050031000000000 25312000000050031000
15 | TCBG-7-064 253120000000000050074000000000 25312000000050074000
16 | TCBG-7-066 253120000000000050166000000000 25312000000050166000
17 | TCBG-7-072 253120000000000050047000000000 25312000000050047000
18 | TCBG-7-074-1 | 253120000000000050065000000000 25312000000050065000
19 | TCBG-7-086 253120000000000060103000000000 25312000000060103000
20 | TCBG-7-096 253120000000000080086000000000 25312000000080086000

21 | TCBG-7-097 253120000000000080094000000000 25312000000080094000

22 | TCBG-7-098 253120000000000060096000000000 25312000000060096000

23 | TCBG-7-100 253120000000000060094000000000 25312000000060094000

24 | TCBG-7-104 253120000000000060091000000000 25312000000060091000
25 | TCBG-7-106 253120000000000060106000000000 25312000000060106000

26 | TCBG-7-107 253120000000000060083000000000 25312000000060089000

27 | TCBG-7-071 253120000000000050093000000000 25312000000050093000

28 | TCBG-7-112 253120000000000080109000000000 25312000000080109000

25 | TCBG-7-113 253120000000000080126000000000 25312000000080126000

_Carrera 27 | _21-3:8'1Vi§'Pan;|_ aricana
Fusagasuga - Cundinamarca - Colombia
Correo electrénic'{_):_;'gprresggndengla@consgrgjgmﬂ.com
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USO DEL SUELO FECRA:

2023/08/03

Pagina 3 de 4

"No. [ Coig Predial | | Cedula Catastal G0 Digites) [ Cedula Camstral (20 Digitos)
30 | TCBG-7-114 | 253120000000000080137000000000 25312000000080137000
31 | TCBG-7-115 | 253120000000000080128000000000 25312000000080128000
32 | TCBG7-116 | 253120000000000080127000000000 25312000000080127000
33 | TCBG7-117 | 253120000000000080002000000000 25312000000080002000
34 | TCBG-7-118 | 253120000000000080129000000000 25312000000080129000
35 | TCBG-7-144 | 253120000000000090055000000000 25312000000090055000
36 | TCBG-7-158 | 253120000000000090057000000000 25312000000090057000
37 | TCBG-7-160 | 253120000000000090058000000000 25312000000090058000
38 | TCBG6-1103 | 253120000000000020333000000000 25312000000020333000
39 | TCBG6-729 | 253120000000000010369000000000 25312000000010369000
40 | TCBG-6-730 | 253120000000000010417000000000 25312000000010417000
41 | TCBG-6-735 | 253120000000000010416000000000 25312000000010416000
42 | TCBG6-743 | 253120000000000010405000000000 25312000000010405000
43 | TCBG6-759A | 253120000000000010400000000000 25312000000010400000
44 | TCBG6785 | 253120000000000010326000000000 25312000000010326000
45 | TCBG-7-178 | 253120000000000090108000000000 25312000000090108000
46 | TCBG-7-179 | 253120000000000090111000000000 25312000000090111000
47 | TCBG-7-181 253120000000000090109000000000 25312000000090109000
48 | TCBG-7-184 | 253120000000000090122000000000 25312000000090122000
49 | TCBG-7-185 | 253120000000000090121000000000 25312000000090121000
50 | TCBG-7-187 | 253120000000000090123000000000 25312000000090123000
51 | TCBG-7250 | 253120000000000080011000000000 25312000000080011000
52 | TCBG-7-266 | 253120000000000070013000000000 25312000000070013000
53 | TCBG-7-279 | 253120000000000060102000000000 25312000000060102000
54 | TCBG-6-1102 | 253120000000000020291000000000 25312000000020291000
55 | TCBG-6-874 | 253120000000000020066000000000 25312000000020066000
56 | TCBG-6-879 | 253120000000000020321000000000 25312000000020321000
57 | TCBG-6-880 | 253120000000000020322000000000 25312000000020322000
58 | TCBG-6-883 | 253120000000000020324000000000 25312000000020324000
59 | TCBG-6-884 | 253120000000000020325000000000 25312000000020325000
60 | TCBG-6-887 | 253120000000000020320000000000 25312000000020320000
61 | TCBG-6-889 | 253120000000000020366000000000 25312000000020366000
62 | TCBG-6-893 | 253120000000000020209000000000 25312000000020209000
63 | TCBG-6-911 253120000000000020282000000000 25312000000020282000
64 | TCBG-6-912 00000020219000000000 25312000000020219000
65 | TCBG-6-914 000000000020279060000000 25312000000020279000
66 | TCBG-6-922 | 253120000000000020217000000000 25312000000020217000

Correo electrénl

°21-3

Pégina 3 de 4

21-3/ qi’anaﬁié'r'icana
‘Cundinamarca - Colombia

):{correspondencia@consorcioruta40.com
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&digo Predi - .
TCBG-6-926 | 253120000000000020277000000000 25312000000020277000 |
TCBG-6-933 | 253120000000000030043000000000 25312000000030043000
TCBG7-009 | 253120000000000040011000000000 25312000000040011000
TCBG7-021 | 253120000000000040082000000000 25312000000040082000
TCBG-7-024 | 253120000000000040067000000000 25312000000040067000
TCBG-7-026 | 253120000000000040025000000000 25312000000040025000
TCBG7-042 | 253120000000000040022000000000 25312000000040022000
TCBG-6-920 | 253120000000000020269000000000 25312000000020269000

De antemanc agradecemos por la colaboracion prestada y quedamos atentos a su pronta respuesta, la
cual es de vital importancia para la ejecucién de nuestro proyecto.

Solicitamos amablemente que esta informacién sea enviada a las siguientes direcciones de correo electrénico:
correspondencia@consorcioruta40.com predial@consorcioruta40.com y karanguren@consorciorutad0.com

Cordialmente,

ALEXANDRA RIVAS GARCIA
Directora Predial y Social

Elabord: (KYA)
Revisé: (OFB)
Aprobé: (ARG)
Copia: (E-Project)
Anexo(s): Sin anexos

ga — Cundinamarca-Colombia

=

Correo electronico: correspondencia@consorcio 0.com

" ipaginaaded’ L1
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INFORME DE IDENTIFICACION AREA REQUERIDA PREDIO TCBG-7-144

El presente documento tiene como propésito identificar los linderos y el area requerida del predio TCBG-7-

144, a partir del analisis de la informacion Catastral, juridica y la recolectada en campo.

1. INFORMACION GENERAL DEL PREDIO

ID INTERNO DEL PREDIO TCBG-7-144

VEREDA LO 1 SAN PEDRO

MUNICIPIO GRANADA

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

CEDULA CATASTRAL 253120000000000090055000000000

FMI 051-214159

PROPIETARIOS SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ Y OTRO

2. INFORMACION CARTOGRAFICA CATASTRAL

Se procedi¢ a consultar la informacion grafica y alfanumérica incorporada por IGAC, encontrando lo

siguiente:

¥ 000
SHAPE Leng  D0CTEESTEGIN
SHAPE Ares  THEINTI0E-0E
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6412-293386-59312-2626352

1 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catasiral del
1GAC:

DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA MATRICULA:0505-40358451
MUNICIPIO:312-GRANADA AREA TERRENO:0 Ha 914m2
NI;IMERO PREDIAL:00-00-00-00-0009-0055-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:73.0 m2
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0009-0055-000 AVALUO:S 12,036,000
DIRECCION:LO 1 SAN PEDRO

LISTA DE PROPIETARIOS
Tipo de documento Namero de documento  Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 2970606 LEONEL BELTRAN VILLARRAGA
CEDULA DE CIUDADANIA 20242188 SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ

Imagen 2 Informacién alfanumérica Catastral del IGAC

3. INFORMACION JURIDICA

En el folio de matricula inmobiliaria 051-214159 en su anotacion No. 02 se registra una compraventa
total por un area de 913.60 m? del predio en favor de BELTRAN VILLARRAGA LEONEL y
HERNANDEZ GOMEZ SANDRA MILENA mediante la Escritura Publica No. 629 del 10 de mayo de
2003 ante la notaria primera de Soacha.

Por mutacion de la Oficina de Notariado y Registro de Bogota zona sur a la Oficina de Notariado y
Registro de Soacha, el folio de matricula inmobiliaria 051-214159 corresponde inicialmente al folio de
matricula inmobiliaria 050S-40359451.

ANOTACION: Mro 002 Fecha: 20-05-2003 Radicacién: 2003-35360

Doc: ESCRITURA 0628 DEL 10-05-2003 NOTARIA PRIMERA DE SOACHA
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: D125 COMPRAVENTA ; [ -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x T‘rtlrlar de derecho
DE: MAYORGA GONZALEZ JORGE ENRIQUE

A: BELTRAN \HLLARRAGA LEONEL
A: HERNANDEZ GOMEZ SAHNDRA MILE!

i cn:::zaamaa

Imagen 3 Fo.‘:o de matncu:‘a .'nmobn‘;ana 051-21 41 59, ano.‘.‘ac;on 02.
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Cabe indicar que, al revisar la tradicion juridica del predio, en la anotaciéon No. 03 del mismo folio, se
hace la inscripcion de una oferta de compra en bien urbano por medio del certificado 011840 del 05
de octubre de 2006 por parte del INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO DE BOGOTA
D.C. para el proyecto de la doble calzada Bogota — Girardot a BELTRAN VILLARRAGA LEONEL y

PRIMERO: Que por medio del presente instrumento plblico,
transfiere(n) a titulo de venta real y efectiva ¢l derecho de dominio de
propiedad y posesion en favor de SANDRA MILENA|
HERNANDEZ GOMEZ y LEONEL BELTRAN
VILLARRAGA, sobre ¢l siguiente bien inmueble: Lote de terreno v
la construccién en el levantada, denominado como Iote uno (1) SAN
PEDRO, ubicado en la Vereda Sabaneta, municipic de Granada
Cundinamarca, con un area de temreno de novecientos trece metros
cuadrados con sesenta decimetros cuadrados (913.60 m2), y s¢
enicuentra comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del
litulo de adquisicidn.
POR EL NORTE: En extensién de ochenta metros (80.00 m.) con €l
ofe nitmero dos (2) Las Brisas
POR EL SUR: En extensién de ochenta metros (80.00 m) con
propiedad de HERNANDO MARTINEZ--
POR EL ORIENTE: En extension de once metros cuarenta v dos
centimetros (1142 m.) con con la cametera que conduce a
Granada.
FOR EL OCCIDENTE: En extension de once metros cuarenta y dos

centimetros ( 11.42 m) con predio de
Lo T SANDOVAL  E  ISIDRO

BARRERA.
A ESTE INMUEBLE LE CORRESPONDE
LA CEDULA CATASTRAL

000000690055000 Y LA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO
505-40359451-

Pagina 3 de 10

Imagen 4 Escntura Ptiblica No. 629 del 10 de mayo de 2003 ante la notaria primera de Soacha.

HERNANDEZ GOMEZ SANDRA MILENA.
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-10-2006 Radicacion: 2006-89817
Doc: CERTIFICADO 011840 DEL 05-10-2006 INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO DE BOGOTAD.C.
=2 e VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0455 OFERTA DE COMPRA BIEN URBANO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-TRular de derecho real de dominio,1Titular de dominio incompl
DE: INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES INCO
A BELTRAN VILLARRAGA LEGNEL CC#2970606 X
A: HERNANDEZ GOMEZ SANDRA MILENA - CC#20942188 X

Imagen 5 Folio de matricula inmobiliaria 051-214158, anotécién 03.

4. IDENTIFICACION GESTION CABG

Al revisar la informacion del proyecto anterior, en la tira’ predial CABG? se identifica un predio donde
su ubicacion espacial coincide con el predio objeto de estudio, poligono con el cédigo interno CABG-
1-R-598.

Se revisa la sabana predial CABG y se evidencia que el predio hacia parte del trayecto 5 del proyecto
vial anterior, asi como también se encontré que el area requerida para el proyecto anterior fue de 2.16
m?, los cuales no concuerdan al poligono de la tira CABG pero en la informacion alfanumérica

concuerdan.
G, s
b 4@(; ?}? 2

|."L

2>

,2’ )
‘f@ 4 "P 0
%o 99 o

Imagen 6 Poligono CABG-1-R-598 (tomado de la Tira topogréf ca proyecto Doble calzada Bogoté Girardot)

Se revisa el expediente, encontrando el plano predial realizado para el predio CABG-1-R-598, con las
coordenadas del plano se dibuja el poligono, confirmando que el area y longitudes de los linderos son
correctos acorde a la informacién de la Sabana CABG y del expediente encontrado, esto con el fin de
determinar la correcta forma y area del poligono CABG.

1 Tira predial suministrada por la Agencia Nacional de Infraestructura.
2 CABG: Concesién Autopista Bogota — Girardot.
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Imagen 7 Plano Predial CABG-1-R-598

Adicional, en la informacién que se encuentra en el expediente CABG-1-R-598, se evidencian
documentos relacionados al contrato de promesa de compraventa, Acta de recibo y entrega
anticipada de predios, Avaltos, Recibos de pagos, etc. Donde se corrobora que el predio inicio un
proceso de adquisicion por un area de 2.16 m? junto con las construcciones anexas que en el area se

encontraban, pero a la fecha, no se culmind el proceso.

Dentro del folic no se evidencia una anotacién donde se realice la cancelacién de la oferta formal de
compra ni una escritura publica de compraventa que se relacione con dicha oferta, motivo por el cual,
se determina que el predio inicio un proceso de enajenacion por parte del proyecto anterior pero no
se culmino el proceso, teniendo vigente aun la oferta de compra inscrita en el folio de matricula
inmobiliaria, motivo por el cual el predic se determina come Pasivo Predial.

5. PROCESO TECNICO

Con el analisis de la tradicion juridica del predio y la informacién reportada en la ficha y plano predial
del predio CABG-1-R-598, se realiza el poligono acorde a las coordenadas del plano y los linderos
de la ficha junto con la informacion obtenida de la base de datos del proyecto anterior.

Es de aclarar que cuando se obtiene el poligono de la tira CABG y se compara con el poligono
realizado a partir de las coordenadas del plano predial y la visita de campo, se presenta un

desplazamiento respecto a la ubicacién fisica del predio.
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Con el fin de ajustar el area adquirida por el proyecto CABG, respecto a las caracteristicas actuales
del predio, y a la localizacién del mismo determinada mediante la identificacion de elementos
existentes en campo, la informacion de detalle del levantamiento topografico del Consorcio Ruta 40,
Tira predial de CABG se procede a realizar el ajuste de la siguiente manera:

a. Serealiza la comparacién del poligono CABG respecto al levantamiento topografico realizado por
Consorcio Ruta 40, donde se evidencia que existe un desplazamiento nororiental respecto a los
linderos y colindantes del predio.

b. A partir de los detalles de borde de via, eje de |a tira CABG, rastros de construcciones y linderos
fisicos de los colindantes del predio, se procede a mover el area ofertada por el proyecto CABG
segun el plano de la tira CABG, expediente CABG-1-R-598, con las cercas que se encuentran
cerca al predio, que, a la fecha, mantienen su forma y ubicacion al no verse afectados por

requerimientos del proyecto CABG.

c. De la misma manera se revisa que no presenten traslapes con los demas poligonos por lo que
se analizan varias areas adquiridas por el proyecto CABG con este mismo desplazamiento,
encontrando una gran relacién con las cercas que se encuentran en campo y gue lindan con la
via Bogota - Girardot.

CONVENCIONES
e LINDERC PREDIO
[IPOLIGONG CABG ;

¥ [ POLIGONG AJUSTADO CABG 68

s TCBG-7-144.

Imagen 8 Expediente CABG-1-R-598 (Pasivo Predial) y definicion de linde
Una vez ajustado el poligono del expediente CABG y posterior visita de campo se evidencia que
dentro del area identificada como pasivo predial se encuentra un muro en blogue y un portén metalico
soportado en columnas de ladrillo a la vista (machones) los cuales se identificaron e incluyeron dentro
del insumo CABG-1-R-588, contemplando el pago de estos dos elementos, informacion que se
corrobora en la ficha predial y avalué comercial realizado para el predio.
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Imagen 9 Ficha Predial expediente CABG-1-R-598 (Pasivo Predial)

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, de uni Zona o¥ Gamenc pars ol GesliTong y Hecucion oF muora'|

CARRETERA BOSA - GRANADA - GIRARDOT, suscrito entra los seficres LEONEL BELTRAN VILLARRAGA y

SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ y el INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES -INCO.

OBRA: CARRETERA BOSA - GRANADA - GIRARDOT.

TRAYECTO. 5 ALTO DC ROGAT-GILVAHIA

PREDIO: CABG - 1-R- 598

de Ochentz Metros (80,00 M) con el Late Nimero Dos (2) LAS BRISAS

POR EL SUR: En exiension de Ochente Mctos (80,00 M) con propiedad del sefior HERNANDO MARTINEZ—

POR EL ORIENTE- En extensidn de Once Mekos Cuarenta y Dos Centimetros (11,42 mis) con fa CARRETERA
A

que conduce @ GRANADA.
POR EL OCCIDENTE= En extensién de Once Metros Cuarenta y Dos Centimstros (11,42 mis) con predio de
nﬁiedaﬁ de los sefiores JULIO SANDOVAL e ISIDRO BARRERA
CLAUSULA CUARTA.- TRADICION: LOS PROMITENTES VENDEDORES deciaran que el inmueble del cual s2
segreqa el lote de lemeno objeto de lap e promesa o p ta, lo edquideron ash; por compra que hicieran
Al sefor JORGE ENRIQUE MAYORGA GONZALEZ, seqin consta en la Escritura Publica No 629 del 10 de Mayo de
2003 owrgada en la Notaria m{i)&mmqumemmmsmumalmm
50540358451 d la Oficing de Instrumentos Piblcos de Bogata Zona Sur
CLAUSULA QUINTA. - SANEAMIENTO: LOS PROMITENTES VENDEDORES garanttzan que el inmueble es de
su exclusiva propiedad, por habero adquirido en la forma indicada en la clausula cuarta de este contrato, asi
mismo LOS PROMTENTES VENDEDORES declaran que a5 7onas da femeno que por este acto prometen vender
mmﬁmwmwmmaprm.wmmwmmmma
mmm.mmmgm,mm.aﬂm,mmmupm«w
inembergable, amendamiamios por escritwra piblica, inquilinas, y en genaral de cuakquier oo ocupante, a paz y savo
por concepr de i stos ¥ arava por todo oin, hasta la fcha en que se olorgue la comespandiente
escritura piblica que de cumplimiento al presents contrato de promesa. También se obfiga &l saneamiento por
iccion y vicios redhibitorios en la forma establecida por la Ley. Igualmente se compromete a aportar
certificacion de que el predio no cuenta con senvcios publicos.
CLAUSULA SEXTA.- VALOR DEL CONTRATO : Para tocos los efectos fiscales y legales el precio botal y dnico del
Ik prometido en mdmwmdm&mmﬁlawmdemuquSWﬁm
TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.438.700, oo), conforme a avaio
etaborado por la Corporacin Lonja Inmobiliaria de Bogotd, segiin avalio conespondiente al predio determinado con la
fich prodial nimer GABG-1-R-4GA, 1 fcha DOCTUBRE DE 2005, discriminado asi: Terreno Total : DOS COMA
DIECISEIS METROS CUADRADOS (2,16 M2) Valor $75.600,00, b) Construcciones (8,47 M2} Vakr 52746.300,00, ¥
¢) Anxos existentes dentro defa zona requerida (Povtel de Accesa (1) Valor S 340.000,00 y Muro de Cemramiento {6.92
11i) Valor 5276 800,00 VALCR ANEXOS $616.800.00; Valor Total (3.438.700,00) = I
CLAUSULA SEFTIMA- FORMA DE PAGO: EL PROMITENTE COMPRADOR se otliga a pagar el precio antes
mmurmowcmmmmmmm@pmammmmm
COMCESIONES, ash: a) Un primer contado por el Dchenta par Ciento (80%) del precio tntdl, 0 sea, la canfidad de DOS
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL NOVECIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($
2.750.960 oo}, los cusles s giraran a favor de los Promitentes Vendedores de la siguiente manera: La suma de Un
mrmmmmymmmmmmmmmmsmm)amdel
sefior LEONEL BELTRAN VILLARRAGA y La suma de Un Millon Trescienfos Setenta y Cinco Mil Cuatrocientos

Imagen 10 Conirato de promesa de compraventa CABG-1-R-598 (Pasivo Predial)
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Ahora bien, una vez determinados y definidos los linderos del predio, visita de campo vy ajustado el
poligono con el cual se inscribié la oferta formal de compra para el proyecto anterior, se observa que
dentro del area ofertada no se realizé ninguna obra, adecuacién o modificacion del predio. De igual
manera cabe resaltar que, dentro de la identificacién del predio para el proyecto anterior, se
encontraba una construccién que tenfa parte sobre los linderos del predio y otra sobre el derecho de
via, la cual fue incluida dentro del insumo y reconocida dentro del avalué comercial. A la fecha, dicha
construccion no existe en el predio al ser demolida por el proyecto anterior, sin embargo, el muro y el
portén presente en los insumos se conservan en iguales caracteristicas y ubicacién acorde al plano
predial del expediente CABG.

Para tener una certeza en el ajuste y en determinar que el predio no fue utilizado por el proyecto
anterior y el muro junto con el portén no fueron demolidos, se acude a revisar las imagenes temporales
de Google Maps para cbservar cambios en el predio o en el lindero sobre la via y se evidencia que,
efectivamente en el sector donde se ubica el poligono ofertado no hubo ninguna construccion para la
doble calzada o para el izaje del puente peatonal.

Imagen 11 Vista panorémica predio TCBG-7-144, afio 2013,

Imagen 12 Vista panoramica predio TCBG-7-144, afio 2014
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Imagen 13 Vista panoramica predio TCBG-7-144, actualmente.

Asi, se determina que el predio ofertado no fue utilizado por el proyecto anterior, sin embargo, en la
sabana CABG junto con la documentacion que reposa en el expediente CABG, se evidencia que se
efectuaron anticipos de pagos para el area ofertada por un valor de $2'750.960 correspondiente al
80% del valor total del area requerida del predio para el proyecto anterior.

4,375, 460.00
201,02

Fiduclaria de Qccldente S.A, RO 319829 |
WERMMUTHOUENTA Wo, 56067141 BANCO 23 RIL ) 18 :
(Cemee T T = TR AR B St i

:0. Decimento: 470 A
4500 i;'ll tl::;‘ﬂl s «T73,480.00
ng;::on COMFRA FAEDION Ssibar 1,373, 480.00
ANEN 9T 501,
50523062 '-"3»-: - 5,501.92

c [7]

Imagen 14 Recibos de pagos, expediente CABG-1-R-598.
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6. DETERMINACION AREA REQUERIDA

Como se puede observar, el area ofertada fue analizada para su adquisicion por el proyecto anterior,
pero segun lo evidenciado, no fue construido sobre el area ofertada y tampoco fue terminado el
proceso de compra a favor de INCO ahora Agencia Nacional de Infraestructura — ANI. Por lo anterior,
para el presente ejercicio, el area segun el expediente CABG-1-R-598 es de 2.16 m* que se
encuentran dentro del area determinada como PASIVO PREDIAL.

Para la elaboracion del expediente se utiliza el area total del predio de 913.60 m? al no estar cancelada
la oferta ni inscrita una escritura ptblica de adquisicién por la compraventa parcial a nombre de la
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, adicional, se identifica y se ajusta el area que se encuentra
dentro del Pasivo Predial por un area de 2.16 m®. Se determina que el area requerida para el proyecto
ampliacion a tercer carril Bogota - Girardot que no esta dentro del poligono del pasivo predial y se
encuentra dentro del area restante del predio privado es por un area de 88.97 m.

Elaboro: R Reviso:
Ing. Crisfian"Camilo GAmargo Tuta Ing. Juan Carlos Forero Marroguin
M.P 25335-422485 ZND , M.P 25222-116091, CND

Aprobd:

Ing. Andrés Mauricio Aguirre Cano
M.P: 25222-319866 CND
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en el municipio le
corresponde el siguiente uso de suelo y normatividad permitida.

AGROPECUARIO TRADICIONAL

Mediante el presente concepto se informa al peticionario del mismo, sobre las normas urbanisticas y demas
vigentes aplicables al predio objeto de consulta (articulo 2.2.6.1.3.1 Otras actuaciones Decreto 1197 de
2016). La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica
los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCION ACTUAL: | LO 1 SAN PEDRO

CEDULA CATASTRAL: | 00-00-0009-0055-000

MATRICULA

INMOBILIARIA:

EOT VIGENTE: Acuerdo 009 de 2023

CLASIFICACION _ DEL | RURAL. @

SUELO:
CATEGORIA DEL SUELO RURAL
AGROPECUARIO TRADICIONAL

SUELO RURAL: CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO:

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

) VEREDA SABANETA ]
3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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I Quebrada Guacimal Agropecuario Tradicional I coredor Suburbano
[ Bosque Protector | Agropecuario semi-mecanizado o semi-intensivo  [SSN] Industrial
I Forestal Protector [ Agropecuario mecanizado o intensivo Zona Suburbano

CATEGORIA EN SUELO RURAL: AREAS DESTINADAS A LA PRODUCCION AGRICOLA Y/O
GANADERA

Articulo 57. Usos para las areas para la produccion agricola, ganadera y de explotacion de
recursos naturales

AREAS DESTINADAS A LA PRODUCCION AGRICOLA Y/O GANADERA
SUELOS DE USO AGROPECUARIO TRADICIONAL

Son aquellas areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los
procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agrologica. Generalmente se ubican en las laderas de

las formaciones montafiosas con pendientes del 50% al 75%.

PRINCIPAL Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20% del
predio para uso forestal protector — productor, para promover la formacion de
la malla ambiental.

COMPATIBLE Infraestructura para construccién de distritos de adecuacién de tierras,
vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo
rural, silvicultura, agroforestal, agrosilvicultura agroturismo, ecoturismo, y
acuaturismo.

CONDICIONADO Cultivos de flores, granjas porcinas, avicolas y cuniculas, recreacion activa y
pasiva, vias de comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria,
mineria, infraestructura para servicios publicos y glamping.

PROHIBIDO Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformacion y manufactura, parcelaciones rurales con fines de construccion
de vivienda campestre.

LINEAMIENTOS GENERALES PARA LOS USOS CONDICIONADOS: Los usos condicionados, deberan
cumplir principalmente con los siguientes lineamientos generales, que determine y exija la oficina de
Planeacion y obras publicas:

MINERIA A CIELO ABIERTO Y SUBTERRANEA (AREA FORESTAL PRODUCTORA, AGROPECUARIO

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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TRADICIONAL Y AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO O SEMI-INTENSIVO). Las areas susceptibles
de actividades mineras, hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccion y
agregados, y de manera mas general, a la explotacion de hidrocarburos, carbon y otros minerales. También
considera las actividades conexas tales como centros de coquizacion, la distribucién, el depdsito en centros
de acopio y actividades en boca mina. Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en
aquellas areas que debido a sus caracteristicas geoldgico-mineras pueden ser objeto de aprovechamiento
de minerales, ya sea en forma subterranea o a cielo abierto. - Estos suelos estan sujetos a las exigencias
de la Autoridad Ambiental en lo de su competencia. - Dar cumplimiento a los criterios de funcionamiento
para los proyectos mineros en relacion a la “Guia para incorporar la dimensién minero energético en los
planes de ordenamiento territorial municipal”. Ministerio de Minas y Energia y Unidad de Planeacion Minero
Energética — UPME. Diciembre de 2019 y la normatividad vigente. - Para el desarrollo de obras y
actividades relacionadas con los proyectos de explotacién minera y de hidrocarburos, se dara cumplimiento
a lo establecido en el Decreto 2041 de 2014 compilado por el Decreto 1076 de 2015 y otras normas
complementarias que lo sustituyan, modifiquen o deroguen. - Las medidas de recuperacién morfolégica y
ambiental deberan garantizar el restablecimiento de las condiciones geomorfoldgicas, topograficas y de
cobertura vegetal, en correspondencia a las normas ambientales y el plan de desmantelamiento, cierre y
abandono presentado a la autoridad ambiental. - De acuerdo a los requerimientos de la Secretaria de
Planeacion, las actividades relacionadas con la mineria requieren titulo minero, concesion de aguas
superficiales, aguas subterraneas, emisiones atmosféricas, aprobacion del Plan de Manejo Ambiental,
Programa de Trabajos y Obras - PTO para los contratos de concesion, y las licencias ambientales que
corresponden a cada uno segun la actividad vigente.

GRANJAS PORCINAS, AVICOLAS Y CUNICOLAS (AGROPECUARIO TRADICIONAL Y
AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO O SEMI-INTENSIVO). - Las agroindustrias deberan requerir
permiso previo de emision atmosférica, en los casos que aplique de acuerdo a lo establecido en el Decreto
948 de 1995 y el Decreto 1076 de 2016. Especificamente se debe hacer énfasis a las actividades
generadoras de olores ofensivos (porquerizas, galpones, instalaciones agroindustriales).

- En caso que las zonas de uso agropecuario se encuentren préximas a zonas residenciales, se debe
garantizar el cumplimiento de los “niveles permisibles de calidad del aire o de inmision de sustancias y
mezclas de sustancias de olores ofensivos” contenidos en la Resolucién MADS 1541 de 2013 (capitulo Il1).
- Las zonas que presenten instalaciones agroindustriales contiguas a zonas residenciales, deberan
establecer zonas de amortiguacion o elementos de mitigacién del ruido ambiental que minimicen la posible
afectacion para los residentes de la zona por altos niveles de ruido y/o vibraciones ocasionadas por las
actividades industriales, en consonancia con lo establecido en el articulo 2.2.5.1.5.11 del Decreto Nacional
1076 de 2015. - Dar cumplimiento a la Resolucion 0631 de 2015 “Por la cual se establecen los parametros
y los valores limites maximos permisibles en los vertimientos puntuales a cuerpos de aguas superficiales y
a los sistemas de alcantarillado publico” o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

- Dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 en relacion a los residuos peligrosos (Titulo
6).

- Permisos requeridos por la Secretaria de Planeacién y la Autoridad Ambiental segun la normatividad
vigente. - Para su autorizacion, las mismas deberan contar con concesion de agua otorgada por la autoridad
ambiental correspondiente.

- Deberan contar con un sistema de tratamiento de aguas servidas con eficiencia del 90 a 95% de remocion
de carga organica (DBO5) y efluente con coliformes totales de NMP de 1000, monitoreado por la autoridad
ambiental competente.

- Se debera garantizar un sistema de recoleccién, manejo y disposicién final de residuos sélidos.

- Las actividades que se implementen en granjas porcinas, avicolas y cuniculas, requieren el cumplimiento
de las exigencias de la autoridad ambiental. En cuanto a la ocupacién del predio, los indices maximos
seran: a) area cubierta prevista para granjas porcinas, avicolas y cuniculas y usos complementarios 30%,
b) area en barreras perimetrales de aislamiento forestales 10%, c) area de manejo ambiental con especies
nativas y zonas verdes en un solo globo 60%.

- Implementar medidas para la produccion sostenible en actividades relacionadas a granjas porcinas,
avicolas y cunicolas, con el fin de reducir el impacto al medioambiente y las comunidades vecinas, mediante
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la implementacion de practicas e infraestructuras sostenibles, asociadas al consumo de energia, la
temperatura, la implantacién, la humedad, el uso del agua y el manejo de pesticidas, entre otras.

CULTIVOS DE FLORES O FLORICULTURA (AGROPECUARIO TRADICIONAL Y AGROPECUARIO
SEMI-MECANIZADO O SEMI-INTENSIVO). Es la disciplina de la horticultura orientada al cultivo de flores
y plantas ornamentales en forma industrializada para uso decorativo. - Dar cumplimiento a la Resolucién
0631 de 2015 “Por la cual se establecen los parametros y los valores limites maximos permisibles en los
vertimientos puntuales a cuerpos de aguas superficiales y a los sistemas de alcantarillado publico” o la
norma que lo modifique, derogue o sustituya. - Dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 1076 de
2015 en relacion a los residuos peligrosos (Titulo 6).

- Las explotaciones que se desarrollen bajo invernadero requieren el cumplimiento de las exigencias de la
autoridad ambiental (Acuerdo CAR 016 de 1998). En cuanto a la ocupacion del predio, los indices maximos
seran: a) area cubierta por invernaderos y usos complementarios 60%, b) area en barreras perimetrales de
aislamiento forestales 10%, c) area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%. - Permisos
requeridos por la Secretaria de Planeacion y la Autoridad Ambiental segun la normatividad vigente.

- Implementar medidas para la produccion sostenibles bajo invernadero, con el fin de reducir el impacto al
medioambiente y las comunidades vecinas, mediante la implementacion de practicas e infraestructuras
sostenibles, asociadas al consumo de energia, la temperatura, la implantacion, la humedad, el uso del agua
y el manejo de pesticidas, entre otras.

RECREACION (AGROPECUARIO TRADICIONAL Y AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO O SEMI-
INTENSIVO). Hace referencia al conjunto de actividades contemplativas dirigidas al disfrute escénico y la
salud fisica y mental, para las cuales sélo se requieren equipamientos en proporciones minimas al
escenario natural, de minimo impacto ambiental y paisajistico:

- El disefo y tratamiento debe implementar condiciones propias para el uso publico, especialmente en lo
relacionado con la accesibilidad, circulacion, seguridad, higiene, ambientacion y oferta de recursos. El
tratamiento ambiental y paisajistico debe procurar el maximo aprovechamiento de los elementos y valores
del medio biofisico, incorporando su preservacion y restauracion.

- Infraestructura asociada: senderos para bicicletas, senderos peatonales, miradores, observatorios de
avifauna y mobiliario propio de actividades contemplativas.

AGROINDUSTRIA (AGROPECUARIO TRADICIONAL). Es la actividad econémica que se dedica a la
produccion, industrializacién y comercializacion de productos agropecuarios, forestales y otros recursos
naturales bilégicos. Implica la agregacion de valor a productos de la industria agropecuaria, la silvicultura y
la pesca. En cumplimiento con el Acuerdo 016 de 1998, se debera considerar: - Las agroindustrias deberan
requerir permiso previo de emisién atmosférica, en los casos que aplique de acuerdo a lo establecido en el
Decreto 948 de 1995 y el Decreto 1076 de 2016. Especificamente se debe hacer énfasis a las actividades
generadoras de olores ofensivos (porquerizas, galpones, instalaciones agroindustriales, granjas entro
otras). - En caso que las zonas de uso agropecuario se encuentren proximas a zonas residenciales, se
debe garantizar el cumplimiento de los “niveles permisibles de calidad del aire o de inmision de sustancias
y mezclas de sustancias de olores ofensivos” contenidos en la Resolucion MADS 1541 de 2013 (capitulo
[l). Igualmente se debe considerar lo establecido en la Seccion 5 del Capitulo 1 del Titulo 2 del Libro 2, del
Decreto Nacional 1076 de 2015, en relacion al ruido de maquinaria industrial (articulo 2.2.5.1.5.6) y a
establecimientos industriales y comerciales ruidosos (articulo 2.2.5.1.5.7) segun los sectores establecidos
en la Resolucién 627 de 2007. - Las zonas que presenten instalaciones agroindustriales contiguas a zonas
residenciales, deberan establecer zonas de amortiguacion o elementos de mitigacion del ruido ambiental
que minimicen la posible afectacion para los residentes de la zona por altos niveles de ruido y/o vibraciones
ocasionadas por las actividades industriales, en consonancia con lo establecido en el articulo 2.2.5.1.5.11
del Decreto Nacional 1076 de 2015. - Dar cumplimiento a la Resolucién 0631 de 2015 “Por la cual se
establecen los parametros y los valores limites maximos permisibles en los vertimientos puntuales a
cuerpos de aguas superficiales y a los sistemas de alcantarillado publico” o la norma que lo modifique,
derogue o sustituya. - No afectar suelos de alta capacidad agroldgica o areas de proteccion. - Contar con
una adecuada oferta de los recursos hidricos y aire. - El area afectada para usos agroindustriales cuente
con infraestructura de servicios basicos, adecuados sistemas de comunicacién cuyo impacto ambiental por
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intensidad de uso y caracteristicas sea controlable. - Garantizar el control ambiental de los impactos sobre
areas destinadas a otros usos, especialmente urbanos, suburbanos, parcelaciones rurales, centros
vacacionales y agropecuarios, en términos de emisiones atmosféricas, de ruido y disposicion de residuos
liquidos y sdlidos. - No desequilibrar los sistemas urbanos regionales establecidos y no genere nuevos
polos de desarrollo, procesos de ocupa. - Implementar medidas para la produccién sostenible en
agroindustria, con el fin de reducir el impacto al medioambiente y las comunidades vecinas, mediante la
implementacién de practicas e infraestructuras sostenibles, asociadas al consumo de energia, la
temperatura, la implantacion, la humedad, el uso del agua y el manejo de pesticidas, entre otras.
INFRAESTRUCTURA PARA  SERVICIOS PUBLICOS (AGROPECUARIO  TRADICIONAL,
AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO O SEMI-INTENSIVO Y AGROPECUARIO MECANIZADO O
INTENSIVO). Corresponden a las unidades territoriales que se deben prever para la instalacién de obras
de infraestructura y prestacion de servicios publicos. _ Las directrices, normas y usos relacionados con
infraestructura para servicios publicos deberan dar cumplimiento a lo establecido en el Capitulo Il. Sistemas
generales en suelo rural, Seccién lll. Sistema de servicios publicos en suelo rural, en los términos
establecidos por Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, la Resolucion MVCT 0330 de 2017 modificada
por la Resolucion MVCT 799 de 2021 y la Resolucion MVCT 0844 de 2018 o las normas que los modifiquen,
adicionen o sustituyan.

VIAS DE COMUNICACION (AGROPECUARIO TRADICIONAL Y AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO
O SEMI-INTENSIVO). El Sistema vial en suelo rural esta conformado por el sistema de vias que lo articulan
internamente y que lo vinculan con el area urbana y la region.

- La precision del trazado del sistema de vias en suelo rural se concretara en los estudios especificos, de
conformidad con el trazado general plasmado en la cartografia oficiales del esquema de ordenamiento
territorial, teniendo en cuenta los perfiles viales establecidos, las condiciones particulares del entorno y las
expectativas de desarrollo de las diferentes areas en el modelo territorial.

- Las nuevas vias, caminos y senderos deberan contar con la aprobacion de la Secretaria de Planeacion.
GLAMPING (AGROPECUARIO TRADICIONAL). En correspondencia con los lineamientos emitidos por la
CAR (2022) para la ocupacion de infraestructuras tipo “Glamping” en suelo rural, para diversos tipos de
alojamiento tipo camping, con las comodidades, confort y atractivos de alojamientos sofisticados que
permiten disfrutar de la naturaleza, y que no presentan impacto o transformacién del entorno natural: _ La
implantacién, disefio y permisos correspondientes se otorgaran en cumplimiento del articulo 58
“Lineamientos para la inclusion del Glamping en el ordenamiento territorial” del presente Plan, en
correspondencia con las disposiciones emitidas por la Autoridad Ambiental y el Gobierno Nacional.
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NORMAS PARA LA EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA PARA LA VIVIENDA DEL PROPIETARIO Y
TRABAJADORES

De conformidad con la reglamentacion MNacional vigente para las

Unidades Agricolas Familiares, Resolucion No. 041 de 1996 y demas

normas que la modifiguen o sustifuyan, para la Zona relativamente

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR - UAF homogénea No. 2 denominada Sumapaz en donde se incorpora el

municipio de Granada, la extension para 1a Unidad Agricola Familiar

- UAF se determina para los suelos ondulados a quebrados el rango

esta comprendide entre 12 y 15 hectareas.

La alfura maxima permitida es de dos (2) pisos, con una altura minima

habitable de 2.30 metros.

La construccion del propietario y trabajadores, y las construcciones

iNDICE DE DCUP.@Ci()N (1.0) E INDICE | asociadas a la actividad productiva no podran superar los 1000 metros

DE CONSTRUCCION (1.C) cuadrados, de los cuales minimo 200 meiros cuadrados deberan

destinarse al uso de vivienda.

_ Enire predios vecinos debera ser minimo de diez (10) metros.

_ Sobre el frente de vias veredales, caminos y/o senderos, deberan
dejar un retroceso minimo cinco (5) metros y/o segun la tipologia
vial dispuesta en el presente Plan, aplicaran las fajas de retiro

AISLAMIENTOS | RETROCESO obligatorio o areas de exclusion y la franja de aislamiento.

- En caso de estar limitando con infraestructura de senvicios plblicos
debera darse cumplimiento a lo establecido en la Resolucion MVCT
0330 de 2017 modificada por lIa Resolucion MVCT 799 de 2021 y el
Plan Maestro de senvicios publicos correspondiente.

- Las directrices, nomas Yy usos Trelacionados con

infraestructura para servicios publicos deberan dar cumplimiento a lo

establecido en el Capitulo Il. Sistemas generales en suelo rural,

Seccidn . Sistema de servicios publicos en suelo rural, en los

términos establecidos por Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,

la Resolucion MVCT 0330 de 2017 modificada por la Resolucion MV CT

799 de 2021 y la Resolucion MVCT 0844 de 2018 o las normas que los

modifiquen, adicionen o sustituyan.

ALTURA

SERVICIOS PUBLICOS

Paragrafo 1. Las areas correspondientes a los usos para la produccion agricola y ganadera y de explotacién
de recursos naturales se encuentran sefaladas en el mapa No. CR-04 denominado “Usos del suelo rural”
Y, que hacen parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. Se prohiben las quemas independientemente de su categorizacion, asi como cualquier otra
técnica que atente contra la actividad organica del suelo.

Paragrafo 3. Los predios ubicados en areas de reserva forestal no pueden ser loteados con fines de
construccion de vivienda ni subdivididos fisicamente en forma tal que resulte insostenible la explotacion
forestal.

Paragrafo 4. La conservacion de la biodiversidad y el mantenimiento de los servicios ecosistémicos deben
ser asegurados, en ninguin momento el establecimiento de usos agricolas o ganaderos puede generar
deforestacion o eliminacién/alteracién de ecosistemas naturales.

Paragrafo 5. Todos los usos condicionados deben dar cumplimiento a los lineamientos generales para los
usos establecidos en el presente articulo.

Paragrafo 6. Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 549 de 2015 “Por la cual se reglamenta el
Capitulo 1 del Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los parametros y
lineamientos de construccion sostenible y se adopta la Guia para el ahorro de agua y energia en
edificaciones”.

Paragrafo 7. De conformidad con el Articulo 12 del Decreto 3600 de 2007 compilado Decreto 1077 de 2015,
los servicios ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos y acuaturisticos podran desarrollarse en cualquier
parte del suelo rural, de acuerdo con las normas sobre usos y tratamientos adoptadas en el plan de
ordenamiento territorial.

Paragrafo 8. El municipio adelantara el Proyecto Estratégico “Elaboracién de fichas normativas rurales de
las areas agricolas, ganaderas y de explotacién de recursos naturales”. El Municipio adelantara la
formulacion de las fichas normativas rurales, con el fin de identificar en detalle las actividades agricolas,
ganaderas y de explotaciébn de recursos naturales en concordancia con la Clasificacion industrial
internacional uniforme (Cédigo ClIU) en cumplimiento de los lineamientos y normas establecidas en el
Esquema de Ordenamiento Territorial, principalmente en materia de usos (principal, compatible,
condicionado y prohibido) de las areas servicios publicos, areas de amenazas y riesgos naturales, areas
de conservacion y proteccién ambiental, proyectos estratégicos relacionados con sistema vial, sistema de
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espacios ecoturisticos, sistema de equipamientos y areas de interés patrimonial.

Articulo 58. Lineamientos para la inclusiéon del Glamping en el ordenamiento territorial

Definiciones

a. Glamping: es el resultado de la combinacién de las palabras glamour y camping. Se utiliza el término
Glamping para referirse a diversos tipos de alojamiento tipo camping, con las comodidades, confort y
atractivos de alojamientos sofisticados que permiten disfrutar de la naturaleza, y que no presentan impacto
o transformacion del entorno natural.

b. Ecoturismo: De acuerdo con el item 6 del articulo 3 de la Ley 2068 de 2020, “El ecoturismo es un tipo
de actividad turistica especializada desarrollada en ambientes naturales conservados, siendo la motivacion
esencial del visitante observar, aprender, descubrir, experimentar) apreciar la diversidad biologica y
cultural, con una actitud responsable) para proteger la integridad del ecosistema y fomentar el bienestar de
1, comunidad local.

El ecoturismo incrementa la sensibilizacién con respecto a la conservacion de la biodiversidad, el entorno
natural, los espacios naturales conservado y los bienes culturales, tanto entre la poblacién local como entre
lo - visitantes, y requiere procesos de gestidbn especiales para minimizar el impacto negativo en el
ecosistema”. (Congreso de la Republica de Colombia, 2020).

c. Turismo Rural: "Se utiliza cuando la cultura rural es un elemento clave del producto. La caracteristica
diferenciadora de productos de Turismo Rural es el deseo de facilitar al cliente un contacto personalizado,
una impresion del entorno fisico y humano de las zonas rurales y, en cuanto posible, permitir su
participacion en actividades, costumbres, y estilo de vida de la poblacion" (Organizacion Mundial del
Turismo, 2002).

d. Turismo de Naturaleza: “Es aquel que tiene como motivacién principal la realizacién de actividades
recreativas y de esparcimiento en la naturaleza sin degradarla. Estas actividades no estan especializadas
en el conocimiento ni en actividades deportivas que usen expresamente los recursos naturales” (Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo, 2012)

2. Lineamientos relacionados con la localizacion

a. Teniendo en cuenta que el Glamping se trata de una construccion fisica asociada a la actividad turistica
en el area rurales, debera priorizarse la localizacion y establecimiento de estos, principalmente en las areas
delimitadas en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT-PBOT-EQOT), dentro de las categorias de
desarrollo restringido, en donde se establezcan como uso principal, compatible o condicionado el turismo.
b. El glamping, asociado a cualquier modalidad turistica en las zonas rurales, no se podra instalar en las
areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas - SINAP, nacional o regional, salvo que en el respectivo
Plan de Manejo Ambiental - PMA se encuentre reglamentado y contemple la instalacion de esta
infraestructura; asi como las medidas para mitigar su impacto en los ecosistemas presentes y no alteren la
estructura, composicion y funcion de la biodiversidad y no contradigan sus objetivos de conservacion.

c. La instalacién de “Glamping” en las areas reglamentadas con objetivos de conservacion y proteccion,
que no hacen parte del SINAP, esta supeditada a las disposiciones establecidas en el respectivo PMA,
siempre y cuando no alteren la estructura, composicion y funcion de la biodiversidad y no contradigan sus
objetivos de conservacion.

d. En cualquier caso, los impactos inherentes a la instalacién del “Glamping”, podran ser prevenidos,
mitigados, compensados o corregidos mediante la implementacion de medidas de manejo con base a la
reglamentacion que para el tema se realice en los respectivos planes de manejo u otros instrumentos. Lo
anterior; sin perjuicio de lo establecido en las normas ambientales vigentes.

e. No podran localizarse en las areas de especial importancia ecosistémica, como son paramos y
subparamos, nacimientos de agua, rondas hidricas, humedales, zonas de recarga de acuiferos.

f. Deberan localizarse en territorios seguros, de tal forma que se proteja la vida e integridad fisica y bienes
de los usuarios de este servicio; por lo que no podran localizarse en areas identificadas como riesgo no
mitigable, segun los respectivos estudios detallados de gestion del riesgo realizado en los términos
establecidos en el Decreto 1077 de 2015.

g. No podran localizarse sobre los suelos de alta capacidad agrolégica definidos por el IGAC como de
clases |, 1l, o lll, y aquellos correspondientes a otras clases agrologicas, que sean necesarias para la
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conservacion de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal como
son los suelos clasificados con categorias VIl y VIII.

h. No podran ubicarse en zonas que presenten alta degradacion del suelo o en pendientes mayores al 25%.
i. EI Glamping se podra delimitar en las areas cuyo uso principal corresponde al agropecuario tradicional,
especificamente en el area destinada para el uso forestal protector, siempre y cuando no se alteren la
estructura, composicion y funcién de la biodiversidad de esta zona y no vaya en contravia del uso principal.
j- La localizacién del “Glamping”, no podra contrariar las disposiciones de las determinantes ambientales y
de los planes de manejo y esta sujeto a los permisos ambientales por parte de la Autoridad Ambiental.

k. La estructura de Glamping, solo se autorizard en las areas definidas en el respectivo Plan de
Ordenamiento Territorial (POT, PBOT y EOT) y cumplimiento de las normas urbanisticas definidas en este
instrumento.

3. Lineamientos ambientales, de abastecimiento y de saneamiento basico

A continuacion, se hacer referencia a los permisos para el uso y aprovechamiento de recursos naturales
que deben tramitar unicamente para la instalacion de la infraestructura de Glamping, ya que los permisos
derivados de las actividades que se desarrollen relacionadas con el turismo segun potencialidades del area
se regiran segun lo dispuesto en el marco de las normas nacionales e insumos técnicos que reglamentan
la actividad turistica.

a. Se deberan tener en cuenta medidas para el uso eficiente del agua y la energia y para la gestion integral
de los residuos solidos en articulacion con el instrumento de planificacion sectorial del municipio y la
implementacién del PUEAA por parte de ejecutor del proyecto tales como:

- Medidas Uso Eficiente y ahorro de agua:

[ Implementacién de dispositivos de bajo consumo de agua

1 Infraestructura que permita el reuso de agua

[J Programas de reduccion de pérdidas y mejoramiento de la infraestructura

1 Medicion y control de consumos

1 Uso y aprovechamiento de aguas lluvia

[J Campafas para el uso eficiente y ahorro de agua

- Medidas de uso eficiente y ahorro de energia:

[1 Uso y aprovechamiento de la energia solar

- Medidas para la gestién integral de residuos sdlidos:

[J Generacion de Informacién para la caracterizacion de residuos sélidos (tipo, cantidad)

[ SefRalizacion e infraestructura para la separacion en la fuente de residuos solidos.

1 Almacenamiento y presentacion selectiva de los residuos solidos.

[J Alternativas de aprovechamiento de residuos solidos

[J Articulacion del manejo y gestién integral de residuos sélidos con el esquema de prestacion municipal
(PGIRS).

[ Campafias para promover la reduccion en la generacion de residuos solidos.

b. Teniendo en cuenta que la construccion del “Glamping”, se adelanta en areas rurales con atractivos
turisticos, que se encuentran de forma dispersa y distante de infraestructuras de servicio de acueducto,
debe funcionar por autoprestacion de los servicios publicos o brindar alternativas que no conlleven la
instalacion de nueva infraestructura.

c. Se debera evaluar la disponibilidad de agua para satisfacer la demanda potencial que se estime de
acuerdo con las normas urbanisticas que se adopten en el POT para su desarrollo.

d. La disponibilidad del recurso hidrico se debera estimar teniendo en cuenta la dotacion de agua para
consumo turistico y de recreacion, segun la informacién de la Autoridad Ambiental.

e. En caso de requerirse, se debera tramitar el permiso para el uso de las aguas superficiales o
subterraneas; La concesion de agua se debe tramitar para este uso especifico.

f. La obra de captacion debera cumplir con las especificaciones técnicas definidas o con la debida
aprobacion de la Corporacion, cuya estructura debe contar con sistema de aforo de los caudales.

g. Para el tramite de concesion de agua se debera formular el programa de uso eficiente y ahorro de agua,
segun lo dispone la Ley 373 de 1997 y Decreto 1090 de 2018.

h. Se debe priorizar la auto prestacion en el manejo de aguas servidas y brindar alternativas que no
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conlleven la instalacion de nueva infraestructura, garantizando el tratamiento de los residuos liquidos.

i. En caso de requerir vertimientos, se debera tramitar el permiso para usar el cuerpo de agua superficial
para verter residuos liquidos.

j- En el evento que el servicio de provisién de agua potable, recoleccion de aguas servidas y recoleccién
de residuos solidos sea a través de terceros, el propietario debera darlo a conocer tanto a la entidad
territorial, como a la Corporacion. Los terceros para tal efecto deberan contar con los permisos ambientales
respectivos.

k. Se debera garantizar el manejo y gestién integral de los residuos sdlidos y propender por practicas
sostenibles que procuren la reduccion, reutilizacion y reciclaje de los mismos.

I. Para la instalacién del “Glamping”, no se permite el aprovechamiento forestal, ni remocion de la cobertura
vegetal natural.

m. El area prevista para construcciones de hospedaje y alojamiento tipo Glamping deberan contar con
accesibilidad de manera que su desarrollo no requiera construcciones ni intervenciones adicionales.

n. Segun fragilidad del area se debera optar por estructura ecolégica que no implique considerable
intervencion del entorno y armonice con los atributos paisajisticos del lugar.

0. Toda estructura que se instale tipo Glamping, de acuerdo al concepto 2021EE0024125 del 15 de marzo
del 2021, del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, deberan ser estructuras que deberan estar
soportadas y amarradas con materiales livianos, ser facilmente instalables y desmontables en cualquier
tiempo y lugar y ademas no deben generar ningun tipo de deterioro del suelo.

p. Si en el marco del debido proceso se demuestra deterioro del paisaje, afectacién de la conexién
ecosistémica o afectacién la cobertura vegetal; la instalacion de la estructura de Glamping, debera
clausurarse, desmontarse y retirarse del lugar de forma inmediata, sin perjuicio de las medidas
administrativas y sancionatorias que le corresponda imponer a las autoridades competentes.

g. El funcionamiento del servicio de hospedaje y alojamiento tipo Glamping no debera generar niveles
sonoros y luminicos que alteren la dinamica natural y la fauna del lugar.

r. No se debe realizar el establecimiento de estructuras altas, robustas, o de colores que generen impacto
visual en el paisaje.

s. Para la instalacién del “Glamping”, no se permite el establecimiento de estructuras con técnicas
constructivas agresivas y/o materiales duros. (excavaciones profundas, explanaciones, explosion de rocas,
planchas de concreto, torres metalicas, etc.), que afecten o compacten el recurso suelo.

t. Se debe propender por estructuras méviles que permitan la proteccion y restauracion del habitat natural
y la biodiversidad rural de las areas ocupadas.

u. Se debe propender por garantizar la conectividad ecosistémica, con vegetacion nativa que permita la no
alteracion de la vida silvestre.

4. Lineamientos relacionados con la ocupacion del area rural

a. Para la instalacién y funcionamiento de los Glamping el indice maximo de ocupacién es no superara el
uno por ciento (1%) del area bruta del predio; el uso del resto del area del predio sera de acuerdo a la
zonificacion de usos establecidos en el respectivo POT (POT, PBOT y EOT).

b. La densidad de estas infraestructuras no podra superar en ningin momento seis (6) unidades tipo
Glamping por hectarea de forma dispersa.

c. En predios superiores a cinco (5) hectareas de extension, el tope de densidad sera propuesto por el
municipio, el cual sera objeto de concertacion de los asuntos ambientales del Plan de Ordenamiento
Territorial ante la autoridad ambiental.

d. Las infraestructuras de “Glamping”, solo podran tener un maximo de un piso de altura.

e. Los presentes lineamientos podran ser complementados por la CAR en los procesos de concertacion de
los asuntos ambientales del POT, PBOT y EOT.

3.2 NORMAS PARA LA EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA PARA LA VIVIENDA DEL PROPIETARIO Y
TRABAJADORES
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De conformidad con la reglamentacion Nacional vigente para las

Unidades Agricolas Familiares, Resolucion No. 041 de 1996 y demas

normas que la modifiguen o sustituyan, para la zona relativamente

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR - UAF homogénea No. 2 denominada Sumapaz en donde se incorpora el

municipio de Granada, la extension para la Unidad Agricola Familiar

- UAF se determina para los suelos ondulados a quebrados el rango

esta comprendido entre 12 y 15 hectareas.

ALTURA La gltura maxima permitida es de dos (2) pisos, con una altura minima

habitable de 230 metros.

La construccion del propietario y trabajadores, y las construcciones

INDICE DE OCUPACION (1.0) E INDICE | ascciadas a la actividad productiva no podran superar los 1000 metros

DE CONSTRUCCION (L.C) cuadrados, de los cuales minimo 200 metros cuadrados deberan

destinarse al uso de vivienda.

- Entre predios vecinos debera ser minimo de diez (10) metros.

- Sobre el frente de vias veredales, caminos y/o senderos, deberan
dejar un retroceso minimo cinco (5) mefros y/o segun la tipologia
vial dispuesta en el presente Plan, aplicaran las fajas de retiro

AISLAMIENTOS / RETROCESO obligatorio o areas de exclusion y la franja de aislamiento.

- En caso de estar limitando con infraestructura de servicios publicos
debera darse cumplimiento a lo establecido en la Resolucion MVCT
0330 de 2017 modificada por la Resolucion MVCT 799 de 2021 y el
Plan Maestro de servicios publicos correspondiente.

- Las directrices, normas y usos relacionados con

infraestructura para servicios plblicos deberan dar cumplimiento a lo

establecido en el Capitulo 1. Sistemas generales en suelo rural,

Seccion lll. Sistema de servicios publicos en suelo rural, en los

términos establecidos por Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,

la Resolucion MVCT 0330 de 2017 modificada por la Resolucion MVCT

799 de 2021 y la Resolucion MVCT 0844 de 2018 o las normas gue los

modifiqguen, adicionen o sustituyan.

SERVICIOS PUBLICOS

3. NOTAS
SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS,
CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos y no
inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios, quebradas y
arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en
general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas,
arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general correspondientes al Acuerdo 16
de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la elaboracion de los planes de ordenamiento
territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la
proteccion de los mismos.

COMPATIBLE Recreacion pasiva y contemplativa.

CONDICIONADO Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando no

afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Construccion
de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion, embarcaderos,
puentes y obras de adecuacion, desagle de instalaciones de acuicultura y
extraccion de material de arrastre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccién
de viviendas, mineria, disposicién de residuos solidos, tala y roceria de la
vegetacion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se encuentre dentro
del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros de ancho segun lo
establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segun el Decreto 2245 de 2017, el cual
tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en los cuales las Autoridades Ambientales
competentes realizaran los estudios para el acotamiento de las rondas hidricas en el area de su
jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye en una norma de superior jerarquia y determinante
ambiental. Las autoridades ambientales competentes deberan definir el orden de prioridades para el
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inicio del acotamiento de las rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN — 8000-2-
01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo aplica a cuerpos de
agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente siempre y cuando este ultimo
presente evidencias geomorfolégicas asociadas al cauce permanente”. En este sentido e
independiente de la denominacién definida, se debera garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de
agua artificial y el establecimiento de una zona perimetral ecosistémica que permita la conservacion y
el mantenimiento del mismo y a la vez su conectividad ecolégica con los demas elementos que hacen
parte de la Estructura Ecolégica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en el
correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del Decreto
Nacional 1076 de 2015.

4. AMENAZAS Y RIESGOS

De acuerdo a la base cartografica municipal del Estudio de Riesgo Consorcio Union temporal AVR - CAR
Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado mediante Informe Técnico DGOAT No. 083 de 15 ABR. 2019
de la CAR, incorporado a la cartografia oficial del EOT Municipal bajo Acuerdo 009 de 2023; En lo que
concierne a zonificacion de condicion de amenaza por movimientos en masa, avenida torrencial, inundacion
e incendios en suelo rural se certifica que los predios objetos de revisién se encuentran en condicion de
amenaza mitigable segun se consigna:

-No presenta Condiciéon de Amenaza por avenidas torrenciales.

-No presenta Condicién de Amenaza por movimientos en masa.

-No presenta Condiciéon de Amenaza por inundacion.

-No presenta Condiciéon de Amenaza por incendios en suelo rural.

5. NORMAS GENERALES

5.1. Normas especificas: Acuerdo 009 de 2023
5.2. Normas generales: Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

El presente concepto se expide de conformidad con el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011.

*La presente certificacion no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos de posesion
material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia y tiene una vigencia de un
(01) ano.*

, a los CATORCE (14) dias del mes de NOVIEMBRE del
rtinentes.

La presente se expide, a solicitud del interesa
ano dos Mil Veintitrés (2023). Para los fines

I4RIO CUECA CLAVIJO
estructura y Planeacion

ING. JAVI
Secretario de In

Elaboro: Dayann Lopez-Aux. Administrativo
Aprobo: Ing. Javier Alirio Cueca Clavijo-sec. Infraestructura y planeacion
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