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Bogota D.C., § 0 0CT 2024

Sefior:

RODOLFO GARCIA ROMERO C.C. 11.388.637

Predio denominado LOTE NUMERO UNO

Vereda LA VEINTIDOS

Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmabiliaria)
Municipio de GRANADA (Segun Escritura Publica)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016.
Proyecto Vial denominado Ampliacién Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota — Girardot.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 20241610054181 del 18 de
octubre de 2024, Predio TCBG-6-911

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogota -
Girardot", como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social. -

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 18 de octubre de 2024, expidi6 la Oferta Formal de
Compra No. 20241610054181, por medio de la cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno
sobre un predio ubicados en las siguientes abscisas inicial: KO18+007,566D — Abscisas Final: KO18+015,75
D; localizado en la margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL — DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a segregarse del Predio denominado LOTE NUMERO UNO,
ubicado en LA VEINTIDOS Municipio de SOACHA (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria)Municipio de
GRANADA (Segun Escritura Publica), departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral
No. 25-312-00-00-00-00-0002-0282-0-00-00-0000 Matricula Inmobiliaria No. 051-214127 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Soacha; dentro del cual se evidencia como titular de derecho real
de dominio al sefior RODOLFO GARCIA ROMERO identificado con cedula de ciudadania No. 11.388.637.

Que el dia Fos) del mes DC‘{Ub[ & de 2024, se envid la citacién con radicado
No. 202416100541891, para la notificaciéon personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa
Intey iOPIain O \ . citacion que fue
DENVETA(NO D8 10310 1d €l EQ\JC} ) en la direccién del predio denominado

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3806013
Wwww.viasumapaz.com
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LOTE NUMERO UNO, ubicado en LA VEINTIDOS Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria) Municipio de GRANADA (Segun Escritura Publica), departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-312-00-00-00-00-0002-0282-0-00-00-0000 Matricula
Inmobiliaria No. 051-214127 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha; donde se
informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal, asi las cosas
y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacién sin que a la fecha se haya
podido realizar la notificacién personal al titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo
estipulado en el articulo 89 de la ley 1437 de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través del envio
integro de la misma, junto con el avaltio comercial correspondiente.

En virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso ante la imposibilidad de
poder notificar al sefior RODOLFO GARCIA ROMERO identificado con cedula de ciudadania No.
11.388.637, En consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta
formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional
de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo

69y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente.

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL) SANDRA NEGRETTE |

Carrera.13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
www.viasumapaz.com
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Bogota D.C., 1 g 0CT 2[]%

Sefior:

RODOLFO GARCIA ROMERO C.C. 11.388.637

Predio denominado LOTE NUMERO UNO

Vereda LA VEINTIDOS

Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de GRANADA (Segun Escritura Publica)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de
2016. Proyecto Vial denominado Ampliacién Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota —
Girardot.

ASUNTO: Por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicion de una franja de terreno con sus construcciones anexas, ubicados en las
siguientes abscisas inicial: K018+007,56D — Abscisas Final: K018+015,75 D: localizado en
la margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL — DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 8, a segregarse del Predio denominado LOTE
NUMERO UNO, ubicado en LA VEINTIDOS Municipio de SOACHA (Seguln Folio de
Matricula Inmobiliaria)Municipio de GRANADA (Segtin Escritura Publica), departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-312-00-00-00-00-0002-0282-0-
00-00-0000 Matricula Inmobiliaria No. 051-214127 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-6-911

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl|, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S,, identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte
de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia,

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad ptblica y de conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de
1997, un &rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la
ficha predial No. TCBG-6-911, de la cual se anexa copia; 4rea de terreno de un Predio LOTE NUMERO
UNO, ubicado en LA VEINTIDOS Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Municipio
de GRANADA (Segun Escritura Publica), departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-312-00-00-00-00-0002-0282-0-00-00-0000 Matricula Inmobiliaria No. 051-214127 de |a

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Roitade i)

Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 X.d) SuperTronsaeite
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Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con un area requerida de
SESENTA Y UNO COMA TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (61,37 NP).

Asl las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 10 de noviembre de 2023, y con probacion de la interventoria
de fecha 02 de octubre 2024 por la suma de: VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y
OCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($29.248.942)
correspondiente al avalué del area de terreno, y construcciones anexas, asl.

DESCRIPCION DIMENSION |VALORUNITARIO|  SUBTOTAL

TERRENO

TERRENO UF 1 Ha 0006187 $4.411.000.000 § 27070307
TOTAL TERRENO $2.010.301
{CONSTRUCCIONES ANEXAS

|M1 m2 61,37 $35.300 §2.178.633
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 217863

|TOTAL AVALUO $ 29,248,941

TOTAL, AVALUO: VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($29.248.942,00)

Nos permitimos informarles que el Avallo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabor6 con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, madificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde
la fecha en que fue decidida y netificada la revision y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 051-214127 expedido por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble recaen los siguientes
gravamenes, o medidas cautelares:

. Anotacién 008: Embargo Ejecutivo Con Accién Personal, inscrito conforme Oficio No. 5650 de
fecha 14 de noviembre de 2019, emitido por el Juzgado Cincuenta y Nueve de Pequefias Causas y
Competencia Mltiple de Bogota D.C.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, L)
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa
de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestario
al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera
27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse al numero telefénico 310 4756597 o a los correos electronicos
correspondencia@consorciorutad40.com ; ediaz@consorciorutad40.com

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de |a Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que los
propietarios o poseedores del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre |a oferta
de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de |la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la ley 9° de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a la Notarfa y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en concordancia
con el articulo 13 de la Ley 9* de 1989, la notificacién del presente acto se hara con sujecion a las reglas
del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos
en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, haitoa
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 Cl Super Frardioite
www.viasumapaz.com - —_— A
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-911, copia del Avaltio
Comercial Corporativo elaborado por la Corporacién LONJA INMOBILIARIA DE BOGOT D.C de fecha
10 de noviembre de 2023, aprobado por la interventoria el 02 de octubre de 2024 copia del plano predial
de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

‘%
IEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente
ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina de
Planeacion del municipio de Granada,

Elaboré: CR40,

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Viciiiad L)
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 L) _;‘,']':",_;',"J",’_m,_“._” - .
WWW.viasumapaz.com | e ANI



SISTEMA INTEGRA % GESTION copIGo | GCSP-F-185 i
vi 4W PROCESQ GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
[XPRESS i
f o FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015 .
PROYECTODECONCESIGN [ AMPUACION TERCER CARRILDOBLE CALZADA BOGOTA-GIRARDOT | UNIDAD FUNCIONAL I - ) 6 S e 7
CONTRATO No.: I o APP Mo 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 i J
L : calivid it : e e ; .
PREDIO No, I S SEETORGTRAMA L PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL l_ —‘ .. e ry
ABSC, FINAL T i MARGEN ~Derecha
LONGITUD EFECTIVA ) E 19 =
'NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | - 11388637 'MATRICULA INMOBILARIA | ]
e S ) DIRECCION / EMAIL. - 3232923767 - 051-214127 |
RODOLFO GARCIA ROMERO / L. 323298376 —---_:| .
B - S o DIRECCION DEL PREDIO = [0 | ~ CEDULA CATASTRAL ]
et 253120000000000020282000000000 |
VEREDA/BARRIO: LA VEINTIDOS i ~ |uNDEros [ LONGITUD g COLINDANTES
/ r— ——————— CLASIFICACION DEL SUELD RURAL Ee— e e = = |
MUNICIPIO: \: GRANADA N o NORTE | FANNYROBERTO DEVEGA Y OTROS - PASIVO PREDIAL (Mj 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR - S FERNANDO ORJLIELA AVILA Y OTRA (M]3 -4) ]
—————— ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO _ AGROPECTlO  |oriente RODOLFO GARCIA ROMERO (M} 2-3). —
Predio requerido para: ~ |TOPOGRAFIA 0-7 % Plana | OCCIDENTE 8,40 _ AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI {TCBG-6-911-1) (M 4- 1) ]
TTIEM ? ~ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD

_ DESCRIPCION CANT  DENS _ UN l i . T
L — B : e e e

- I TOTAL AREA CONSTRUIDA
TEM [_)_E_Sl_:RIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

SIfND
a, | arcelacion, subdivision, constru tervencion, Espacio Pablico? i “NO
de Pmpledad Horizontal LEY 675 DE 20017 - T - N0
Tiene el mmuehle a bado plan pamal en el momento d vantamlento de la Ficha Predial? o B - [ N n
== B = R Ap!lmde andlisis dE AI'EE Rema‘ne-nte?i R e SH == B ) NO
R =S ___ __- __ - = Ee_a:uerﬂn al estudio de mulos Ia Imnja que esllpula &l decreto 2770 debe adquldlse? ) ) __' o i ) o | ) N/A

FECHA DE ELABORACION: [ 8fosja023 | AREA TOTAL TERRENO

Elabord:
JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA AREAREQUERIDA

M.P. 091036-0504055 CND
Revisd y Aprobd:

OBSERVACIONES:

1. Ef drea total y los linderos del predio se tuman de Ia Escrltura publica No, 1120 del 17- 10-2014, nntarla unica de Silvania.
2. De conformidad con el Acuerde 003 del 9 de junio de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIC DE GRANADA - CUNDINAMARCA" y su cartografia adjunta, el drea requerida del predio
s& encuentra en una clasificacidn del sueio RURAL, en |a vereda Veintides del municipio de GRANADA [CUNDINAMARCA).
AREA SOBRANTE | 415 36 ] ITIZ 3. La direccién del predio se toma del certificado catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca - ACC.
I = 2 4. Bl ndmero de contacto corresponde a la propietario del predio, sefior Rodelfo Garcia Romero.
AREATOTAL REQUERIDA | 61;3_7_ - J m 5. Dentro del drea requerida ne se encuentran acometidas de serviclos piblicos.
6. En el predio no se evidencia ef desarrolio de alguna actividad econdmica.
7. Por mutacidn de la Oficina de Notarlado y Registro de Bogotd zona sur a |2 Oficina de Notarlado y Registro de Soacha, el folio de
matricula inmabiliaria 051-214127 corresponde Inicialmente al folio de matricula inmobiliaria 505-40542821,
“ E H r 8. En el folio de matricula 051-214127, en |a anotacidn Mo, 05 se registra una compraventa parcial por un drea de 17,27 m? del predio en
‘$ 0 faver de AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI mediznte Escritura Publica No. 778 del 18 de julio de 2013 ante la notaria dnica
\ &/ de Silvania, segregande un folio de matricula inmobiliaria 0505-40642603 correspondiente al predio TCBG-6-911-1 y declaran dentro de la
% risma parte restante de 477,73 m? a favor GABRIELA PARRA GONZALEZ Y MARIA NELCY PARRA GONZALEZ
\ i 9. El propietario que se encuentra en la base de datos de la ACC, tanto en Certificado Catastral como en R1 y R2 estan desactualizados a la
s ) fecha de elaboracidn de la ficha,
: 10. El folio de matricula inmobiliaria que se encuentra en la base de datos de |la ACC, tanto en Certificado Catastral como en R1 y R2)
2 6 B[I Zi i corresponde al folio antes de la migracion a [a ORIP Soacha -
11. Los linderos de la escritura pablica No. 1120 del 17-10-2014, notaria Gnica de Silvania tiene Ia orientacion girada, tomando como norte
m * la via Bogota - Girardot,
12, los linderos generales dal predio objeto de estudio y de los predies colindantes se ajustan basados en el plano anexo a la sentencia 00/
& Q del 15-05-2008 del la unidad judicial municipal de Silvania, adjudicacion en sucesién del sefior PARRA CUERVO RAFAEL, inscrita en la

0 I Q\' anotacion No, 01 del folio de matricula inmobiliaria junto con el plano anexo a la escritura publica de la compraventa parcial a la AN,

AREA REMANENTE

ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES
AP 25222.327763 CHD

Pag Lde 1
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PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-911

ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL CERTIFICADO | AREA REGISTRADA EN EL TITULO

CATASTRAL

DEL PREDIO

CONCEPTO TECNICO

495 m?

477,73 m?

ELABORO

5
i

JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA

M.P. 091036-0504055 CND

FECHA DE ELABORACION:

8/09/2023

Segun la tradicién a 20 afios y de conformidad con la Escritura Publica No. 1120 del 17 de octubre de 2014 de la notarial
tnica de Silvania el drea del predio es de 477,73 m2.

El 4rea registrada en folio de matricula inmobiliaria 051-214127 es de 0 Ha 477,73 m*.
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 495 m?2.

La diferencia de dreas entre la escritura plblica No. 1120 del 17 de octubre de 2014 de la notaria Unica de Silvania y el folio
de matricula inmobiliaria es de 0,00 m?.

La diferencia de dreas entre el certificado catastral y Escritura Plblica No.1120 del 17 de octubre de 2014 de la notaria dnical
de Silvania es de 17,27 m*.

La diferencia de dreas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria es de 17,27 m?
Dado que la adquisicion por parte del concesionario es de forma parcial para el Proyecto Ampliacién Tercer Carril Doble

Calzada Bogotd - Girardot, se recomienda al propietario y/o la entidad correspondiente realizar la mutacién de segundo
grado de la compra ANL.
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i . ' Cer‘hflcado thqsfral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presndencnol No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, pardgrafo 3.

Fecha: viernes 25 agosto 2023

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
__encuenira inscrifo en la bosede datos catastral de la agencia:

e i _Informcc:on FISICCI
Depar}amento 25 - Cundinamarca

Municipio: 312 - Granada

NUmero predial: 253120000000000020282000000000
NUmero predial anterior: 25312000000020282000
Direccién: Lo 1

Matricula inmobiliaria: 50S - 40542821

Area terreno: 495 M2

Area cons’rrUIda 0.00 M2

| .. Informacién Econémica
Avallo: $ 16.199.000,00 M/cte

Informacion Juridica

Nombre de los propietarios Tipo de documento NUmero de documento

GABRIELA PARRA GONZALEZ Cédula de ciudadania 20960320

El presente certificado se expide para el interesado

oy -

OSCAR ZARAMA
SUBGERENTE CONSERVACION, ACTUALIZACION ¥ FORMACION.

Nota:

La presente informacién no sirve come prueba para establecer actos constitutivos de posesién. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripcién o incorporacién catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacién o conservacién se inseribird o iIncorporard en
la bose catastral con la fecha del octo administrative que lo ordena.Pardgrafo: La inscripcién en el catastro no constituye el titulo de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la fradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesién del predio. La base
de dafos de la Agencia Catastral de Cundinamarca corresponde a los 71 municipios de su jurisdiccién de acuerdo con la resolucidn 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Elaboré: Paola Badillo

Avutenticacién:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: 7eeedB85a-a87a-4b5b-9218-2e071e319202

Pagina: 1 de 1
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIENBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-911

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LO1

VEREDA/BARRIO: LA VEINTIDOS

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

S

MEN
k4

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 10 DE 2023, B2 et 35

]
@ N
Telefax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 IE \mm“
PREDIO TCBG-6-911

INFORMACION GENERAL

141. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La veintid6s.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo 1.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO18+007,56 D y abscisa

final KO18+015,75 D.

1,9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Agropecuario.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca el predio tiene clasificacién rural y cuenta con un uso normativo
certificado como CENTRO POBLADO RESIDENCIAL — LA VEINTIDOS y AREAS

— o e o o b s—
NourwN

DE BOSQUE PROTECTOR. i
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0002-0282-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 495,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,00 m? de la totalidad del predio
Avalto Catastral Ano 2023 $ 16.199.000

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 17 de octubre de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 10 de noviembre de 2023.

25 DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha Predial del Predio TCBG-6-911.

e Certificado Uso del Suelo expedido por la secretaria de infraestructura y
planeacién del municipio de Granada — Cundinamarca el 30 de octubre de
2023.

e Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-6-911.

e Certificado Catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca
(ACC), vigencia ario 2023.

Titulos de Adquisicion.
Folio de matricula inmobiliaria 051-214127 expedido por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Soacha.

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (ml)

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIENBROS

PREDIO TCBG-6-911

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

Propietarios Identificacion Capacidad para
contratar
Rodolfo Garcia Romero C.C. 11.388.637 Plena

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura ptblica No. 1120 del 17 de octubre de 2014,
otorgada en la notaria tnica de Silvania.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-214127 expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 051-214127 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio recaen los siguientes gravdmenes, o medidas cautelares que
afecten su enajenacion.

e Anotacién 008: Embargo Ejecutivo Con Accién Personal, inscrito
conforme Oficio No. 5650 de fecha 14 de noviembre de 2019, emitido por
el Juzgado Cincuenta y Nueve de Pequefias Causas y Competencia

Multiple de Bogota D.C.
Fuente: Estudio de Titulos TCBG 6-911
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Veintidés es una de las veredas
localizadas en el municipio de Granada Cundinamarca; La vereda La Veintidos se
localiza al oeste de la cabecera municipal de Granada, colinda al norte con las
veredas del Hoyo, La Planada y el Ramal, al oriente con la vereda Guasimal y la
Playita; al sur con la vereda San Raimundo; al occidente con el municipio de Viota."

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-6-911

Lonja Inmobiliaria’de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 10 de noviembre de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana (0-7%). 5

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Frio muy Himedo. La altura promedio es
de 2450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MKCe y cuenta con las siguientes caracteristicas *:

oDt | Pisocuma |  LTOLOGIA TAXONOMIA CARA;:JEE:',SST'CAS EROSION |  vp
oy Cenizas volcanicas | Andic Dystrudepts, Profundos, d Atis; )
Mo | Rneds | g, | Do antnds | G meda b | Mo |

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios

de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

2 Alcaldia del municipio.
3 Inslituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

Teletax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-malil: lonfainmobogota@hotmail.com
Bogotd D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E’L ;.\
nja Inmobiliaria de Bogo ( Q)

MmlﬂmaMﬂMMli _\II{"\II;IRU.';
PREDIO TCBG-6-911

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Suroeste de la
cabecera municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal, se puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 009 del 09 de junio de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA". y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada, el predio cuenta con los
usos por norma de “CENTRO POBLADO RESIDENCIAL — LA VEINTIDOS vy
AREAS DE BOSQUE PROTECTOR” (Ver anexo 15.2—Certificacion uso del suelo),
sin embargo, el area requerida por el proyecto estd en uso Centro Poblado -
Residencial, seglin cruce cartografico CR-12.

Uso principal: Residencial vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar con
actividad econémica en la vivienda COMERCIO Y SERVICIOS COMERCIO
LOCAL Y CON ACTIVIDAD COMERCIAL EN LA VIVIENDA venta de alimentos al
detal para el consumo diario supermercados, tiendas locales, cigarreria,
panaderias, confiterias, lacteos, carmes y pescado, salsamentarias, rancho
droguerias, papelerfas, librerias y miscelaneas, fruterias, servicios alimentarios
(restaurantes y comidas rapidas), peluquerias. DOTACIONAL educativo, cultural,
deportivos y recreativos.

Uso compatible: COMERCIO Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
presentacion de servicios profesionales especializados venta de bienes (calzado,
accesorios, articulos deportivos, articulos para el hogar, almacenes de muebles y
electrodomésticos o repuestos, cacharrerias, Opticas, jugueterias, ecoturismo,
produccién y venta de artesanfas, textiles al detal, de telas, pafios, y de cortinas,
lavanderias, remontadores y tintorerias, servicios financieros, estacionamientos en
superficies o edificaciones especializadas. DOTACIONAL bienestar social,
servicios de administracién publica, estacionamientos complementarios a los
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equipamientos, parques, plazas, plazoletas, senderos peatonales y escalinatas.
Uso condicionado: COMERCIO Y SERVICIOS: Ferreterias, deposito y venta de
materiales de construccién, insumos veterinarios y agricolas, servicios personales
(peluqueria, salas de belleza, gimnasio, tatuajes o servicios relacionados, servicios
personales de belleza y servicios de estética facial y corporal) usos comerciales
con expendio de bebidas embriagantes y actividades asociadas a los juegos de
azar DOTACIONAL: cementerio, salas de velacion y venta de articulos funerarios,
salud, culto, seguridad ciudadana.

Uso prohibido: COMERCIO Y SERVICIOS: Servicios de alto impacto, venta de
magquinaria pesada, cementeras, talleres de metalmecénica y carpinteria, servicios
de taller y reparacion de vehiculos automotrices. Los demas usos diferentes a los
enunciados como principales, compatibles y condicionados.

Los parametros normativos de edificabilidad

indice de ocupacion (i.0): 0.7

Altura maxima (pisos): 2 pisos mas altillo.

indice de construccion: (i.c): resultante del indice de ocupacion y la altura.

sin embargo, el predio de objeto de avalud no presenta condiciones de amenazas
ambientales. 8

1
1
]
g
;
.

Centros Poblados

San Ralmundo
IL_a 22

San José
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LEYENDA
1. Usoa del suelo
| 7] Reaidencial
B Comercial
Bl Dolacional
0 Especlo Pablico

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipic de GRANADA

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre via nacional,
margen derecha en sentido Girardot-Bogota a 540 metros de la cabecera
municipal de Granada, Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 10 de noviembre de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 477,73 m2
AREA REQUERIDA: 61,37 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE: 416,36 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 61,37 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-6-911.
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 7,64 m | FANNY ROBERTO DE VEGA Y OTROS - PASIVO PREDIAL (M] 1 - 2)
ORIENTE 8,60 m RODOLFO GARCIA ROMERO (Mj 2 - 3)

SUR 6,98 m FERNANDO ORJUELA AVILA Y OTRA (Mj 3 - 4)
OCCIDENTE 8,40 m AGENCIA NACIONAL DE INE;?&"E]?T_S#CTURA - ANI (TCBG-6-911-

Fuente: Ficha predial TCBG-6-911.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaliio se accede por via
nacional Girardot-Bogota. Esta via se encuentra pavimentada en buen estado de
conservacion, con adecuada demarcacion en pintura y sefializacion, la misma
cuenta con dos calzadas en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la Ficha Predial y con lo
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios plblicos. (Ver
observacién niimero 05 de la Ficha predial TCBG 6-911).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica: 10

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 61,37 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climética Frio muy Humedo, con topografia Plana, su uso actual es
Agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a CENTRO POBLADO RESIDENCIAL — LA VEINTIDOS.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA COEhlS;éFE\f:\EFON UTIL
ANOS (ANOS)
M1: Zona dura con afirmado de m2
0,08 m de espesor. 61,37 6 Regular 20

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies, objeto de avaltio.
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7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacién por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacién basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

i)

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
centro poblado residencial — La Veintidés, se encontraron las siguientes ofertas:

UBICACION - DIRECCION - AREATERRENO | AREA CONSTRUDA

[TEM | TELCONTACTO | HOMBRECONTACTO i SECTOR- VEREDA o VALOR OFERTA i "

1 3105578820 Andres Hemandez Granada a2 Lole $100000000f 236 0,00

2| 3138952912 Raul Velasquez Granada la22 Casalele [ §300.000000 512 102,00

3 14546475 Ramiro Granada la2? (asa Lole $135.000000 2 3600
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDO ENERCADO CP LAZ2
; ; 16680 GO
freu | Tecomicto NOUBRECONTAGT ‘mg:; SOUOR | omseidy-KousAE | VALORORERTA | - VALORANSTAD) T T LYY K
1 A0SR T2 Gl | ladl Log 5 10e0m | oo | 20 | T T § :
2 FETOH Ll Ganl | a2l Caaloe |5 300000000 § | sum [§ JHEDE| 1000 |5 TAmO|S Rs00N
1 311546075 L2 el | 22 Coalo |5 135000000 § faz0m| g |3 I R
' JED(A ARITNETICA s

DESVACKNESTANDIR m&?ﬂlmmsuxmm it

COFRUENTE DEVARIACKN TASHLMIE B FERICR [T |

VALOR ADOPTADO [Ha S41.000

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 12
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

De acuerdo al estudio de mercado realizado para el valor de terreno se adopta promedio
encontrado en la zona, teniendo en cuenta el uso de suelo para el predio objeto de avallo,
ya que este tiene una clasificacion de residencial.

MERCADO
. : VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE TERRENO/M2
1 La 22 Lote $ 419.492
2 La 22 Casa Lote $ 424,805
$ 479.167
PROMEDIO $ 441.154
DESVIACION ESTANDAR 33.027
COEF DE VARIACION 7,49%
LIMITE SUPERIOR $ 474.181
LIMITE INFERIOR $ 408.128
Telefax: 6123378
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Por lo cual se establece que el valor por metro cuadrado de terreno final es el siguiente

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

1.
11.1.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro 2
m $441.100
U.FA Cuadrado
Hectarea |Ha $ 4.411.000.000

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote ubicado en el sector de la vereda la 22, con un area de 236 m2 con
disponibilidad para servicios publicos, sobre la via principal Granada-Silvania.

Oferta 2: Casa lote ubicada en el sector de La 22 cerca en el restaurante Juan
José, con un area de 512 m2, cuenta con una construccion de 102 m2
aproximadamente en buen estado de conservacion, disponibilidad de servicios
publicos.

Oferta 3: Casa lote ubicada en el sector de la 22, con un area de 204 m2, cuenta
con una construccién de 36 m2 aproximadamente en material prefabricado,
disponibilidad de servicios publicos.

EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallio no se realiza ejercicio residual.

SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avaltio no presenta zonas de proteccién en el area de terreno
requerida.
CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.

13
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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anexas.
fiew | E0AD | VioaumL E”“”\::AW co?sl%gfbu DEPRECIACION | VALORREPOSIGION nsgﬁt&o VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
M 6 20 30,00% 3 34,07% §53.814 91 £18.345,01 $35.490.00 §35.500

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avalto.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El area requerida presenta una ubicacion con frente y acceso sobre la via nacional
Girardot-Bogota, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

o EIl area requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial.

e El area requerida presenta una topografia definida como Plana.

o El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

o El predio objeto de avallio no cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 15

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
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DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
[TERRENO
TERRENO U.F.1 [Ha | 0006137 | $4.411.000.000 $27.070.307
TOTAL TERRENO $ 27.070.307
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 [ m2 ] 61,37 | $ 35.500 $2.176.635
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.178.635
TOTAL AVALUO $ 29.248.942

TOTAL, AVALUO: VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($29.248.942,00)

Bogot4, D.C., 10 de noviembre de 2023.

Cordialmente

-~ =

P;/
JOSEFELIX ZAMORA MORENO
ifector de comité
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

ENTORNO
ENTORNO

<

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1

17
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

MUNICIPIO DE GRANADA ﬂm
CERTIFICADO USO DE SUELO 2

i S ert Sera Bl it ) 10

VERBONT § &oam'm n.umr-En_-_l FECHA ACTUALZACION: 13 sgeato 2021 PAGNA TR

LA SECRETARIA DE INFRAEBTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segun ol Esquema de Ordenariento Terviterial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en el municipio le
corresponde el siguiente uso de suelo y normatividad permitica.

CENTRO POBLADO ~ RESIDENCIAL
AREAS DE BOSQUE PROTECTOR

Madiante al prasante conceplo se informa al peticionario del miemo, eobra las normas urbanisticas y demds
vigentes aplicables a predio objeto de consulta (articu'o 22,6.1.3.1 Otras acluaciones Decrato 1187 de
2016). La expadicion de este conzepto no olorga derechos ni obligacicnes a su paticionario y no mecifica
los darechos confaridos madiante licencias que estén vigentes o qua hayan sido ejecutadas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCION ACTUAL! Lo1
CEDULA CATASTRAL: | 00-00-0002-0262-000
S CATASTRAL: 18
INMOBILIARIA!
_‘L'“WEO_T VIGENTE: Acderdo 009 de 2023
CLﬂSlFlCAClON DEL | RURAL: '
SUELO: —
CATEGOR/A DEL SUELO RURAL:
; CATEGOR'A DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
SUELD RURAL: ATECORAtETE DE§ARREC_‘E“§‘E'L0 L
GENTRO POBLADO LA VEINTIDOS '

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

*GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N* 14-28+ Granada - Cfmarca

Teléfonos 1208418887
WWW.E q dl gov.ca
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORA CION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 1. f.
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmobogo. o

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA 5
MUNICIPIO DE GRANADA ¥} Gobernando
CERTIFICADO USO DE SUELO ¥ CONLAGENTE
| Jre bty S Pl f e 10 L
I VERSIONA O gfmmo: VIS FeCRe | FECHA ACTUALIZACION, 13 Bgasta 2047 TAGHA T DE1

3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

19

W Comarial
Feaktandis

W Octasicnal

I =covicios pibicos

B Espana Pubice

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Cafle 11 N* 1428 Granada - Cfmarca
Teléfonos 3208418887
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Articulo 73. Usos y normas volumdtricas para los centros poblados rurales San José, Veinlidos y San
Raimundo

Les cantrcs poblados rurales, segin lo establecida por la Ley 505 da 1998, son carrégimiantos, inspesciones de
policia o caserlos con vainta (20) o mas viviandas contiguss, localizados en zcas rural. Fara al caso del munigipio da
Granada los cenlras pobledos rursles Sen Raimundo. San José y La Veintidés, constiluyeén una categoria de
desarrello rastringido an suelo rural segun lo establecida por &l Decrato 3600 de 2007, la cusl deba desarraliarea
acorde a las normas definkias an el presents articulo.

Las normas y usos para los sectares consolidades sa definen an |as Fichas Normativas Rurales para el centra polada
La Veintidés, San Raimunda y San José, sefialando con pracisién los sestoras y lce sistemas generales

Cada una de las siguientes fichas precisa Ias cperaciones y planes urbance eslratégicos, el sistama de movilidad en
re/acion con los perfiles eslabiacides, el slstema da eguipamientos (existente y propuesto), Bl sistema de aspacio
publico (plazas y parques) y la determinasién y safalamiants de las cesicnes para espacics plblicos y equipamiantos.

1. Fichas reglamentarias para los centros pobladas rurales San José. La Veintidos y San
1. Fichas reglamentarias para los
centros poblados rurales Sen José.
La Veinlidos y San Raimundo,

NR-01 vy FNR-02 8an José
FNR-03 y FNR-04 La Veintidés
NR: Oﬂy_' FNR-06 San Raimundo

Parégrafo 1 Los ceniros peblados rurales se encusntran sefialado en el mapa CG-03 “Calegorias de desarraiio
rasiringida en suelo rural’, y en a! Anexo No. 01 "Cartera da coordenadas’, qua hacen parte integral del presenta
Acusérda,
Pardgrafo 2. Los sectores reglamentarics da Ics centros poblados rurales ge encuentran sefaladas en lcs mapas CR-
22 “Seclores narmativos céntro poblade San José™, CR-23 "Sectores normatives canlra polado La Vaintidds" y CR-
24 “Secloras normativos cantte poblado San Raimunda”, que hacen parte integral dal presents Acuerds.

darafo 3. E! crdenamianto de los centros poblados turales San Raimundo, La Vaeintidas v San José. sa formula
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teniando an cuenlta ia definicitn da la Estructura Ecolégica Principal, e! sistama da espacio puslico y de equipamiantos
y el sistema vial La dispasician y trazado general de cada una da eslas sstrucluras, se establace en |a siguiente
cartegrafia cficial:

R-06 | Sistema de Espacio Publico y Equipamiantos an CPR San José
R-10 | Sistema da Espacio Publico y Eguipamientos an CPR La Vaintidés
CR-14 | Sistema da Essacio Pablico y Equipamientos an CPR San Raimundo
R-07 | Sistema Vial en CPR San José
CR-11 | Sistema Vial en CPR La Vaintidos
5 | Sistema Vial en CPR 8an Raimundo
CR-08 | Usos del sualo en CPR San José
2 | Usos del suslo en CPR La Veintidos
CR-16 | Usos del suslo en CPR San Raimundo
CR-22 | Sectaras normativos centro poblade San José
CR-23 | Sectaras normativos centro poblado La Veinlidos
| CR-24 | Sectores normativos centro poblads San Raimuade

Paragrafo 4. En ningin caso, las actividades gus se desarrollen en 8l ceniro pablado fural podran lccalizarea en
suslos de alla capacidad agroldgica, an dreas o susice prategidos, nl en el 4rea con rissges no mitigables dafinidas
pet los estudics bésicos de riesgo y los estudics da detalles y las dreas verdes destinadss a usos recreatives.
Patagrafa 5. La lezalizacién da Ics glamping dabs desarrcilarea an tarnitorios segutos, de tal ferms qua ee pratejs la 21
vida e Integridad fisica y bienss de los usuarios de esls esrvicie, ¥ no se locallzardn en |as areas de especlal
importancia scos(stémica (pdramos y subpéramos, nacimientos ds agua, ronda hidnca, humedalas, zonas deracarga
de scuifaras), tampoco en zenas de alto nesgo no mitigable por situacidn da desastrs, condicidn de calamidad publica
o smergencias de conformidad can Io pravisto an |a Ley 1523 da 2012 y al literal d) de! numeral primero el articulo
10 de Ia Loy 388 da 1997 y el articulo 2.1.1.1.8.1.1 dal Decrate 1077 de 2015,

Pardgrafa 6. E! desarrclio de los glamping estard sujeta a la reglamentacién del Gobierno Nacional en malaria de
lizenclamiento per parie de los municipios ¥ digtrito, y los permisce amblentales por parts de la Autoridad Ambiental.

Pardgrafa 7. El munkipio de Granada evaluard |as caracteristicas ds los glamping para su armonizacién con 8l medio
smblents y el paisaje, tomanda en cuenta los maleriales emigablas con sl amblenta, su facil montajs y desments, asi
como &l liempa de acupacién y los mesanismos de restsuracion del suelo u olres recursas nalurales por su
implamentacién en larpos pericdos de liempa.

Pardgrafo 8. Para |a instalacidn y funcienamiento da los glamping & indice maxima de ccupacidn es dal uno (19¢) del
&rea reta, maxima an un pisc de altura Los municipies y e Dislrite dabarén garantizar que na ea contaminan jos
recursos natura'es y evitar factores da deterioro ambiental, asl como evaluar Is dispenioilidad inmediata de agua
potabis para abastecimiento da estes desarrolios y & mansjo da los vertimiantos, residuss liquidos y sdlidos. Para ios
glamping sa dabers expedir la raspactiva licencia de canstruccian qua le compele otergar al municipio y al Distrito.

El predio oojelo da solicitud, segun |a carlografia, se encuentra localzado en el secior idenlificado como:

SECTOR CONSOLIDADO.

PRINCIPAL RESIDENGIAL vivenda uriamia, Bianiiar y muliEmia con acited scenimes €13 viiends
COMERCIO Y SERVICIOS COMERCIO LOCAL ¥ CON ACTIVIDAD COMERCIAL EN LA VIVIENDA
vara de dimerics al delal pace el cowuro disra supsimercados Lerdes locales, cgamars,
panagedas, carfileries, ictass, cames y peacada salsamentariss, ransho droguediss. pageiadas,
fikrerias y mittedqeas, buleriat, gervcios simenianos (resk les y cormizies rapidas). geluguerias

DOTACIONAL Educaivo cutura, depatives y recrealives
COMPATIBLE | COMERGIOY SERVICIOS SERVICIOS COUPLENENTARIO Fresis & fasevems pefsses

sspesislzados vents de benes {calesdo, sccesarios, atitilss desorlivos, adiccioa para &l boger,
ab ca musbles y elecl balicos o repuesios, cacharrariay, fptices, jupdetedns ecotursma
roduetidn y verta ¢ | \ ¥ rims. layencienas
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PROHIBIDO COMERCIO Y SERVICIOS Senicos ca alis mpesio, yenta de magunara pessda, camienieras,
isleces de metamecirics y capirteia, senicos de talery rnpnrnaén de venlcules gutomolrices Laa
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SECTOR A CONSOLIDAR
1,3,4,57.9.

PRINCIPAL 1AL Vrvienca urkana en 087 CAZES O &7erc 8388 | MUNBmIAY, CIes o § |0 Samuniare )
COMERCID Y S8ERVICIOS Comerso vecngl Tiendas da bama, Sefvicos empreaarses marcinres,
Al - iliafiza Sericos p las #imankadss | cormidds récdes) DOTACIONAL
Edusaine {educecite supesicr, bsica media y | Cultural B oenlros cullurales, 22
sudindics, anchives scadémicos, salas ge exposicidn, leste, snones camuisles B evestar gocisl
Cenlras de alercén a poblecdn vulrerstle, cenims de adopoiin, hogares de benaaiar, axa curas,
jadres irfactiles, guerderiss, cassd vechales, c3sas pae & adulo maer INDUSTRIAL
Mierordusira, Vedane indusiria con procesca da tanaformisiin
CONE iuov SERVICIOS Comardp vedra Uendes os bamo y [ocales £on Srad o VErtas ni mayo:

COMPATIBLE 2 £0/m 2 (dorde se azeplie que ios pmyl:inl e m—!mrpﬂ Lect poriersales en ol primer psa)

Servicas perscraied deqics p Fzadas de eszas veelra' Sevisca de
aginited econdmen bmitada | " splas de befeza, sasireias. Imhurln edetrcos. mursueiarias,
Tiaristering) Eavyision turisteos eccturisro | DOTACIONAL Estaios, Coisecs subierk
Siazas de loves, Pisias deportives aspecislosdes Salud (Centrza de retizbIkas &n y repoea, carlras
geridiiccs, ceniros de itn médca, bizcasde idn en sziud) Eeguridad cudadana
{C A | ealaci e kot unidad op de Bombefes) Grandes bodegas y edif 5
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3.3 NOTAS

Nota 1 Aislamientos laterales Los sectores/manzanas en los que predominen los aislamiantos laterales se
clasificaran bajo la tipologla aislada y los seclores/manzanas caraclerizadas por la no presancia da
ajslamientos |atarales se clasificarén come tipolegla continua

Nota 2 Antaiardin Se tomaré como refarente la linea de construccién predominante an cada manzana,
praviando los corractos empates a canstrucciones vecinas

Nota 3 Rampa de acceso Sa dabera aportar el plano da "disefio urbanistico exterior”, el cual debe contener
el disefio de la adecuacion del andén para gl acceso a parqueadercs Y accesos peatonnlus Dicho disefio
no debe prasentar escalones ni camblos da nivel abruptos quae afecten 1a continuidad del andén

Nota 4 Volumetria Sa ragulard por las sigulentes reglas 1 Altura mininia entre placas de pisos 2 20 metros
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2 Altura de semisttanos maximao 1 50 metres entre el borde superior de la pfaca y el nivel de tierra Cuando
esta dimansién supare 1 50 metros se considera coma un pisas conipleto

Nota 5 La prestacian de los servicios da cemanterios, inhumacion, exhumacion y cremacion da cadaveres
so debard reallzar en el marco de la Resolucién 5184 de 2010 dal Ministerio de la Proteccién Social y otras
normas complementarias gua lo sustituyan, modifiquen o deroguan

Nota 6 Estos usos sélo podrén implantarse siempre y cuando ne sobrapasen los 55 decibeles, para lo cual
debaran adelaniar abras de insonorizacién que garantice que el sonide no afecla a los inmuebles aledafios
Nota 7 Las maniobras de cargue y descargue da mercancias o pasajeros, debaran realizarse al interior de
los predios que requieran dicha actividad o =abra via de forma condicionada en horarios establecidos por
la administracién municipal teniendo en cuanta |as rastricciones por tipo de via y configuracion vehicular
Adicicnalmante sa dabera contar con la localizacién de sefiales luminasas o refiectivas gue adviertan a fos
demas conductores sobre la presancia del vahiculo datenido

Nota B Los requisitos de apertura y operacién de los establecimientos relacionados con sarviclos
personales, daberdn cumplir con las normas sanitarias vigente o aquelias que las medifiquen o deroguen,
principalmente para peluquerias y ealas de balleza (Resolucion 2117 da 2010 y Resolucion 2827 de 2006
del Ministerlo de Protaccidn Social) y para estéticas faclales y corporales (Ley 711 de 2001 Resaiucion
2263 da 2004 y Resclucidn 3924 de 2005 del Ministerio da Protaceién Social)

Nota 9 Sa desarrailan en carrespondencia con las directrices dal Plan Maestro de Equipamientos y Espacio
Piblico, segdin la regiamenlacién vigente para los usos habilifados

Nota 10 Se acogera la zona da exciusitn bajo los lineamientos establecidos porla ANy ViA 40 EXPRESS
Nota 11 La delimilacién de los predios aqul definidos tiena por objeto mentener la ruralidad de estos 23
Cantros Poblados Rurales, en este sentido los sectores a conselidar no podréan superar una densidad de
30 viviendas por hectdrea

Nota 12 Sectores a consalidar superiores a una 1 hectrea

NOTAS GOMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS

1, Solo se edquiere @l derecho a desarollar un uso parmitido una vez consideradas y culminadas
intagraimente las obligaciones normativas generalas y espacificas, y pravia oblencién de la
carrespondiente licancia, en 8l marco de lo establacido en el Dacreto 1077 de 2015 y las normas
que lo modifiguen, complemeantan o deroguan

2. Los proyectos con mds de séis & viviandas o unidades comerciales y de servicios que compartan
areas comunas daberan destinar 8l porcentaje dispuesta por la reglameniacion nacional, para
espacic piblica efectivo, servicios comunales y aquipamiento comunal

3. Todos los espacios de las viviendas, del comercic, de servicios y dotacionales, deben vantilarse e
luminarse naturalmenta o por medio da patios, los baftos y las cocinas padréan ventilarse por ductos,
en cumplimianto a la reglamentacién vigenta

4. Los Inmuebles con uso dotacional existenles, los sefialades como institucionales por normas
anteriores, los que se destinen en el futuro a asta usa, o mediante la destinacién del suelo hacha
an este EOT, en sus fichas normativas, deben mantanar a! uso dotacional y quedan comprendidos
por las normas del tratamiento de consolidacion

5. Dar cumglimiento a las directricas astablscidas en el Plan para los servicios piblicos en
correspongdencia con la reglamentacian vigenta

6. Los requisites de aparura y funciocnamiento de los establacimiantos ralacionados con servicios
personales, estén establecidos en el fiulo 8 de la Ley 1801 da 2016 por la cual se expida 8! codigo
nacional de policla y convivancia, asl como en el Dacreto 1878 de 2008

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS,
CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL
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Son franjas ds sualo de por Io menos 100 metros a la redonda, medidos a partr de |a periferia da nacimlentos y no
inferior a 30 metros de ancho, parafela al nivel maxima de aguas a cada lado de los cauces da rios, quebradas ¥
arfoyos sesn permanentes o no, y slrededor de lages, lagunas, ciénages, pantancs, ambalses y humedales en
general.

*Se acogan los uscs establacides por 8! numaral 3.2 Araas perifaricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas,
arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general carraspendiantes al Acuerda 18
de 1988, ‘Por el cual se expiden determinantes ambieniales para [s elaboracién de lcs planes de crdenamisnio
territorial municipal”,

PRINCIPAL Conaervacion de susos y festauacen de ia wagelscon adecuadd
¢ ra |8 pr idn da low misthgs.

COMPATIBLE Sien pasiva y conlemplatva,

CONDICIONADO Caplacér de agues 0 interperackén de vertmisnica, siempre y

cusnds no aleslen & cuscpa de #gul ni se realica sotre los
racimienios. Corstruscidn de infraestruciuta de spoys gare
asthidedes da or, defcs, puen! chras de
adecuscidn. desagle de instalazicres de acuculiare y extracsdn de

mataral ge erraatte
"PROHIBIDO o8 egropacuarss, ndusirses, wbaros y suburbaros, icled y
eonalruceids de Viierdas. minetia, daposicin de residics soldze,
tals y roserls de la vegetseidn

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se encuenire dentro

de! territorio de Granada contarad con una ronda hidrica minima de 30 metros de ancho segun o 24
establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1888 o sera acotada segdn el Decreto 2245 de 2017, el cual
fiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en los cuales las Autoridades Ambientales
competentes realizarén los estudios para el acotamiento de las rondas hidrices en el area de su
jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye en una norma de superior jerarquia y determinante
ambiental, Las auloridades ambientales competentes deberan definir el ordan de pricridades para el
inicio del acotaniienta da as rondas hidricas en su junsdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN = 8000-2-
01322 del 2 de abril de 2020, indica: *(...) "El acotamiento de rondas hidricas solo aplica a cuerpos da
agua naturales con corrientes de tipo permanents, o de tipo intermitente siempre y cuando este ultimo
presente evidencies gecmoriologices asociadas al cauce permanente’. En este sentido e
independiente de la denominacion definida, se debera garantizar |a sostenibilidad de los cuerpes de
agua artificial y el establecimiento de una zcna perimetral ecosistémica que permita la conservacion y
el mantenimiento dal mismo y a la vez su coneclividad ecoldgica con loe demas elementos que hacen
parte de |a Estructura Ecolagica Principal del teritorio.

Paragrafo 3. Los cuerpes de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adopiada mediante aclo
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en el
corespondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del Decrelo
Nacional 1076 de 2018.

CATEGORIA EN SUELO RURAL: AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA

Arliculo 56, Usos para suelos de conservacién y proteccién ambiental E! régimen de usos para las
areas do consarvacidn y proleccién ambiental localizadas en a! suelo rural del Municipio de Granada, san

las siguientes:

AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA

AREAS DE BOSQUE PROTECTOR

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calie 12 N° 14-28- Granada - C/marca

Teléfonas 3208418887
Wl Ji di ta.gov.ea
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Cofombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-911

— R,
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA .
MUNICIPIO DE GRANADA Y% Gobernando
o ,_ CERTIFICADO USO DE SUELO “*¥ CONLAGENTE
) o e B il i 200
VERSION:1.0 CP:iGO: MINF.CR. | FECHA ACTUALIZACION: 13 agoslo 2021 PAGHATDEY
<

Scn squellas dreas boscesas silveslres o cultivadas gus por su naluraieza blen sea da crdan blolédgico, genético,
astético, socicacendmico o cultural ameritan sar protegidas y conservadas y gue al mamanto no €8 les ha craado una
categeria de mansjo y adminisiracién. *Se scogan los usos establecidos por &l numaral 3.4, Areas de bosque
protector corteéspondientes al Acusrdo 16 da 1988, “Por el cual ss expiden dalerminantes ambiantalas para la
alaborazién da |os planes de ardenamlento territorial municipal®

PRINCIPAL Becuperecitn y cansehatiin [oresid! y recurscs Sorexca

COMPATIBLE Resreacon covempiiva, renasiiacin acobpca & waigaosa
eu'atlesmienic de planiecionss formatal lest en dreas descriyislas
de vegelazitn naiive

CONDICIONADO Corstuesidn de yivends Ze propeteno, inreestrusiure bdsca pata o
establesmiends de usca compatibles, ap hamiento miante de

espacies fordnass y productos foresin/es se¢undaros para :u;la ohlentién ro
se requera cortar ios &boles, erbusios o clardas an general

PROHIBIDO Agropecunncs, ind, lex, uriavos, insttuzionales, mnera, [cteo sara fines
de gonstraecitn de vivierds y ciras que cousen delericr embiertal Somo fa
guame y la'a de vegetacin raliva y 1a caza,

3. NOTAS

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA, 25

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS,
CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas ds suele de par o menos 100 metros a (@ redanda, medidos a partir de la periferia de nacimientcs y na
inferior a 30 metras de ancho, paralala 8l rival maxima de aguas a cada lado de Jos cauces da Hos, quebradas y
arcoyos gedn permanentes o ne, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanes, embalses y humedales en
general,

*Se acogan (os uscs establacides por el numeral 3.2, Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas,
arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general carespendiantes al Acuerda 18
de 1998, ‘Per el cual se sxplden daterminantes ambientales para la elaboracién de los planes de crdenamianto
tarritarial municipal”.

PRINCIPAL Cunsarcacisn e sueos y £n oF @ yegemotn adesuadn para fa
proteceitn de Izs mismos

COM PATEE[E Recreacon susva y conlenpaliva

CONDICIONADO Captacitn ce aguss o roorporacdn de verbrieriss, siempre y cuardo o

afacien el cuerso de mgus ni se reaics sobre lca nacimientzs, Consiruseitn
de infraasiructars de spoys para achvidades de resescidn, embercederss,
pusnies y chras de adesuscon, desagie de instalaciones de scucuture y
axlaisdn de materie! de arasite

PROHIBIDO Uszs agropesuancs, indutiiaes, urzanss y suburbancs, [steo y consbruceidn
de vivierdas, minedia, dispasicdn de residuze stidos, iala y roceria e 2
vegslacidn

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se encuentre dantro
de! terrtorio de Granada contard con una fonda hidrica minima de 30 melros de ancho segin lo
establecido en el Acuerdo CAR D16 de 1998 o sera acotada segun el Decreto 2245 de 2017, &l cual
tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en los cuales las Autoridades Ambientales
compelentes reslizaran l0s estudios para e! acotamiento de las rondas hidricas en el érea de su

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 K* 14.28. Granada - Cfmarea
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jurisdiccion. La ronda hidrica ze constituye en una norma de superior jerarquia y determinante
ambiental. Las autoridades ambientales competentes deberan dafinir el orden de prioridades para el
inicio del acotamiento de las rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, EI Ministarioc de Ambiente y Desarrollc Sostenible mediante circular No. MIN = B000-2-
01322 del 2 de abril de 2020, indica: *(...) "El acotamiento de rondas hidricas solo aplica a cuerpos de
agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente siempre y cuando este Gltimo
presente evidencias geomorfolégicas asociadas al cauce permanenie’. En este sentido e
independiente de la denominacion definida, se debera garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de
agua artificial y el eslablecimiento de una zona perimetral ecosistémica que permita la conservacion y
el mantenimiento del mismo y a la vez su conectividad ecoldgica con los demas elementos que hacen
parte de la Estructura Ecoldgica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acolada y adoptada mediante acto
edministrative por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en el
correspondients acto administrativo, de scuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte Intagral del Decreto
Nacional 1076 de 2015,

4. AMENAZAS Y RIESGOS

Da acuerdo a !a base cartogréfica municipal dal Estudio de Riesgo Consorcio Unién temporal AVR - CAR
Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado medianta Informa Técnico DGOAT No. 083 de 15 ABR. 2019
de la CAR, incorporado a la cartografia oficial del EOT Municipal bajo Acuerdo 009 de 2023; En lo qua 26
conclerne a zonificacién de condicién da amanaza por movimiantos en masa, avanida torrencial, inundacién
@ incendios en suelo rural se cerlifica que los predios cbjetos de revisién se encuentran en cendicion de
ameriaza mitigadle segln se consigna:

-No prasenta Condicién de Amenaza por avenidas torrenciales.
-No prasenta Condicién da Amanaza por movimientas en masa.
-No prasenta Condicién da Amenaza gor inundacion.

-No gresenta Condicién da Amenaza por incendios en suelo rural.

5. NORMAS GENERALES
5.1. Normas aspacificas: Acuerdo 009 de 2023
5.2. Normas generalas: Decreto Unico Reglamentaric 1077 de 2015

El prasente conceplo se expide da conformidad con el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011.

*La p te certificacion no prasta merito como prueba para establecar actos constitutivos de posesion
material, slendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia y tiene una vigencia de un
(01) afio.*

ado, a los TREINTA (30) dias del mes de OCTUBRE del afo
riinentes.

La prasenis se expide, a salicitud del inte
dos Mi| Veintitrés (2023). Para los fines

LIRIO CUECA CLAVIJO
Infraestructura y Planaacién

ING.
Secretario

Eaters; Deyern Lopez-Aux. Adminisirative
Aprché Ing. Javiar Aliro Ouesa Cavijssec (mimsstusiur y p

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Colle 11 N° 14-28- Grarada - C/marca

Teléfonas 3208418887
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfalnmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF L)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIENIBROS

PREDIO TCBG-6-911
15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOSILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG 6311

REND s l Desglose delinem | wnbdad | waber undt

Canuzad por
wnidid do Y

Unidad dal

I Valor por APU | Total AU ‘Valor adoptado ham

] ‘Zored dra can fmads da 008 m da espascr,

¥ LEEIER ) i

5

2

&
Faialalala

Fuente: Construdata 207
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15.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CONSIDERACIONES
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- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto

- No se hizo entrega de documentacién para el calculo de Lucro Cesante o

Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registro

2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles so
3. Desconexion de servicios publicos $ "l
4, Arrendamienta y/o almacenamiento provisional $o
5. Impuesta Predial $ '3|
6. Adecuacidn de dreas remanentes $o|

7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

2.1 Perdida de utilidad por contrates que dependen del inmueble objeto de adquisicion 28
2.2 Perddade utilidad por otras acﬁviddes ecandmicas
Bogota, D.C., 10 de noviembre de 2023.
Cordialmente,
02 GCT 200
) i
@ N
The 6%
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. f. 304

e-mail: J inmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colambia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 3 (m‘{%)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Bper ol
PREDIO TCBG-6-911

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-911

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 10 de noviembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaliios comisionado en el
contrato N° 68|IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

ftem N° Avaldo VALOR
1 TCBG-6-911 $ 29.248.942,00 29

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicié la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipic de Granada
Sector rural, aportando la recopilacion de tada la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, drea de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacidon, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, anélisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demés factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos apaortando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
I
I

|
|
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatarios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados,
|
| Telefax: 6123378
| MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {(Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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COMITE DE AVALUOS

WILLIAM AND
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

% CASTANEDA
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