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Bogota D C., fl 9 0CT 2024

Senores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERWIINADOS DE JOSE BERNARDO TORRES PRIETO (C.C. 

No. 2.710.579)
Predio denominado ‘LAS BRISAS" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escntura Pubhca)

Vereda El Resguardo 
Municipio de Fusagasuga 
Departamento de Cundinamarca

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016. 
“Realizacion de los Estudios, Disenos, Construccion, Operacion, Mantenimiento, 
Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada 
Bogota - Girardot”.

Notificacion por AVISO de la Aclaracion a la Oferta Formal de Compra No. 
20241610047401 del 12 de septiembre de 2024. Predio TCBG-5-003.

REFERENCIA:

iJVo:ASU

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL  DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identifLada 
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con 
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - 
Girardot’’, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue 
declarado de Utilidad Publica e Interes Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA  
NACIONAL  DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 12 de septiembre de 2024 expidio la Aclaracion a la 
Oferta Formal de Compra No. 20241610047401 por medio de la cual se dispone la adquisicion de un Predio 
denominado “LAS BRISAS” (segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda El 
Resguardo Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas. 
Abscisa inicial'KOOO+152,26 I -Abscisafinal: K000+240,63 I; localizado en el margen Izquierdo, identificado 
con la Matricula Inmobiliaria No. 157-10396 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de 
Fusagasuga y Cedula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0020-0117-0-00-00-0000, cuyo titular del predio 
es el senor: JOSE BERNARDO TORRES PRIETO, identificado con Cedula de Ciudadania No 2.710,579, 

e encuentra fallecido de conformidad al Registro Civil de Defuncion, Indicative Serial No 9042249.quiem.s
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Que el dia 16 del mes de septiembre del ano 2024, se envio al predio la citacion con radicado No. 
20241610047411, para la notificacion personal de la Aclaracion a la Oferta arriba indicada, a traves de la
ventanilla , externa, la cual certified que

'pnJfl r*n , asi mismo la citacion
enunciada, fue pirblicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agenda 
Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 16 de septiembre de 2024 hasta su fecha de 
desfijacidn el dia 20 de septiembre de 2024, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar 
para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso ante la 
imposibilidad de notificar a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE 
BERNARDO TORRES PRIETO (C.C. No. 2.710.579); en consecuencia, y en virtud a lo consignado en el 
articulo 69 ibidem, se precede a enviar a la direccion del predio y publicar el presente aviso junto con la 
copia Integra de la Aclaracion a la Oferta Formal de Compra en la cartelera y pagina Web del 
Concesionario, y la pagina Web de la Agenda Nacional de Infraestructura-ANI

Contra la indicada aclaracion a la oferta de compra no precede recurso alguno y se entendera notificada al 
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destine de conformidad con lo estipulado 
en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL  DE INFRAESTRUCTURA- AN1

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota  D C., *| 2 SEP 2024

Senores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADQS DE 
JOSE BERNARDO TORRES PRIETO (C.C. No. 2.710.579)
Predio denominado “LAS BRISAS” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica) 
Vereda El Resguardo 
Municipio de Fusagasuga 
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre 
de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos, Construccion, Operacion, 
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer 
carril - doble calzada Bogota - Girardot”

Oficio por el cual se presenta la ACLARACION A LA OFERTA FORMAL 
DE COMPRA No. 202150000036881 de fecha 20 ce agosto de 2021, y se 
dispone la adquisicion de una franja de terreno, construcciones anexas, 
cultivos y especies ubicados en las siguientes abscisas: Abscisa inicial: 
K000+152,26 I - Abscisa final: K000+240,63 I; localizado en el margen 
Izquierdo del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE 
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 5, a segregarse del 
Predio denominado Predio denominado “LAS BRISAS” (Segim Folio de 
Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda Ela Resguardo, 
Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado 
con la Cedula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0020-0117-0-00-00-0000, 
Matricula Inmobiliaria No. 157-103S6 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-5-003.

ASUNTO:

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada 
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado 
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte 
de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105 
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS 
S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de ios inmuebles necesarios para la ejecucion del 
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior se expidio la Oferta formal de compra No. 202150000036881 de fecha 20 de agosto 
de 2021, emitida por el Concesionario, registrada en la anotacion No. 016 del Folio de Matricula Inmobiliaria 
No. 157-10396 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pubiicos de Fusagasuga.

No obstante, se hizo necesario realizar un ajuste en Ios insumos prediales por modificacion a la iinea de 
compra por ajuste en el diseho; en consecuencia, el Concesionario determine la necesidad de emitir la 
presente aclaracion a la Oferta Formal de Compra dirigida al actual titular del derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de Compra No. 
202150000036881 de fecha 20 de agosto de 2021, en Ios siguientes terminos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de este 
Concesionario requiere por motives de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 
1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la 
ficha predial No. TCBG-5-003, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado “LAS 
BRISAS” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda El Resguardo, Municipio de 
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Ceduia Catastral No. 25-290-00-02-00- 
00-0020-0117-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-10396 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Pubiicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un area requerida de QUINIENTOS 
NOVENTA Y CINCO COMA CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (595,48 M2), junto con 
construcciones anexas, cultivos y especies.

sus

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporative elaborado por la LONJA INMOBILIARIA  DE 
BOGOTA D.C, el 09 de FEBRERO de 2024, por la suma de CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES  
QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA 
CORRIENTE ($135,589,645,00). Correspondiente al avaluo cel area de terreno, construcciones anexas, 
cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:
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VALOR
UNITARIO

DIMENSIONDESCRIPCION UNIDAD SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO U.F.1 0,016929Ha S 1.640.000.000 $ 27.763.56C
TERRENO U.F.2 Ha 0.042619 S 200 092 000 S 8 527.721
TOTAL TERRENO $ 36,291,281
CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 6280001.00 $628000un
19,57 $ SI 724 11788100m
1,00 $ 1.357.800 $ 1.357 800un

M4 m2 $ $68.080000400.00 170.200
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 71,789,917
ESPECIES Y/O CULTIVOS
Cafe Caturra (producobn) 200.00 $ $8 68980043449un
Cafe Castilla (produccion) 200,00 $ $ 8.689 80043.449un
Cafefoico (producoOn) $150,00 $6,517,35043 449un-
Quebrajacho (D: 0,40 m a 0,60 m) 4,00 $ $ 566 336141.584un
OcobofD 0,20 m a 0,40 m) 8,00 $ 40.149 $321192un
Aquacate (producciOn) 100 1$ 163.574 $ 163.574un
Yarumo (D: 0,20 m a 0,40 m) 1,00 $ $ 33 98033.980un
.imori mandarino (producaOn) $1,00 $94,56694.566un
Naranjo icroduccton) $ 33.9801,00 $ 33.980un
Jomarrosa (produccion) $237 860S7,00 33.980un
Veqcteabn native $ 168 000m2 60.00 $ 2.800
Urapan (D 0,20 m a 0,40 m) $ 125 2371,00 $ 125.237un
Propel (D. 0,40 m a 0,60 mi $ 283 168$2.00 141 584un
'.largo (produccion) $81,787$1,00 81.787un
Aicrp de aqua (D 0,40 m a 0,60 m) $ 1,482 390$ 14823910,00un
3asios naiurales $ 19 427$m2 71,95 270
TOTAL ESPECIES Y/O CULTIVOS $ 27.508.447
OTAL AVALUO S 135.589.645

Adicionalmente, se reconoce la surma de UN MILLON SESSCiENTOS CUARENTA Y SEIS MIL 
TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTTE ($1,646,382,00), que corresponde al 
valor de dano emergente (Por concepto de traslado de un medidor de energia electrica), en aplicacion del 
resarcimiento economico de que trata la Resolucion 898 de 2014 modificada mediante la Resolucion 1044 
de 20!4, ambas expedidas por el Institute Geografico Agustin Codazzi -IGAC, de conformidad con lo 
establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento adicional, asl:
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Nos permitimos informarle que el Avaluo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de 
adquisicion, se elaboro con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de 
los metodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de 
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre 
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion o desde 
la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el 
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la 
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente aciaracion de la oferta de compra, se entendera 
iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendra un termino de quince (15) dias
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habiles  para manifestar  su voluntad,  bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual 
debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera aliegar a las oficinas 
ubicadas en la carrera 27 N 21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de 
Cundinamarca,  y/o comunicarse  al numero teletdnico 3102550753 o a los correos electronicos 
correspondencia@consorcioruta40.com y Idelgado@consorcioruta40.com.
Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de 
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el 
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles despues de la comunicacion de la 
aclaracion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, 
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos terminos, se 
entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio 
sobre la de la aclaracion de la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la 
de la aclaracion de la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de 
compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.
El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no 
constituye, para fines tributaries, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se 
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 
15 de la ley 9a de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion voluntaria, la 
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de VIA 40 EXPRESS S.A.S. canceiara 
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y 
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de daho emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble 
objeto de oferta, en los terminos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la 
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA 
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apendice 7 Gestion Predial del 
Contrato de Concesion APR No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la 

aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras 
civiles propias del proceso constructive del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con 
el articulo 13 de la ley 9a de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del 
Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contendoso Administrative, y no dara lugar 
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 
articulb 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative.

vez su

a recursos en
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Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predial No. TCBG-5-003, copia del Avaluo 
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA  INMOBILIARIA  DE BOGOTA D.C, eJ 09 de febrero  de 
2024, copia del piano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE  
Representante  Legal  Suplente  
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma  delegataria  de la AGENCIA NACIONAL  DE INFRAESTRUCTURA - AN!

Fusagas"013'18 ^ ^ F'Ctla Pred'al' Plan0 Preci'a|. Avaluo Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Curaduria Uroana
Proyecto: CR40.
Revise: ER
[GERENCIA LEGAL]  SANDRA NEGRETTE |
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AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

UNIDAD FUNCIONAL: 5
PREDIO No. : TCBG-5-003
NOMBRE PROPIETARIO: JOSE BERNARDO TORRES PRIETO
DIRECCION PREDIO: LAS BRISAS

No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD
N/A

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXASNo.
M1: Portón peatonal en reja metálica de 0,95 m x 0,80 m de alto soportado en varas de bambú; adicionalmente cuenta con dos 
lozas en concreto para acceso al predio de 1,00 m x 0,50 m x 0,10 m de espesor.

1 Un1

M2: Cerramiento en malla eslabonada metálica de 1,80 m de alto soportada sobre postes de madera con 2 hilos de alambre de 
púas en la parte superior.    19,572 m

1M3; Portón vehicular de dos hojas en estructura metálica y malla eslabonada metálica. Cada hoja mide 2,37 m x 1,80 m de alto. Un3

M4: Enramada de 2 estructuras con piso en tierra, columnas en guadua y en concreto reforzado de diámetro 0,15 m. La cubierta 
de cada estructura es a dos aguas en lámina de zinc, soportadas sobre una estructura de cercha en ángulo metálico. En una de las 
estructuras de la Enramada se encuentra una habitación en muros de ladrillo H-10 pintados con cubierta en lamina de zinc apoyado 
en los muros, piso en cemento rustico, puerta de madera, dimensiones 5,00 x 6,00 m aproximadamente, baño de 3,00 x 2,00 m 
aproxi con inodoro, lavamanos y zona para ducha( 2 servicios) , parte del piso con baldosa y parte en cemento, puerta de madera, 
paredes ladrillo a la vista .Oficina con muros en ladrillo pañetados y pintados , piso en cemento esmaltado, cubierta placa de 
concreto de espesor aproximado de 0,12 m, puerta metálica , dimensiones 3,00 x 5,00 m aproximadamente, y Zona dura en 
concreto con acabado esmaltado y decorado perimetralmente con baldosa de espesor aproximado 0,25 m y dimensiones 3,00 x 
4,50 m. La enramada cuenta con cerramiento lateral y posterior en malla eslabonada metálica de altura 1,80 m.

m2400,004

DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIESNo.
UnCafé Paturra (producción)1
UnCafé Castilla (producción)2
UnCafé típico (producción)3
UnQuebrajacho (D: 0,40 m a 0,60 m)4 -e*- 8 UnOcobo (D: 0,20 m a 0,40 m)5

1 UnAguacate (producción)6
r- 1 UnYarumo (D: 0,20 m a 0,40 m)7

1 UnLimón mandarino (producción)8
1 UnNaranjo (producción)9
7 0Pomarrosa (producción)10

60,00 m2Vegetación nativa11
1 UnUrapan (D: 0,20 m a 0,40 m)12
2 UnOropel (D: 0,40 m a 0,60^m)13
1 UnMango (producción)14

10 UnMadre de agua (D: 0,40 m a 0,60 m)15
71,95 m2M6 Pastos naturales

Ing. MARLENY QUIROGA DIAZ 
M.P: 68202-347745 STD

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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CERTIFICADO CATASTRAL BÁSICO 
TIPO 1 Código: FO-POT-036

Versión: 3
PLANIFICACIÓN INTEGRAL DEL 

TERRITORIO
Fecha de Aprobación: 

02/06/2021
Página 1 de 2

Revisó: Director de 
Ordenamiento Territorial y 

Gestión Catastral

Elaboró: Profesional 
Universitario Aprobó: Comité de Calidad

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitrámites), articulo 6, parágrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012024-10043 
FECHA DE EXPEDICIÓN: 06/02/2024

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGÁ 
GESTOR CATASTRAL MULTIPROPÓSITO
(Habilitado mediante Resolución 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en ia base de datos catastral del Municipio de 
Fusagasugá:

INFORMACION
ECONÓMICAINFORMACIÓN FÍSICA

AVALUO:
$ 266648000

DEPARTAMENTO: 25-CUNDINARMARCA 
MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGÁ
NÚMERO PREDIAL NACIONAL: 252900002000000200117000000000
CÓDIGO HOMOLOGADO: BAF0007XPBF 
NUPRE: BAF0007XPBF 
DIRECCIÓN: LAS BRISAS
MATRÍCULA INMOBILIARIA: 157-10396 
ÁREA DE TERRENO (m2): 20000 
ÁREA CONSTRUIDA (m2): 116

INFORMACIÓN JURÍDICA'
NUMERO DE 

PROPIETARIO
TIPO DE 

DOCUMENTO
NUMERO DE 
DOCUMENTONOMBRE DEL PROPIETARIO

TORRES PRIETO JOSE BERNARDO1 C 2710579
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.
/

" -
/

i um//A

MARIQALBERTO RAMOS GARCIA 
DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTIÓN CATASTRAL

GESTIÓN DOCUMENTAL:
Original Destinatario
Elaboró: Edgar Sebastian Cubillos Hortua - Contratista*
Revisó: Oscar Humberto Rivera Aguilar - Auxiliar Administrativo (jb\h

NOTA:
La información expedida en los certificados no acredita prueba para establecer actos constitutivos de posesión, ni sanea los vicios de que adolezca 
la titulación.

Dirección: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldía Fusagasugá - Cundinamarca 
www.hjsaaasuQa-cundinamarca.aov.co 

atencionca1astro(fr1usaciasucta<und)namarca.qov.co
teléfonos: 886 81 81 - Fax: 886 81 86

Linea gratuita: 01 800012 7070 
Código Postal: 252211
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TIPO 1 Código: FO-POT-036

Versión: 3
Fecha de Aprobación: 

02/06/2021
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TERRITORIO
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Revisó: Director de 
Ordenamiento Territorial y 

Gestión Catastral

Elaboró: Profesional 
Universitario Aprobó: Comité de Calidad

La inscripción en el catastro no constituye título de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulación presentada o la posesión del 
interesado, y no puede alegarse como excepción contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesión del predio. (Resolución 
1040 de 2023 emitida por el IGAC).
Los datos personales contenidos en el presente documento serán tratados conforme a los principios y deberes definidos en la Ley 1581 de 2012 
y demás normas que traten y regulen esta materia.
El presente Certificado fue emitido en formato digital conforme a la información alfanumérica consignada en el Sistema de Información Catastral 
del Gestor Catastral de Fusagasugá.
La base de datos del Gestor Catastral de Fusagasugá no incluye información de los catastros diferentes al municipio de Fusagasugá 
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CURADURÍA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urbanista CONCEPTO DE USO DEL SUELO• Fusagasugá - Cundinamarca •

FECHA DE EXPEDICIÓN: RADICADO:
22-NOV-2023 23101054

CONCEPTO DE USO DEL SUELO
EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGÚN EL NUMERAL 3, ARTÍCULO 2.2.6.1.3.1, DEL DECRETO NACIONAL 1077

DE 2015
ARTÍCULO 2.2.6.I.3.I. OTRAS ACTUACIONES [„]aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanísticos o 
arquitectónicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasión de la expedición de una licencia [...]

“3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal 
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeadón o la que haga sus veces, informa al interesado 
sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificación, de conformidad con las normas urbanísticas del Plan de 
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedición de estos conceptos no otorga 
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén 
vigentes o que hayan sido ejecutadas."____________________________________________________________

DATOS DEL SOUCUANTEDATOS DEL PREDIO
Código Catastral CONSORCIO RUTA 4000-02-0020-0117-000 Nombre
Matrícula Inmobiliaria Documento de 

Identificación
901019138-1157-10396

42541836003862-2RESGUARDO Referencia Recibo 
de pago:________

Vereda
Dirección LAS BRISAS

USO DEL SUELO SEGÚN EL ACUERD0100-02.01-10 DE 2023 ___
POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISIÓN GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL 'POT DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGÁ,
CUNDINAMARCA

EL PREDIO SE DIVIDE EN DOS USOS DIFERENTES
IMAGEN LOCALIZACIÓN USOS

ÁREAS DE 
RESTAURACIÓN 
ECOLÓGICA POMCA

SUELO SUBURBANO DE 
VIVIENDA, COMERCIO Y 
SERVICIOS

1- SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS

CLASIFICACIÓN DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las áreas donde se interrelacionan los 
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center, Segundo (2) Piso. Fusagasugá. 
Celular: 324 2803636. Correo: info@curadurialfusagasuga.com

mailto:info@curadurialfusagasuga.com


CURADURÍA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urbanista CONCEPTO DE USO DEL SUELO
• Fusagasugá - Cundinamarca •

desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad 
de manera que se garantice el autoabastecimiento de 
servicios públicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservación de flora y fauna. 
Agropecuario tradicional

USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros, 
Infraestructura para Distritos de Adecuación de tierras. 
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional 
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales 
Grupo 1 y 2.

USO CONDICIONADO Y/O RESTRINGIDO: Bancos 
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcícolas 
y avícolas preexistentes. Comercio y Servicios 
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios 
públicos.

USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal, 
compatible o condicionado

CONDICIONAMIENTOS
1. Las zonas del Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios que De conformidad con el plano FR1- 
REGLAMENTACIÓN DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del cluster de turismo, cluster de la economía del 
cuidado y de la salud - CECS y clúster de educación, seguirán lo definido en el ARTÍCULO 208 de este Acuerdo.
2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcícolas y avícolas a partir 
de la adopción de la revisión y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podrán seguir realizando sus actividades 
en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, además, deberán implementar los Planes para la 
Reducción del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO según lo establece la Resolución 1541 de 2013 de ser requeridos 
por la autoridad ambiental competente.
12. Para la habilitación del uso de suelo de infraestructura para la prestación de servicios públicos, se deberá contar 
con los estudios técnicos que soporten la necesidad de ubicación de estas infraestructuras (PMAA, PSMV, PGIRS, 
entre otros), de igual forma deberá contar con previa autorización de las respectivas autoridades ambientales 
competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental según el ARTÍCULO 2.2.2.3.2.1. 
Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los permisos 
ambientales consignados en el ARTÍCULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.
6. En cumplimiento con el artículo N° 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinarán a la conservación de la 
vegetación nativa existente, no menos del 70% del área a desarrollar
18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los 
Estándares Máximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el artículo 17. de la Resolución 627 de 
2006 y el artículo 2.2.5.1.2.13. Clasificación de sectores de restricción de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o 
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.
23. En ningún caso se permitirá el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las 
intersecciones viales.
25. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos 
especiales para su funcionamiento, estos deberán ser tramitados ante la autoridad competente.
29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo
a. La Actividad ecoturística de conformidad con los lineamientos de Política Nacional de Ecoturismo 
Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendrá en cuenta:
“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en áreas con un atractivo 
natural especial y se enmarca dentro de los parámetros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la 
recreación, el esparcimiento y la educación del visitante a través de la observación, el estudio de los valores 
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una actividad controlada 
y dirigida que produce un mínimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y 
sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza’
El mismo documento enuncia como pautas las siguientes:
- Priorizar las actividades en áreas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar 
turistas.
- Priorizar las actividades en áreas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un número 
determinado de visitantes.
- Establecer con antelación y en forma clara la disponibilidad de acceso físico al área.__________________________

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center, Segundo (2) Piso. Fusagasugá. 
Celular: 324 2803636. Correo: info@curaduria1fusagasuga.com /
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CURADURÍA URBANA 1■■ César Augusto Aguilera Sierra
Arquitecto Urbanista CONCEPTO DE USO DEL SUELO• Fusagasugá - Cundinamarca •

- Determinar la pertinencia jurídica para utilizar el área con fines turísticos. En otras palabras, identificar el tipo de 
propiedad (privada, colectiva, pública) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y 
manejo.
- Los equipamientos conexos necesarios para administración o servicios conexos no pueden ser superiores a 100 
m2 y deberán ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios 
públicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposición de aguas residuales y dotación de 
energía
b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista se 
involucra con el campesino en las labores agrícolas, se desarrolla en actividades
vinculadas a la agricultura, ganadería u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esta zona se podrá 
desarrollar el esquema de posadas turísticas rurales, en donde se permitirá a los propietarios de los predios que 
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los índices de ocupación y 
construcción en cada categoría.
c. Las posadas turísticas y glampings deberán contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia 
turística y deberán ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el 
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposición de aguas residuales y dotación de energía. Además, 
se deberá dar cumplimiento a las demás normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas 
establezcan las autoridades competentes.
d. Para la ubicación de los glamping se deberán cumplir con las normas establecidas en el ARTÍCULO 215 del 
presente Acuerdo.

2. ÁREAS DE RESTAURACtÓN ECOLÓGICA POMCA

CLASIFICACIÓN DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son aquellas áreas del Cerro Fusacatán y la 
vereda Los Robles donde su objetivo principal es la 
restauración y conservación de los recursos hídricos 
superficiales y subterráneos, así como la protección las 
coberturas naturales presentes en las zonas consideradas 
estratégicas para el manejo de las zonas de recuperación 
para la preservación (relictos de bosque andino y subandino), 
sobre la base de la investigación científica y que serán objeto 
de restauración ecológica. De igual forma, se encuentran las 
áreas que han sido degradadas y que requieren protección de 
la biodiversidad; y las áreas que han sido degradadas y que 
requieren prácticas de manejo sostenible.

USO PRINCIPAL: Recuperación y conservación de 
los cuerpos de agua y sus recursos conexos.

USO COMPATIBLE: Recreación pasiva o contemplativa. 
Ecoturismo y etnoturismo. Restauración y rehabilitación 
ecológica. Investigación de la biodiversidad y sus servicios 
ecosistémicos. Investigación científica y monitoreo. 
Infraestructura para educación ambiental. Reforestación con 
especies nativas acordes al bioclima de la zona. Sistemas de 
Alerta Temprana.

USO PROHIBIDO: Agropecuario mecanizado, recreación 
masiva, parcelaciones con fines de construcción de vivienda 
campestre, minería y extracción de materiales de 
construcción. Los demás no previstos como principales, 
compatibles o condicionados.

USO CONDICIONADO Y/O RESTRINGIDO: 
Agroforestería, silvoagricultura, silvicultura, 
piscicultura. Aprovechamiento de productos 
forestales no maderables. Captación de aguas. 
Obras de adecuación para la mitigación de 
amenazas naturales. Infraestructura básica para 
el establecimiento de usos principales, 
compatibles y condicionados. Deportes de 
aventura. Infraestructura requerida para 
actividades de monitoreo hidrometeorológico, 
ambiental (calidad de agua, suelo, aire). 
Infraestructura para servicios públicos_________

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center, Segundo (2) Piso, Fusagasugá. 
Celular: 324 2803636. Correo: info@curaduna1fusagasuga.com
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CURADURÍA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urbanista
CONCEPTO DE USO DEL SUELO• Fusagasugá - Cundinamarca •

(exceptuando infraestructuras asociadas a la 
Gestión Integral de Residuos Sólidos)

CONDICIONAMIENTOS

1. Para el aprovechamiento de productos forestales maderables y no maderables se deberá tramitar el respectivo 
permiso de aprovechamiento forestal.
2. Se deberá promover la disminución en el uso de agroquímicos para el desarrollo de actividades agropecuarias, 
para lo cual se tendrá que contar con asistencia técnica de la Secretaría de Agricultura y Ambiente o quien haga sus 
veces.
3. Para realizar la reforestación de estas zonas se deberán utilizar especies nativas.
4. Recreación Pasiva
“Se entiende por recreación pasiva el conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades 
contemplativas, que tienen como fin el disfrute escénico y la salud física y mental, para las cuales tan solo se 
requieren instalaciones mínimas".
Se deberá cumplir con la siguiente normativa:
a. Los senderos ecológicos tienen uso peatonal y fines de educación ambiental y recreación pasiva. Pueden ser 
hechos en materiales como tierra, gravilla, troncos de madera, piedra, adoquín ecológico; también pueden ser 
elevados en madera para que no impacten el área. Dichos materiales deberán permitir la infiltración y escorrentía 
natural del agua.
b. La recreación pasiva se puede adelantar a través de caminatas y jornadas ecológicas y no implica el 
establecimiento de instalaciones que afecte las áreas de las zonas de preservación y/ o de restauración.
c. El interesado en realizar actividades de recreación pasiva debe presentar el correspondiente estudio de capacidad 
de carga para realizar esta actividad a la Secretaría de Agricultura y Ambiente o la que haga sus veces.
d. La recreación pasiva no conlleva la construcción de infraestructura orientada a la concentración de público.
5. No se permite generar discontinuidades en la cobertura vegetal nativa, ni fragmentación del hábitat de la fauna 
nativa.
6. No se permite afectar zonas de ronda hídrica u otras que presenten fragilidad o importancia ecosistémica.
13. Ecoturismo y etnoturismo
a. La Actividad ecoturística de conformidad con los lineamientos de Política Nacional de Ecoturismo 
Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendrá en cuenta:
“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en áreas con un atractivo 
natural especial y se enmarca dentro de los parámetros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la 
recreación, el esparcimiento y la educación del visitante a través de la observación, el estudio de los valores 
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. El Ecoturismo es una actividad controlada y dirigida 
que produce un mínimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y sensibiliza 
a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza’Son pautas para el desarrollo del 
ecoturismo, las siguientes:
- Priorizar las actividades en áreas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar 
turistas.
- Priorizar las actividades en áreas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un número 
determinado de visitantes.
- Establecer con antelación y en forma clara la disponibilidad de acceso físico al área.
- Determinar la pertinencia jurídica para utilizar el área con fines turísticos. En otras palabras, identificar el tipo de 
propiedad (privada, colectiva, pública) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y 
manejo.
- Los equipamientos conexos necesarios para administración o servicios conexos no pueden ser superiores a 100 
m2 y deberán ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios 
públicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposición de aguas residuales y dotación de 
energía.

OTROS
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL
No Aplica

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center, Segundo (2) Piso, Fusagasugá. 
Celular: 324 2803636. Correo: infotglcuradurialfusagasuga.com
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CURADURÍA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urbanista CONCEPTO DE USO DEL SUELO
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USOS DEL SISTEMA ECONÓMICO PRINCIPAL
CLÚSTER DE LA ECONOMÍA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)
Las oportunidades económicas que trae consigo la economía del cuidado y la salud, entendiendo la inversión de la 
pirámide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz, 
justifican la definición de polígonos en dónde se concentren actividades económicas relacionadas con el cluster de 
la economía del cuidado y la salud en adelante CECS.
Área CECS Panamericana:
Se establece como un área enfocada a los servicios propios de la economía del cuidado y la salud promoviendo la 
generación de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento económico del municipio. Se 
deberá propender por el aprovechamiento del tránsito masivo de vehículos de la vía Panamericana, dándole una 
connotación de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de 
comercio y servicios.

ALCANCE NORMATIVO

AFECTACIONES
AFECTACIÓN HÍDRICA:

RONDAS HÍDRICAS UBICADAS EN SUELO URBANO, DE EXPANSIÓN Y RURAL Son las normas de uso del suelo para 
las rondas hídricas de los cuerpos hídricos identificados en el municipio por el IGAC, la CAR y la administración 
municipal, al igual que sus nacimientos. Para las rondas hídricas del municipio, se deberán seguir las siguientes 
disposiciones:
I.Directrices para las rondas hídricas
Las directrices para las rondas hídricas serán las siguientes:
a. Las rondas de los cuerpos hídricos presentes en el suelo urbano serán de 30 m para todos los cuerpos hídricos 
permanentes e intermitentes a partir de la cota máxima de inundación.
b. Para el suelo de^expansión y suelo rural, se exigen 30 metros de ronda a partir de la cota máxima de inundación 
de todos los cuerpos hídricos permanentes e intermitentes.
c. En el caso de los nacimientos de agua, se establece una distancia no inferior a 100 metros de redonda medidos a 
partir de la periferia de nacimiento.

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center. Segundo (2) Piso. Fusagasugá. 
Celular: 324 2803636. Correo: mfogjcuradunalfusagasuga.com /
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AFECTACIÓN VIAL:
AUTOPISTA BOGOTÁ-GIRARDOT

VÍA DE PRIMER ORDEN

Aislamiento anleno* entre 5 y 15 m - segúnAislamiento anterior entre S y 15 m • segúnPVR-01 uso «Je suelo (ver fichas normativas)uso «Je suelo (ver fichas normativas)

Vías de primer orden
Acorde con el numeral 10 del artículo 1 del Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto 1077 de 2015 las Vías Arteriales o de 
Primer Orden se definen como las vías constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de departamento que 
cumplen con la función básica de integrar las principales zonas de producción y consumo del país y de este con los demás 
países.
Está conformado por la Vía nacional o Vía 40 que permite la interconexión con la capital y los departamentos del sur del país, la 
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34.8 kilómetros. Para esta vía, se plantea el perfil PVR-01 el 
cual contempla una faja de retiro obligatorio de 20 metros a cada lado de la vía. medidos a partir del eje de cada calzada exterior 
según lo establecido en la Ley 1228 de 2008. Para la zona de la vía nacional que atraviesa suelos suburbanos, área agroindustrial 
y áreas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleración cuyo ancho mínimo debe ser de ocho (8) metros 
adicionales a la faja de retiro obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio mínimo de diez (10) metros respecto de la 
calzada de desaceleración.
Se deberán implementar bahías de parqueo para el uso exclusivo del transporte público que permita el ascenso y descenso de 
pasajeros de manera segura y deberán estar construidos en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a 
lo largo de esta vía y tendrán que garantizar como mínimo tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas, su longitud estará 
determinada en función de la aceleración y desaceleración que se requiera en cada uno de los casos. Así mismo, en los tramos 
de la vía que pasan por suelo suburbano se deberán desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.
Para efectos de la expedición de licencias urbanísticas, en los planos topográficos o de 
localización de los predios se deberán demarcar la calzada de desaceleración y los 
demás elementos exigidos por la autoridad competente, así como los indicados en este 
artículo.
Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleración deberán ubicarse como mínimo cada trescientos (300) metros.

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center. Segundo (2) Piso. Fusagasugá. 
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OBSERVACIONES
a) El presente concepto de uso de suelo se expide según en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual 

se adopta la revisión general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de 
Fusagasugá, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan."

b) El presente concepto es de carácter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga 
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Artículo 2.2.6.1.3.1, Sección 3 del Decreto1077 de 
2015 del Artículo 2.2.6.I.3.I.).)

c) Este concepto se expide con base en el artículo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Código 
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos serán los estipulados en el mismo
e) La ampliación de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA 

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN.

V.B.

(?0( u Iol It Í
RÁUtA VANESSA GIL CUENCA 
'TECNICA ADMINISTRATIVA

CESAR AUGUSTO ILERA SIERRA
DE FUSAGASUGÁCURADOR URBAI
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FECHA DE EXPEDICIÓN: RADICADO:
15-FEB-2024 2400260 del 

2/02/2024

ALCANCE
Conforme a la solicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado por el CONSORCIO VIAL RUTA 
40, me permito aclarar las veredas según el ACUERDO I00-02.0M0 DE 2023 "POR EL CUAL SE ADOPTA LA 
REVISIÓN GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL MUNICIPIO DE 
FUSAGASUGÁ, detalladas a continuación:

ID RADICADO PREDIO VEREDA
1 23101064 00-01-0002-0243-000 Chinauta
2 23101065 00-01-0002-1404-000 Chinauta
3 23101067 00-01-0002-2916-000 Chinauta

23101069 00-01-0002-0090-0004 Chinauta
23101071 00-01-0002-0066-000 Chinauta5

6 23101073 00-01-0002-0649-000 Chinauta
23101075 00-01-0002-0661-000 Chinauta7
23101076 00-01-0002-0432-000 Chinauta8
23101079 Chinauta y El espinaliti9 00-01-0002-0359-000

10 23101082 00-01-0002-0370-000 Chinauta
Chinauta y El espinalito11 23101086 00-01-0002-0629-000

Chinauta12 23101088 00-01-0002-0554-000
Barrio Cucharal Urbano 

y Resguardo Bajo23100021 01-00-1372-0043-00013

Resguardo Bajo y 
Cucharal14 23101089 00-02-0020-0196-000

00-02-0004-0441-00015 23101048 La Venta
Resguardo Bajo y 

Cucharal16 23101054 00-02-0020-0117-000

Resguardo Bajo17 23101056 00-02-0020-0115-000
00-02-0020-0565-000 Resguardo Bajo18 23101058

23101060 00-02-0020-0111-000 Resguardo Bajo19
23101062 00-02-0020-0109-000 Resguardo Bajo20

Resguardo Bajo21 23101063 00-02-0020-0596-000
Resguardo Bajo22 23101066 00-02-0020-0191-000

23101068 00-02-0020-0640-000 Resguardo Bajo23
24 23101070 00-02-0020-0108-000 Resguardo Bajo

23101072 00-02-0020-0107-000 Resguardo Bajo25
00-02-0020-0106-000 Resguardo Bajo26 23101074

ll Center. Segundo (2) P. 
adunalíusagasuga com

o.FusagasugáN rcial E
324 2803636 Correo infe
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Bosachoque Centro00-02-0006-0054-0002310107727
00-02-0006-0045-000 Bosachoque Centro2310108328

Bosachoque Centro00-02-0006-0047-00029 23101099
Manga del charco00-02-0006-0136-00030 23101188
Manga del charco00-02-0006-0211-00031 23101110
Manga del charco00-02-0006-0225-00032 23101116
Manga del charco00-02-0006-0119-0002310112333
Manga del charco00-02-0006-0235-00034 23101118

00-02-0006-0234-000 Manga del charco35 23101121
Manga del charco00-02-0006-0110-0002310111336
Manga del charco00-02-0006-0021-00037 23101097
Manga del charco00-02-0006-0113-0002310109838
Manga del charco00-02-0006-0249-0002310110039
Manga del charco00-02-0006-0507-00040 23101101

00-02-0006-0244-000 Manga del charco2310110341
Manga del charco00-02-0006-0532-0002310110542
Manga del charco00-02-0006-0534-00043 23101107

01-00-1372-0037-000 Barrio Cucharal Urbano2310109444
Barrio Cucharal Urbano01-00-0731-0005-00045 23101090

OBSERVACIONES
a) El presente concepto de uso de suelo se expide según en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 "por el cual 

se adopta la revisión general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de 
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan."

b) El presente concepto es de carácter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga 
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Artículo 2.2.6.1.3.1, Sección 3 del Decreto1077 de 
2015 del Artículo 2.2.6.I.3.I.).)

c) Este concepto se expide con base en el artículo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Código 
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos serán los estipulados en el mismo
e) La ampliación de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA 

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN.

V.B.

tr

CESAR AUGUSTO AGUILERA^ÍERRA 
CURADOR URBANO 1 DE FUÓAGASUGÁ

fAU¿A VANESSA GIL CUENCA 
TECNICA ADMINISTRATIVA

7



M •viA4c^r U^STIÓNSISTEMA INTEGRADO CÓDIGO GCSP-F-185

GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIE!PROCESO VERSIÓNPROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE 001

FORMATO FICHA PREDIAL 18/02/2015Infraestructura FECHA

[ ]PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL S

mAPP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016''[CONTRATO No.:

SECTOR O TRAMO
TCBG-S-003predio  No. CUCHARAL-PUENTE RlO BLANCO

<000* 152,26ABSC. INICIAL 
ABSC. FINAL KOÓO+240,63 IzquierdaMARGEN

LONGÍTUD EFECTIVA l88,37

i:NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 2.710.579CEDULA

DIRECCION / EMAIL 
DIRECCION DEL PREDIO

MATRICULA INMOBILIARIA 
157-10396311580 9692 / 320 628 3236JOSE BERNARDO TORRES PRIETO

LAS BRISAS CEDULA CATASTRAL
252900002000000200117000000000

VEREDA/BARRIO: LONGITUDLINDEROS □COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ BARON (CAMINO VECINAL AL MEDIO) (Mj 1 - 3) /

AGENDA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 3 - 5)
JOSE ALEJANDRO MARQUEZ GRANADOS (Mj !0 -11)

AGENCIA NAGONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 5 - 10)

FUSAGASUGÁMUNICIPIO: 29,23 /13,82NORTE

5-29OPTO: CUNDI N AM ARCA SURACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA
86,91

123,86
ORIENTE
OCCIDENTETERCER CARRIL ¡TOPOGRAFIAPredio requerido para: Mixta JOSE BERNARDO TORRES PRIETO (Mj 11 - 1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
CANT DENS UN

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONESITEM CANTIDAD UNID
DESCRIPCION

Calé Calurra (producción)
ÍNM

!-Un200
Calé Castilla (produccióñV Un200 TOTAL AREA CONSTRUIDA 0

(producción) Un150
QueOrajacho (D: 0,40 m a 0,60 m) Un DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXASITEM4
Ocobo (D: 0,20 m a 0,40 m) Un8 MI: Portón peatonal en reja metálica de 0,95 m x 0,80 m de alio soportado en varas de bambú; adicionalmente cuenta con eos iotas en concreto 

al predio de 1,00 m x 0,50 m x 0,10 m de espesor.
para acceso1 1 UnAguacate (producción) Un1

Yarumo (D: 0,20 m j  0.40 m) Un1 2 M2: Cerramiento en malla eslabonada metálica de 1,80 m de alto soportada sobre postes de madera con 2 hilos de alambre de púas en la parte superior. 19.57Limón mandarino (producción) 
Naranjo (producción) 
Pomarroso (producción)

Un
Un 3 M3: Portón vehicular de dos hojas en estructura metálica * malla eslabonada metálica. Cada hoja mide 2,37 m x 1,80 m de alto. Un

7 Un M4: Enramada de 2 estructuras con piso en tierra, columnas en guadua y en concreto retoñado de diámetro 0,15 m. la cubierta de cada estructura es a dos 
estructura de cercha en ángulo metálico. En una de las estructuras de la Enramada se encuentra una 

habitación en muros de ladrillo H-10 pintados con cubierta en lamina de tiñe apoyado en los muros, piso en cemento rustico, pueru de madera, dimensiones 
5,00 x 6,00 m aproximadamente, bailo de 3,00 x 2,00 m aproxl con Inodoro, lavamanos y tona para ducha) 2 servicios), parte del piso con baldosa y parte en 

i, pueru de madera, paredes ladrillo a la vista .Oficina con muros en ladrillo pailetados y pintados . piso en cemento esmaltado, cubierta placa de 
concreto de espesor aproximado de 0,12 m, puerta metálica, dimensiones 3,00 x 5,00 m aproximadamente, y Zona dura en concreto con acabado esmaltado 
y decorado perlmelralmente con baldosa de espesor aproximado 0,25 m y dimensiones 3,00 x 4,50 m. la enramada cuenta con cerramiento lateral y 
posterior en malla eslabonada meUlica de altura 1,80 m.

m*60,00 en lámina de zinc, soportadas sobre
Urapan (0:0,20 m a 0,40 m) 
Oropel (0: 0,40 m a 0.60 m)

Un
Un2 4 m*400,00Mango (producción)

Madre tíe agua (D: 0,40 m a 0,60 m|
Un1
Un10

m1Pastos naturales 71,95

tiene el inmueble licencia urbanística. Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción. Intervención, Espacio Público?
Tiene el Inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 0E 2001?
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el
Aplica Informe de anáíislsde Area Remanepte? • ■ _________________
De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

momento del levantamiento de la Ficha Predial?

| 2-1/11/2023 |FECHA DE ELABORACIÓN: 
Elaboró:

AREA TOTAL TERRENO 
AREA REQUERIDA

[ 18296,35 |m? OBSERVACIONES:
1. El área total del predio se toma de la Escritura Pública No. 0664 del 163)5-2012 NOTARIA UNICA de SIIVANIA, aclarada 
en cuanto a la tradición, mediante Escritura Publica 1415 del 2 de noviembre del alto 2012 de la Nourla Única de Sllvanla, 
registrada en la anoUción No. 15 del FMI157-10396.
2. En el folio de matricula 157-10396, en la anotación No. 013 se registra una compraventa parcial por un área de 903,65 ma 
del predio en favor de AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI mediante Escritura Publica No. 0664 del 16 de 
mayo de 2012, notarla única de Sllvanla, segregando un folio de matricula inmobiliaria 157-120034 correspondiente al 
predio TCBG-5-003-1 y declaran dentro de la misma parte restante de 18296,35 m‘ a favor JOSE BERNARDO TORRES 
PRIETO.
3.0e conformidad con el Acuerdo 10(702.01-10 de fecha 18 de octubre de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA 
REVISIÓN GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA - 
CUNDINAMARCA" y su cartografía adjunta, el área requerida del predio se encuentra en una clasificación del suelo RURAL 
en la vereda Resguardo Bajo del
4. La dirección del predio se extrae del Certificado Catastral emitido por la autoridad catastral competente.
5. El área requerida del predio se encuentra ocupada por 43,56 m' de M4, 60,00 m' de vegetación nativa, 71,96 m* de 
pastos naturales y 419,96 m1 ocupado por cultivo de café y especies vegetales.
6. Los números de contacto corresponden al señor Fernando Torres y la señora Cecilia Torres, respectivamente, quienes 
figuran en calidad de hijos del propietario fallecido.
7. Las actividades económicas que se presentan en el predio son. Residencial, Comercial y agrícola, sin embargo, dentro del 
área requerida solo se encuentra la actividad económica comercial y agrícola.
8. En la «sita de campo el señor JUAN PABLO ZULUAGA ARRAZOLA Identificado con C.C. 79.SS7.811, 
arrendatario parcial del predio, puntualmente de los 400m1 de M4, manifiesta ser propietario de las construcciones anexas 
M3 y M4, sin embargo, al encontrarse el propietario del predio fallecido, no es posible firmar el formato de reconocimiento 
que permita identificarlo como mejoratarlo en los presentes insumos prediales.
9. El señor JOSE BERNARDO TORRES PRIETO actual titular Inscrito del predio objeto de estudio, se encuentra fallecido de 
conformidad con el Registro Ovil de Defunción con Indicativo serial No.9042249.
10. Dentro del área requerida se encuentran 43,56 m* de la mejora M4, al verse afectada su estructura se hace el 
requerimiento total de la mejora,
11. La topografía del área requerida es mixta: 387,51 m* ondulada y 207,97 m' plano.
12. En el predio objeto de estudio se evidencia un cuerpo de agua correspondiente a un drenaje, el cual, tíe conformidad 
con el capitulo III. Normas Urbanísticas Estructurales del Acuerdo No. 1003)2.01-10 del 18 de octubre de 2023 "POR EL 
CUAL SE ADOPTA ¡A REVISIÓN GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE 
FUSAGASUGA,CUNDINAMARCA" Articulo 60 y mapa FR-03 PLANO DE CATEGORIA DE SUELO RURAL, se determina un área 
de 426,19 m* en Ronda Hldrica .
IB. En el área requerida del predio se encuentra un medidor de energía No.2867023 , servido prestado por la empresa 
ENEL De conformidad con lo identificado en la visita de campo este se encuentra a nombre del arrendatario, el señor JUAN 
PABLO ZULUAGA ARRAZOLA, el medidor presta el servicio a la enramada MI y a una construcción principal localirada en la 
parte posterior del predio. Dado lo anterior debe ser trasladado.

V595,48
Ing. MARLENY QUIROGA DIAZ 
M P: 68202-347745 STD m2

AREA REMANENTE 0,00

1 17700,87 |m?

595,48 jm2

AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA

Revisó y Aprobó:
Ing. Camilo Andrés Castillo Diat 
M.P 25222*158919 CND

iciplo de FUSAGASUGÁ (CUNDINAMARCA).

calidad de

v.
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PROYECTO FICHA PREDIAL

V'iéCW AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT TCBG-5-003

Agencia Nacional de
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACIÓN DE ÁREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

ÁREA REGISTRADA EN EL TÍTULO 
DEL PREDIO

ÁREA REPORTADA EN EL 
CERTIFICADO CATASTRAL

CONCEPTO TÉCNICO

Según la tradición a 20 años y de conformidad con la Escritura Pública No. 0664 del 16-05-2012 NOTARIA UNICA de 
SILVANIA, el área del predio es de 18296,35 m2.

El área registrada en folio de matrícula inmobiliaria 157-10396 es de 18296,35 m2, información tomada de la anotación 
No.14 ya que en el ítem de cabida y linderos no se especifica.

20.000,00 mz 18.296,35 m2

De acuerdo con lo consignado en el certificado catastral del predio, el área del inmueble es de 2 Ha 0000 m2.

ELABORÓ
La diferencia de áreas entre Escritura Pública No. 0664 del 16-05-2012 NOTARIA UNICA de SILVANIA y el folio de matrícula 
inmobiliaria es de 0,00 m2.

La diferencia de áreas entre el certificado catastral y Escritura Pública No. 0664 del 16-05-2012 NOTARIA UNICA de SILVANIA 
es de 1703,65 m2.

La diferencia de áreas entre el certificado catastral y el folio de matrícula inmobiliaria es de 1703,65 m2.

Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las áreas de terreno señaladas en los títulos traslaticios del predio, el 
certificado catastral y el folio de matrícula inmobiliaria; se recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar a la Entidad 
Pública correspondiente, efectuar la respectiva actualización de cabida en el certificado catastral.Ing. MARLENY QUIROGA DIAZ 

M.P: 68202-347745 STD
FECHA DE ELABORACIÓN: 24/11/2023
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CUADRO DE COORDENADAS

ID NORTE DIST (m.)ESTE

1 966881.43973533.74
19.14

2 973538.24 966900.03
10.09

3 973539.59 966910.03
8.12

4 973534.41 966916.29
5.69

5 973530.79 966920.68
16.12

973514.84 966918.356
9.65

966916.637 973505.34
9.23

966914.438 973496.38
7.45

966912.619 973489.15
44.46

10 973445.78 966902.84
5.29

966897.7111 973447.06
18.00

12 973464.39 966902.60
7.46

13 973471.54 966904.73
12.50

14 973483.61 966907.95
10.01

15 973493.21 966910.78
2.68

16 973495.72 966911.74
6.14

17 973501.45 966913.95
10.03

973510.6518 966909.95
11.98

966913.6319 973522.05 i

8.70 .-7'

20 973530.49 966915.73
5.34

21 966910.39973530.67
( 11.72

973531.27 966898.6822
16.45

973531.02 966882.2423
2.84

966881.431 973533.74

AREA REQUERIDA (m2): 595.48

I
fe INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCIÓN: Transverse Mercator

DATUM: D MAGNA

ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA Colombia Bogota

COORDENADAS GEOGRAFICAS
Central Mendian -74.07750792 LaMude Of Ongin 4.59620042

COORDENADAS PLANAS
False_Eastmg 1000000.00000000 False_Northing. 1000000.00000000

PLANO PREDIAL
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE 

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

I ICÓDIGO | GCSP-F-307 | VERSIÓNAgenda Nacional de
Infraestructura 09/08/2022FECHA001

REVISO: OSCAR FABIAN aAUTiSTA ORTIZ CONVENCIONESAMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

AREA REQUERIDA8OR0E VIA PROYECTADA

EJE VIA PROYECTADA 
LINEA DE COMPRA 
CHAflAN DE LLENO

APROBÓ: CAMILO ANDRES CASTILLO DIAZ
«O. CATASnULVaeOOeSTA AREA CONSTRUIDA 

REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES 
ANEXAS

AREA REMANENTEa vií40^r CHAFLAN DE CORTE
INCOPLANsjl

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA 
PROYECTADA

UNDERO

POSTE

CERCAS
FUENTES HIORICAS 
LINEA ALTA TENSIÓN

PROPIETARIO:ELABORO: MARLENY QUIROGA DIAZ

mj > atajo. rr«ssTo CAMINO 0 SENDERO
DIBUJO: MARLENY QUIROGA DIAZ

Wt* UX¡>H77*i STQ
JOSE BERNARDO TORRES PRIETO

VIA EXISTENTE

NUMERO PREDIAL NACIONAL:
252900002000000200117000000000

FECHA ELAB.:
24/11/2023

UNIDAD FUNCIONAL:CONVENCIONES ESPECIFICAS CUADRO DE AREAS (m*)
5AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN:AREA REQUERIDA: AREA TOTAL

zona  de  protecci On E£::£yx::l
SERVIDUMBRE

PLANO: FICHA PREDIAL:ESCALA:18296,35 m’ 0.00 mJ 17700.87 mJ 0.00 ma595.48 m2 2 de 2 TCBG-5-003N/A

y
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
InscripcJdn Omar* de Comerdo de BogotA: 000008IS

MIEMBHUS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-5-003

RURAL- LOTE DE TERRENOCLASEDEINMUEBLE:

LAS BRISASDIRECCION:

RESGUARDO BAJOVEREDA/BARRIO:

FUSAGASUGAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 

desarrollo del contrato de 

prestacion de servicios N° 

68IF2C7748-61 -2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 

septiembre de 2017. Celebrado 

entre CONSORCIO RUTA 40 y 

LONJA INMOBILIARIA DE 

BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

2 3 AGO 2024
iP

BOGOTA D.C., FEBRERO 09 DE 2024

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
InscripciAn Omar* dc Comcrck> de Bo^ot*: 0000081S

M1KMBKO-S

PREDI0 TCBG-5-003

1. INF0RMACI0N GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA40) del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terrene.
1.3. TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los 

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 

materia de avaluos.
1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Resguardo bajo.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Las Brisas.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KOOO+152,26 I y abscisa 

final K000+240,63 I.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontro que tiene uso Mixto (Residencial, Comercial y Agricola).
4

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, el 
predio se encuentra en suelo rural y el uso por norma es SUELO SUBURBANO 
DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS Y AREAS DE RESTAURACION 

ECOLOGICA POMCA.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
25-290-00-02-00-00-0020-0117-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual

2 Fla 0,0 m2 de la totalidad del pred oArea de terreno
116,0 m2 de la totalidad del predioArea de construccion

$ 266.648.000Avaluo Catastral Ano 2024
Fuente: Certificado Catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 09 de febrero de 2024.

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcibn Gkmara dc Comcrcio de Bogota: 0000081S

Mlh MRKOS

PREDI0 TCBG-5-003

D0CUMENT0S C0NSULTAD0S
• Ficha Predial del predio TCBG-5-003.
• Certificado Use del Suelo expedido per la Secretan'a de Planeacion del 

municipio de Fusagasuga - Cundinamarca el 22 de noviembre de 2023.
• Estudio de Titulos del predio TCBG-5-003 elaborado el 24 de noviembre de 

2023.
• Certificado Catastral expedido por el Gestor Catastral Multiproposito del 

municipio de Fusagasuga - Cundinamarca el 06 de febrero de 2024.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de Matricula Inmobiliaria 157-10396 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

2.

INFORMACION JURIDICA3.

PROPIETARIOS3.1.
IdentificacionPropietarios %

JOSE BERNARDO TORRES PRIETO C.C. No. 2.710.579 100

Observacion (1): El titular de derecho de dominio del predio objeto de estudio, el senor JOSE 
BERNARDO TORRES PRIETO, quien en vida se identified con la cedula de ciudadania No. 
2.710.579, se encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncidn con Indicative 
Serial 9042249 emitido por la Registraduria Nacional del Estado Civil, por consiguiente, su 
capacidad legal para contratar es Nula.

TITUILO DE ADQUISICION:
Escritura Publica No. 333 del 08 de marzo de 1954 otorgada en la Notaria 

Primera de Fusagasuga.
Escritura publica No. 924 del 07 de junio de 1979 otorgada en la Notaria Primera 
de Fusagasuga.

5

3.2.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-10396 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

OBSERVACION ES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula 
Inmobiliaria No. 157-10396 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga se puede determinar que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su 

enajenacion:

3.3.

3.4.

Anotacion 016: Oferta Formal de Compra en Bien Rural, inscrita mediante el 
Oficio No. 36881 de fecha del 26 de octubre de 2021, proferido por la Agenda 

Nacional de Infraestructura - ANI.
Fuente: Estudio de titulos del predio TCGB-5-003.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscription Ckmar*  de Comcrcio de Bogoti: 00000815

MIKMBMOS

PREDI0 TCBG-5-003

DESCRIPCI0N GENERAL DEL SECTOR4.

DELIMITAClON DEL SECTOR: La vereda El Resguardo Bajo se localiza al norte 

del casco urbano del municipio de Fusagasuga, en el Corregimiento Occidental. 
Esta vereda limita al norte con las veredas San Jose de Piamonte y Bosachoque 
Centro, al occidente con la vereda Cucharal, al oriente con la vereda El Jordan 
Medio y el Jordan bajo y al sur con el casco urbano de Fusagasuga y la vereda 

Resguardo.

4.1.

6

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de 
actividades agropecuarias.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Mixta (plana y ondulada).

4.2.

4.3.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico Templado humedo. La altura promedio es 
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media 
anual es de 1254 milimetros.

4.4.

i

1 Ibid.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) IS No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja Inntobiliaria de Bogota D.C.
Inscription  CAmar* dc Comcrcio de BogotA: 00000815

MIKMBKOS

PREDIO TCBG-5-003

CONDICIONES AGR0L0GICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MQTd, y tiene las siguientes caracteristicas2:

4.5.

VALOR
POTENCIAL

CARACTERISTICAS
SUELOS

TIPO DE 
SUELOS

PISO
CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA EROSION

Rocas
sedimentarias 

arenosas y 
limoarcillosas

Superficiales, con 
buen drenaje y de 

fertilidad baja.

Humic
Dystrudepts, Typic 

Udorthents

Media a 61Templado
hurnedoMQTd alta

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energla electrica, gas y alcantarillado, los cuales se encuentran en 
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas.

4.6.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.7.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del municipio, 
al norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular 
como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, publico 
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a 
cualquier hora prestados desde el centra del municipio, cuenta con una 

frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

4.8.

7

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo No. 100-02.01-10 de 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA 

REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO 
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA" y de 

conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria urbana 
1, el predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo rural, el cual 
tiene asignado el uso normative de “SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, 
COMERCIO Y SERVICIOS y AREAS DE RESTAURACION ECOLOGIA POMCA” 
(Ver anexo 15.2 - Certificacion uso del suelo). No obstante, a lo anterior, segun 
las observaciones de la ficha predial TCBG-5-003 la franja de adquisicion precial 
presenta un area de 426,19 m2 correspondiente a ZONA DE PROTECCION.

5.

2 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 
Cundinamarca. Clasificacidn de las tierras porsu capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripci6n CAmar* de Comercio de Bogoti: 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-5-003

SUEL0 SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS el cual tiene:

Uso principal: Conservacion de flora y fauna, asi como actividades agropecuarias 
tradicionales.

Usos compatibles: Vivienda campestre, viveros, infraestructura para distrito de 
adecuacion de tierras, ecoturismo, etnoturismo y agroturismo, centra regional 
integral de respuesta (CRIR), comercio y servicios rurales grupo 1 y 2.
Uso condicionado y/o restringido: Bancos municipales de agua (BAMA), granjas 

porcicolas y avlcolas preexistentes, comercio y servicio rurales grupo 3 e 
infraestructura para servicios publicos.

Uso prohibido: Los no mencionados como uso principal, compatible o 
condicionado. Todos en concordancia con las normas sobre preservacion 

ambiental vigente.

As! mismo presenta afectacion hidrica y afectacion vial para vlas de primer orden, 
tambien se contempla amenaza baja y media en fenomenos por remocion en 
masas, amenaza media por incendios y una amenaza baja, media y alta por 
inundacion.

8
Fuente: Anexo 15.2 - Certificacion uso del suelo

PARAMETROS NORMATIVOS:

Densidad suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios: Maximo 7 unidades 
por hectarea (aplica a partir de 2 hectareas).
Edificabilidad basica: Indice de Ocupacion maximo para desarrollos residenciales 

comerciales y de servicios: 0,3. Indice de Construccion maximo para desarrollos 
residenciales, comerciales y de servicios: 0,7.
Edificabilidad adicional: Numero de pisos adicionales maximos para desarrollos 
comerciales y de servicios: 3, Indice de Construccion adicional maximo para 
desarrollos comerciales y de servicios :0.6.

Fuente: POT - Acuerdo 100-02.01-10 de 2023 articulo 205.

Telefax: 6123373
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Mumcipio de Fusagasuga.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 1.02 km aproximadamente del 
perimetro urbane del municipio de Fusagasuga-Cundinamarca.

6.
6.1.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 09 de febrero de 2024.

Telefax: 6123378
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AREA DEL TERREN0: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terrene:__________________________

6.2.

18.296,35 m2AREA TOTAL TERRENO:
595,48 m2AREA REQUERIDA:

0,00 m2AREA REMANENTE:
17.700,87 m2AREA SOBRANTE:

595,48 m2AREA TOTAL REQUERIDA:
Fuente: Ficha predial TCBG-5-003.

Los linderos del area de adquIsicion se relaciona a continuacion:LINDEROS:6.3.
COLINDANTESLONGITUDLINDEROS

MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ BARON (CAMINO VECINAL AL 
MEDIO) (Mj 1 - 3)

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 3 - 5)
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 5-10)

JOSE ALEJANDRO MARQUEZ GRANADOS (Mj 10 - 11)

29,23 m 
13,82 mNORTE

ORIENTE 86,91 m
SUR 5,29 m

JOSE BERNARDO TORRES PRIETO (Mj 11 - 1123,86 mOCCIDENTE
Fuente: Ficha predial TCBG-5-003.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaliio se accede por la 
carretera Nacional Fusagasuga-Silvania esta via se encuentra pavimentada en 
buen estado, con doble calzada en cada sentido.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

6.4.
10

6.5.

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 169,29 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica templado humedo, con pendiente mixta (plana y ondulada), su 
uso actual es mixto (comercial y agricola), cuenta con disponibilidad de aguas 
suficientes Correspondiente a un uso del suelo de SUELO SUBURBANO DE 
VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 426,19 m2. Correspondiente a suelos con 

unidad climatica templado humedo, con pendiente mixta (plana y ondulada), su 
uso actual es mixto (comercial y agricola), cuenta con disponibilidad de aguas 
suficientes Correspondiente a un uso del suelo de ZONA DE PROTECCION.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo cuenta con el servicio publico 
basico correspondiente a energia electrica. (Ver observaciones generales de Ficha 

predial TCBG 5-003).

6.6.
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AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

6.7.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.8.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

6.9.

EDAD
APROXIMADA

ANOS

VIDA
ESTADO DE 

CONSERVACION
CONSTRUCCION CANTIDAD MEDIDA UTIL

(ANOS)
M1: Porton peatonal en reja metalica de 
0,95m x 0,80m de alto soportado en 
varas de bambii; adicionalmente cuenta 
con dos lozas en concreto para acceso 
al predio de 1,00m x 0,50m x 0,10m de 
espesor.

Bueno a 
Regular1 13 30un

M2; Cerramiento en malla eslabonada 
metalica de 1,80 m de alto soportada 
sobre postes de madera con 2 hilos de 
alambre de puas en la parte superior.

Bueno a 
Regular19,57 23 50m

11
M3: Porton vehicular de dos hojas en 
estructura metalica y malla eslabonada 
metalica. Cada hoja mide 2,37 m x 1,80 
m de alto.

1 13 Bueno 30un

M4: Enramada de 2 estructuras con piso 
en tierra, columnas en guadua y en 
concreto reforzado de diametro= 0,15m. 
La cubierta de cada estructura es a dos 
aguas en iamina de zinc, soportadas 
sobre una estructura de cercha en 
angulo metalico. En una de las 
estructuras de la Enramada se 
encuentra una habitacion en muros de 
ladrillo H-10 pintados con cubierta en 
lamina de zinc apoyado en los muros, 
piso en cemento rustico, puerta de 
madera, dimensiones 5,00 x 6,00 m 
aproximadamente, bano de 3,00 x 2,00 
m aproxi con inodoro, lavamanos y zona 
para ducha( 2 servicios), parte del piso 
con baldosa y parte en cemento, puerta 
de madera, paredes ladrillo a la vista 
.Oficina con muros en ladrillo panetados 
y pintados , piso en cemento esmaltado,

m2 18 Bueno 60400,00
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cubierta placa de concrete de espesor
aproximado de 0,12 m, puerta metalica 
dimensiones 3,00 x 5,00 m 
aproximadamente, y Zona dura en 
concreto con acabado esmaltado y 
decorado perimetralmente con baldosa 
de espesor aproximado 0,25 m y 
dimensiones 3,00 x 4,50 m. La 
enramada cuenta con cerramiento 
lateral y posterior en malla eslabonada 
metalica de altura 1,80 m.___________

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la 
visita, presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

CULTIVO/ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Cafe Caturra (produccion) 200 un
Cafe Castilla (produccion) 200 un

150Cafe tipico (produccion) un
Quebrajancho (D: 0,40 m a 0,60m) 4 un

Ocobo (D: 0,20 m a 0,40 m) 8 12un
Aguacate (produccion) 1 un

1Yarumo (D: 0,20 m a 0,40 m) un
Limon mandarino (produccion) 1 un

Naranjo (produccion) 1 un
7Pomarrosa (produccion) un

m260,00Vegetacion nativa
Urapan (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 un

2Oropel (D: 0,40 m a 0,60 m) un
Mango (produccion) 1 un

Madre de agua (D: 0,40 m a 0,60 m) 10 un
m271,95Pastes naturales

Fuente: Fucha predial TCBG-5-003

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 

Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.
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MET0D0 COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 

comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimarel costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determiner el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 

SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS, se encontraron 

las siguientes ofertas:

13

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA-CORRBXJR VIAL
AREA

CONSTRUIDA
UBCACI6N - 
MUNCIPIO

SECTOR- 
VEREDA

DIRECCION • 
NOMBRE

AREA TERRENOTB. VALOR OFERTAITEM NOMBRE CONTACTO
(M2)CONTACTO IM2I

Inmobiliaria
Mullibrokers

S 1.200.000.000 5.000 100.00322-712-6966 Fusagasuga La Puerta Finca1

Inmobiliaria
Mullibrokers

SLa Puerta Lote 300.000.000 1.790 0.002 322-712-6966 Fusagasugfi

S 3.200.000.000 16.000 309,52302 827 6427 Fusagasuga La Puerta Finca3 Jaime Jimenez

Lote con 
construccibn

3105805920-
3106989631

S 2.800.000.000 1100,00El Triunfb 10.0004 Edwin Fusagasuga

Unidad Fisiografica 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normative ZONA 

DE PROTECCION, se encontraron las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

ISCAClCn-
VUWCPI0

*R£ATBtR9k)(>tl) «REAC06TRUM!M2)DRECObN-KAISEiron SECTOR* VERSA VALOR Of BIT*TEL CONTACTO VOW BRE CONTACTO

Fnca S25QOM.CC-3.CO 1,COO 60,COA-je:Sa i-ai S j-1 Sara R.E30C2857535

S UOOKO.OCO.OO 6.C0Q 60.00G-a-ada Camal Fnca2 3046325553 Gn»««vn Miliaria

6610.000.000,00 2.560 0.00S aria Su:ia Firca3 324352*436 Irrr cellars
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8.2. DEPURACI0N DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro 

cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 

al del objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona 

las cuales se presentan a continuacion:
>

ESTXC a ua&oo FL&UWUGWCRREOflm.

TEW90 COvSTWOO®U8«i«K • 
■ CHiCfO

MCTM-
ITEM TaCOMATO valcrotta VALCRUSTAODcc»uc-c cmc :ic «-id «iu

AKAM AfiEAJnZVALCKp) valor ; >2 ViLXTOUL

S12XKOOXX s laioMcco SDK S S tlUDIM322-7‘2066 PjSAgasjp UPuMl Fxa 193 C'X iceso •sex:
tog*# LiPum SXDMOOX s zrowxo 1T90 165522 6.X s **5cm: s2 322-T*2^K6 r.c:>l aia 1Wm«

362 8276427 jP’jj'ta :na smmtxx S 3.166.!>3jiC0 16XD 183.SC 3CS52 3 sxx: S 1:6563.0:33 Jang JrrgTez
J S iflMMOO3135SJS32C-310698K31 E(T*i Fjx;r,j$3 ET-u*fc $24X603 WX S 2-716W3C03 10X3 isr.’X l.’XCO 550 x:4 Laexnxrsrjac*

igygg
:esvacchestv &« $ 179421,7112.76686 UJTtSiJ€RCfi

7J3S LMT; hfgRCR S16346146:cgc£\TE:ivtfxcy^

Unidad Fisiografica 2
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea 

de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del 
objeto del avaliio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 

cuales se presentan a continuacion:
14

ETIDO DE HffiJOO -SOIECCIW
T38B0 CCfflRXCiaE CMVOSItCICIO).

«Mra
I3I:?:

COKTACTO
sicia*.iia CtECQta-IOIlUTiCaTACTO v/uxmi VAIORAUSTMDVEAEDA mim VAICRK A9{r Z| VALORii! VAIOSTOTH *®W VALORTCTAL

i 239mra s wjoom i mx s 45mm !51*13 Sa'Efit Fra ! 2S1WK( 140C SiteJ'325'555 J

S 1S325CIC0 S 8JJIM0 S £4103»: s • sFra 3 worn®: j isamm £3X sttc2 3345253(3 asras Catia
5 (umm i 549M S 135 525.125 5 5 s^KcmSiena S.:s Fra 2565 3J)3 !2i552'4Cl6 iwxiiara

mmvm S132823103
UjUjjjl J.ITiSJFS-'OFDESVWCONBTWCAR

415‘. 3124M2?a,1!COraHTEDEVAWCa

INVESTIGACION DIRECTA 

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el artlculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.
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10. CALCULOS VALOR TERREN0
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1
MERCADO
DIRECCION - 

NOMBRE
VALOR

TERRENO/M2SECTOR-VEREDAITEM

sFinca 193.0001 La Puerta
SLote 165.9222 La Puerta
SFinca 180.5903 La Puerta
SEl Triunfo Lote con construcci6n 167.1004
SPROMEDIO 176.653
S 12.769DESVIACION ESTANDAR

7,23COEF DE VARIACION
S 189.422LIMITE SUPERIOR
S 163.884LIMITE INFERIOR

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior 
encontrado en la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avaluo, por 
lo cual se adopta el siguiente valor de terreno: 15

VALORUNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD
Metro

cuadrado $164,000M2
U.F.1

$1,640,000,000Hectarea ha

Unidad Fisiografica 2

MERCADO
DIRECCION -

NOMBRE
VALOR

TERRENO/HaITEM SECTOR - VEREDA

$ 194.200.000FincaSanta Rita1
$ 183.250.000Finca2 Carrizal

Finca S 198.828.125Subia3
$ 192.092.708PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 8.000.000
COEF DE VARIACION 4,16%l

$ 200.092.709LIMITE SUPERIOR
$ 184.092.708LIMITE INFERIOR
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior 
enccntrado en la zona teniendo en cuenta la ubicacion del predio objeto de avaliio, 
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA VALORUNIDAD

$200,092,000Hectarea ha
U.F.2 Metro

cuarado $20,009,2M2

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Chinauta del municipio de Fusagasuga, 
aproximadamente a 2KM del peaje de Chinauta, con un area de terreno 

aproximada de 5000 m2, con una casa de 100 m2 de 2 habitaciones, 1 baho, 
cocina integral y sala-comedor, cuenta con luz, arboles frutales y zonas verdes.

16
Oferta 2: Lote ubicado en la vereda Chinauta en el municipio de Fusagasuga, con 

un area de terreno 1.790 m2, cuenta con buenas vias de acceso, sin 

construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada la vereda Chinauta en el municipio de Fusagasuga, con 

un area de terreno de 16.000 m2, cuenta con un area construida de 309,52 m2 

comorendida por casa, jardinera y terraza adicionalmente cuenta con zonas 

sociales de piscina, kiosko, salon de juegos, cancha de futbol, cancha de 

baloncesto, frutales y extensas zonas verdes.

Oferta 4: Lote con construccion ubicado en la vereda El Triunfo, municipio de 

Fusagasuga, con un area de terreno de 10.000 m2, con area construida de 

aproximadamente 1100 m2 conformado por una bodega, vitrina comercial y cos 

casas.

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de Silvania, 
Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados y

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA  

DELONJAS  Y AGREMIACIONES  INMOBILIARIAS  
“ CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboaotaiShotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripci6n Okmara de Comerclo de Bogota: 00000815

MIKMBkOS

PREDI0 TCBG-5-003

cuenta con una construccion de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala 

comedor, cocina y bano, disponibilidad de servicios publicos, area con vegetacion 

nativa para conservacion.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carrizal del municipio de Granada, 
Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos 

construcciones (casa principal y de administrador) quebrada propia.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania, 
Cundinamarca, con una extension de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con 

construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.
10.3. EJERCICIO RESIDUAL

Para el presente informe avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terrene 

requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio El predio objeto de avaluo presenta una zona de proteccion con area de 
426,19 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica templado humedo, con 
pendiente mixta (plana y ondulada), su uso actual es mixto (residencial, comercial 
y agricola), cuenta con disponibilidad de aguas suficientes correspondiente a un 
uso del suelo de ZONA DE PROTECCION

17

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizo mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
anexas:

EDAD EN % DE ESTADO DE 
CONSERVACION

VALOR
DEPRECIADOItem VIDA UTIL DEPRECIACI6N VALOR REPOSICIONEDAD VALOR FINAL VALOR ADOPT ADOVIDA

$ 990.500,05 $ 362.479,22 $ 628.020,83 $ 628.0QQM1 13 30 43,33% 2,5 36,60%
$ 144.173,75 $ 56.102,33 $88.071,42 $88,100M2 23 50 46,00% 2,5 38,91%

$ 2.020.793,14 $ 662.944,32 $ 1.357.848,82 $ 1.357.800M3 13 30 43,33% 2 32,81%

$216,864,02 $ 46.698,85 $ 170.165,17 $ 170.200M4 18 60 30,00% 2 21,53%

18
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/0 ESPECIES

12.1 S0P0RTE DE VALORES DE CULTIVOS Y/0 ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto 
de avaluo:

CULTIVO/ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
$ 43.449Cafe Caturra (produccion) 200 un
$43,449Cafe Castilla (produccion) 200 un
$ 43.449Cafe tipico (produccion) 150 un

$ 141.584Quebrajacho (D: 0,40 m a 0,60 m) 4 un
$40,149Ocobo (D: 0,20 m a 0,40 m) 8 un
$163,574Aguacate (produccion) 1 un
$ 33.980Yarumo (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 un
$ 94.566Limon mandarine (produccion) 1 un
$ 33.980Naranjo (produccion) 1 un
$ 33.980Pomarrosa (produccion) 7 un

m2 $2,800Vegetacion nativa 60,00
$ 125.237Urapan (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 un
$ 141.584Oropel (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 un

19$81,787Mango (produccion) 1 un
$ 148.239Madre de agua (D: 0,40 m a 0,60 m) 10 un

m2 $270Pastes naturales 71,95

Nota: Se adopta valor de “Cafe de monte" como nombre comun de la especie “Cafe Caturra", “Cafe
Castilla" y "Cafe tipico”,

Se adopta valor de “Limon” como nombre comun de la especie “Limon mandarino”,
Se adopta valor de “Naranjo Agrio" como nombre comun de la especie “Naranjo”,

Se adopta valor de “Oropiel - Nispero" como nombre comun de la especie “Oropel”,
Se adopta valor de “Cajeto” como nombre comun de la especie "Madre de Agua”,
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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1 3 . C0NSIDERACI0NES GENERALES

• La franja presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional Bogota - Girardot, 
via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

• La franja esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanlstico 
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

• La franja presenta una topografla definida como mixta (plana y ondulada)
• El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
• El predio objeto de avaluo presenta una zona de proteccion con area de 426,19 m2. 

Correspondiente a suelos con unidad climatica templado humedo, con pendiente 
mixta (plana y ondulada), su uso actual es mixto (residencial, comercial y agricola), 
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes correspondiente a un uso del suelo de 
ZONA DE PROTECCION.

• De conformidad con la ficha predial suministrada por el solicitante, se indica que el 
inmueble a la fecha no cuenta con ninguna licencia de urbanizacion y/o parcelacion 

vigente que recaiga sobre el inmueble objeto de avaluo comercial corporative.
• De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avaluo comercial 

tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando 

las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios 
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las 20 
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de 
arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de propiedad 
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano ni 
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes personal o 
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta 

propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

VALOR
UNITARIODESCRIPCION DIMENSION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
S 1.640.000.000 $ 27.763.5600,016929TERRENO U.F.1 Ha

$ 200,092,000 S 8.527.721Ha 0,042619TERRENO U.F.2
$ 36.291.231TOTAL TERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
s $ 628.0001,00 628.000Ml un
S S 1.724.11719,57 88.100M2 m

S 1.357.8001,00 S 1.357.800M3 un
$ 68.080.000S 170.200m2 400,00M4
S 71.789.917TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

ESPECIES Y/O CULTIVOS
$ S 8.689.800200,00 43.449Cafe Caturra (produccion) un
S S 8.689.800200,00 43.449Cafe Castilla (produccion) un

S 6.517.350$ 43.449150,00Cafe tipico (production) un
S $ 566.336141.584Quebrajacho (D: 0,40 m a 0,60 m) 4,00un

£321.192$8,00 40.149Ocobo (D: 0,20 m a 0,40 m) un
S $ 163.5741,00 163.574Aquacate (produccion) un

$ 33.980S 33.980Yarumo (D: 0,20 m a 0,40 m) 1,00un
$ 94.566$ 94.566Limon mandarine (produccion) 1,00un
£ 33.980S1,00 33.980Naranjo (produccion) un

£ 237.860S7,00 33.980Pomarrosa (produccion) un
21£ 168.0005 2.800m2 60,00Veqetacion nativa

£ 125.237S1,00 125.237Urapan (D: 0,20 m a 0,40 m) un
£ 283.168S2,00 141.584Propel (D: 0,40 m a 0,60 m) un
£81.787S1,00 81.787Mango (produccion) un

S 1.482.390S 148.23910,00Madre de aqua (D: 0,40 m a 0,60 m) un
£ 19.427S71,95 270m2Pastes naturales

£ 27.508.447TOTAL ESPECIES Y/O CULTIVOS
$ 135.589.645TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE 
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($135,589,645,00).

ro de 2024.Bogota, D.C., 09 de 

Cordialmente,

Coma RODRIGUEZRODRIGUEZDi M'
—Pent. 

RAA:|AVAL/101424;
Represe r
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Director fteLproyecto 
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15. D0CUMENT0S ANEX0S 

15.1. ANEX0 F0T0GRAFIC0

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CULTIV0S Y/0 ESPECIES

PASTOS NATURALES VEGETACION NATIVA - 0R0PEL - 
MADRE DE AGUA

P0M0RR0S0 - QUEBRAJACHO- 
URAPAN

URAPAN - YARUMO-OCOBO

NARANJO, LIMON MANDARINO, AGUACATE, MANGO, PLANTAS DE CAFE TIPICO,
CAFE CASTILLA Y CATURRA
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15.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0

- $-003.

CURADURiA URBANA 1 
Cfaar Augusto Aguilera Sienail!

CONCERTO DE USO DEL SUELOAr««llccla Uitaaltia
• FasagesugA - Cundramarca •

FECHA DE EXPEDICI6N: RADICADO:
22-NOV-2Q23 23101054

CONCERTO DE USO DEL SUELO
EL PRESENTE CONCERTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL S^RlfO/LO 2.2.6.L3.1. DEL DECRETO NACIONAL1077

DE 2015
ARTfCULO 2.2.6.I.3.I. OTRAS ACTUACIONES [_]aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbam'sticos o 
arquilectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de la expedicion de una licencia (..J

"3. Concepto d* uso del sue/a Es el d/ctamen escrito por medio del cue! el curedor urbono o la autoridad municipal 
o distrita! competente para expedir Ucendas o la oficina deplaneacidn o la que haga sus veces. informa a! interesado 
sobre el uso o usos permitidos an un predio o ediftcaddn, de conformidad con las nomas urbanIstlcas del Plan de 
Ordenamienlo Tertilohal y los inslrumenlos que to desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga 
derechos ni obUgaciones a su peticionario y no modified los derechos conferidos mediants Ucendas que esten 
vigentes o que hayan sido ejecutadas ‘______________ __________________________________________

mgrD IEL PREDIO DATOS 3EL SOLIOTANTE
Codiqo Calaslral 00-02-0020-0117-000 Nombre C0NS0RCI0 RUTA 40
Matricula Inmobiliaria 157-10396 Documento de 

Idenlilicacidn
901019138-1

24Vereda RESGUARDO Referenda Redbo 
de paao:

42541836003862-2
Direcddn LAS BRISAS

USO DEL SUELO St ERO0100-02 01-10 DE 2023
POR EL CUAL SE AD0PTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE 

0RDENAMIENT0 TERRITORIAL-POr DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA. 
 CUNDINAMARCA
EL PREDIO SE DIVIDE EN DOS USOS DIFERENTES

r»'r*

I
c!

Areas  D£ 
restaurao On
EOX6GICA pomca

■:

SUELO SUBURB ANODE 
V1VENOA. COMEROOY 
SERVIOOS

1 j,

34
—

________________ 1. SUELO SUBURBANO DE

CLASIRCAClGN DEL SUaO: Rural DESCRIPCI0N: Son las Areas donde se interrelacionan los 
usos del suelo urfaano con el rural y que pueden ser objeto de

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escoriol Center, Segundo (2) Piso, Fusagasuga. 
Celular: 324 2803636. Correo: info@curadurialiusagasugs.com
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CURADURlA URBANA 1 
Cisar Augusta Aguilera Sierra

CONCEPTO DE USD DEL SUELOA U

• FmagasugS - CLndiitamaica •

desarrollo con reslriccienas de uso. de inlensidad y densidad 
de manera que se garanlice el autoabastecimiento de 
servicios publicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL; Conservacion de flora y fauna. 
Agropecuario Iradicional

USO COMPATIBLE: Vivienda campestre. Viveros. 
Infraestructura para Distritos de Adecuacion de lierras 
Ecolurismo. etnoturismo y agrolurismo. Centro Regional 
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales 
Grupo I y 2.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO; Bancos 
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas 
y avlcolas preexistenles Comercio y Servicios 
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios 
publicos.

USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal, 
compatible o condidonado

COUP ICIONAMIENTOS
1. Las zonas del Sueto suburbano de vivienda, comercio y servicios que De conformidad con el piano FRl- 
REGLAMENTAClON DEL SUELO RURAL se encuenlren al interior del cluster de turismo, cluster de la economia del 
cuidado y de la salud - CECS y cluster de educacion, seguiran lo definido en el ARTfCULO 208 de este Acuerdo.
2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias reladonadas con granjas porcicolas y avicolas a partir 
de la adopdon de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistenles podran seguir realizando sus actividades 
en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes. ademas, deberan implementar los Planes para la 
Reduccion del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO segiin lo establcce la Rcsolucion 1541 de 2013 de ser requeridos 
por la autoridad ambiental competente.
12. Para la habilitacion del uso de suelo de infraestructura para la prestacidn de servicios publicos. se debera contar 
con los estudios lecnicos que soporten la necesidad de ubicacidn de estas infraestructuras (PMAA PSMV, PGIRS. 
entre otros), de igual forma debera contar con previa autorizacion de las respectivas autoridades ambientales 
competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segun el ARTfCULO 2.2.2.3.2.I. 
Decreto 1076 de 2015, o la norma quo la complemente. modifique o sustituya) y tramitar todos los permisos 
ambientales consignados en el ARTfCULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.
6. En cumplimiento con el artfculo N* 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinaran a la conservacion de la 
vegetacion nativa existente, no menos del 7054 del area a desarrollar
18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los 
Estandares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el artfculo 17. de la Resolucion 627 de 
2006 y el artfculo 2.2.5.1.2.13 Clasificacion de scctores de restriccion de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o 
las normas que lo adicionen. complementen o sustituyan.
23. En ningun caso se permitiri el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las 
intersecciones viales.
25. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos 
especiales para su funcionamiento, estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.
29. Ecoturismo. etnoturismo y agrolurismo
a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Polftica Nacional de Ecoturismo 
Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:
"El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en Areas con un atractivo 
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la 
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a traves de la observacion, el estudio de los valores 
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto. el Ecoturismo es una actividad controlada 
y dirigida que produce un mfnimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y 
sensibiliza a los adores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza*
El mismo documonto enuncia como pautas las siguientes:
- Priorizar las adividades en areas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar 
turistas.
- Priorizar las actividades en areas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efedos de un numero 
determinado de visitantes.
- Establecer con antelacion y en forma dara la disponibilidad de acceso ffsico al area.

25
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CURADURiA URBANA 1 
Cisar Augusto Aguilera Sierra

CONCERTO DE USO DEL SUELO
A>quMf cto UrbaaUla

• Fusagasugl - Cundinannuca •

- Determinar [a pertinencia juridica para utilizar el Srea con lines luristicos. En olras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, publica) y las limilaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y 
manejo
- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100 
m2 y deberan ser conslruidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios 
publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotation de 
energia
b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista se 
involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrotla en actividades
vinculadas a la agricultura, ganaderia u otra aclividad. buscando un ingreso adicional ruraLEn esta zona se podra 
desarrollar el esquema de posadas turislicas rurales, en donde se permitira a los propietarios de los predios que 
opten por esta actividad, aconditionar y ampliar su vhrienda para tal fin. sin sobrepasar los indices de ocupacion y 
construccion en cada categoria.

I c. Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia 
| turistica y deberan ser conslruidos en materiales que no irrumpan en el paisaje. con los debidos manejos para el 
| aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotation de energia. Ademas.

se debera dar cumplimiento a las demas normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas 
| establezcan las autoridades competentes.

d. Para la ubicacion de los glamping se deberSn cumptlr con las normas establecidas en el ARTiCULO 215 del 
presente Acuerdo.

262. AREAS DE RESTAURAClON ECOLOGICA POMCA
CLASIFICACI(3n  DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son aquetlas areas del Cerro Fusacatan y la 

vereda Los Robles donde su objetivo principal es la 
restauracion y conservacion de los recursos hidricos 
superficiales y subterraneos, asi como la protection las 
coberturas naturales presentes en las zonas consideradas 
estrategicas para el manejo de las zonas de recuperation 
para la preservation (relictos de bosque andino y subandino), 
sobre la base de la investigation cientifica y que seran objeto 
de restaurad6n ecologies. De igual forma, se encuentran las 
areas que ban sido degradadas y que requieren proteccion de 
la biodiversidad; y las areas que ban sido degradadas y que 
requieren practicas de manejo sostenible.

i

i USO PRINCIPAL: Recuperacion y conservacion de 
i los cuerpos de agua y sus recursos conexos.

USO COMPATIBLE: Recreation pasiva o contemplativa. 
Ecoturismo y etnoturismo. Restauracion y rehabilitation 
ecologica. Investigacion de la biodiversidad y sus servicios 
ecosistemicos. Investigation cientifica ymonitoreo. 
Infraestructura para educacidn ambientaL Reforestation con 
especies nativas acordes at bioclima de la zona. Sistemas de 
Alerta Temprana.

I

! USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO:
! Agroforesteria, silvoagricultura, silvicultura.
| piscicuttura. Aprovechamiento de productos 
I forestales no maderables. Captacion de aguas.
I Obras de adecuacidn para la mitigation de 
| amenazas naturales. Infraestructura basica para 
| el establetimiento de usos principales,
I compatibles y condicionados. Deportes de 
1 aventura. Infraestructura requerida para 
, actividades de monitoreo hidrometeorologico.

ambiental (calidad de agua. suelo. aire).
Infraestructura para servicios publicos

USO PROHIBIDO: Agropecuario mecanizado, recreacion 
masiva. parcelaciones con fines de construccion de vivienda 
campestre. mlnerfa y extraction de materiales de 
construccion. Los demas no previstos como principales, 
compatibles o condicionados.

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center. Segundo 12) Piso. Fusagasugl 
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(exceptuando infraestrucluras asociadas a la 
Gesti6n Integral de Residues S6lidos)

COND CIONAMIENTOS
1. Para el aprovechamiento de productos forestales maderables y no maderables se debera tramitar el respective 
permiso de aprovechamiento forestal.
2. Se debera promover la disminucion en el uso de agroqufmicos para el desarrollo de actividades agropecuarias, 
para lo cual se tendra que contar con asistencia tecnica de la Secretaria de Agricultura y Ambiente o quien haga sus 
veces.
3. Para realizar la reforestation de estas zonas se deberan utilizar especies nativas.
4. Recreation Pasiva
"Se entiende por recreation pasiva el conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades 
contemplativas. que tienen como fin el disfrute escenico y la salud fisica y mental, para las cuales tan solo so 
requieren instalaciones minimas".
Se debera cumplir con la siguiente normative:
a. Los senderos ecotogicos tienen uso peatonal y fines de education ambiental y recreation pasiva. Pueden ser 
hechos en materiales como tierra. gravilla. troncos de madera. piedra. adoquin ecologico; tambien pueden ser 
etevados en madera para que no impacten el area. Dichos materiales deberan permitir la infiltration y escorrentfa 
natural del agua.
b. La recreation pasiva se puede adelantar a traves de caminatas y jornadas ecologicas y no implica el 
establecimiento de instalaciones que afecte las areas de las zonas de preservation y/o de restauracion.
c. El interesado en realizar actividades de recreacion pasiva debe presentar el correspondiente estudio de capacidad 
de carga para realizar esta actividad a la Secretaria de Agricultura y Ambiente o la que haga sus veces.
d. La recreacion pasiva no conlteva la construction de infraestructura orientada a la concentration de publico.
5. No se permite generar discontinuidades en la cobertura vegetal nativa. ni fragmentacion del habitat de la fauna 
nativa.
4. No se permite afectar zonas de ronda hidrica u otras que presenten fragilidad o importancia ecosistemica.
13. Ecoturismo y etnoturismo
a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo 
Comunitario. y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:
*El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo 
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humane sostenible. El Ecoturismo busca la 
recreacion. el esparcimiento y la education del visitante a traves de la observation, el esludio de los valores 
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. El Ecoturismo es una actividad controlada y dirigida 
que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales. respeta el patrimonio cultural, educa y sensibiliza 
a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza’Son pautas para el desarrollo del 
ecoturismo. las siguientes:
- Priorizar las actividades en areas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar 
turistas.
- Priorizar las actividades en areas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un niimero 
determinado de visitantes.
- Establecer con antelatidn y en forma tiara la disponibilidad de acceso fisico al area.
- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el area con fines turisticos. En otras palabras. identificar el tipo de 
propiedad (privada. cotectiva, publica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y 
manejo.
- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100 
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios 
publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposition de aguas residuales y dotacion de 
energia.
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CURADURlA URBANA 1
CHar Augusto Aguilera Sierra

CONCERTO DE USO DEL SUELOAtqullacle Urbanlala

• Fusagasugi - Cuninamarca •

USOS DEL SISTEMA EC0N0MIC0 PRINCIPAL
CLUSTER DE LA ECONOMiA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CEOS)
Las oportunidades ecordmicas que trae consigo la economia del cuidado y la satud. entendiendo la inversion de la 
piramide poblacional y la capacidad que liene el munidpio de olerlar estos servidos en la Provinda del Sumapaz, 
justifican la definidon de polr'gonos en donde se concentren actividades economicas relacionadas con el cluster de 
la economia del cuidado y la salud en adelante CECS.
Area CECS Panamericana:
Se establece como un area enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promoviendo la 
generacion de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye at crecimiento economico del munidpio. Se 
debera propender por el aprovechamiento del transito masivo de vehiculos de la via Panamericana. dandole una 
connotacion de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda. comercio y servidos y al Suelo suburbano de 
comercio y servidos.

ALCANCE NORMATIVO

AFECTACIQNES
AFECTACIliN HfORICA:
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RONDAS HiDRICAS UBICADAS EN SUELO URBANO. DE EXPANSION Y RURAL s"on lasmrmas'de uso del suelo para 
las rondas hidricas de los cuerpos hidricos identificados en el munidpio por el IGAC. la CAR y la administracifin 
municipal, al igual que sus nacimientos. Para las rondas hidricas del munidpio, sc deberan seguir las siguientes 
disposiciones:
l.Directrices para las rondas hidricas
Las directrices para las rondas hidricas seran las siguientes:
a. Las rondas de los cuerpos hidricos presentes en el suelo urbano seran de 30 m para todos los cuerpos hidricos 
permanentes e intermitentes a partir de la cola maxima de inundacion.
b. Para el suelo de-expansion y suelo rural, se exigen 30 metros de ronda a partir de la cota maxima de inundacion 
de todos los cuerpos hidricos permanentes e intermitentes.
c. En el caso de los nacimientos de agua, se establece una dislancia no inferior a 100 metros de redonda medidos a 
oartir de la periferia de nacimiento.
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ArquHecto U'banmi
CONCERTO DE USO DEL SUELO

FuiagawgA - CunClnamarca •

AFECTACI6N VIAL:
AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT

VIA DE PRIMER OROEN

sia

Mmanso MMnor •no* 5 y 15 m • igqjc  
v*o <jo sudo (w fch-w iwmaMO

•oba 9 y IS m • Mgun 
uto de sudo (•«< Ac»» AamocvasiPVR-01

Vias de primer orden
Acorde con el numeral 10 del artfculo 1 del Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto 1077 de 2015 las Was Arteriales o de 
Primer Orden se definen como las vfas constituidas por las troncales, Iransversales y accesos a capitales de departamento que 
cumplen con la funcion basica de integrar las principales zonas de produccidn y consume del pat's y de este con los demas 
palses.
Esta conlormado por la Via nacional o Via 40 que permite la interconexidn con la capital y los departamentos del sur del pais, la 
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34.8 kilometros. Para esta via. se plantea el perlil PVR-01 el 
cual contcmpla una faja de retire obligatork) de 20 metros a cada lado de la via. medidos a partir del eje de cada calzada exterior 
segun lo establecido en la Ley 1228 de 2008. Para la zona de la via nacional que atraviesa suelos suburbanos, area agroindustrial 
y dreas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracion cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros 
adicionales a la faja de retire obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez 00) metros respecto de la 
calzada de desaceleracion
Se deberan implementar bahias de parqueo para el uso exclusive del transporte publico que permita el ascenso y descenso de 
pasajeros de manera segura y deberan estar construidos en las zonas en donde exists gran afluencia de habitanles del sector a 
lo largo de esta via y tendran que garantizar como minimo tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas. su longilud estara 
determinada en fundon de la aceleradon y desaceleraci6n que se requiera en cada uno de los casos. Asi mlsmo. en los tramos 
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.
Para efectos de la expetficion de licencias urbanisticas. en los pianos topograficos o de 
localizacion de los predios se deberan demarcar la calzada de desaceleracion y los 
demas elemenlos exigidos por la autoridad competente. asi como los tndicados en este 
articulo.
Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como minimo cada trescientos (300) metros

I
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OBSERVACIONES
a) El presente concepto de uso de suelo se expide segun en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 "por el cual 

se adopta la revision general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de 
Fusagasugi, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan."

b) El presente concepto es de caracter informative. No constituye un permiso de funcionamiento, Ni otorga 
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Arti'culo 2.2.4.1.31. Section 3 del Decreto1077 de 
2015 del Arti'culo 2.Z6.1.3.1.).)

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Codigo 
de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo
e) La ampliation de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA 

UCENCIA DE CONSTRUCClON.
q)

r V.B.

Oo 31CESAR AUGUSTO AptflLERA SIERRA
CURADOR URBMKJrDE FUSAGASUGA

jjLA VANESSA GIL CUENCA 
iCNICA ADMINISTRATIVA
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA 
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

TCBG-5-003
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15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

DAP (0,10- 0,20 m) DAP (0,21-0,40m) DAP (0,41-0,60m) DAP (> 0,61m)ESPECIE
CAFE DE MONTE $ $ $$ 43.449 86.899 108.62410.862

$$ $ $QUEBRAJACHO 4.248 33.980 141.584 370.006

$ $ S $OCOBO 5.019 40.149 167.285 437.173

$ $ $ $AGUACATE 40.894 163.574 327.149 408.936

$ $ $ $YARUMO 4.248 33.980 141.584 370.006
LI MON $ S$ $23.642 94.566 189.133 236.416

$ $ $ $NARANJO AGRIO 4.248 33.980 141.584 370.006

$ $ $ $POMARROSA 4.248 33.980 141.584 370.006
URAPAN $ $ $ s31.309 125.237 250.473 313.092

$ $ $ SOROPIEL- NISPERO 4.248 33.980 141.584 370.006

$ $ $ $81.787 204.468MANGO 20.447 163.574

S$ $ $148.239 185.299CAJETO 18.530 74.120

M2ESPECIE
$ 2.800VEGETACION NATIVA
$PASTOS NATURALES 270

Fuente: Estudio realizado por Corporacidn Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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15.5. PRESUPUESTO TRASLAD0 DE SERVICIOS PUBLICOS
MEDIDOR ENERGIA EL CTRICA

Unidad Valor unitario SubtotalN° CantidadItem
$ 784.710$Cuadrilla Electrica especializada 10 hr 78.4711

$ 175.000 $ 175.000Caja modever trifasica2 1 un

$ $ 44.350Breaker de Riel Bipolar 1 44.3503 un

$ $ 4.000Boquilla Terminal de Juego de Tuerca y Contratuerca 2 2.0004 un

$ $ 12.200Tensor para Acometida 3.05045 un

$ $ 159.300Cable antifraude 10 15.9306 m
$ 237.009 $ 237.009Retiro acometida y medidor (Directa) 17 un
$ 183.500 $ 183.500Retiro de sellos 18 un

$ $ 1.264Sello 1 1.2649 un

$ $ 45.049Instalacion de medidor 1 45.04910 un
$ 1.646.382Total

Item 1. Construdata ED. 209
Item 2.https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-975071153-caja-para-l-contador-trifasico-modever-
JMffposition=78<searchJayout=stack&type=item&trackingJd=la3b05c0-a02d-496a-88a6-39c0c5f38513
Item 3. https://interelectricas.com.co/breakers/1272-breaker-de-riel-abb-bipolar-2-x-63a-6-ka.html
Item 4. https://interelectricas.com.co/tuberia-metalica-y-pvc/844-boquilla-de-l-pulg-tuerca-contratuerca.html
Items, https://interelectricas.com.co/red-trenzada/759-tensor-para-acometida-b-p-x-21-mm.html
Item 6. https://ineldec.com/producto/cable-concentrico-antifraude-monofasico-8-8/
Item 7, 8, 9 y 10: TARIFAS DE ENERGIA ELECTRICA ($/kWh). REGULADAS POR LA COMISION DE REGULACION DE 
ENERGIA Y GAS (CREG). ENERO 2024- https://www.enel.com.co/content/dam/enel-co/espa%C3%B1ol/personas/l- 
17-1/2024/pl iego-tarifario-enel-enero-2024.pdf
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15.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I. CONSIDERACIONES
De conformidad con el instructive para avaluos ANI expedido en el ano 
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o 
dano emergente sobre el predio objeto de avaluo.
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONESII.

1. DANO EMERGENTE
M0NT0C0MPEN5AD0 OBSERVACIONESITEM

$01. Notariado y Registro
SO2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles

$ 1.646.382 Traslado de un medidor de energia electrica3. Desconexion de servlcios piiblicos
SO4. Arrendamiemo y/o almacenamiento provisional
SO5.1 rttpoesto Predial
SO6. Adecuacidn de dreas remanentes
SO7. Petjuicios derivados de la termination de contratos

I1' ' MMHBBBfiP^31' $ 1.646.382
2. LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicion

SO

SO2. Perdida de utilidad porotras actividades econdmicas
SOLUCRO CESANTE 353. INDEMNIZACION

ONTOTAL INDEMM ZAC H
SEISCIENTOS CUARENTA Y SEI5 MILTRESCIENTOSOCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTEUN

OBSERVACIONES: El presents informs complementa el Avaluo Comercial elaboradoel dia 09de febrerode 2024, porsolicitud directa del Consorc;oRuta40, mediante correo
elertronico

Bogota, D.C., 09 de febrero de 2024.

Cordialmente

>

OMAR ALEXIS/PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL/1014242433^r"

DIEGO M' Y EZ
:galprei

.-1703;

1Z AGO 2024JOSE^ELIX ZAMORA MORENO
JDtrgctor del proyecto 
RAA AVAL-80095537
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-5-003

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 09 de febrero de 2024, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 63IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. 
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles ob'eto de estudio:

N° Avaliio Total avaluoItem
36$135,589,645,00TCBG-5-0031

SOLICITANTIE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas genera'es y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calioad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

^7*

Y ROD WILLIAM ANDIES CASTANEDA
Miembro Comite 
RAA AVAL- 102396394

DIE
vp

'5154

RA MORENO IZON RODRIGUEZJOS
Directoj>€t€l proyecto 
RAAVWAL-80095537

Peritd avaltiador 
RAA AVAL-10142.
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