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Bogota D.C., 09 0CT 2[]24

Sernores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE BERNARDO TORRES PRIETO (C.C.
No. 2.710.579)

Predio denominado ‘LAS BRISAS” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica)

Vereda E| Resguardo

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre ce 2016.
"Realizacién de los Estudios, Disefos, Construccion, Operacion, Mantenimiento,
Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada
Bogota — Girardot”,

ASU@I’O: Notificacién por AVISO de la Aclaracién a la Oferta Formal de Compra No.
20241610047401 de! 12 de septiembre de 2024. Predio TCBG-5-003.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901,008 478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2018, se encuentra ejecutando el proyecto vial ‘Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior. el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, &l dia 12 de septiembre de 2024 expidid la Aclaracion a la
Oferta Formal de Compra No, 20241610047401 por medio de la cual se dispone la adquisicion de un Predio
denominado “LAS BRISAS® (segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda El
Resguardo, Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas
Abscisa inicial KO00+152.28 | - Abscisa final: KO00+240,63 |; localizado en el margen Izquierdo, identificado
con la Matricula Inmobiliaria No. 157-10388 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga y Cedula Catastral No. 25.290-00-02-00-00-0020-0117-0-00-00-0000, cuyo titular del predio
es el sefior: JOSE BERNARDO TORRES PRIETO, dentificado con Cedula de Ciudadania No. 2.710.579,
quienﬁe encuentra fallecido de conformidad al Registro Civil de Defuncién, Indicativo Serial No 9042249,
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Que el dia 16 del mes de septiembre del afio 2024, se envié al predio la citacion con radicado No.
20241610047411, para la notificacién personal de la Aclaracion a la Oferta arriba indicada, a través de la
ventanilla externa, la cua{ certificd que

recibi =) l¢ad 34 . asi mismo |a citacion
enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario. y la pagina Web de la Agencia
Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 16 de septiembre de 2024 hasta su fecha de
desfijacion el dia 20 de septiembre de 2024, conde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar
para efectuar |a debida notificacion personal

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem. se emite el presente Aviso ante la
imposibilidad de notificar a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE
BERNARDO TORRES PRIETO (C.C. No. 2.710.579); en consecuencia, y en virtud a o consignado en el
articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccion del predio y publicar el presente avisc junto con la
copia integra de la Aclaracion a la Oferta Formal de Compra en la cartelera y pagina Web del
Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada aclaracion a la oferta de compra no procede recurse alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado
en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 13989

N

Atentamente,

Vi

L/%?\

—

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecit: CR40
Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Transporte

BogotaDC., 12 SEP 2024

Senores.

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE

JOSE BERNARDO TORRES PRIETO (C.C. No. 2.710.579)

Predio denominado "LAS BRISAS" (Segun Folio de Matricula Inmaobiliaria y Escritura Publica)
Vereda El Resguardo

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 cel 18 de octubre
de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacién,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer
carril — doble calzada Bogota — Girardot"

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la ACLARACION A LA OFERTA FORMAL
i DE COMPRA No. 202150000036881 de fecha 20 ce agosto de 2021, y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno, construcciones anexas,
cultivos y especies ubicados en las siguientes abscisas: Abscisa inicial
KO000+152,26 | — Abscisa final. K000+240,63 |, localizado en el margen
lzquierdo del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE
CALZADA BOGOTA — GIRARDOT, unidad Funcional 5, a segregarse del
Predio denominado Predio denominado ‘LAS BRISAS" (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Versda Ela Resguardo,
Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0020-C117-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-10386 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Fusagasugé y Ficha Predial No. TCBG-5-003.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, (dentificada
con NIT. 830.125.996 9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 801.009.478-8, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril —-Doble Calzada Bogota — Girardot", como parte
de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundameanto en el articuio 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS
S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de ‘os inmuebles necesarios para la gjecucién cel
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior se expidio la Oferta formal de compra No. 202150000036881 de fecha 20 de agosto
de 2021, emitida por el Concesionario, registrada en la anotacion No. 018 del Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 167-10396 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

No obstante, se hizo necesario realizar un ajuste en los insumos prediales por modificacion a Iz linea de
compra por ajuste en el disefio; en consecuencia, el Concesionario determind la necesidad de emitir 12
presente aclaracion a la Oferta Formal de Compra dirigida al actual titular del derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de Compra No.
202150000036881de fecha 20 de agosto de 2021, en los siguientes términes:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, 2 través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articule 58 de la ley 388 de
1897, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la
ficha predial No. TCBG-5-003, de la cual se anexa copia; area de terrano de un Predio denominado “LAS
BRISAS" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Piblica). Vereda E|l Resguardo, Municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-
00-0020-0117-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-10386 de la Oficina de Ragistro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terrenc cuenta con un area requerida de QUINIENTOS
NOVENTA Y CINCO COMA CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (595,48 M?), junto con sus
construcciones anexas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo glaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, el 09 de FEBRERO de 2024, por la suma de CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($135.589.645,00). Correspondiente al avalio del area de terrenc, construcciones anexas,
cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:
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VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U F 1 Ha 0,015929 $ 1.640.000.000 $ 27.763.560
TERRENO U.F .2 Ha 0.042619 $ 200.092.000 S8521.721
TOTAL TERRENO § 36.291.281
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1,00 $ 628 000 $ 628000
M2 m 19,57 $ 88.100 S 1724117
M3 un 1.00 $ 1.357.800 $1.357 800
M4 m2 400.00 $ 170.200 $ 68.080 000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 71.789.917
ESPECIES Y/O CULTIVOS
Cafe Caturra (produccion) un 200,00 $ 43 449 $8.689800
Café Castilla (produccion) un 200,00 $ 43449 $ 8.689.800
Café yoo {produccion) un 150,00 $ 43 449 $6.517.350
Quebrajacho (D. 0,40 m a 0.60 m) un 4,00 § 141.584 $ 586.336
Ocobo (0 0,20 m a 0,40 m) un 8,00 $ 40149 $321.192
Aquacale (produccion) un 1.00 $ 163.574 $ 163574
Yarumo (0. 0.20m a 0.40 m) un 1,00 S 33.980 $ 33.980
Limén mandarino (produccion) un 1,00 $ 94 566 $ 94 566
Naranjo (produccion) un 1,00 $ 33.980 $ 33980
Pomarrosa (produccion) un 7,00 $ 33.980 $ 237 860
Vegetacion nativa m2 60,00 $ 2.800 $ 168.000
Urapan (0. 0.20m a 0,40 m) un 1,00 $ 125.237 $ 125.237
Oropel (D: 0,40 m a 0,60 m) un 2,00 $ 141584 $ 283 168
Mango (produccion) un 1,00 S 81.787 $ 81767
Macra de agua (0. 0.40m a 0.60 m) un 10,00 $ 148 239 $ 1.4823%0
Paslog naturales m2 71,85 $ 270 $19427
TOTAL ESPECIES Y/O CULTIVOS $ 27,508 447
TOTAL AVALUO $ 135.589.645

Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1 .646.382,00), que corresponde al
valor de dano emergente (Por concepto de traslado de un medider de energia eléctrica), en aplicacion del
resarcimiento econémico de que trata la Resolucion 898 de 2014 mocificada mediante la Resolucion 1044
de 2044, ambas expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. de conformidad con lo
establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconccimiento adicional, asi:
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! Notarago y Reg s

. Desmonte, embalaje, trastado y maontaje dé bienes muebles 50 ‘
3 Desconerign 3 senviospibl s S16438 Traslado de un medidor de energiaeléctica |
i&. Amendamiento /o almatenamiento provsiond 50

§ Impuesdo Pregial 50

1 Adecuaton e dreasremanentes 0

1 Perjoiips cerivados de f berminacidn de conratos

|| Peccdde utlidad por contratos gue cependen del inmusble ojeto de
wdusadn
(L Perdidade utilidad por otres actvidades econdmicas

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métedos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
Julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por ia Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segln lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018,

De actierdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por &l articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de |a presente aclaracién de la oferta de compra, se entendera
iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual &l propietario tendra un término de quince (15) dias
Carrera 13 No.97-78, Edificio ASTAF Oficina 301, — ()
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habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o recnhazandola, con ocasion de lo cual
deberad manifestario al Concesionario mediante comunicacion escrita gue deberz aliegar 2 las oficinas
ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, y/o comunicarse al nimero telefénico 3102550753 o a los correos electronicos
correspondencia@consorciorutad0.com y ldelgado@consorcioruta40.com

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con &l Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligaterio iniciar €l
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles cespues de la comunicacién de la
aclaracion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos terminos. se
entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando. a) Guarden silencio
sobre la de la aclaracion de |a oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
de la aclaracion de la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscrican la escritura o la promesa de
compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la ley 9" de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de ensjenacion voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA z través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dano emergente

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluniaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con |a firma del presente acuerdo y 12 entrega material del predic.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2018, mediante &! presente escrito solicitamos a la
VEZ su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria que facilite Iz gjecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018,

De conformidad con lo dispuesto en &l inciso 4° del articulo 67 de la ley 388 de 1.887 en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9° de 1989, la notificacién del presente acto se hara con sujecion a ias reglas del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciose Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los ariiculos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley & ds 19839 y
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciose Administrative.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-5-003, copia del Avallio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el 09 de febrero de
2024, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

Anexa: Copia de la Ficha Predial. Planc Predial, Avalio Comercial Corporativo y Cerfificacian de Uso de Suelo expedida par la Curasuria Ursana 1 de
Fusagasuga

Proyectd: CR40

Reviso ER

[GERENCIA LEGAL) SANDRA NEGRETTE |
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\,’,iﬁéw AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT P I
mm.
UNIDAD FUNCIONAL: : = = — =
PREDIO No. : ‘ TCBG-5-003
NOMBRE PROPIETARIO: JOSE BERNARDO TORRES PRIETO
DIRECCION PREDIO: LAS BRISAS
‘No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
A S = =
I _ g | —
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS ‘
[ 4 M1 Peornén peatonal en reja metalica de 0,95 m x 0,80 m de alto soponada an varas de bambu; amdwmm:uomconaus ‘ 1 i un
'lozas en concrelo para acceso al predio de 1.00 m x 0.50 m x 0,10 m de espesor 1 | |
2 | M2; Cermmmiento en malta eslabonada metalica de 1 B) m de alto snparaca sobre postes de madara con 2 hilos de alamben de 1957 =
pum en la parte cuperior. S — ! -
a m Porton vehicular de <os hofas en estructurs metdica v malla estabonada metalica, Cads hofa mide 2,37 mx 1,80 m de alto. 1 un

jt.M: Enramada de 2 estuciures con piso en tema, columnas en guadud y on corereto refarzado de didmeto 0,15 m. La cubiera

|de cada estruciura es a dos aguas en lamina de inc, soparadas sobre una estructura de cercha en Anguln metdlico En une de las

lastiuciuras de la Enramada se encuentra una habitacn en muras de tadnllo H-14 pintados con cublena en lamina de zine apoyado

len ks murs, piso en cemento rusfico. puerta de madera, dimensiones 5,00 x 6,00 m aproximadamente, bafic de 3,00 x 200 m
4 ‘apmm con inodaro, lavamanos y zona parm duchal 2 sarvicing) , parte del piso con baldosa y parte en cemento, puerta de madera, 400.00 m

paredes ladnillo 2 I vista Oficing con muras en ladrllo padetados y pintades . piao en cemento 2amaltado. cubleria placa de

concreto de espesor aproximado de 0,12 m, puerts metakica |, dimensiones 3,00 x 500 m aproxamadamente, y Zona dura en

concrelo con acabado esmaltado y decorado padmetralments con baldoss de aspeser sproximade 0,25 m y dimensiones 3,00 x

450m La encamada cuenta con cerramianto isleral y postedar en malla eslabanada metaics de d}_u_f!_l_{.gpg._i

Z | R
No. _ DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES .
1 Café Catura (produceisn) - ——= — 200 Un
2 Café Castilla (produccion) 200 || Un
3 Café lipico (proguccidn) L = G e = | 150 Un
| 4 Quebrajach (D: 0,40 m a 0,80 m) " B 4 un
5 Ocobo (D 0,20 ma0,40 m) e = = - 2 8 Un
6 Aguacate (produccitn) ) 1 Un
| 7 Yanume (D 0,20 m a 0.40 m) " I e o g 1 Un
| 8 Liman mandadino (produccion) N - 1 ] Un |
9__ rjggnp (producclﬂn) - | 1 | _Un
10 Fomarrosa (produceion) =— S el
PR e [ | soo0 m

| 14 \legﬁwénnahva |
12 Urapan (0; 0,20 m a 0,40 m) [ 1 ‘ Un

| 13 Orope! (D: 040 m 2 0,80 m) = ’ 2 un
14 Mango (produccidn) = . | 1 | Un
15 Madre de agua (D: 0,40 m a 0,80 m) B = - * 1c Un
16 Pastos naturales | 71,85 m
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Ing. MARLENY QUIROGA DIAZ
_ M.P: 63202-347745 STD
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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Versién: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021
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Revisé: Director de
Ordenamiento Territorial y Aprobé: Comité de Calidad
Gestiéon Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012024-10043
FECHA DE EXPEDICION: 06/02/2024

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucién 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasuga:

DEPARTAMENTO: 25-CUNDINARMARCA
MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA
NUMERO PREDIAL NACIONAL.: 2529000020000002001 17000000000
CODIGO HOMOLOGADO: BAFD007XPRF
NUPRE: BAFO007XPBF
DIRECCION: LAS BRISAS |
MATRICULA INMOBILIARIA; 157-10396 ‘
AREA DE TERRENO (m?): 20000
AREA CONSTRUIDA (m?): 116

Elabordé: Profesional
Universitario

0 e o N > 5 7
NUMERO DE TIPO DE NUMERO DE
PROPIETARIO NOMBRE DEL PROPIETARIQ DOCUMENTO DOCUMENTO

1 TORRES PRIETO JOSE BERNARDO c 2710579

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGAI?OS 0 Eh{TIDADES.

[ /]

MARIO ALBERTO RAMOS GARCIA
DIRECTOR DE ORDENAMIENTO 1‘§RRITO LY GESTION CATASTRAL
GESTION DOCUMENTAL:
Onginal Destinatano
Elabord: Edgar Sebastian Cubillos Hortua - Contratista S
Revisé: Oscar Humberto Rivera Aguilar — Auxiliar Administrativo Cya-

NOTA:
La informacion expedida en los certificados no acredita prueba para establecer actos consiitutives de posesion, ni sanea los vicies de que adolezca
I& titulacion

Diraccitn: Cafle. 5 N 5 - 24, Alcakdls Fusagasuga - Cundinamarns
glencioncate sty 2 flsss SR ALY CUnding mares Jov.cu
Taitionos: 836 81 81 - Fax (86 81 88

Linea gratuka: 01 8000 12 7070

Codigo Postal: 262211
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A Revisd: Director de
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Gestion Catastral

La inscripcion en &l catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca |a Hulacion presantada o la posesion del
interesado, y no puede alegarse como excepcion conlra el que pretenda lener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. (Resolucion
1040 de 2023 emitida por el IGAC).

Los datos personales contenidos en el presente documento seran tratados conforme a los principios y deberes definidos en |a Ley 1581 de 2012
y damis normas que traten y mgulen esta materia

El presente Certficado fue emitide en formato digital conforme a la Informacion alfanumérica consignada en el Sistema de Informacion Catasiral
del Gestor Catastral de Fusagasuga.

La base de datos del Gestor Catasiral de Fusagasugs no incluye informacion de los catastros diferentes al municipio de Fusagesugs

Ante cualquier inquietud, puede escribir al comeo slectrdnico: atentioncatastind@ius agas ugacundingm 2L a Jov Lo

GCM-012024-10043

Direccitn: Calle 6 N* 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
www. fusagesuge-cundinamarta gov.co

toncioncatas troffi/SanSUgE-CUndiNAMmAsey 40 Y.cO
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Linea gratuita: 01 8000 12 7070
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FECHA DE EXPEDICION; RADICADO:
[ 22-NOV-2023 | 2101054 |

“EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, AR
DE 2015

ARTICULO 2.2.6.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES [_Jaguellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de 3 expedicion de una licencia [..]

22613, DEL DECRETO NACIONAL 1077

‘3, Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrite por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado
sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas el Plan de
Ordenamienta Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no olorga
derechos ni obligaciones a su pelicionario y no modifica las derechos conferidos mediante licencias que esten

vigentes o gque hayan sido ejecutadas.”

Cadigo Catastral 00-02-0020-0117-000 Nombre CONSORCIO RUTA 40

Matricula Inmobiliaria | 157-10396 Documento de 901019138-1
Identificacion

Vereda RESGUARDO Referencia Recibo | 42541836003862-2

Direccién LAS BRISAS de pago:

" POR ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLANDE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,
CUNDINAMARCA
= — 7.7 v_-::. ’-:-'-“E_—l

AREAS DE
RESTAURACION SUELO SUBURBANO DE
ECOLOGICA POMCA VIVIENDA, COMERCIO ¥
SERVICIOS
CLASIFICACION DEL SUELQ: Rural DESCRIPCION: Son las areas donde se interrelacionan los
| usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
Carrera 6 No. 7-36 Dficina 217 Centro Comercial Escarial Center, Segundo (2) Pise, Fusagasuga

Celular: 324 2803636. Correo. Infogicuraduria lfusagasuga.com
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desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad
de manera que se garantice el autoabastecimiento de
servicios pablicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservacion de flora y fauna. USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros,
Agropecuario iradicional Infraestructura para Dislritos de Adecuacidn de tierras.
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales
Grupoly 2.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos US0 PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal,
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas | compatible o condicionado

y avicolas preexistentes. Comercio y Servicios
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios
publicos.

T

e el ..m..q.,r»._ ‘-_1‘: \ IV k.:':g ._.&_~__.-..-..u —#&

1 Las zonas del Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios que De conformidad con el plano FR‘I-
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del clister de turismo, clister de la economfa del
cuidado y de la salud - CECS y clister de educacion, seguiran lo definido en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.

2. No se autoriza el desarrollo de aclividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a partir
de la adopcion de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podran seguir realizando sus aclividades
en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademas, deberan implementar los Planes para la
Reduccion del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO segln lo establece la Resolucidn 1541 de 2013 de ser requeridos
por la autoridad ambiental competente,

12. Para la habilitacion del uso de suelo de infraestructura para la prestacion de servicios publicos, se debera contar
con los estudios técnicos que soporten |a necesidad de ubicacidn de eslas infraestructuras (PMAA, PSMV, PGIRS,
entre otros), de igual forma deberd contar con previa autorizacion de las respeclivas autoridades ambientales
competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segln el ARTICULO 222321,
Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los permisos
ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los gue apligue.

6. En cumplimiento con el articulo N°® 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinaran a la conservacion de la
vegetacion nativa existente, no menos del 70% del area a desarrollar

18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los
Estdndares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucion 627 de
2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificacion de seclores de restriccion de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.

23. En ningdn caso se permilira el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las
intersecciones viales.

25. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos
especiales para su funcionamiento, estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.

29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo

a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y la Ley 300 de 199 tendra en cuenta:

“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en dreas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. EL Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacién del visitante a través de la observacion, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por (o tanto, el Ecoturismo es una actividad controlada
y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y
sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar |a naturaleza”

El mismo documento enuncia como pautas las siguientes:

- Priorizar las actividades en dreas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en dreas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un nimero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacion y en forma clara la disponibilidad de acceso lisico al drea.
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- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el area con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, piblica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y
manejo.

- Los equipamientps conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
puiblicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dolacion de
energia

b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista se
involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades

vinculadas a la agricultura, ganaderia u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esla zona se podra
desarrollar el esquema de posadas turisticas rurales, en donde se permitira a los propietarios de los predios que
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de ocupacion y
construccion en cada categoria.

c. Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia
turistica y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y dispesicion de aguas residuales y dotacin de energia. Ademas,
se debera dar cumplimiento a las demds normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas
establezcan las autoridades compeltentes.

d. Para la ubicacion de los glamping se deberan cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del
presente Acuerdo.

DESCRIPCION: Son aguellas areas del Cerro Fusacatan y la
vereda Los Robles donde su objetivo principal es la
restauracion y conservacion de los recursos hidricos
superficiales y subterraneos, asi como la proteccion las
coberturas naturales presentes en las zonas consideradas
estratégicas para el manejo de las zonas de recuperacion
para la preservacion (relictos de bosque andino y subandino),
sobre la base de |a investigacion cientifica y que seran objsto
de restauracion ecolagica. De igual forma, se encuentran las
areas que han sido degradadas y que requieren proteccién de
la biodiversidad; y las dreas que han sido degradadas y que
requieren practicas de manejo sostenible.

CLASIFICACION DEL SUELO: Rurat

USO COMPATIBLE: Recreacion pasiva o contemplativa.
Ecoturismo y etnoturismo. Restauracion y rehabilitacién
ecoldgica. Investigacion de la biodiversidad y sus servicios
ecosistémicos. Investigacion cientifica y monitoreo.
Infraestructura para educacion ambiental. Reforestacion con
especies nativas acordes al bioclima de la zona. Sistemas de
Alerta Temprana.

USO PRINCIPAL: Recuperacion y conservacion de
los cuerpos de agua y SUS recursos conexos.

USO CONDICIONADO Y/0O RESTRINGIDO:
Agroforesteria, silvoagricultura, silvicultura,
piscicultura. Aprovechamiento de productos
forestales no maderables. Captacion de aguas.
Obras de adecuacion para la mitigacién de
amenazas naturales. Infraestructura basica para
el establecimiento de usos principales,
compatibles y condicionades. Deportes de
avenlura. Infraestructura requerida para
actividades de monitoreo hidrometearoldgico,
ambiental (calidad de agua, suelo, aire).
Infraestructura para servicios publicos

USO PROHIBIDO: Agropecuario mecanizado, recreacion
masiva, parcelaciones con fines de construccion de vivienda
campestre, mineria y extraccidn de materiales de
construccion. Los demas no previstos como principales,
compatibles o condicionados.

Carrora 6 Nt {4 ma 217 int
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' (exceptuando infraestructuras asociadas a la
Gestion Integral de Residuos Solidos)

R B e

1. Para el aprovechamiento de productos forestales maderables y no maderables se debera tramitar el respectivo
permiso de aprovechamiento forestal.

2. Se debera promover la disminucion en el uso de agroquimicos para el desarrollo de actividades agropecuarias,
para lo cual se tendra que contar con asistencia técnica de la Secretaria de Agricultura y Ambiente o quien haga sus
veces.

3. Para realizar la reforestacion de estas zonas se deberan utilizar especies nativas.

4. Recreacion Pasiva

“Se entiende por recreacion pasiva el conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades
contemplativas, que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y mental, para las cuales tan solo se
requieren instalaciones minimas”.

Se debera cumplir con la siguiente normativa:

a. Los senderos ecoldgicos lienen uso peatonal y fines de educacion ambiental y recreacion pasiva. Pueden ser
hechos en materiales como tierra, gravilla, troncos de madera, piedra, adoquin ecologico, tambien pueden ser
elevados en madera para que no impacten el drea. Dichos materiales deberan permitir la infillracion y escorrentia
natural del agua.

b. La recreacion pasiva se puede adelantar a través de caminatas y jornadas ecolégicas y no implica el
establecimiento de instalaciones que afecte las areas de |as zonas de preservacion y/ o de restauracion.

c. El interesado en realizar actividades de recreacion pasiva debe presentar el correspondiente estudio de capacidad
de carga para realizar esta actividad a la Secretaria de Agricultura y Ambiente o la que haga sus veces.

d. La recreacién pasiva no conlleva la construccion de infraestructura orientada a la concentracion de publico.

5. No se permite generar discontinuidades en la cobertura vegetal nativa, ni fragmentacion del habitat de la fauna
nativa.

6. No se permite afectar zonas de ronda hidrica u otras que presenten fragilidad o importancia ecosistémica.

13. Ecoturismo y etnoturismo

a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Palitica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:

“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en dreas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible El Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitanie a través de la observacion, el esludio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. El Ecoturismo es una actividad controlada y dirigida
que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y sensibiliza
a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar |a naturaleza"Son pautas para el desarrollo del
ecoturismo, las siguientes:

- Priorizar las actividades en areas con un atractivo natural especial suficientemente inleresante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en dreas cuyo ecosistema esle en capacidad de amortiguar los efectos de un nimero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacion y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al area.

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el area con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, piblica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y
manejo.

- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicins
publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposiciaon de aguas residuales y dotacion de
energia.
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USOS DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL
| CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)
' Las oportunidades economicas que trae consigo la economia del cuidado y la salud, entendiendo la inversion de la
piramide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz,
justifican la definicion de poligonos en donde se concentren actividades econdmicas relacionadas con el clister de
la economia del cuidado y la salud en adelante CECS.
Area CECS Panamericana:
Se establece como un area enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promoviendo la
generacion de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento econémico del municipio. Se
deberd propender por el aprovechamiento del transito masivo de vehiculos de la via Panamericana, dandole una
connolacion de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de
COMErcio y Servicios.
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AFECTACION HIDRICA

RONDAS HIDRICAS UBICADAS EN SUELO URBANO, DE EXPANSION Y RURAL. Son las normas de uso del suelo para
las rondas hidricas de los cuerpos hidricos identificados en el municipio por el |GAC, la CAR y la administracion |
municipal, al igual que sus nacimientos. Para las rondas hidricas del municipio, se deberan seguir las siguientes
disposiciones:

1.Directrices para las rondas hidricas

Las directrices para las rondas hidricas seran las siguientes:

a. Las rondas de los cuerpos hidricos presentes en el suelo urbano seran de 30 m para todos los cuerpos hidricos
permanentes e intermitentes a partir de la cota maxima de inundacién.

b, Para el suelo de"expansion y suelo rural, se exigen 30 metros de ronda a partir de la cota maxima de inundacién
de todos los cuerpos hidricos permanentes e intermitentes.

c. En el caso de los nacimientos de agua, se establece una distancia no inferior a 100 metros de redonda medidos a
partir de la periferia de nacimiento.
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Vias de primer orden

Acorde con el numeral 10 del articulo 1 del Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto 1077 de 2015 (as Vias Arleriales o de
Primer Orden se definen como las vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de departamento que
cumplen con la funcin basica de integrar las principales zonas de produccién y consumo del pals y de este con los demas
paises.

Esta conformado por 3 Via nacional o Via 40 que permite la interconexién con la capital y los departamentos del sur del pais, la
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34,8 kilometros. Para esta via, se plantea el perfil PVR-01 el
cual contempla una faja de retiro obligatorio de 20 metros a cada lado de (a via, medidos a partir del eje de cada calzads exterior
sequn lo establecide en La Ley 1228 de 2008. Para la zona de la via nacional que atraviesa suelos suburbanos, area agroindustrial
y areas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracion cuyo ancha minimo debe ser de ocho (8) metros
adicionates a la faja de retiro obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de la
calzada de desaceleracion.

Se deberan implementar bahias de parqueo para el uso exclusivo del transporte publico que permita el ascenso y descenso de
pasajeros de manera segura y deberan estar construidos en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a
lo largo de esta via y tendrdn que garantizar como minimo tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas, su longitud estara
determinada en funcion de la aceleracion y desaceleracidn que se requiera en cada uno de los casos. Asi mismo, en los tramos
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.

Para efeclos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los plancs topograficos o de

localizacion de los predios se deberan demarcar [a calzada de desaceleracidn y los

demas elementos exigidos por la autoridad competente, asi como los indicados en este

articulo.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como minimo cada trescientos (300) metros.
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a) El presente concepto de uso de suelo se explde segun en el ACUERDO 100- 02_01-10 DE 2023 por el cual
se adopta la revision general y ajuste del plan de ardenamienta territarial -POT del municipia de
Fusagasugd, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

b) Elpresente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccion 3 del Decretol077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.31))

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el case de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) Laampliacién de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.
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e CONCEPTO DE USO DEL SUELO
FECHA DE EXPEDICION: RADICADQ:
15-FEB-2024 | 2400260 del
2/02/2024

ALCANCE

Conforme a |a solicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado por el CONSORCIO VIAL RUTA
40, me permito aclarar las veredas seglin el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 *POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL MUNICIPIO DE

FUSAGASUGA, detalladas a continuacidn:

ID | RADICADO PREDIO VEREDA

1 | 23101064 | 00-01-0002-0243-000 Chinauta

2 | 23101065 | 00-01-0002-1404-000 Chinauta

3 | 23101067 | 00-01-0002-2916-000 Chinauta

4 | 23101089 | 00-01-0002-0090-000 Chinauta

5 | 23101071 | 00-01-0002-0066-000 Chinauta

6 | 23101073 | 00-01-0002-0649-000 Chinauta

7 | 23101075 | 00-01-0002-0661-000 Chinauta

8 | 23101076 | 00-01-0002-0432-000 Chinauta

2 23101079 | 00-01-0002-0359-000 | Chinauta y El espinatitc
10 | 23101082 | 00-01-0002-0370-000 Chinauta

n 23101086 | 00-01-0002-0629-000 | Chinauta y El espinalito
12 | 23101088 | 00-01-0002-0554-000 Chinauta

13 | 23100021 | 01-00-1372-0043-000 | B Suchard Srbano
1 | 23101089 | 00-02-0020-0196-000 R“%“::::r?fj" y

15 | 23101048 | 00-D2-0004-0441-000 La Venta

6 | 23101054 | 00-02-0020-0117-00p |  Resguardo Bajoy

17 | 23101056 | 00-02-0020-0115-000 | _ Resguardo Bajo

18 | 23101058 | 00-02-0020-0565-000 |  Resguardo Bajo

19 | 23101060 | 00-02-0020-0111-000 Resguardo Bajo
20 | 23101062 | 00-02-0020-0109-000 | _ Resguardo Bajo

21 | 23101063 | 00-02-0020-0596-000 | _ Resguardo Bajo
22 | 23101066 | 00-02-0020-0191-000 |  Resguardo Bajo
23 | 23101068 | 00-02-0020-0640-000 |  Resguardo Bajo
24 | 23101070 | 00-02-0020-0108-000 | _ Resguardo Bajo
25 | 23101072 | 00-02-0020-0107-000 |  Resguardo Bajo
26 | 23101074 | 00-02-0020-0106-000 |  Resguardo Bajo
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27 | 23101077 | 00-02-0006-0054-000 Bosachoque Centro

28 | 23101083 | 00-02-0006-0045-000 | Bosachoque Centro

29 | 23101099 | 00-02-0006-0047-000 | Bosachoque Centro

30 | 23101188 | 00-02-0004-0136-000 Manga del charco

31 | 23101110 | 00-02-0006-0211-000 Manga del charco f
32 | 2310mé | 00-02-00046-0225-000 Manga del charco !
33 | 23101123 | 00-02-0004-0119-000 Manga del charco [
34 | 2310118 | 00-02-0006-0235-000 Manga del charco

35 | 2310121 | 00-02-0006-0234-000 Manga del charco

36 | 23103 | 00-02-0006-0110-000 Manga del charco

37 | 23101097 | 00-02-0006-0021-000 Manga del charco

38 | 23101098 | 00-02-0006-0113-000 Manga del charco

39 | 23101100 | 00-02-0006-0249-000 Manga del charco

40 23101101 | 00-02-0006-0507-000 Manga del charco

41 | 23101103 | 00-02-0006-0244-000 Manga del charco

42 | 2310105 | 00-02-0006-0532-000 | Manga del charco

43 | 23101107 | 00-02-0006-0534-000 Manga del charco

44 | 23101094 | 01-00-1372-0037-000 | Barrio Cucharal Urbano

45 | 23101090 | 01-00-0731-0005-000 | Barrio Cucharal Urbano

OBSERVACIONES

a)

b)

c)

d)
e)

El presente concepto de uso de suelo se expide segin en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual
se adopta la revisidn general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

El presente concepto es de caracter informativo, No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechas ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articula 2.2.6.1.3.3, Seccién 3 del Decretol077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1).)

Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 201, por a cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

La ampliacién de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.
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= PROYECTO FICHA PREDIAL
A NI Vi 4(\ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-5-003
SR, EXPRESS
Naconal do > =
| ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS
REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS =
AREA REPORTADA EN EL | AREA REGISTRADA EN EL TITULO ..
CERTIFICADO CATASTRAL DEL PREDIO
Segln la tradicion a 20 afos y de conformidad con la Escritura Plblica No. 0664 del 16-05-2012 NOTARIA UNICA del
SILVANIA, el &rea del predio es de 18296,35 m*.
20.000,00 m? 18.296,35 m* El area registrada en folio de matricula inmobiliaria 157-10396 es de 18296,35 m?, informacion tomada de la anotacién|

E£LABORO

Wi :1_’.‘ L u‘ .

Ing. MARLENY QUIROGA DIAZ
W.P:58202-347745 STD

FECHA DE ELABORACION: 24/11/2023

Nec.14 ya que en 2l item de cabida y linderos no se especifica.
De acuerdo con |o consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de 2 Ka 0000 m2.

La diferencia de areas entre Escritura Publica No. 0664 del 16-05-2012 NOTARIA UNICA de SILVANIA v el folio de matriculal
inmobiiiaria es de 0,00 m*,

La diferencia de areas entre el certificado catastral y Escritura Publica No. 0664 del 16-05-2012 NOTARIA UNICA de SILVANIA|
es de 1703,65 nv.

La diferencia de areas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobillaria es de 1703,65 m*.
Teniendo en cuenta Ia diferencia existente entre las areas de terreno sefaladas en los titulos traslaticios del predio, el

certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria; se recomiends al propietario, de ser necesario, solicitar a la Entidad
Publica correspondiente, efectuar la respectiva actualizacion de cabida en el certificade catastral.

Pagina 1 de 1
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CONVENCIONES ESPECIFICAS

ANk OF PROTEZDON

GUADRO DE COORDENADAS
ID | NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 97353374 | 965881.43
16.14
2 | 97353824 | 966300.03
10.08
3 973539.59 966910.03
812
4 | 97353441 | 986916.29
5.69
5 | 97383079 | 966920.58
16.12
6 | 973514.84 | 966918.35
9.65
7 | 7350534 | 968916.53 o
8 | 97340638 | 966914.43 ==
9 973488.15 966912.61
44.48
10 873445.78 966902.84
5.29
11 | 973447.06 | 966897.71
18.00
12 | 97348435 | 966902.80 ==
13| 973471.54 | 966904.73
12.50
14 | 973483.61 | 966807.95
10.01
15 | 973493.21 | 956910.78
2.68
16 | 87349572 | 966911.74 =2
17| e73s01.45 | e86913.95 i \ENT
18 | 97351065 | 966908.95 *‘\
11.98 -
19 | 57352205 | 966913.63 i .
8.70 W
20 | 97353043 | 96691573
B 6 v 20z
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. aF L)

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-5-003
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: E| siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N* 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Resguardo bajo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Las Brisas.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KOO0+152,26 | y abscisa
final KOD0+240,63 .

. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se

encontrd que tiene uso Mixto (Residencial, Comercial y Agricola).

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca. el
predio se encuentra en suelo rural y el uso por norma es SUELO SUBURBANO
DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS Y AREAS DE RESTAURACION
ECOLOGICA POMCA.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral actual | 25-290-00-02-00-00-0020-0117-0-00-00-00C0O
| Area de terreno 2 Ha 0,0 m? de |a totalidad del pred'o

| Area de construccion 116,0 m? de la totalidad del predio

Avallio Catastral Ano 2024 ~ $266.648.000
Fuente: Ceriificado Catastral,

. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023,
. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 09 de febrero de 2024.

MIEABROS
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inzscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-003

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha Predial del predio TCBG-5-003.

o Certificado Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el 22 de noviembre de 2023.

« Estudio de Titulos del predio TCBG-5-003 elaborado el 24 de noviembre de
2023.

¢ Certificado Catastral expedido por el Gestor Catastral Multiproposito del
municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el 06 de febrero de 2024.

o Titulos de Adquisicion.

s Folio de Matricula Inmobiliaria 157-10396 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS
Propietarios Identificacion %

| JOSE BERNARDO TORRES PRIETO | C.C.No. 2710579 | 100

Observacion (1): El titular de derecho de dominio del predio objeto de estudio, el serfior JOSE
BERMARDO TORRES PRIETO, quien en vida se idenlificd con la cedula de ciudadania No.
2.710.579, se encuentra fallecido como lo acredita el Registra Civil de Defuncién con Indicativo 5
Senal 9042249 emitido por la Registraduria Nacional del Estado Civil. por consiguiente, su
capacidad legal para contratar es Nula.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
s Escritura Publica No. 333 del 08 de marzo de 1954 otorgada en la Notaria
Primera de Fusagasuga.
« Escritura publica No. 924 del 07 de junio de 1979 otorgada en la Notaria Primera
de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-10396 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-10396 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su
enajenacion:

« Anotacion 016: Oferta Formal de Compra en Bien Rural, inscrita mediante el
Oficio No. 36881 de fecha del 26 de octubre de 2021, proferido por la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI.

Fuente: Estudio de titulos del predic TCGB-5-003.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulas.

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF L)

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-003
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Resguardo Bajo se localiza al norte
del casco urbano del municipio de Fusagasuga, en el Corregimiento Occidental.
Esta vereda limita al norte con las veredas San José de Piamonte y Bosachogue
Centro, al occidente con la vereda Cucharal, al oriente con la vereda El Jordan
Medio y el Jordan bajo y al sur con el casco urbano de Fusagasuga y la vereda
Resguardo.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

nivan ‘ MITS

6
I Fuente: Google Maps, Consulta: 03 de febraro de 2024, -
https:/www.google com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca .

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdomicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de
actividades agropecuarias.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Mixta (plana y ondulada).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado humedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. '

1 Ibid.
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MIENMEBROS

PREDIO TCBG-5-003

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQTd, y tiene las siguientes caracteristicas *

TIPODE| PISO | ‘ . CARACTERISTICAS | .| VALOR |
SUELOS | CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA | SUELOS | EROSION pPOTENCIAL |
= Rocas . - ’
. . Humic Superficiales, con s
MQTd T: ::T? elzad?ao szc:;mme;g;asnas Dystrudepts, Typic | buen drenaje y de Me?t'a 8 61
| . =Y Udorthents fertilidad baja. R
limoarcillosas S N

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, gas y alcantariliado, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asl como los servictos
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en |la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del municipio,
al norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, publico 7
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo No. 100-02.01-10 de 2023 "POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA" y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria urbana
1, el predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo rural, el cual
tiene asignado el uso normativo de “SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA,
COMERCIQ Y SERVICIOS y AREAS DE RESTAURACION ECOLOGIA POMCA”
(Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo). No obstante, a lo anterior, segln
las observaciones de la ficha predial TCBG-5-003 la franja de adquisicion precial
presenta un area de 426,19 m2 correspondiente a ZONA DE PROTECCION,

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia, Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1984,
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PREDIO TCBG-5-003
SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS el cual tiene:

Uso principal: Conservacion de flora y fauna, asi como actividades agropecuarias
tradicionales.

Usos compatibles: Vivienda campestre, viveros, infraestructura para distrito de
adecuacién de tierras, ecoturismo, etnoturismo y agroturismo, centro regional
integral de respuesta (CRIR), comercio y servicios rurales grupo 1y 2.

Uso condicionado y/o restringido: Bancos municipales de agua (BAMA), granjas
porcicolas y avicolas preexistentes, comercio y servicio rurales grupo 3 e
infraestructura para servicios publicos.

Uso prohibido: Los no mencionados como uso principal, compatible o
condicionado. Todos en concordancia con l|as normas sobre preservacion
ambiental vigente.

Asi mismo presenta afectacion hidrica y afectacion vial para vias de primer orden,
también se contempla amenaza baja y media en fendmenos por remocion en
masas, amenaza media por incendios y una amenaza baja, media y alla por
inundacion.

Fuente: Anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo

PARAMETROS NORMATIVOS:

Densidad suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios: Maximo 7 unidades
por hectéarea (aplica a partir de 2 hectareas).

Edificabilidad basica: Indice de Ocupacion maximo para desarrollos residenciales
comerciales y de servicios: 0,3. indice de Construccién maximo para desarrollos
residénciales, comerciales y de servicios: 0,7.

Edificabilidad adicional: Nimero de pisos adicionales maximos para desarrolios
comerciales y de servicios: 3, indice de Construccion adicional maximo para
desarrollos comerciales y de servicios :0.6.

Fuente: POT - Acuerdo 100-02.01-10 de 2023 articulo 205.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMEROS
PREDIO TCBG-5-003

Suelo suburbano de vivienda

Suelo suburbano de vivienda, comertio y
Servicios

Ssuelo suburbano de comercio y servicios

6. DESCRIPQI()N GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 1.02 km aproximadamente del

perimetro urbano del municipio de Fusagasuga-Cundinamarca.
| UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 08 de febrero de 2024.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

_ AREA TOTAL TERRENO: 18.296,35 m*
AREA REQUERIDA: 595,48 m?
AREA REMANENTE: P 0,00 m?

_ AREA SOBRANTE: 17.700,87 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 595,48 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-5-003,

6.3. LINDEROS: Los linderos del érea de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES
2923m | MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ BARON (CAMINO VECINAL AL
NORTE e MEDIO) (Mj 1 - 3)
: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURA - ANI (M] 3 - 5)
ORIENTE | 8691m | AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (M[ 5 - 10)
'SUR 529m |  JOSE ALEJANDRO MARQUEZ GRANADOS (M; 10 - 11)
'OCCIDENTE | 123.86m | JOSE BERNARDO TORRES PRIETO (Mj 11 - 1

" Fuente: Ficha predial TCBG-5-003.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la
carretera Nacional Fusagasuga-Silvania esta via se encuentra pavimentada en 10
buen estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 169,29 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica templado hiumedo, con pendiente mixta (plana y ondulada), su
uso actual es mixto (comercial y agricola), cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes Correspondiente a un uso del suelo de SUELO SUBURBANO DE
VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 426,19 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica templado humedo, con pendiente mixta (plana y ondulada), su
uso actual es mixto (comercial y agricola), cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes Correspaondiente a un uso del suelo de ZONA DE PROTECCION.

6.6. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo cuenta con el servicio publico
basico correspondiente a energia eléctrica. (Ver observaciones generales de Ficha
predial TCBG 5-003).

Telefax: 6123378
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta

construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion precial

no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

CONSTRUCCION CANTIDAD

M1: Portén peatonal en reja metélica de
0,95m x 0,80m de alto soportado en
varas de bambu; adicionalmente cuenta
con dos lozas en concreto para acceso
al predio de 1,00m x 0,50m x 0,10m de
espesor.

MEDIDA

un

EDAD

APROXIMADA ESTADO DE UTIL

AfOS

VIDA
CONSERVACION | (AROS)

13

Bueno a

Regular 0

M2: Cerramiento en malla eslabonada
metélica de 1,80 m de allo soportada
sobre postes de madera con 2 hiles de
alambre de plias en la parie superior.

18,57

M3: Portén vehicular de dos hojas en
estructura metélica y malla eslabonada
metélica. Cada hoja mide 2,37 m x 1,80
m de alto.

un

23

Bueno a

Regular 50

13

Bueno 30

| M4: Enramada de 2 estructuras con piso
en tierra, columnas en guadua y en
‘ concreto reforzado de diametro= 0,15m.
La cubierta de cada esiructura es a dos
aguas en lamina de zinc, soportadas
sobre una estructura de cercha en
angulo metélico. En una de las
estructuras de Ila Enramada se
encuentra ana habitacion en muros de
ladrillo H-10 pintados con cubierta en
lamina de zinc apoyado en los muros,
piso en cemento rustico, puerta de
madera, dimensiones 5,00 x 6,00 m
aproximadamente, bafio de 3,00 x 2,00
m aproxi con inadorg, lavamanos y zena
para duchal 2 servicios) , parte del piso
con baldosa y parie en cemento, puerta
de madera, paredes ladrillo a la vista
.Oficina cen muros en ladrillo panetados
y pintados , piso en cemento esmaltado,

400,00

18

Bueno 60

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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cublierta placa de concrelo de espesor
aproximado de 0,12 m, puerta metalica ,
dimensiones 300 x 500 m
aproximadamente, y Zona dura en
concreto con aczbado esmaltado vy
decorado perimetralmente con baldosa
de espesor aproximado 0,25 m vy
dimensiones 3,00 x 450 m. La
enramada cuenta con cerramiento
lateral y posterior en malla eslabonada
metdlica de altura 1,80 m.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la
visita, presenta |os siguientes cultivos y/o especies objeto de avallo:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD
_ Café Caturra (produccitn) 200 un
Café Castilla (produccion) I 200 un
Café tipico (produccion) 150 | un
Quebrajancho (D: 0,40 m a 0,60m) 4 un
Ocobo (D: 0,20 m a 0,40 m) 8 un 12
Aguacate (produccion) 1 un
Yarumo (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 un
Limén mandarino {produccion) 1 un
~Naranjo (produccion) 1 un
Pomarrosa (produccion) 7 un
Vegetacion nativa 60,00 m?
Urapan (D: 0,20 ma 0,40 m) 0 1 un
Oropel (D: 0,40 m a 0,60 m) | un
Mango (produccion) 1 ! un
Madre de agua (D: 0,40 m a 0,60 m) 10 un
Pastos naturales 71.95 m?

Fuente: Fucha predial TCBG-5-003

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

Te x: 6123378
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

MIENMIRROS

PREDIO TCBG-5-003

8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: 13
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS, se encontraron
las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA-CORREDOR VIAL -
AREA
Tem cowtr:-cm NOMBRE CONTACTO mummc:::- m “3‘;’:‘ VALOR OFERTA m("' sz:usn CONSTRUIDA
1 |322.712-6066 mﬁ:'::; Fusagasugd | La Puerta Fica |S  1200.000000 5.000 100,00
2 |322-712-6068 L’;’:ﬁg‘::{: Fusagasugd | LaPuera Lote § 300000000 1790 0.00
3 | 3028276427 Jaime Jimenaz Fusagasugé | LaPuerta Finca $  3.200.000.000 16.000 308,52
4 3;10:::::::1' Edwin Fusagasugd | E Triunfo mf‘:':‘:;’;‘m § 2800000000|  10.000 1100.00

Unidad Fisiografica 2
Para determinar el valor por hectérea de terreno bajo el régimen normativo ZONA
DE PROTECCION, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO D MERCADO PROYECCION
TEN | TEL COWTACTO wnm' m SECTOR.VEREDA |  DIRECCION - NOMSRE VALOROFERTA AREA TERENO M) | ARER CONSTRUIDA (¥1)

GZESTEES Aogel Sanas Shania Serta s Fircz $ZE00000008C 1.000 €000

2 453363 | Gupnirmediarg Gaada Cann Focs $ 170000000090 BOCC 8000

3 3243821408 nncdiara Saana Suse Frca $€1200000000 250 400
Tolefax: 6123378
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:

ERTLO DE MERCADD FLSASASUBLLORRED ViRl
mu | mmcoman  feessuzoemace ‘:m m mmczoos.sommr | VMOMGRETA | VALDUALATANO . Suapnn
ey TR A (n2 ROVl WAL TORRL
1 WEHNE polsslien] Fanugt | UPue Freh $1ZCORUEN |5 10 £ § /I e § URNSHE S0
2 WU polsTWiiva] Fasmes | LPae = FIN000ES |8 wo0xe 119 § w5 [ ] IRNE 1S -
k] 7 T aredrew: | Fagnugs | UPet iy §I0NM0E |5 316dNan L] § B 65 § SRUCIE TeESm)
4 | 3383830 0eas Eov Fsupigd | ETuk | lovmnoownacte | $230000020008 (S 2neanodd N $ W 19009 g CENERELS)
MESARNETCA 1 f

TR
ESTACR. sream | 185 42,
E‘ CANTESE Rt % e |

Unidad Fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea

de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del

objefo del avalto, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 14
cuales se presentan a continuacion:

E5TI00 2 MECAO0 FRITECOM
; = : ) COSTREDS CATS
ot bz ‘m' l::m m PREEENTOHT | LR | R 1 T VAope | 1 | W o2 | UL | KBNR2 [vA. o2 [VAR TR
1] WO | egeSies | Sens | Semim | few 5 mNe[S  mam| v [$ memm] sa [5omenls s S - I
7| WWEER] |Gprencies | Gaws | e P |5 OMAE|] \SMANN| AN |9 TBN| Mk |5 oXO|s s G
3| RELEE | s Shara Lo oz § ENAGR|S  OMMm| % |§ wRes] X |3 -3 - 20y § ONE00
NEW ARTHETCA |
DESWOON BTN Iy DR L |
COONIEDEVARDY (IR | snusm

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo gue no es necesario realizar |la investigacion directa.

Telefax: 6123378
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR

ITEM} SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

1 La Puerta Finca $ 183.000

2 La Puerta Lote $ 165.922

3 La Puerta Finca S 180.590

4 El Triunfo Lote con construccion| $ 167.100
PROMEDIO $ 176.653
DESVIACION ESTANDAR $ 12.769
COEF DE VARIACION 7.23|
LIMITE SUPERIOR $ 189.422
LIMITE INFERIOR $ 163.884

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior
encontrado en |a zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avalto, por

lo cual se adapta el siguiente valor de terreno: 15
| UNIDAD FISIOGRAFICA | UNIDAD |  VALOR
Metro

M2 $164.000
U.EA cuadrado

Hectarea ha‘ $1.640.000.000

Unidad Fisiografica 2

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Santa Rita Finca $ 194.200.000
2 Carrizal Finca S 183.250.000
3 Subia Finca $ 198.828.125
PROMEDIO $ 192.092.708
DESVIACION ESTANDAR 8.000.000
COEF DE VARIACION 4,16%]
LIMITE SUPERIOR $ 200.092.709
LIMITE INFERIOR $ 184.092.708
Telefax: 6123578
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encentrado en la zona teniendo en cuenta la ubicacion del predio objeto de avaluo,
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Hectarea | ha $200.092.000
U.F.2 = : o
Metro | yma | $20.009,2
| cuarado

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Chinauta del municipio de Fusagasuga,
aproximadamente a 2KM del peaje de Chinauta, con un area de terreno
aproximada de 5000 m2, con una casa de 100 m2 de 2 habitaciones, 1 bano,

cocina integral y sala-comedor, cuenta con luz, arboles frutales y zonas verdes.

16

Oferta 2: Lote ubicado en la vereda Chinauta en €l municipio de Fusagasuga, con

un area de terreno 1.790 m2, cuenta con buenas vias de acceso, sin
construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada la vereda Chinauta en el municipio de Fusagasuga, con
un area de terreno de 16.000 m2, cuenta con un area construida de 309,52 m2
comorendida por casa, jardinera y terraza adicionalmente cuenta con zonas
sociales de piscina, kiosko, salén de juegos, cancha de futbol, cancha de
baloncesto, frutales y extensas zonas verdes.

Oferta 4: Lote con construccion ubicado en la vereda El Triunfo, municipio de
Fusagasugé, con un area de terreno de 10.000 m2, con area construida de
aproximadamente 1100 m2 conformado por una bodega, vitrina comercial y cos
casas.

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados y

Telefax: 6123278
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cuenta con una construccion de 60 m2 que consta de 4 habilaciones, sala
comedor, cocina y bafo, disponibilidad de servicios publicos, area con vegetacién
nativa para conservacion.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carrizal del municipio de Granada,
Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos
construcciones (casa principal y de administrador) quebrada propia.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de 25600 metros cuadrados, no cuenta con
construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION 17
El predio El predio objeto de avalluo presenta una zona de proteccién con area de
426,19 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica templado humedo, con
pendiente mixta (plana y ondulada), su uso actual es mixto (residencial, comercial
y agricola), cuenta con disponibilidad de aguas suficientes correspondiente a un
uso del suelo de ZONA DE PROTECCION

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209.

Jefax: 6123378
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La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas.
iTEM EDAD | VioaUTR EM::;& pe co?;'::f&“ LEPRECIACION VALOR REPOSICION o!:::?xno VALOR FINAL VALOR ADCGHTADD
m 13 30 43,33% 2.5 36,60% 599050005 $362.479,22 5628 02083 5625000
M2 23 50 46,00% 2.5 38,958 $144.173,75 $56.102.33 $88.071.42 $88.100
M3 3 30 43,33% 2 32,8L% $1.020.793,14 $ 662,944 32 $1.357,848,82 3 1.357.800
M4 18 2] 10,005 2 21,53% § 216 862,02 S 46.698 A5 S$170.165.17 $170.200

18
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 SOPORTE DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

__de avalio:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD | VALOR
Café Caturra (produccion) 200 un $43.442
Café Castilla (produccion) 200 | un | $43.449
. Café tipico (produccion) 150 un $43.449
Quebrajacho (D: 0,40 m a 0,60 m) 4 un $ 141,584
po Qcobo (D: 0,20 ma 0,40 m) 8 un $40.149
__Aguacate (produccion) L un $163.574
Yarumo (D: 0,20 m a 0,40 m) N (| un | $33.880
Limén mandarino (produccion) 1 un 3 94.566
Naranjo (produccion) 1 un $33.980
Pomarrosa (produccion) 7 un $ 33.980
) Vegetacién nativa 60,00 m? $ 2.800
Urapan (D: 0,20 ma 0,40 m) 1 un__ [ $125.237
Oropel (D: 0,40 m a 0,60 m) | 2 un $ 141.584
Mango (produccion) - 1 un $81.787 19
Madre de agua (D: 0,40 m a 0,60 m) 10 ~un $ 148,239
Pastos naturales 71,95 m? $270
Nota: Se adopta valor de “"Café de monte” como nombre comin de la especie "Café Caturra®, "Café
Castilla" y “Café tipico",
Se adopta valor de "Limén" como nombre comtn de la especie “Limon mandarino”,
Se adopta valor de “Naranjo Agrio” come nombre comun de la especie "Naranjo”,
Se adopta valor de “Oropiel - Nispero" como nombre comun de |a especie “Oropel”,
Se adopta valor de “Cajeto” como nombre comun de la especie “Madre de Agua”,
Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
Telefax: 6123378
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

« La franja presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional Bogota - Girardot,
via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

« La franja esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

« La franja presenta una topografia definida como mixta (plana y ondulada)

« El predic objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

« El predio objeto de avalto presenta una zona de proteccion con area de 426,19 m2.
Correspondiente a suelos con unidad climatica templado humedo, con pendiente
mixta (plana y ondulada), su uso actual es mixto (residencial, comercial y agricola),
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes correspondiente a un uso del suelo de
ZONA DE PROTECCION.

e De conformidad con la ficha predial suministrada por el solicitante, se indica que el
inmueble a la fecha no cuenta con ninguna licencia de urbanizacion y/o parcelacion
vigente que recaiga sobre el inmueble objeto de avallio comercial corporativo.

« De acuerdo alo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avalto comercial
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando
las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las pq
condiciones del mercado inmaobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes personal o
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.

Telefax:
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaGhotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia


mailto:loniainmoboaota@hotmail.com

7

g

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-003

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

14. RESULTADO DE AVALUO

: z VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO L.F.1 Ha 0,016929 $1.640.000.000 $ 27.763.560
TERRENO U.F.2 Ha 0,042619 $ 200.092.000 $ 8.527.721
TOTAL TERRENO $ 36.291.281
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1,00 ) 628.000 $ 628.000
M2 m 19,67 3 88.100 3 1.724.117
3 un 1,00 $ 1.357.800 5 1.357.800
M4 m2: 400,00 $ 170.200 $ 66.080.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $71.789.917
ESPECIES Y/O CULTIVOS
Café Caturra (produccian) un 200,00 & 43.449 5 8.689.800
Café Castilla ([produccion) ur 200,00 $ 43,448 $8.689.800
Café tipico (produccion) un 150,00 $ 43.448 $6.517.350
Quebrajacho (D: 0,40 m a 0,60 m) un 4.00 $ 141,564 $ 566.336
Ocobo (D. 0,20 m a 0,40 m) un 8.00 $ 40.149 $321.192
Aguacate (produccion) un 1.00 S 163,574 $163.574
Yarumo (D: 0,20 m a (0,40 m) un 1,00 $ 33.980 $ 33.980
Limén mandarina (produccian) un 1,00 3 94,566 $ 94.566
Naranjo (praduceian) un 1.00 $ 33.980 $ 33.980
Pomatrrasa (produccidn) un 7,00 $ 33.980¢ $ 237.860
\egetacion nativa m2 60,00 3 2.800 $ 168.060 21
Urapan (D: 0.20 m a 0,40 m) un 1.00 $ 125.237 $125.237 |
QOrepel (D: 0,40 m a 0.60 m) un 2.00 3 141,584 h 283.768
Mango (produccion) un 1,00 $ B81.787 $ 81.787
Madre de agua (D: 0,40 ma 0.60 m) un 10,00 $ 148.239 5 1.482.390
Pastos naturales m2 71,85 $ 270 §18.427
TOTAL ESPECIES Y/O CULTIVOS $ 27.508.447
TOTAL AVALUO $ 135.589.645

TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($135.589.645,00).

Bogot4, D.C., 09 de febrero de 2024.
Cordialmente.//%ejwe

DRi

Director detproyecto

J 23 AGO 202
RAAAVAL-80095537 G

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 0f. 304
e-mail: inmo. Z il.com
Bogota D.C. Colombia

AV
/N ¢ “Q
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”


mailto:loniainmoboaota@hotmail.com

>~
-

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. &
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ?ﬁ’?ﬁ?ﬁ

PREDIO TCBG-5-003

15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

PASTOS NATURALES VEGETACION NATIVA - OROPEL -
MADRE DE AGUA

URAPAN - YARUMO-OCOBO POMORROSO - QUEBRAJACHO-
URAPAN

23
CAFE CASTILLA Y CATURRA ’
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

TCRE - s~003.

CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguders Sierra

Arseitecis Urbeniaie
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3 3 -
MMZUJJLMWMWMMdMMhMWMMQ
arquitecttoices, que se p ejecular ind e 0 con ocasian de la expedcidn de una licencia [

3 Loncaple de uso del susia Es vl diclamen escrite por medio del cual ol corador wriano o la aviorided municipal
o distrital comprelente para expedir licéncias o 1s oficina de plsneacidn o la gue haga sus veces, inferma al interesado
sobre of uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normes urbenisticas dwl Plan de
Ordenamionio Territorial y los instrumentos que 1o desarrollen. La expedicion de estes conceptos no olorgs
mmmm:nnmhnm’ummlummmmum
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Matricula Inmobillaria | 157-10396 Documento de $01019138-1

dentificacién
Vereda RESGUARDO "Referencia Recibo | 42541836003842-2
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Cartera & Mo, 7-34 Ohicina 717 Cantre Comercial Eacaridl Centar, Segundo (2] Piso. Fusagdaugd
Coluiar 326 2803634, Corren infoieuracurixtivsagasusa.com
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desarrollo con restricc de uso, da i dad y densidad
de manera que se garanlice ¢l sutosbastecimiento de
servicios piblicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservacidn de flora y fauna USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros,
Agropecuario tradicional Infraestructura para Distritos de Adecuacion de lierras.
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo, Centro Regional
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurates
Grupoly2

USQ CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos | USO PROHIBIDO: Los no mencicnadas como uso principal, |
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas | compatible o condicionado |
y avicolas praexistentes. Comarcio y Servicios
Rurales Grupo 3. Infraesiructura para servicios
plblicos

(S -". -1‘ i ¥ :':‘.-

L Las zmn del Sue(o subufblm de vivlenda. mmemo y servicios que Do cmformmad con el plmo FR)-

REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL s encuentren al interior del clister de turismo, clister de la economia del

culdado y do la salud - CECS y clister de educacidn, saguirdn Lo definida en ol ARTICULO 208 de este Acuerdo

2. No so autoriza el desarroiio de actividades agropocuarias relacionadas con granjas poreicolas y avicolas a partir

de la adopcidn de la revisibn y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podrén seguir realizando sus actividades 25

en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientas, adembs, deberdn implementar los Planes para la

Reduccién del Impacto por Qlores Olensivos ~-PRIO segdn (o establece la Resolucidn 1541 de 2013 de ser requeridos

por la autoridad amblental compelente.

12. Para la habilitacidn del uso de suelo de infraestructura para ia prestacién de servicios plblicos, se deberd contar

con los estudios técnicos que soporten la necssidad de ubicacion de estas infraestructuras (PMAA, PSMV, FGIRS,

enire otros), de igual forma debera conlar con previa autorizacion de las respeclivas suloridades ambientales
ntes (si son proyectos, obras y aclividades sujetos a licencia ambiental segln ol ARTICULO 222321

necr«omsuczms o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar 1odos los permisos

ambientales consignados en #1 ARTICULD 214 del presente Acuerdo a Los que aplique.

6. En cumplimiento con el articulo N* 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinaran a la conservacion de ls

vegetacitn nativa existente, no menes del 70% del drea a desarrollar

18. Las edificaciones desarrolladas en el Suslo suburbans de vivienda, comarcio y servicios debe cumplir con los

Esténdares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambeental definidos en el articulo 77. de la Resolucién 627 de

2006 y el articulo 2.2.5.12.13. Ciasificacién de seclores de resiriccion de ruido Ambiental del Decreto 1074 de 2015. ¢

las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.

23. En ningln caso se permitird el desarrollo de usas comercigles y de servicios en predios adyacentes a las

intersecciones viales.

25. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos

especiales para su funcionamiento, estos deberdn sar tramitades ante 1a autoridad competents.

29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo

2 La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:

*El Ecoturismo es aguelia forma de turismo especializade y dirigido que se desartolla en Aress con un atractivo

natural especial y se enmarca dentro de los pardmetros del desarrollo humano sostenible, EL Ecoturismo busca la

recreacién, el esparcimiente y 1o educacién del visitante a través de la observacion, el estudio de los valores

nalurales y de los aspectos culturales relacianados con ellas. Por Lo tants, el Ecoturisma es una actividad cantrolada

y dirigica que produce un minime impacto sobre los ecosistemas naturales, respeia el patrimonio cultural. educa y

sensibiliza a (os actores lwelucndus acerca de la umpcrtnndn de conservar |a naturaleza™

| El mismo d nt como pautas las si R

- Priorizar las actividades an $reas con un atractive natural pecial suficient interesante para Convocar
turistas.

« Priorizar las aclividades en 4ress cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un nimern
determinado de visitantes,

- Estab con a dlara la disponibilidad de acceso al drea.

Cstrera & No 7-36 Olicie ' 277 Cantrs Comeraial Escanal Coner, Segunde (2) Prsc, Fusagasuga

Caludar: 324 2803838, Lorran. inlo@cytadurialiusogstugs cem
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- Determinar a pertinencia juridica para utitizar el drea con fines turisticos. En otras patabras, identificar el tipo de
propéedad (privada, colectiva, piblica) y las limitacionss en caso de que existan condiciones especiales de uso y
manejo.

- Lo2 equipamientos conexas necesarios para administracion o servicies conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberdn ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
p\'lblicrs para sl aprovisionamiento de agua potable y tratamienio y disposician de aguas residuales y dotacién de
energla

L. Ce conformidad con la Ley 300 de 1994, el agroturismo es un tipo de lurismo especializado en el cuat el turista se
involucra con el campesino en Las labores agricolas, se desarrolla en actividades

vinculadas a la agricultura, ganaderia u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural En esta zona se podrd
desarrollar el esquema de posadas turisticas rurales, en donde se permilird a los propietarios de los predios qua
opten por esta actividad, acondicionar y amptiar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de ocupacidn y
constryccion en cada categoria.

¢. Las posadas turisticas y glampings deberdn contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia
turistica y deberdn ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con ins debidos manejos para el
apravisionamiento de agua potsble y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacion de energla. Ademis,
se deberd dar cumplimiento a las demds normas y lineamientas que para el desarrollo de este tipo de posadas
establezcan las autoridades competentes,

d. Para la ubicacion de los glamping se deberdn cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 det
presente Acuerdo.

[

TAURACION ECOLOGICA PO

AUR | ECOLOE TMCA iR
YN B e N

ol

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son aguollas dreas del Cerro Fusacatan y lo
vereda Los Robles donde su objelive principal es la
restaurecién y conservacién de (os recursos hidricos
superficisles y sublerrdneos, as/ como la proteccion las
coberturas naturales presentes en (as 1onas consideradas
estratégicas para el manejo de las 2onas de recuperacion
para la preservacion [relictos de bosque andino y subandino),
sobre la base de (a Investigacién dentifica y que seran objeto
de restavracién ecologica. De igual forma, se encuentran las
dreas que han sido degradadas y qua requieren proteccidn de
la biediversidad; y las 4reas que han sido degradadas y que
teren praciicas de sostenible.

T

| USO PRINCIPAL: Recupsracién y conservaciin de | USO COMPATIBLE: Recreacion pasiva o contemplaliva.

1 los cuerpas ds 8gua Y SUS rECUrSOS CONEXDS. Ecoturismo y etnoturismo. Restauracion y rehabilitacion

! ecoldgica, Investigacion de Ls biodiversidad y sus servicios
ecosistémicas. Investigadidn cientifica y monitoreo.
Infrasstructurs para educacidn ambiental. Reforestacion con
especies nativas acordes al bioclima de la zona. Sistemas de

Alerta Temprana.
USO CONDICIONADO Y/O RESTRINGIDO: USO PROHIBIDO: Agropecuario mecanizado, recreacion
Agroforesteria, silvaagricultura, silvicultura, maslva, parcelaciones con fines de construccidn de vivienda
piscicultura. Aprovechamiento de productos campestre, mineria y extraccidn de materiales de
forestales no maderables. Caplacin de aguas, consiruccion, Los demas no previstos como principales,
Obras de adecuaridn para la mitigacion de compatibies o condicionados.
amenazas naturales. Infraestructura bésica para
el establecimiento de usas principales,
compafibles y condicionados. Deportes de
aventura. Infraestructura requerida para
, actividades de monitoreo hidrometecrolégico,
| ambiental (calidad de agua, suelo, aire),
Infraestructura para servicics piblicos
Carrera & No. 7-34 Gficino 217 Centro Gotnertial Escorinl Center, Seyundo (2) Piso, Fusagasupd
Coiviar Ji6 203634 Lartao. inle@BRurasunsiiussgasugacon
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1 Para el aprovechamiento de productos forestales maderables y no maderables se deberd tramitar el respactive
permiso de aprovechamiento lorestal.

2. Se debera promover la disminucion en el usa de agroquimicos para el desarrollo de actividades agropecuarias,
pars to cual se tendra que contar con asistencia técnica de la Secretaria de Agricullura y Ambiente o quien haga sus
veces.

3. Para realizar [a reforestacidn de estas zonas se debarin utilizar especies nativas.

4, Recreacion Pasiva

“Se enliende por recreacidn pasiva el conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades
contermplativas, que benen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y menlal, para las cuales tan solp se
requieren inslalaciones minimas®.

Se deberd cumplir con la siguiente normativa:

3. Los senderos ecoldgices lienen uso peatonal y fines de educacidn ambiental y recreacién pasiva. Pueden ser
hechos en materiales como tierra, gravills, troncos de madera, piedra, adoquin ecoldgico; tambidn pueden ser
elevades en madera para que no impacten el drea. Diches materiales deberan permitir la infiltracion y escorrentla
natural del agua.

b. Ls recrescion pasiva se puede adelantar a través de caminatas y jornadas ecolégicas y no Implica el
establecimienta de instalaciones gue afecta las dreas de las zonas de preservacién y/ o de restauracion,

¢ Elinteresado en realizar actividades de recreacidn pasiva debe presentar el correspondiente estudio de capacidad
de carga para realizar esta actividad a la Secretaria de Agricultura y Ambiente o la que haga sus veces.

d. La recreacién pasiva no conlleva la construccién de infraestructura orientada a la concentracion de plblico.

5. No se permite generar discontinuidades en la cobertura vegelal nativa. ni fragmentacian del habitat de la fauna
nativa

6. No se permite afectar zonas de ronda hidrica u otras que presenten fragilidad o importancia ecosisiémica.

13. Ecoturismo y etnoturismo

& Ls Actividad ecoturistica de conformidad con los linsamientos de Folitica Nacional de Ecoturisme

Comunitaric, y la Ley 300 de 1994 lendrd en cuenta:

“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializade y dirigido que se desarrolla en dreas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacidn del visitante a través de la ohservacién, el estudio de los valores
naturales y de los aspacios culturales reiacionados con ellos. EL Ecoturismo es una actividad controlada y dirigida
que preduce un minima impaclo sobre los ecosistemas natursles, respela el patrimonia cultural, educa y sensibiliza
a los actores involucrades acerca de la importancia de conservar {a naturaleza®Son pautas para ¢l desarrollo del
ecoturismo, las siguientes:

- Priorizar |35 activicades en dreas con um atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

~ Priorizar las actividades en dreas cuyo eccsistema este en capacidad de amortiguar los efeclos de un ndmero
determinada de visitantes,

- Establecer con antelaciény en forma clara la disponibilidad de accesc fisico al drea.

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el drea con fines turistices. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, publica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y
manejo.

-~ Los equipamientos conexos necesarios para adminisiracion o servicios conaxos no pusden ser superiorss a 100
m2 y deberdn ser construidos en materiales que no irrumpan en ol paissje, con las debidas redes de servicios
pliblicos para el aprovisionamiento de agua polable y Iratamientn y disposicitn de aguas residuales y dotacion de
energia.

S i

SISTEMA DE EGUIPAMIENTD RURAL
No Aplica
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USOS DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL

CLUSTER DE LA ECONCMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Las oportunidades econémicas que trae consigo La economia del cuidado y la salud, entendiendo la inversion de la
pirdmide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz,
justifican la definicidn de poligonos en dinde se concentren actividades econdmicas relacionadas con el cidster de
Ia economia del cuidado y la salud en adelante CECS.

Area CECS Panamericana:

Se establece como un drea enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promovienda la
generacidn de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento econdmico del municipie. Se
debera propender por el aprovechamiento del trénsito masivo de vehiculos de la via Panamericana, dindole una
connotacién de vitrina comercial al Suslo suburbano de vivienda, comercio y servicias y al Suelo suburbano de
comercio y servicios,

SR T AFECTACIONES 1 2 e 0 | el 2 0 s

’ 286
‘ RONDAS HIDRICAS UBICADAS EN SUELO URBANO, DE EXPANSION Y RURAL Son Las normas de usa del susls para
| las rondas hidricas de los cuerpos hidricos identificados en el municipio por el IBAC, la CAR y la administracién
municlpal, al igual que sus nacimientos. Para las rendas hidricas del municipio, se deberdn seguir las siguientes
disposiciones:
1Directrices para las rondas hidricas
LLas directrices para las rondas hidricas serén ias siguientes;
2. Las rondas de los cuerpes hidricos presentes en el suelo urbeno serdn de 30 m para tades los curpos hidricos
permanentes e intermitentes a partir de (3 cota méaxima de inundacién.
b. Para el suslo dewxpansidn y suelo rural, se exigen 30 metras de randa a partir de la cota méxima de inundacién
de tados los cuerpos hidricos permanentes e intermitentes.
¢ En ol caso de los nacimientos de ayua, se establece una distancia no Inferlor a 100 metros de redonda medidos a
partir de la periferia de nacimiento.
Carrera & N, 7-36 Ciicina 2)7 Contrn Comeccial Escarial Center, Segundo (2) Piso, Fusagasugd
Golular 324 2803334, Comren mis@icuradunaliussgassga com
Telefax: 6123378
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Arquiiesia Urbaniste

* Fusagasugd - Condmamarca

AUTOPISTA BOGOTA-EIRARDOT

VIA DE PRIMER ORDEN
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Vias de primar orden

Azorde con ol numeral 10 ded articuio | del Cecreta 3600 de 2007 compilado en el Dacreto 1077 de 2015 las Vies Arterales o ve
Primer Orden s definen como Las vias constituidas por las troncales, Iransversales y accesos a capliales de departamento que
amuwmumﬁnnhudehmuwmmmnsanmuuuiﬂnymud-twfsydummlud-ma

Esﬁuuorwuonrtaviznmlo\lbwnuwmluuhumﬁnmhuuuvhsdowwncmmmdﬂuh.h
cunl bordea al municipio por 1a zona Dccidental con una longitud de 343 Wi 0s. Para esta via, se plantea e perld PYR-01 et
cual contempla una faja de retiro obligatork de 20 melros a cada lade de ta via. medides a partir del eje de cada calzada exterior
sogin 1o establocido en la Loy 1228 de 2008. Para 12 20na de la via nacional gue atraviesa suelos suburbanos, &rea agroindustrial
y droas pars equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracidn cuyo ancho minimo debe ser de acho (8} metros
adichonales a la faja de retiro obligaterio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto do la
calzada de desaceleracion

Se deberan implementar balsias de pargueo para el uso exclusive del porte plblico que permita ol y de
poujmndamnnanmmeuM;nhmmmmtmalﬁnmdtmhmudcludort
Lo targo de esta via y tendrAn que gar como minime tres (3) de ancho parale(o a las bermas, su longitud estard

memmuum%ywhmumuMwhmmMmm en los tramos
de 1a via gue pasan por sueld suburbane se deberdn desarroliar ciclorrutas paralelo a 1as calzadas.

Para efectos de la expedicién de licencias urbanisticas, en los plancs topogrifices o do

localizacidn de los predios se deberdn demarcar la calzada de desaceleraciin y los

demis elernentos exigidos por ls autoridad compatente, asi come los indicados an este

articulo.

Los accescs y salidas de las calzadas de d elaraciin deberan ubicarse coma minmo cada trescentos (300) metros.

Carrera & Mo, 7- \b\‘r ivn 237 Cantro Camortinl Escocial Center. Saginto (2) Piso, Fuszgasuga
Cesulor: 324 28034

Coires Inlodcu silunaiiunagasugd.com
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1 CURADURIA URBANA 1
_ César Augusto Aguilera Sierra

Argsilacis Uibanivte

® Funagesagd - Cundinamarcs &

Ll e . PRI \m 'I_M;;.—,.A;:.;J-...:'-Vv: e )

a) El preseme conoeplo de usa de suelo se expide segin en el ACUERDD 100-02.01-19 DE 2073 ‘por e( cual
se adopla la revisién general y sjuste del plan de crdenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasugé, Cundinamarca y/o Decrelos que o reglamentan.”

b) El presente conceplo es de cardcler informative, No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otarga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 22.61.3.), Seccidn § del Decretoll7? de
2015 del Articuln 22.6131))

¢) Este conceplo se expide con base en el articulo 28 de s Ley 1437 DE 201, por |a cual se expide el Cddige
de Procedimiente Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

d) En el caso de existir rtohmnnto de copropiedad los usos serdn los estlpulados en el misme

e) Laampliacion de estos P den ser verificados en el ACUERDC 100-02.01-10 DE 2023
f LOSUSOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.
g

CESAR AUGUSTO ARUILERA SIERRA 31
CURADOR URBA| FUSAGASUGA CNICA ADMINISTRATIVA
Carrerd & Mo 7-3& Clicing 217 Cenire Comeral Escaral Canter, S2qunds (2) Fiso, Fussgasugs

Calmiar 324 28034634, Comren miodicuradunaiiusagasugd com

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. f.
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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Fuente: Construdata 209
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15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) | DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,41-0,60m) DAP (> 0,61 m)
CAFE DE MONTE 5 10.862 | & 43.449 | S 86.899 | 5 108.624
QUEBRAJACHO S 4248 | § 33.980 | & 141,584 | S 370.006
0COBO s 5019 | § 40.149 | 167.285 | § 437.173
AGUACATE $ 40.804 | § 163.574 | $ 327149 | § 4018.936
YARUMO $ 4.248 | § 33.980 | & 141,584 | § 370.006
LIMON S 23.642 | & 94.566 | S 189.133 | § 236,416
NARANJO AGRIO 3 4.248 | & 33.980 | S 141.584 | $ 370.006
POMARROSA ) 4248 | § 33.980 | & 141,584 | S 370.006
URAPAN S 31.309 | § 125237 | S 250473 | § 313.082
OROPIEL - NISPERO 5 4.248 | § 33.980 | S 141.584 | 5 370.006
MANGO s 20447 | § 81.787 | S 163,574 | § 204.468
CAJETO s 18.530 | ¢ 74120 | § 148,239 | § 185,299
ESPECIE M2
VEGETACION NATIVA S 2.800
BASTOS NATURALES S 270
Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023. 13
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenidsa (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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15.5. PRESUPUESTO TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA
N° Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotcl

1|Cuadrilla Electrica especializada 10(hr S 78471 | S 784.710
2{Caja modever trifasica 1lun $ 175.000 | § 175.000
3|Breaker de Riel Bipolar 1lun $ 44.350 | & 44.350
4{Boquilla Terminal de luego de Tuerca y Contratuerca 2|un 5 2.000 | § 4.000
5{Tensor para Acometida 4lun $ 3.050 | § 12.200
6{Cable antifraude 10{m S 15930 | § 159.300
7|Retiro acometida y medidor (Directa) 1lun ) 237.009 | S 237.009
8|Retiro de sellos 1jun 5 183.500 | & 183.500
oiSello 1lun S 1264 | $ 1.264
10|Instalacion de medidor 1lun S 45049 | S  45.049
Total $ 1.646.382

Item 1. Construdate ED. 209
Item 2 https://articulo.mercadolibre, com.co/MCO-975071153-caja-para-1-contadar-tr

Item 3. https://interelectricas.com.co/breakers/1272-breaker-de-riel-abb-bipolar-2-x

_IM#iposition=7&search_layout=stack&type=item&tracking_id=1a3b05¢0-a02d-496a-88a6-39c0c538513

Item 4. https://interelectricas.com.co/tuberia-metalica-y-pvc/844-boquilla-de-1-pulg-tuerca-contratuerca.htm|
Item 5. https://interelectricas.com.co/red-trenzada/759-tensor-para-acometida-b-p-x-21-mm.html

ifasico-modever-

-63a-6-ka.html

ltem 6. nttps://ineldec.com/producto/cable-concentrico-antifraude-monofasica-8-8/ 34

Item 7, 8, 9y 10: TARIFAS DE ENERGIA ELECTRICA ($/kWh). REGULADAS POR LA COMISION DE REGULACION DE

FNERGIA Y GAS {CREG). ENERO 2024 - https://www.enel.com.co/content/dam/enel-co/espa%C3%Blol/personas/ 1

17-1/2024/pliego-tarifario-enel-enero-2024. pdf

Fuente:; Construdata 209
Telefax: 6123378
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15.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

L CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el ano
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o
dafio emergente sobre el predio objeto de avallo.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1, Notariado y Rz gistro 50)
2, Desmante, embalsie, traslado y mentzje de bienes maebles 50
3, Deseanexdon or senitlos plbiicos $ LB46.383 Trag ado de un medidee de enenga alécrica
14, Arrgndamienta v/a almac pravidnaal 80
5. impueste Pragial 50
§0)

5. Adeouacidn de dreas remanentes
Pt os dorivados de 13 terrrinackén de contratas

1. Perdida de utilidad per contratos que depeaden del inmuebie obeta de

sdgutsicion
2. Perdida de util idad per otras actividades etondmicas

35

Bogota, D.C., 09 de febrero de 2024.

;ﬁ/
JOSE FELTX ZAMORA MORENO 23 AGO 7024
/Dife’clor del proyecto ’
" RAA AVAL-80095537 g §
(A N
Iy e QQ
Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-5-003

En Bogota, D.C, siendo las 08:00 a.m. del dia 09 de febrero de 2024, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacicn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles obieto de estudio:

‘ftem | N° Avalio Total avaltio
1 TCBG-5-003 8135.58%645.09 | 36

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesidon con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de lerreno y construccion, calicad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidas, analisis economico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada una de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utllizada especizalmente la referente  al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los gjercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica, La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminade el analisis v obtenidas las canclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
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COMITE DE AVALUOS

. WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL- 102396394
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