
v

a
Transporte

VIA SUMAPAZ

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610053631

1 1 OCT 2024Bogota D.C.

Senores:
JULIO ERNESTO SOLORZANO (C.C. No. 17.041.239)
Herederos determinados e indeterminados del senor LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ (C.C. No. 
2.842.922)
Predio denominado “LOS NARANJOS” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica)
Vereda El Resguardo 
Municipio de Fusagasuga 
Departamento de Cundinamarca

REF^RENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016. 
"Realizacion de los Estudios, Disenos, Construccion, Operacion, Mantenimiento, 
Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada 
Bogota - Girardot".

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 20241610047461 del 
19 de septiembre de 2024. Predio TCBG-5-013.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada 
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado 
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 eM8 de octubre de 
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial ‘‘Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - 
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue 
declarado de Utilidad Publica e Interes Social.

con

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA 
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 19 de septiembre de 2024 expidio la Oferta Formal de 
Compra No. 20241610047461 por medio de la cual se dispone la adquisicion de un Predio denominado 
“LOS NARANJOS” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), ubicado en la Vereda El 
Resguardo,
Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Abscisa Inicial: 
K000il393,43 I - Abscisas Final: KOOO+414,34 I; localizado en el margen Izquierda, identificado con la 
Matricula Inmobiliaria No. 157-84636 de la Oficina de Registro de Instruments Publicos de Fusagasuga y 
Cedula Catastral No. 252900002000000200596000000000, cuyos titulares del predio son los senores:
MARIA ANA ELVIRA MONTANA MONTANA (C.C. No. 41.549.107), MARIA CECILIA CANTOR 
GUTIERREZ (C.C. No. 20.938.329), INES VEGA CASAS (C.C. No.23.350.740), EMILIA LOPEZ

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, 
Bogota, Colombia - Telefono: (57) (1) 3906013 
www.viasumapaz.com

W. . Vigilado 
w SuperTransporte ANI

http://www.viasumapaz.com


of
Transporte

VIA SUMAPAZft

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610053631

GUTIERREZ (C.C. No. 20.344.358), JULIO ERNESTO SOLORZANO (C.C. No. 17.041.239), LEONIDAS 
PRIETO HERNANDEZ (C.C. No. 2.842.922), quien se encuentra fallecido de conformidad al Registro Civil 
de Defuncion, Indicative Serial No. 06237446.

Que el dia 19 del mes de septiembre del ano 2024, se envio al predio la citacion con radicado No. 
20241610047471, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a traves de la ventanilla 
externa, la cual certified

TgobicuO iJT/ .'V* '9<SCldO Q2-asi mismo la citacion
enunciada, fue publibada en la cartelera y pagina Web del ConcesionarioT y la pagina Web de la Agenda 
Nacional de Infraestructura-ANI, durante el period© del 23 de septiembre de 2024 hasta su fecha de 
desfijacidn el dia 27 de septiembre de 2024, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar 
para efectuar la debida notificacion personal.

que

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso ante la 
imposibilidad de notificar a: JULIO ERNESTO SOLORZANO (C.C. No. 17.041.239) y Herederos 
determinados e indeterminados del senor LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ (C.C. No. 2.842.922); en 
consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se precede a enviar a la direccion del 
predio y publicar el presente aviso junto con la copia Integra de la Oferta Formal de Compra en la cartelera 
y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no precede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia 
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo 
69 y 75 de la ley 1437 de2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 4f| EXPRESS S.A.S.
Firma'delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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T 9 SEP 2024Bogota D.C.

Senores:
MARIA ANA ELVIRA MONTANA MONTANA (C.C. No. 41.549.107)
MARIA CECILIA CANTOR GUTIERREZ (C.C. No.20.938.329)
INES VEGA CASAS (C.C. No.23.350.740)
EMILIA LOPEZ GUTIERREZ (C.C. No.20.344.358)
JULIO ERNESTO SOLORZANO (C.C. No.17.041.239)
Herederos determinados e indeterminados del senor 
LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ (C.C. No. 2.842.922)
Predio denominado “LOS NARANJOS” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica) 
Vereda El Resguardo 
Municipio de Fusagasuga 
Departamento de Cundinamarca

Contrato de Concesion bajo el esquema de APR No. 4 del 18 de octubre 
de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion, 
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer 
carril - doble calzada Bogota - Girardot”

REFERENCIA:

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA y se 
dispone la adquisicion de una franja de terreno, sus construcciones y 
construcciones anexas, ubicados en las siguientes abscisas inicial: 
KOOO+393,43 I Abscisas Final: KOOO+414,34 I; localizado en el margen 
Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE 
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 5, a segregarse del 
Predio denominado Predio denominado “LOS NARANJOS” (Segun Folio 
de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda El Resguardo, 
Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado 

la Cedula Catastral No. 252900002000000200596000000000, 
Matricula Inmobiliaria No. 157-84636 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-5-013.

ASUNTO:

con

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada 
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con 
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte 
de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105 
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS 
S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del 
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de este 
Concesionario requiere por motives de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 
1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la 
ficha predial No. TCBG-5-013, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado “LOS 
NARANJOS” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda El Resguardo, Municipio 
de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca 
252900002000000200596000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-84636 de la Oficina de Registro de 
Instruments Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-5-013. Dicho terreno cuenta con un area 
requerida de TREINTA Y SIETE COMA TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (37,37 M2), junto con 
sus construcciones y construcciones anexas.

identificado con la Cedula Catastral No.

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporative elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C, el 29 de FEBRERO de 2024, por la suma de: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES 
SETECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE 
($ 218.751.760,00). Correspondiente al avaluo del area de terreno, construcciones y construcciones 
anexas presentes en la franja de terreno objeto, asi:

VALOR
UNITARIODIMENSION SUBTOTALDESCRIPCION UNIDAD

*
TERRENO

S 6.614,490S 1.770.000.0000,003737TERRENO U.F.1 Ha
S 6.614.490TOTAL TERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
$ 177.824.954$ 1,299,700136,82m2

S 9.483.848S 917.20010,34m2
$ 187,308,802TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
$7,951,500$ 1.162.5006,84m2
S 6.690.775S 605.50011,05m2
S 4.699.952S 251.200m2 18,71
S 5.103.800S 260.00019,63m2

$382,441$136.100m2 2,81
$ 24.828.468TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

TOTAL AVALUO $ 218.751.7601

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y UN 
MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($218,751,760,00).

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, 
Bogota, Colombia - Telefono: (57) (1) 3906013 
www.viasumapaz.com

U, . Vigilado 
\.SuperTransporte ANI

http://www.viasumapaz.com


0
Transporte VIA SUMAPAZ

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610047461

Adicionalmente, se reconoce la suma de DOS MiLLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL 
SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2,656,682,00), que corresponde al 
valor de dano emergente (Por concepto de traslado de medidor de energia electrica y un medidor de 
acueducto), en aplicacion del resarcimiento economico de que trata la Resolucion 898 de 2014 modificada 
mediante la Resolucion 1044 de2014, ambas expedidas por el Institute Geografico Agustin Codazzi -IGAC, 
de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de 
reconocimiento adicional, asi:

l.DANQiMMOWTE
* OBSRVACtOHBITEM

\i Notanadoyftegistro $0
$0l Oesmome, enbalaje, iraslaco y montaje de bienes mtebles

Traslado de un med'dor de energia electrica y un medidor de acueducto$2,656,6823.Desconexidndeserviciospijblicos
$0A Arrerdamento y/o almaceoaTiiento provisional
$05. Impuestc Predial
$06 Adecuaddn de areas remanentes
$0l Perjuidos denvados de latentinaodn de coitratos

$2,656,682DAS0 mi
UUCHOCKAKTt

1, Perdidade utilidad por contratos que depcncer del inmueble objeto de 
adcuisicidn $0

$02. Perdidade utilidad por otras actividadoseconOmicas
$0UJCRCC^ANTE

immmiofi
$ 1656.622 iTGTAlSNDEMMZACiON

DOS MiltONES SElSCiENIOS ClNCUINTA ¥ SEiS Mil SEISCIENTOS OCHENTA V DCS PESOS MONEDA CORRIENTE

'i RjtMCC&SfPVACWNES'll oresente iflforrne corr p'c- 'ner.ta el Av^w Coir ercia. elaaofadi)e!{jla2Sce lekrercoe 2024, o.r siiif.ij'l.;

Nos permitimos informarle que el Avaluo Comercial Corporative mediante el cual se obtiene el valor de 
adquisicion, se elaboro con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de 
los metodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de 
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre 
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion o desde 
la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el 
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la 
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa 
de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran un termino de quince (15) dias habiles para
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manifestarsu voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo 
al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 
27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o 
comunicarse al numero telefonico 3102550753 o a los correos electronicos 
correspondencia@consorcioruta40.com y Idelgado@consorcioruta40.com.
Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de 
2013,:'que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el 
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles despues de la comunicacion de la 
aclaracion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, 
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos terminos, se 
entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio 
sobre la de la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se 
logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados 
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.
El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motives de utilidad publica no 
constituye, para fines tributaries, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se 
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 
15 de la ley 9a de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion voluntaria, la 
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara 
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instruments Pubiicos los gastos de escrituracion y 
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de daho emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble 
objeto de oferta, en los terminos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la 
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el event de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA 
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apendice 7 Gestion Predial del 
Contrato de Concesion APR No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el present escrito solicitamos a la 
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras 
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con 
el articulo 13 de la ley 9a de 1989, la notificacion del present act se hara con sujecion a las reglas del 
Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative, y no dara lugar a recursos en 
la via gubernativa.

Contra el present comunicado no precede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative.
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Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predial No. TCBG-5-013, copia del Avaluo 
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el 29 de febrero de 
2024, copia del piano predial de la faja de terreno a adquiriry la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE 
Representante Legal Suplente 
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaluo Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Curaduria Urbana 1 de 
Fusagasuga.
Proyecto: CR40.
Revise: ER
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

Aganci* Nnclonal rto
Infraeslructura

UNIDAD FUNCIONAL: 
PREDIO No.:
NOMBRE PROPIETARIO: 
DIRECCION PREDIO:

5
TCBG-5-013

LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS 
LOS NARANJOS

CANTIDADDESCRIPCION CONSTRUCCIONES UNNo.

Cl:Vivienda de 1 piso y sotano de uso comercial y residencial. Estructura en columnas y vigas de concreto (0.25m x 
0.25m), cimentacidn en concreto de 0.30m de espesor minimo y espesor maximo de 1.00m, cubierta en teja de 
fibrocemento soportado en cerchas metalicas con canales metalicos de aguas, muros en bloques panetados y pintados 
internamente y fachada , piso en concreto, puertas y ventanas metalicas en ornamentacion sencilla, entre piso en placa 
de concreto de 0.20m de espesor. Sotano: (A:49.70 m2) Distribucidn: Sala - comedor, Cocina y una habitacion. Cuenta 

puerta de acceso metalica de 0.90m de ancho x 2.20m de alto y con escalera interna de acceso al primer piso en 
concreto de 0.85m de ancho con 10 pasos de 0.23m y contrapasos de 0.18m en concreto. Cocina, cuenta con muro en 
bloque pahetado y pintado de 3.00m de largo x 0.90m de alto y piso en concreto. Primer piso: (A:87.12 m2) Piso en 
concreto con mineral rojo. Distribucion: Sala-Comedor, 2 habitaciones, dos bahos, una cocina y local. Bafios: Uno con 3 
servicios sanitario, lavamanos y ducha, paredes y piso enchapado en tableta ceramica, el otro ubicado en el local de 
1.55m x 1.03m con 2 servicios lavamanos y sanitario, paredes con enchape de 1.20m de altura, piso enchapado en 
tableta ceramica. Cocina: Piso enchapado en tableta ceramica, en dos muros de la cocina enchapados en baldosa 
ceramica a 1.60m de alto, cuenta con mesdn enchapado en tableta ceramica de 2.06m de largo x 0.62m de ancho x 
0.85m de alto y entrepano enchapado en tableta ceramic a a 0.30m de alto.Local Comercial con piso en concreto con 
mineral rojo, cubierta en teja fibrocemento sobre cerchas metalicas, muros panetados y pintados, puerta de acceso a 
local de dos hojas metalica de 2.00m x 2.00m de alto. Puerta de acceso a vivenda metalica de 1.13m x 2.00m de alto.

con
m2136,821

C2: Habltacidn bajo rasante, estructura en muros de carga en bloque panetados y pintados, cimentacion en concreto de 
0,20 mts de espesor, cubierta en teja de fibrocemento soportada en cercha metalica, piso en concreto enchapado en 
tableta cerimica. Cuenta con puerta de acceso de 0.90 m x 2.20 m de alto y 2 ventanas metalicas.

10,34 m22

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXASNo.
Ml: Patio, estructura en muros de carga en bloque panetados y pintados, cimentacion en concreto de 1.30m de espesor, 
cubierta en teja de fibrocemento soportado en cerchas metalicas, piso en concreto. Cuenta con dos lavaderos en 
concreto, uno enchapado en tableta ceramica de 1.40m x 1.30m x 0.80m de alto y otro de 0.80 m x 0.70m x 0.75m de 
alto con puerta metalica de 0.70m x 2.00m de alto. Adicional cuenta con escaleras de acceso a vivienda en concreto con 
acabado en granito de 0.80m de ancho con 5 pasos (0.32m paso y 0.16m contrapaso). Comparte muros con la 
construccion Cl y M2.

M2: Deposito, Estructura en muros de carga en bloque a la vista, cimentacion en concreto y bloque de 1.10m de altura, 
cubierta en teja de fibrocemento soportado en cercha metalica, piso en concreto. Cuenta con puerta metalica de 0.80m x 
2.00m de alto. Adicional cuenta con escaleras de acceso al primer nivel ( sotano y C2) de vivienda en ladrillo a la vista de 
1.03m de ancho con 4 pasos de 0.30m paso y 0.17m de contrapaso.
M3: Enramada estructura en ladrillo prensado con piso en concreto de 0.10m de espesor con capa de concreto con 
acabado en mineral rojo, cubierta en teja de fibrocemento soportada en cerchas metalicas, comparte la cubierta con la 
construccion C2.

m26,841

11,05 m22

18,71 m23

M4: Zona dura en concreto de 0.30m de alto, con acabado en granito y enchape en tableta de gres, cuenta con enramada 
en columnas de madera de 2.00m x 2.00m, cubierta en teja de zinc sobre cercha de madera.

m219,634

MS: Carreteable, dos placa huellas en concreto de 0,70 m aproximadamente de ancho x 0,10 m de espesor para paso 
vehicular.

2,81 m25

DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIESNo.

IN/A

MARLENY QUIROGA DIAZ 
M.P:68202-347745 STD

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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FICHA PREDIAL TCBG-5-013INFORME TECNICO SERVIDUMBRE DE HECHO

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016CONTRATO No.:

lots de lerreno localizado en la zona rural del Municipio de Fusagasuga,El predio denommado LOS NARANJOS, corresponde a un 
Departamento de Cundinamarca, con frenle sobre la Via Bogota - Girardot. el cual. tiene levantadas construcciones de uno (1) y dos (2)

ANTECEDENTES
Al predio ob|eto de estudio se le asigno el Folio de Matricula Inmobiliaria No 157-84636 de la Olicina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Fusagasuga. ______________________________

De conformidad con la tradicion juridica del predio objeto de este informe, el senor LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ quien en vida se 
identified con la cedula de ciudadania No. 2 842.922, adqumd el derecho real de domimo del bien mmueble objeto de estudio, en virtud de 
una adjudicacidn en sucesidn de los senores LINO PRIETO LADING y ANA MARIA HERNANDEZ, otorgada mediante Sentencia del 7 de 
febrero de 1984, proferida por el Juzgado 1 Civil del Circuito de Fusagasuga, debidamente registrada en la anotacidn No 002 del Folio de 
Matricula Inmobiliaria de Mayor Extension No 157-35963 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

el folio de matricula inmobiliaria No 157-84636 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos deDe conformidad con .. ._
Fusagasuga, se puede determmar que sobre el mmueble ob|eto del presente informe no recaen gravamenes, limitaciones al dommio y/o 
medidas cautelares que afecten su enajenacidn, sin embargo, en la Escritura Publica No 805 del 28 de abril de 1994 ( clausula sexta) de la 
Notaria segunda de Fusagasuga. registrada en la anotacidn No 1 del FMI 157-57523 de Mayor Extension, dentro del mmueble objeto de 
estudio queda constituida una semdumbre de paso o transito de 3.80m de ancho y 62,55m de largo, como paso exclusive para la fmea de 
Pdicarpo Ovalle, finca localiza en la parte posterior del mmueble objeto de este informe.

INVESTIGAClON predial

En la visita realizada al predio se identifica un carreteable desento en el inventario predial como M5, el cual, comunica los predios con la 
via principal En la mvestigacidn realizada en campo con los propietarios y vecinos del predio en estudio, estos manifiestan que esta 
construccidn anexa corresponde a una servidumbre de paso que siempre ha existido en el predio

Dado lo anterior, se determine a partir de la visita de campo y la tradicion juridica que el predio cuenta con una servidumbre de paso o 
transito de hecho

SE ENCUENTRAINSCRITA
EN EL CERTIFICADO DE 

TRADICION
No De Anotacidn N/ANO XSI

Observacidn: Dentm del area reouetida se encuentran 7,15 m2 de la servidumbre de 
oaso o transito de hecho v se identifica en el inventario predial como M5

SE ENCUENTRA EN EL AREA 
REQUERIDA

NOSI A

REGISTRO FOTOGRAFICO 
SERVIDUMBRE

Como se ha mencionado en la Investigacidn Predial, la servidumbre de paso o transito de hecho (MS Carreteable) corresponde al predio 
objeto de adquisicidn y 6,40 m2 se encuentran dentro del area requerida De tal manera que. dentro del encargo valuatorio se debe tener 
en cuenta para la determinaddn del valor total del terreno requendo

Este Informe Tecnico de Servidumbre es realizado de conformidad con el Apendice Tecnico 7, Capitulo IV, numeral 8 4, literal (e)

RECOMENDACIONES Y 
OBSERVACIONES

El presente informe tecnico de servidumbre, ha sido elaborado a solicitud de la entidad contratante, en fecha 15 de diciembre de 2023

Elabor6:

MARLENY QUIROGA DIAZ 
M.P 68202-347745 STD
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO 

TIRO 1 Codigo: FO-PT-036

Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL 

TERRITORIO
Fecha de Aprobacion: 

02/06/2021
Pagina 1 de 2

Revise: Director de 
Ordenamiento Territorial y 

Gestion Catastral
Elaboro: Profesional 

Universitario Aprobo: Comite de Calidad

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: GCM-012024-10827 
FECHA DE EXPEDICI6N: 03/07/2024

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA 
GESTOR CATASTRAL MULTIPROP6SITO
(Habilitado mediante Resolucion 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de dates catastral del Municipio de 
Fusagasuga:

INFORMACION FISiCA INFORMACION ECONOMICA
AVALUO:
$ 68627000

DEPARTAMENTO: 25-CUNDINAMARCA 
MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 252900002000000200596000000000
CdDIGO HOMOLOGADO: BAF0007XTXE 
NUPRE: 0
DIRECCI6N: LOS NARANJOS 
MATRl'CULA INMOBILIARIA: 157-68898
Area de terreno (m2): 206 
Area construida (m2): 202

23ESINFORMACII RlDICA
NUMERO DE 

PROPIETARIO
TIPO DE 

DOCUMENTO
NUMERO DE 
DOCUMENTONOMBRE DEL PROPIETARIO

PRIETO HERNANDEZ LEONIDAS1 C 2842922
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

ill
R1Q ALBERTO GARCIA

DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION CATASTRAL

GESTlON DOCUMENTAL:
Original Destinatario
Elabord: Alejandra Sdnchez Matiz - Contratis 
Revise: Oscar Rivera Aguilar - Auxiliar Administrative

Direcci6n: Calle. 6 N° 6 - 24, Aicaldia Fusagasuga - Cundinamarca 
www.fusaaasuaa-cundinamarca.ciav.co 

alencioncatastro&.fusaQasuaa-cundinamarca.aovxo
Telefonos: 886 81 81 - Fax: 886 81 86 

Linea graluita: 01 8000 12 7070 
Cddigo Postal: 252211

Pagina 1 de 2
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TERRITORIO
Fecha de Aprobacion: 

02/06/2021
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Revise: Director de 
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NOTAS:
La informacidin expedida en los certificados no acredita prueba para establecer actos constitutivos de posesidn, ni sanea los vidos de que adolezca 
la tituladon.
La inscripddn en el catastro no constituye tftulo de dominio, ni sanea los vidos de que adolezca la tituladon presentada o la posesion del 
Interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio 
Los datos personates contenidos en el presente documento serdn tratados conforme a los principios y deberes definidos en la Ley 1581 de 2012 
y demas normas que traten y regulen esta materia.
El presente Certificado fue emitido en formato digital conforme a la informadon alfanunterica consignada en el Sistema de Informaddn Catastral 
del Gestor Catastral de Fusagasuga.
La base de datos del Gestor Catastral de Fusagasuga no induye informadon de los catastros diferentes al municipio de Fusagasuga.
Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrdnico: atencioncatastro@fusaqasuqacundinamarca.aov.co

Direccion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca 
www.fusaaasuaa-cundinamarca.QOv.co 

atencioncatastro@fusaaasuaa-cundinamarca.ciov.co
Tetefonos: 886 81 81 - Fax: 886 81 86 

Linea gratuita: 01 8000 12 7070 
Codigo Postal: 252211

Pagina 2 de 2
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CURADURIA URBANA 1
C6sar Augusto Aguilera Sierra

Arqulleclo Urbanista CONCERTO DE USO DEL SUELO
• Fusagasuga - Cundinamarca •

FECHA DE EXPEDICltiN: RADICADO:
2310106323-NOV-2023

CONCEPTO DE USO PEL SUELO
EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULO 2.2.6.1.3.1, DEL DECRETO NACIONAL1077

DE 2015
ARTfCULO 2.2.6.I.3.I. OTRAS ACTUACIONES [._]aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbam'sticos o 
arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de la expedicion de una licencia [...]

‘3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito per medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal 
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al 
interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbam'sticas 
del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no 
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modified los derechos conferidos mediante licencias que 
esten vigentes o que hay an si do ejecutadas. * 

DATOS PELSOUCfTANTEDATOS DEL PREDIO
C0NS0RCI0 RUTA 40Codigo Catastral 00-02-0020-0596-000 Nombre
901019138-1Matncula Inmobiliaria Documento de 

Identificacion
157-84636

42541836003862-7Referenda Recibo 
de page:__________

RESGUARD0Vereda
Direccion LOS NARANJOS

____ USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERD0100-02.01-10 DE 2023 ___
POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PUN DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL "POT’ DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,
CUNDINAMARCA

SUELO SUBURBANO DE VIVIENOA, CQMERCIO Y SERVICIOS

CLASIFICACI6N DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las areas donde se interrelacionan los 
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de 
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad 
de manera que se garantice el autoabastecimiento de 
servicios publicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL Conservacion de flora y fauna. 
Agropecuario tradicional

USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros, 
Infraestructura para Distritos de Adecuacion de tierras. 
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional 
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales 
Grupo 1 y 2.

USO CONDICIONADO Y/0 RES7RINGID0: Bancos 
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porci'colas 
y avi'colas preexistentes. Comercio y Servicios 
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios 
publicos.

USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal, 
compatible o condicionado

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center. Segundo (2) Piso, Fusagasuga. 
Celular:324 2803636. Correo: info@curadunalfusagasuga.com

mailto:info@curadunalfusagasuga.com
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CONDICIONAMIENTOS

1. Las zones del Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios que De conformidad con el piano FR1- 
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del cluster de turismo, cluster de la economia del 
cuidado y de la salud - DECS y cluster de educacion, seguiran lo definido en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.
2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a 
partir de la adopcion de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podran seguir realizando sus 
actividades en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademas, deberan implementar los 
Planes para la Reduccion del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO segun lo establece la Resolucion 1541 de 2013 de 
ser requeridos por la autoridad ambiental competente.
12. Para la habilitacion del uso de suelo de infraestructura para la prestacion de servicios publicos, se debera 
contar con los estudios tecnicos que soporten la necesidad de ubicacion de estas infraestructuras (PMAA, PSMV, 
PGIRS, entre otros), de igual forma debera contar con previa autorizacion de las respectivas autoridades 
ambientales competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segun el ARTICULO 
2.2 2.3.2.1. Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los 
permisos ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.
6. En cumplimiento con el articulo N° 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinaran a la conservacion de la 
vegetacion nativa existente, no menos del 70% del area a desarrollar
18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda. comercio y servicios debe cumplir con los 
Estandares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucion 627 de 
2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificacion de sectores de restriccion de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o 
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.
23. En ningun caso se permitira el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las 
intersecciones viales.
25. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos 
especiales para su funcionamiento, estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.
29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo
a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo 
Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:
“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo 
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la 
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a traves de la observacion, el estudio de los valores 
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una actividad 
controlada y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio 
cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza"
El mismo documento enuncia como pautas las siguientes:
- Priorizar las actividades en areas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar 
turistas.
- Priorizar las actividades en areas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un numero 
determinado de visitantes.
- Establecer con antelacion y en forma ctara la disponibilidad de acceso fi'sico al area.
- Determinar la pertinencia jundica para utilizar el area con fines tunsticos. En otras palabras, identificar el tipo de 
propiedad (privada, colectiva, publica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y 
manejo.
- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100 
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios 
publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacion de 
energfa
b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista 
se involucra con el campesino en las labores agncolas, se desarrolla en actividades
vinculadas a la agricultura, ganaderia u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esta zona se podra 
desarrollar el esquema de posadas tunsticas rurales, en donde se permitira a los propietarios de los predios que 
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin. sin sobrepasar los indices de ocupacion y 
construccion en cada categona.
c. Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia
tunstica y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el 
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacion de energia. Ademas, 
se debera dar cumplimiento a las demas normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas 
establezcan las autoridades competentes._________________________________________________________________

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center. Segundo (2) Piso, Fusagasuga.
■: info@curadunaifu5agasuga.comCelular: 324 2803636. Cor.rpn

mailto:info@curadunaifu5agasuga.com
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d. Para la ubicacion de los glamping se deberan cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del 
presente Acuerdo.

OTRAS
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL
No Aplica

USDS DEL SISTEMA ECONtiMICO PRINCIPAL
CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)
Las oportunidades economicas que trae consigo la economi'a del cuidado y la salud, entendiendo la inversion de la 
piramide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz, 
justifican la definicion de poli'gonos en donde se concentren actividades economicas relacionadas con el cluster de 
la economi'a del cuidado y la salud en adelante CECS.
Area CECS Panamericana:
Se establece como un area enfocada a los servicios propios de la economi'a del cuidado y la salud promoviendo la 
generacion de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento economico del municipio. Se 
debera propender por el aprovechamiento del transito masivo de vehi'culos de la via Panamericana, dandole una 
connotacion de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de 
comercio y servicios.

ALCANCE NORMATIVO

AFECTACIONES
AFECTACiGN HfDRICA: NO APLICA

AFECTAClGN VIAL:
AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT

VIA DE PRIMER ORDEN

Ajslamienlo anterior entre 5 y 15 m • segun 
uso de suelo (ver bchas normativas)

Aislamiento anterior entre 5 y 15 m - segun 
uso de suelo (ver fichas normativas)PVR-01

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center. Segundo (2) Piso, Fusagasuga. 
Celular: 324 2803636. Correo: info@curaduria1fu5agasuga.com

mailto:info@curaduria1fu5agasuga.com


CURADURIA URBANA 1
Cesar Augusto Aguilera Sierra

Arquileclo Urbanista CONCERTO DE USO DEL SUELO
• Fusagasuga - Cundinamarca •

Vfas de primer orden
Acorde con el numeral 10 del arliculo 1 del Decrelo 3600 de 2007 compilado en el Decrelo 1077 de 2015 las Vlas Arleriales o de 
Primer Orden se definen como las vias constiluidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de departamento que 
cumplen con la funcion basica de integrar las principales zonas de produccion y consume del pais y de este con los demas 
paises.
Esta conformado por la Via nacional o Via 40 que permite la interconexion con la capital y los departamentos del sur del pais, la 
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34.8 kilometres. Para esta via, se plantea el perfil PVR-01 el 
cual contempla una faja de retiro obligatorio de 20 metros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de cada calzada exterior 
segun lo establecido en la Ley 1228 de 2008. Para la zona de la via nacional que atraviesa suelos suburbanos, area agroindustrial 
y areas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracion cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros 
adicionales a la faja de retiro obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de la 
calzada de desaceleracion.
Se deberan implementar bahias de parqueo para el uso exclusive del transporte publico que permita el ascenso y descenso de 
pasajeros de manera segura y deberan estar construidos en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a 
lo largo de esta via y tendran que garantizar como minimo tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas, su longitud estara 
determinada en funcion de la aceleracion y desaceleracion que se requiera en cada uno de los casos. Asi mismo, en los tramos 
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.
Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los pianos topograficos o de 
localizacion de los predios se deberan demarcar la calzada de desaceleracion y los 
demas elementos exigidos por la autoridad competente, asi como los indicados en este 
articulo.
Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como minimo cada trescientos (300) metros.

OTRAS AFECTACIONES:

ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO), BAJA (VERDE)

..V

i

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center. Segundo (2) Piso, Fusagasuga. 
Celular: 324 2803636. Correo: info@curadurialfu5aga5uga.com
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OBSERVACIONES
a) El presente concepto de use de suelo se expide segun en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual 

se adopta la revision general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de 
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.’

b) El presente concepto es de caracter informative. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga 
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Artfculo 2.2.6.1.3.1, Seccion 3 del Decreto1077 de 
2015 del Artfculo 2.2.6.I.3.I.).)

c) Este concepto se expide con base en el artfculo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Codigo 
de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo
e) La ampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA 

LICENCIA DE CONSTRUCCION.

V.B.

PAULA VANESSA GIL CUENCA 
TECNICA ADMINISTRATIVA

CESAR AUGUSJOAGUILERA SIERRA 
CURADOR URBANO1 DE FUSAGASUGA

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Esconal Center. Segundo (2) Piso, Fusagasuga. 
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CURADURlA URBANA 1
C6sar Augusto Aguilera Sierra

A><)uitoefo Urbnnida

CONCERTO DE USO DEL SUELO• Fusagasugd - Cundinamarca •

FECHA DE EXPEDIClON: RADICADO:
15-FEB-2024 2400260 del 

2/02/2024

ALCANCE
Conforme a la solicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado por el CONSORCIO VIAL RUTA 
40. me permito aclarar las veredas segun el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “POR EL DUAL SE ADOPTA 
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - 
FUSAGASUGA. detalladas a continuacion:

LA
POT DEL MUNICIPIO DE

ID RADICADO PREDIO VEREDA
1 23101064 00-01-0002-0243-000

00-01-0002-1404-000
Chinauta

2 23101065 Chinauta
3 23101067 00-01-0002-2916-000 Chinauta
4 23101069 00-01-0002-0090-000 Chinauta
5 23101071 00-01-0002-0066-000 Chinauta
6 23101073 00-01-0002-0649-000 Chinauta
7 23101075 00-01-0002-0661-000

00-01-0002-0432-000
Chinauta

8 23101076 ______Chinauta
Chinauta y El espinalito9 23101079 00-01-0002-0359-000

10 23101082 00-01-0002-0370-000 Chinauta
11 23101086 00-01-0002-0629-000 Chinauta y El espinalito
12 23101088 00-01-0002-0554-000 Chinauta

Barrio Cucharal Urbano 
y Resguardo Bajo

13 23100021 01-00-1372-0043-000

Resguardo Bajo y 
Cucharal

14 23101089 00-02-0020-0196-000

15 23101048 00-02-0004-0441-000 La Venta
Resguardo Bajo y. 

Cucharal
16 23101054 00-02-0020-0117-000

00-02-0020-0115-00017 23101056 Resguardo Bajo 
Resguardo Bajo
Resguardo Bajo 
Resguardo Bajo 
Resguardo Bajo

18 23101058 00-02-0020-0565-000
00-02-0020-0111-00019 23101060

20 23101062 00-02-0020-0109-000
21 23101063 00-02-0020-0596-000

00-02-0020-0191-00022 23101066 Resguardo Bajo
23 23101068 00-02-0020-0640-000 Resguardo Bajo
24 23101070 00-02-0020-0108-000 Resguardo Bajo 

Resguardo Bajo 
Resguardo Bajo

36 Oficma 217 Centro Comerdai Escoriat Center. Segundo (2) Piso. Fusagasuga 
Lelular 3.4 ^803636 Correa, info@curadunaifusagasuga.cam

25 23101072 00-02-0020-0107-000
00-02-0020-0106-00026 23101074

Carrera 6 No. 7-

mailto:info@curadunaifusagasuga.cam
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00-02-0006-0054-000 Bosachoque Centro2310107727
00-02-0006-0045-000 Bosachoque Centro2310108328

Bosachoque Centro00-02-0006-0047-0002310109929
Manga del charco23101188 00-02-0006-0136-00030
Manga del charco00-02-0006-0211-0002310111031
Manga del charco00-02-0006-0225-0002310111632
Manga del charco00-02-0006-0119-0002310112333
Manga del charco23101118 00-02-0006-0235-00034

00-02-0006-0234-000 Manga del charco2310112135
Manga del charco00-02-0006-0110-00036 23101113
Manga del charco00-02-0006-0021-0002310109737
Manga del charco00-02-0006-0113-0002310109838
Manga del charco23101100 00-02-0006-0249-00039

00-02-0006-0507-000 Manga del charco40 23101101
00-02-0006-0244-000 Manga del charco2310110341
00-02-0006-0532-000 Manga del charco42 23101105

Manga del charco23101107 00-02-0006-0534-00043
Barrio Cucharal Urbano01-00-1372-0037-0002310109444
Barrio Cucharal Urbano23101090 01-00-0731-0005-00045

OBSERVACIONES
a) El presente concepto de uso de suelo se expide segun en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 'por el cual

se adopta la revision general yajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de 
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan."

b) El presente concepto es de caracter informative. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga 
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccion 3 del Decreto1077 de 
2015 del Articulo 2.2.6.1.31).)

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Codigo 
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo
e) La ampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA 

LICENCIA DE CONSTRUCClON.i

/
i Center. Segundo (2) I’i'so, Fusagasuga 
adunalfusayasuga com ,.

, Mo 7-36 Olioma 217 Conti o Comeraal Es«. 
Gelular 326 2803636 Com-o
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CODIGO GCSP-F-185■ SISTEMA INTE

GfSllON CONTRACTUAL Y SEGUIMItNIO DE PROYECTOS DE INFRAESFRUCTURA DE
[RANSPORTE

VERSION □01PROCESO[_
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18/02/2015FECHAFICHA PREDIALFORMATO

] UNIDAD FUNCIONAL 5AIV"'. IACION TERCER CARRIE DOBLE CAUADA BOGOTA - GIRARDOTPROYECTO DE CONCESlON

APP No 004 DEE 18 DE OCTUBRE DE 2016
LCONTRATONo.:

S£CTOR O TRAMO CUCHARAL-PUENTE RIO BLANCOTCBG-5^13PREDIO No.

K 000+393,43
K 000+414,34

ABSC. INICIAl 
ABSC. FINAL

r~i izquierdia 
20.9!

MARGEN
EONGITUD EFECTIVA

MATRICULA INMOBIUARIA2.842.922CEDULA
DIRECCION / EMAIL 
DIRECCION DEL PREDIO

NOM8RE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 157-846363213723385
LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS LOS NARANJOS CEDULA CATASTRAL

252900002000000200S96000000000

COUNDANTESUNDEROS LONGITUOVEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:

DPTO:

RESGUARDO BAJO
RURALCLASIFICACION DEL SUELO LUZ MARINA SANDOVAL SALAZAR (Mj 1 - 2|2.14NORTEFUSAGASUGA

LEONIDAS PRICTO HERNANDEZ Y OTROS (PUNTUAE Mj 7|0,00SURCUNOINAMARCA
AGENCIA NACIONAL OE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 2-4) / VIA BOGOTA- 

GIRARDOT (Mj 4-6) / AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 
ACCESO ALMEOIO (Mj6-7)

MIXTAACTIVIOAD ECONOMICA DEL PREDIO 7,03/9,21/4,37

ORIENTE
OCODENTE LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS (Mj 7-1)19,900 - 7 % PlanaTOPOGRAFIAPredio requerido para: TERCER CARRIE

UNIDCANTIDADOESCRIPCION OE LAS CONSTRUCCIONESINVENTARIO OE CULTIVOS Y ESPECIES
CANT DENS

ITEM
UNOESCRIPCION

W CliVivienda de 1 piso y sotano de uso comercial y residencial. Estructura en columnas y vigas de concrelo (0.25m x 0.25m). pmentacion eo 
concreto de 0.30m de espesor mimmo y espesor mammo de 1.00m. cubierta en teia de librocemenlo sopoftado en cerchas metalicas con 
canales metalicos de aguas. muros en bloques parletados y pintados mternamente y lachada . piso en concreto, puenas y ventanas 
metalicas en omamentacibn sencilla. entre piso en placa de concreto de 0.20m de espesor. Sotano: (A:49.70 m2) Distnbucibn: Sala - 

puerta de acceso metalica de 0.90m de ancho « 2.20m de alto y con escalera interna de 
10 pasos de 0.23m y contrapasos de 0.18m en concreto. Cocina. cuenta

habttacion. Cuentacomedor, Cocina y
acceso al primer piso en concreto de 0.85m de ancho 
muro en bloque pafietado y pintado de 3.00m de largo x 0.90m de alto y piso en concreto. Primer piso: (AJ7.12 m2) Piso en concreto con

3 senncios samtano. lavamanos y m2136.821 cocina y local. Baftos: Unomineral rojo. Distnbucion: Sala-Comedor, 2 habitaciones. dos bahos.
ducha. paredes y piso enchapado en tableta ceramica. el otro ubicado en e< local de 1.55m x 1.03m
paredes con enchape de 1.20m de altura, piso enchapado en tableta ceramica. Cocina: Piso enchapado en tableta ceramica. en

meson enchapado en tableta ceramica de 2.06m de largo x

2 senncios lavamanos y samtario, 
dos muros

de la cocina enchapados en baldosa ceramica a 1.60m de alto, cuenta 
0.62m de ancho x 0.85m de alto y entrepafto enchapado en tableta ceramic 
mineral rojo, cubierta en teja fibrocemento sobre cerchas metalicas. muros paftetados y pintados, puerta de acceso a local de dos hojas 
metalica de 2.00m x 2.00m de alto. Puerta de acceso a vivenda metalica de 1.13m x 2.00m de alto.

0.30m de a I to. local Comercial piso en concreto con

concreto de 0.20 mts de
tableta ceramica. Cuenta con

bloque paftetados y pintados, amentaoonC2: Habitaadn bajo rasante, estructura en muros de carga 
espesor, cubierta en teja de fibrocemento soportada en cercha metalica. piso en concreto enchapado 
puerta de acceso de 0.90 m x 2.20 m dc alto y 2 ventanas mctilicas.

m210.34
2

m2TOTAL AREA CONSTRUIDA 147,16

OESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXASITEM

SI/NO
NOTicne el inmueble liccnaa urbanistica. Urbamtacion. parcelacidn, subdivision, construcoon. Intervenoon. Espaoo Publico?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horuontal LEY 675 0£ 2001?_____________________________________
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?________________________
Aplica Informe de analisis de Area Remanente?________________________________
De acuerdo afestudio de titulos. la franja que estipula el decreto 2770 debc adquinrse?

2040.59 im1 
]mJ

no
NO
NO
N/A

OBSERVACIONES:AREA TOTAL TERRENO 
AREA REQUERIDA

1 3S/12.'ZUZ3 |FECHA DE ELABORACION:
1. El area lota! del predio corresponde a la espeoficada en la Escntura PuWica No. 2455 del 23 de agosto

de 2018. olorgada en la Notana Pnmera de Fusagasuga.
2. La direcoon del predio es tomada del cerlificado catastral expedido por el Municipio de Fusagasuga

37.37Elaborb:
MARLENY QUIROGA DIAZ 
M.P:68202-347745 STD 7

m2 Gestor Catastral Muftiproposito.
3 De conformidad
AOOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE OROENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE 
FUSAGASUGA - CUNOINAMARCA' y su cartografia adjunta, el area requenda del predio se encuentra 

davhcaoon del suHo RURAL en la vereda RESGUARDO BAJO del municipio de FUSAGASUGA 
(CUNOINAMARCA).
4. El predio cuenta
medKkK No. 6086721 y contador del agua perteneciente a la empresa Aguas del Norte SAS con numero de 
contador No 1204001445. contadores que deben ser trasladados.
5. A partir de la visita de campo se identifica que en el predio se ejerce un* actividad economica Residencial 
y comercial. las cuales. se encuentran afectadas por d area de requerimlento.

6. 0 area requenda del predio cuenta 
construcoones anexas de 5.93 m2 y 9.34 m2 sin cobertura.
7. De conformidad 
identrficada
pn no pales identificadas como Cl y C2 y las construcoones anexas identifica das como Ml. M2. M3. Sin 
embargo, a! encostrarse dos de los btulares mscritos falleodos. no es postbie identificar ^ la seftora 
concBoon de mejoratano. reconodda por la totalidad de los propietanos.

AREA REMANENTE 0.00 H Acuerdo 100-02.01*10 de fecha 18 de octubre de 2023 ‘POR MEDIO DEL CUAL SE

2003,22 ___V

37,37___m1
AREA SOBRANTE 

AREA TOTAL REQUERIDA
Revisd y Apro

Ing. LUISA A(

M.P 05202-256167 ANT

CAMARGO
1 contador de la lux pertenecientes a la empresa ENEl-COOENSA con numero de

3 1 JUL 2024
cobertura de construcoones pnncipales de 22.10 m2.

la visita de campo, la seftora ANA MARIA GARCIA VELASCO 
la propietana de las construcoones

lo identiftcado 
ceduia de Ciudadania No. 41.485.197, mamfiesta

Pag ! d- i
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GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INERAESTRUCTURA OE 
TRANSPORTE ViA4Cf/* VERSION 001PROCESO

18/02/2015FECHAFICHA PREDIALAgwcia Nacioaal tte
Infraestriictura

FORMATO

L 5UNIDAD FUNCIONALAMPUACION tERCFR CARRIE DOBLE CAIZADA BOGOTA - GIRARDOTPROYECTO DE CONCESlON

APR No 004 DEL IB DE OCTUBRE DE 2016CON I RATO No.:

SECTOR OTRAMO CUCHARAL-PUENTE RIO BlANi.OTC8G-5-013PREDIO No.

3K 000^393,43A BSC INICIAl 
ABSC. FINAL Izquiorda

20,91
MARGEN

IONGETUO EFECTIVA
K 000+414,34

MATRICULA INMOBIUARIA2.842.922CEDULA

DIRECCION/EMAIL. 
DIRECCION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 157-846363213723385
LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS CEDULA CATASTRALLOS NARANIOS

252900002000000200596000000000

COUNDANTESLONGmjDUNDEROSRESGUARDO BAJOVEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:

DPTO:

RURALCLASIFICACION DEL SUELO LUZ MARINA SANDOVAL SALAZAR (Mj 1 -2)2.14NORTEFUSAGASUGA
LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS (PUNTUAL Mj 7)

AGENCIA NACIONAL DE INERAESTRUCTURA - ANI (Mj 2-4) / VIA BOGOTA-

7,03 / 9,21 / 4,37 GIRARDOT |Mj 4-6) / AGENCIA NACIONAL DE INERAESTRUCTURA - ANI 
ACCESO AL MEDIO (Mj 6-7)__________________

0,00SURCUNDINAMARCA

MIXTAACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO

ORIENTE

OCCIDENTS LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS (Mj 7 -1)19,900 -7% PlanaTOPOGRAFIATERCER CARRILPredlo requerido para:
UNIDCANTIDADDESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONESETEMINVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

CANT DENS UNDESCRIPCION
TOTAL AREA CONSTRUIOA

DESCRIPCIONDE LAS CONSTRUCCIONES ANEXASITEM

Ml: Pano. estructura en muros de carga en bloque panetados y pintado!, cimentaodn en concreto de 1.30m de esp«or. cubierla en teja da 
Fibrocemento soponado en cerchas melallcas. piso en concreto. Cuenta con dos iavaderos en concreto,

1 de 1.40m « 1.30m « 0.80m de alto y otro de 0.80 
con escaleras de acceso a vivienda en conaeto 
Comparte muros con la construction Cl y M2. 
m7: Deposito, Estructura en muros de carga en bloque a la vista, cimentaodn en concreto y bloque de 1.10m de altura. cutnerta en teja de

Fibrocemento soportado en cercha metalica. ptso en concreto. Cuenta
2 escaleras de acceso al primer mvel 1 sdtano y C2| de vivienda en ladnllo a la vista de 1.03m de ancho con 4 pesos de 0.30m Paso y 0.17m de 

contrapaso.

M3: Enramada estruaura en ladnllo prensado
3 cubierta en teja de fibrocemento soportada en cerchas metalicas. comparte la cubierta con la construccidn C2.

enchapado en tablela ceramica
m26,84puerta metalica de 0.70m ‘ 2.00m de alto. Adicional cuenta 

S pasos (0.32m paso y 0.16m contrapaso).
0.70m x 0.75m de alto 

acabado en granito de 0.80m de ancho

puerta metalica de 0.80m « 2.00m de alto. Adicional cuenta m211.05

acabado en mineral rojo.piso en concreto de 0.10m de espesor con capa de concreto m218,71

SI/NO
PubJtco? NOTiene el mmueble licencia urbanistica. Urbanization, parcelaoon. subdivision, construcoon, Intervencidn, Espaoo

tiene eHnmueble reglamenio de Propiedad Horizontal LEY 67S OE 2001?__________________________________
Tiene el mmueble aprobado plan paroal en el momento dd levantamiento de la Pkha Predial?________________
Aplica Informe de analisis de ^rea Remanente?_____________________________________________________ ___
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estiputa el decreto 2770 debe adqumrse?______________________

NO
NO
NO
N/A

]mz
m2

OBSERVACIONES:AREA TOTAL TERRENO 
AREA REQUERICA

2040.59i.vl2/20:3FECHA 0E ELABORACiDN:
8. El predio cuenta con una enramada en la parte frontal de la construccidn principal Cl. con un area de 30 80

m2, al encontrarse en espaoo publico, no se induye en el inventano predial.
9. La construcoon Cl y la construccidn aneaa M4 se encuentran afectadas parcialmente.las cuales. se induyen 
en su totalidad por su estructura. Adioonalmente. la construccidn C2 y las construcoones anexas Ml, M2 y 
M3, se induyen. pese a que no se encuentran afectadas por el area requenda, ya que, estas perderian su 
estabilidad y funoonalldad al requerirse la construcodn Cl.
10. La construcodn identificada como MS corresponde a la propietana MARIA CECILIA CANTOR GUTIERREZ, 
quien bene partiopaodn en el predio al adquirtr derechos de cuota como lo mdica la anotaddn No. 2 del FMI 
157-84636 mediante la Escntura PublKa No 1651 del 03 de octubre de 2011 ante la Notana Gmca de Silvama.

11. La construcodn anexa identificada como M5:Carreteable, es de 
con la Escritura Publica No.80S del 28 de abnl de 1994 de la Nouria segunda de Fusagasugj registrada en la 
anotaodn No.l del FMI 157-57523 de Mayor Extension, dentro del mmueble objeto de estudio queda

77,37Elabunr.
MARLENY QUIROGA DIAZ 
M.P 68202-347745 STD m2

AREA REMANENTE 0.00

] m2rAREA SOBRANTE 
AREA TOTAL REQUERIDA

2003.22Revise y Aprobo:

37,37___ m2
general del predio y de conformidad

Ing. LUISA ACEVEDOGXta/ta'GO
M.P05202-25616^^I>

constituida una servidumbre de paso o transito de 3.80m de ancho y 62.55m de largo, como paso exdusivo 
para la Tinea de Pollcarpo Ovalle. (Ver informe teemeo de servidumbre).
12. En funoon de las construcoones idenbficadat como Cl y C2 se encuentra 
subterraneo, el cual no se puede identificar 
embargo, se toma en cuenta lo mamfestado en la insita de campo.

poto septico inter no 
medidas y localiiacibn dentro de la construccidn Cl. sin3 1 JUL 29^

l dr •:

rV
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FORMATO

5UNIDAD FUNCIONALAMPLIACI6N TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOTPROYECTO DE CONCESION

L APP No 004 Dt l 18 DE OCTUBRE DE 2016CONTRATO No.:

SECTOR OTRAMO
CUCHARAL-PUENTE RIO BLANCOTCBG-5-013PREDIO No.

K 000*393,43
K 000+414,34

ABSC. INICIAL 
ABSC. FINAL

IzquierdaNIARGEN
LONGITUD EFECTIVA 20,91

MATRICULA INMOBILIARIA2.842.922CEDULA

DIRECCION/EMAIL 
DIRECCION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 157-846363213723385
LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS CEDULA CATASTRAL 

252900002000000200596000000000
LOS NARANJOS

COUNDANTESLONGITUDLINDEROSVEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:
DPTO:

RESGUARDO BAJO
RURALCLASIFICACION DELSUELO LUZ MARINA SANDOVAL SALAZAR (Mj 1 - 2)2,14NORTEFUSAGASUGA

LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS (PUNTUAL Mj 7)
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 2-4) / VIA BOGOTA-

GIRARDOT (Mj 4-6) / AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
_______________ ACCESO AL MEDIO (Mj 6-7) ______________

LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS (Mj 7 -1)

0,00SURCUNDINAMARCA

MIXTAACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO 7,03/9,21/4,37
ORIENTE
OCCIDENTE 19,900 - 7 % PlanaTERCER CARRIL ~ TOPOGRAFIAPredio requerido para:

UNIDCANTIDADDESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONESITEMINVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
CANT DENS UNDESCRIPCION

N/A TOTAL AREA CONSTRUIDA

DESCRIPCION DE US CONSTRUCaONES ANEXASITEM
acabado en granito y enchape en tableta de gres, cuenta con enramada en columnas deM4: Zona dura en concrete de 0.30m de alto, 

madera de 2.00m « 2.00m. cubierta en teja de zinc tobre cercha de madera.
m219,634

m22,81MS: Carreteable, dos placa huellas en concrete de 0,70 m aprosbmadamente de ancho x 0,10 m de espesor para paso vehicular.5

Tlene el mmueble Hcencia urbanistica. Urbanizacion, parcelacidn. subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico?
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?________________ _______________________
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el memento del levantamiento de la Ficha Predial?______________________
Aplica Informe de analisis de Area Remanente?_________________________________________________________
De acuerdo aTestudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

OBSERVACIONES:AREA TOTAL TERRENO 
AREA REQUERIDA

2040,59| 15/1.2/2.023FECHA DE ELABORACiDN: es posible oeoucir que se debe a un error de13. El FMI relacionado en el certificado catastfal es Incorrecto, 
incorporadon de la informacion Alfanumerica en la base de datos del Municipio de Fusagasugi - Gestor 
Catastral multiproposito. Lo anterior, ya que la localitacidn Geografica del predio en estudio evidenciada en el 
Geovisor del Municipio asocia la cedula catastral plasmada en los presentes insumos, adicionalmente, la 
informacion de Oireccion y nombre de propietario coincide con los titulos traslaticios y el FMI 157-84636. Dado 
lo anterior, se recomienda a los propietarios solicitar a la entidad correspondiente la actualizacidn de la 
informacion de FMI en el Certificado catastral, ya que el FMI 157-68898 corresponde a un predio localizado en

V37,37Elabord:
MARLENY QUIROGA DIAZ 
M.P:68202-347745 STD m2

0,00AREA REMANENTE

. m2AREA SOBRANTE 2003,22Revise y Aprobo: zona urbana de Fusagasuga.
14. Uno de los propietarios del predio, el senor LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ, se encuentra fallecido de 
conformidad con el Registro Civil de Defuncion con indicative serial No. 06237446,. Otro de los propietarios, el 
seflor JUUO HERNESTO SOLORZANO, tambien se Identifica como fallecido, sin embargo, a la fecha de 
elaboracidn del presente insumo no se cuenta
15. El numero de contacto de la presente Ficha pertenece a la seftora Ana Maria Garcia Velasco 
propietarias del predio.
16. El FMI 157-84636 objeto de estudio se segrego del FMI 157-82284 (cerrado), este a su vez se segregd del FMI 
157-79938 (cerrado) y este a su
84636 y 157-68298 segun lo explicado en el Estudio de titulos.

37,37 _ VAREA TOTAL REQUERIDA

Ing. LUISA ACEVEDO 
M.P 05202-256167 A

[GO

el Registro Civil de Defuncidn que lo certifique.
de las

3 1 JUL 2024 del FMI 157-68298 (abierto). Se presenta duplicidad entre los FMI 157-

^As' y
Pag 3 tie 3



FICHA PREDIALPROYECTO

AMPUACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-5-013

Agenda Nacional de
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REGISTRADA EN ELTITULO 
DELPREDIO

AREA REPORTADAEN EL 
CERTIFICADO CATASTRAL

CONCEPTO TECNICO

Segun la tradicion a 20 anos y de conformidad con la Escritura Publica No. 2455 del 23 de agosto de 2018, otorgada en la 
Notaria 1 de Fusagasuga el area del predio es de 2040.59 m2.

2.040,59 mJ206,00 m2
El area registrada en folio de matn'cula inmobiliaria 157-84636 es de 2040.59 m2.

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de 206.00 m2.

La diferencia de areas entre Escritura Publica No. 2455 del 23 de agosto de 2018, otorgada en la Notaria 1 de Fusagasuga, el 
folio de matricula inmobiliaria y el certificado catastral es de 1834.59 m2.

ELABORO

Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las areas de terreno senaladas en los titulos traslaticios del predio, el 
certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria; se recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar a la Entidad 
Publica correspondiente, efectuar la respectiva correccion de Folio de Matricula Inmobiliaria en el certificado catastral y por 
tanto de la cabida alii especificada, ya que, el poligono evidenciado en la base de datos Geografica (Geovisor) del Municipio 
de Fusagasuga - Gesto Catastral Multiproposito tiene mayor area a la especificada en la informacion alfanumerica.

MARLENY QUIROGA DIAZ 
M.P:68202-347745 STD

FECHA DE ELABORACI6N: 15/12/2023

3 i jul m
&

&
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INFORMACION DE REFERENCIA
PROYECCION: Transverso Mercalor
DATUM: D MAGNA
ORIGEN DE LA ZONA: MAGNAJ^Iomtoa^Bogota
COORDENADAS GEOGRAFICASCUADRO DE COORDENADAS Central Mendian -74.07750792 Lalilude Of Origin 4.59620042

COORDENADAS PLANASPUNTO NORTE ESTE DIST (m.)
False Easting 1D00000.00000D00 False Northing 1000000.00000000

1 973694.07 966904.26
2.14

2 973694.98 966906.19
4.72

3 973690.57 966907.85
2.31

4 973688.51 966908.92
2.87

5 973685.96 966910.25
6.34

6 973679.66 966910.96
4.37

7 973675.30 966910.80
4.48

8 973679.58 966909.50
3.45

9 973682.86 966908.41 CUADRO COORDENADAS AREA CONSTRUIDA C27.81
DISTANCIA10 PUNTO NORTE ESTE973690.24 966905.85

4.15 I 973689.18 966893.821 973694.07 966904.26 3.56J 973690.69 966897.04
2,90AREA REQUERIDA (m2): 37.37 K 966898.19973688.03
3.56966894.97L 973686.52
2,90973689.18 966893.82I

CUADRO COORDENADAS AREA CONSTRUIDA Cl
AREA CONSTRUIDA C2 = 10.34 m2PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA

973691.18A 966898.08
8,96B 973694.98 966906.19
4.72C 973690.57 966907.85
2.31D 973688.51 966908.92
2.87E 973685.96 966910.25
8.80F 973682.14 966902.33
4.09G 973685.92 966900.76
0.45H 973685.76 966900.34
5.87A 973691.18 966898.08

AREA CONSTRUIDA Cl = 136.82 m2

PLANO PREDIAL
GESTI6N CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE 

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
GCSP-F-307 | VERSiON ICODIGO FECHA 09/08/2022001tura

REVIS0: OSCAR FABIAN BAUTISTA ORTIZ
•vc CAOUTKM r aeooeTTA 
m.? cm!

CONVENCIONES
AREA RE0UERIDA

ampliaciOn tercer carril doble
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

I I60R0E VIA PROTECT ADA 
EJE VIA PR0YECTA0A 
UNEA 0€ C0MPRA 
CHARAN DE UEN0

APR086: CUISAACEVEDO CAMARGO
AREA CONSTRUIDA 
REQUERIDA

11 CONITHUCaOl*VITEAVCNTORIA. CCit S C'INCC : m AP.EA CONSTRUCOONES 
ANEXAS

AREA REMANENTESEE <3 yifl4C^r CHAFlAN DE CORTE
IRCtlPLAM^

—S' EJE DE CiaO RUTA 
PROYECTADA

BORDE CiaO RUTA 
PROYECTADA

UNDERO

K.. BDH10WCIC .Ylfli— POSTE
PR0PIDA8I0:ELABORO: MARLENY QUIROGA DIAZ CERCAS

PUENTES HIORICASCAWINO 0 SENDEROm.p stq

LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROSDIBUJO: MARLENY QUIROGA DIAZ
UNEA ALTA TENSIONVIA EXISTENTEM.P mm.'UIUS STP

CONVENCIONES ESPECIFICAS FECHA ELA8.:
15/12/2023

UNIDAD FUNCIONAL: NUMERO PREDIAL NACIONAL:
252900002000000200596000000000

CO CUADRO DE AREAS (M2)
5ZONA DE PROTECClON AREA REQUERIDA: AREA TOTAL AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN:

PLANO: FICHA PREDIAL:SERVIDUMBRE \ - ■- :: J ESCALA:147.16 M2 0.00 M237.37 M2 2003.22 M22040.59 M2 2 de 2 TCBG-5-013N/A



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripc(6n Om*ra de Comerdo de BogotJu 000008IS

Mil- MBKOS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-5-013

CLASH DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO CON 
CONSTRUCCION

DIRECCION: LOS NARANJOS

VEREDA/BARRIO: RESGUARDO BAJO

FUSAGASUGAMUNICIPIO:

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

❖
•v

2 3 AGO mk

BOGOTA D.C., FEBRERO 29 DE 2024

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DELONJAS Y A ORE MIA C/ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida <Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboQota@botmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboQota@botmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscription Omar* de Comerclo de BogotA: 0000081S MIKMBKO-S

PREDI0 TCBG-5-013

TABLA DE C0NTENID0

41. INFORMACION GENERAL.....................
1.1. SOLICITANTE........................................
1.2. TIRO DE iNMUEBLE.............................
1.3. TIPODEAVALUO..................................
1.4. MARCO JURIDICO.................................
1.5. DEPARTAMENTO..................................
1.6. MUNICIPIO..............................................
1.7. VEREDAO CORREGIMIENTO............
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE...............
1.9 ABSCISADO DE AREA REQUERIDA ..
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE............
1.11. USO POR NORMA.................................
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO
1.13. FECHADEVISITAAL PREDIO............
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO....

4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4

52. DOCUMENTOS CONSULTADOS

INFORMACION JURIDICA.........
PROPIETARIOS.........................
TITULO DE ADQUISICION.......
MATRICULA INMOBILIARIA....
OBSERVACIONES JURIDICAS

53. 2
53.1.
53.2.
63.3.

.63.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR................
ACTIVIDAD PREDOMINANTE................
TOPOGRAFIA...........................................
CARACTERISTICAS CLIMATICAS.........
CONDICIONES AGROLOGICAS.............
SERVICIOS PUBLICOS...........................
SERVICIOS COMUNALES.......................
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.....

64.
64.1.
74.2.
74.3.
74.4.
74.5.
74.6.
74.7.
74.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA 85.

9DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION....................................................
AREA DEL TERRENO...................................
LINDEROS.....................................................
VIAS DE ACCESO AL PREDIO....................
UNIDADES FISIOGRAFICAS.......................

6.
96.1.

106.2.
106.3.
106.4.
116.5.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS YAGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobotiota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmobotiota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Irucripcidn dnuir« de Comereio dc Bogota 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-5-013

6.6. SERVICI0S PUBLIC0S:..........................
6.7. Areas construidas...................
6.8. CARACTERiSTICAS CONSTRUCTIVAS
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES .
6.10. CULTIVOS ESPECIES..............................

11
11
12
13
14

7. METODO DE AVALUO 14

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS.......
8.2. DEPURACION DEL MERCADO....................

15
15
15

9. INVESTIGACION DIRECTA.....................................
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS

15
15

1610. CALCULOS VALOR TERRENO....................................................................
10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACiON)
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE...........
10.3. SERVIDUMBRES...........................................................................................
10.4. ZONAS DE PROTECCION...........................................................................

16
16
17
17

3

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION...............................................................................
11.2. DEPRECIACION FITTO YCORVINI...............................................................

17
17
18

18CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES12.

19CONSIDERACIONES GENERALES13.

20RESULTADO DE AVALUO14.

2115. DOCUMENTOS ANEXOS

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DELONJAS YAGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avertida fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: loniainmoboaotaiShotmail.com

Bogota D.C. Colombia



£5-“Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inxcripcidn Omar* de Comcrcio de Bogota: 00000815 MIKMBUOS

PREDI0 TCBG-5-013

• Escritura Publica No. 970 del 18 de abril de 2017, otorgada en la Notaria 
1ra de Fusagasuga.

• Escritura Publica No. 2455 del 23 de agosto de 2018, otorgada en la 
Notaria 1ra de Fusagasuga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-84636 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

3.3.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula 
inmobiliaria No. 157-84636 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga, se puede determiner que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio no recaen gravamenes, limitaciones al dominio y/o medidas 
cautelares que afecten su enajenacion.

Fuente: Estudio de titulos TCBG - 5-013 
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Resguardo Bajo se localiza al norte del 
casco urbano del municipio de Fusagasuga. Esta vereda limita al norte con las 
veredas Piamonte y San Jose de Piamonte, al occidente con la vereda Cucharal, 
al oriente con la vereda El Jordan Bajo, al sur-oriente con la vereda Resguardo y 
al sur con el casco urbano de Fusagasuga.

3.4.

4.
4.1.

6

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DELONJAS YACREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida /Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-maih loniainmoboQota&hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



OFLonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcibn Ckmar* dc Comcrcio dc BegotJk: 00000815 MIKMBHOS

PREDIO TCBG-5-013

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de 
actividades agropecuarias.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana (0-7%).

4.2.

4.3.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico Templado humedo. La altura promedio es 
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media 
anual es de 1254 milimetros. 1

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MQTd, y tiene las siguientes caracteristicas2:

4.5.

CARACTERiSTICAS
SUELOS

VALOR
POTENCIAL

TIRO DE 
SUELOS LITOLOGIA EROSIONTAXONOMIAPISO CLIMA

Superficiales, 
con buen drenaje 

y de fertilidad 
baia.

Rocas
sedimentarias 

arenosas y 
limoarcillosas

Humic
Dystrudepts

Typic
Udorthents

Media a 61Templado
humedoMQTd alta

7

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica, gas y alcantarillado, los cuales se encuentran en 
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas.

4.6.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Fusagasuga.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del municipio, 
al norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular 
como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, publico 
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a 
cualquier bora prestados desde el centra del municipio, cuenta con una 
frecuencia de transpose aproximada de 5 minutos.

4.7.

4.8.

1 Ibid.
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIAN A 
DELONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avert Ufa fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonialnmobogota&hotmail. com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcidn CAmara de Comercio de BogotA: 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-5-013

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo No. 100-02.01-10 de 2023 “FOR EL CUAL SE ADOPTA LA 
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO 
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA” y de 
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria urbana 
1, el predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo rural, el cual 
tiene asignado el uso normative de:

5.

SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS”.

Uso principal: Conservacion de flora y fauna, asi como actividades agropecuarias 
tradicionales.
Usos compatibles en: Vivienda campestre, viveros, infraestructura para distrito 
de adecuacion de tierras, ecoturismo, etnoturismo y agroturismo, centra regional 
integral de respuesta (CRIR), comercio y servicios rurales grupo 1 y 2.
Uso condicionado y/o restringido en: Bancos municipales de agua (BAMA), 
granjas porcicolas y avicolas preexistentes, comercio y servicio rurales grupo 3 e 
infraestructura para servicios piiblicos.
Uso prohibido: los no mencionados como uso principal, compatible o 
condicionado. Todos en concordancia con las normas sobre preservacion 
ambiental vigente. En cuanto a:

8

PARAMETROS NORMATIVOS:
• Densidad suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios: Maximo 7 

unidades por hectarea (aplica a partir de 2 hectareas).
• Edificabilidad basica: (ndice de Ocupacion maximo para desarrollos 

residenciales comerciales y de servicios: 0,3. Indice de Construccidn 
maximo para desarrollos residenciales, comerciales y de servicios: 0,7.

• Edificabilidad adicional: numero de pisos adicionales maximo para 
desarrollos comerciales y de servicios: 0,6.

Afectaciones: Afectacion vial para vlas de primer orden, tambien se contempla 
amenaza media por fenomenos de remocion en masas y por incendios; ademas 
de una amenaza baja, media y alta por inundacion (Ver anexo 15.2 - Certificacion 
uso del suelo)

Telefax: 612337B

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y A GREMIA Cl ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota O.C.
Imcripci6n Cskmar* de Comercio de Bogota: 00000815 MIKMBHOS

PREDIO TCBG-5-013

9

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de Fusagasuga.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 3,75 km aproximadamente del 
perimetro urbane del municipio de Fusagasuga-Cundinamarca, preoio 
medianero para el que se accede per la carretera Nacional Bogota - Girardot.

6.1.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DELONJAS Y A G RE MIA Cl ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripci6n Ok mam de Comercio de BogotJu 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-5-013

Fuente: Google Earth, Consulta: 29 de febrero de 2024.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terrene:

6.2. 10

2.040,59 m2Area total terreno:
37,37AREA REQUERIDA:
0,00 m2AREA REMANENTE:

2.003,22 m2AREA SOBRANTE:
37,37 m2AREA TOTAL REQUERIDA:

Fuente: Ficha predial TCBG-5-013.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
LUZ MARINA SANDOVAL SALAZAR (Mi 1 - 2NORTE 2,14 m

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 2-4) / 
VIA BOGOTA- GIRARDOT (Mj 4-6) / AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA - ANI ACCESO AL MEDIO (Mj 6-7)
7,03/9,21 / 

4,37 mORIENTE

LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS (PUNTUAL Mj 7) 
LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS (Mj 7 -1)

SUR 0,00 m
OCCIDENTE 19,90 m

Fuente: Ficha predial TCBG-5-013.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la 
carretera Nacional Bogota - Girardot esta via se encuentra pavimentada en buen 
estado, con doble calzada en cada sentido.

6.4.
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UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

6.5.

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 37,37 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica medio humedo, con pendiente plana, su uso actual es Mixto 
(Residencial y Comercial), cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, 
corresponde a SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo cuenta con los servicios 
publicos basicos de energia electrica y acueducto. (Ver observaciones generales 
de Ficha predial TCBG 5-013).

6.6.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las 
siguientes construcciones principales.

6.7.

EDAD
APROXIMADA

ANOS

VIDA
ESTADO DE 

CONSERVACION
UTILCONSTRUCCION USO MEDIDA

(ANOS)

C1: Vivienda de 1 piso y sotano de uso 
comercial y residencial. Estructura en 
columnas y vigas de concrete (0.25m x 
0.25m), cimentacion en concrete de 
0.30m de espesor minimo y espesor 
maximo de 1.00m, cubierta en teja de 
fibrocemento soportado en cerchas 
metalicas con canales metalicos de 
aguas, muros en bloques panetados y 
pintados internamente y fachada, piso en 
concreto, puertas y ventanas metalicas 
en ornamentacion sencilla, entre piso en 
placa de concreto de 0.20m de espesor. 
Sotano: (A:49.70 m2) Distribucion: Sala - 
comedor, Cocina y una habitacion. 
Cuenta con puerta de acceso metalica de 
0.90m de ancho x 2.20m de alto y con 
escalera intena de acceso al primer piso 
en concreto de 0.85m de ancho con 10 
pasos de 0.23m y contrapasos de 0.18m 
en concreto. Cocina, cuenta con muro en 
bloque pahetado y pintado de 3.00m de 
largo x 0.90m de alto y piso en concreto. 
Primer piso: (A:87.12 m2) Piso en 
concreto con mineral rojo. Distribucion: 
Sala-Comedor, 2 habitaciones, dos

11

136,82 m2 23 Bueno 100Mixto
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banos, una cocina y local. Banos: Uno 
con 3 servicios sanitario, lavamanos y 
ducha, parades y piso enchapado en 
tableta ceramica, el otro ubicado en el 
local de 1.55m x 1.03m con 2 servicios 
lavamanos y sanitario, paredes con 
enchape de 1.20m de altura, piso 
enchapado en tableta ceramica. Cocina: 
Piso enchapado en tableta ceramica, en 
dos muros de la cocina enchapados en 
baldosa ceramica a 1.60m de alto, cuenta 
con meson enchapado en tableta 
ceramica de 2.06m de largo x 0.62m de 
ancho x 0.85m de alto y entrepaho 
enchapado en tableta ceramica a 0.30m 
de alto. Local Comercial con piso en 
concreto con mineral rojo, cubierta en 
teja fibrocemento sobre cerchas 
metalicas, muros pahetados y pintados, 
puerta de acceso a local de dos hojas 
metalica de 2.00m x 2.00m de alto. 
Puerta de acceso a vivienda metalica de 
1,13m x 2.00m de alto.

12

C2: Habitacion bajo rasante, Estructura en 
muros de carga en bloque pahetados y 
pintados, cimentacion en concreto de 
0,20mts de espesor, cubierta en teja de 
fibrocemento soportada en cercha 
metalica, piso en concreto enchapado en 
tableta ceramica. Cuenta con puerta de 
acceso de 0,90 m x 2,20 m de alto y 
ventana metalica.

10,34 m2 7023 BuenoMixto

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicidn predial 
presenta las siguientes construcciones principales:

CARACTERISTICAS
ITEM

C2C1
Cimentacion Ciclopea 

y zapatas Cimentacion CiclopeaCIMENTACION
Vigas y columnas de 

concreto Muros de cargaESTRUCTURA
No aplicaPlaca de concretoENTREPISO

Pahete y pinturaPahete y pinturaFACHADA
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CUBIERTA Teja de fibrocemento Teja de fibrocemento
CIELO RASO No Aplica No aplica

Ceramica y mineralPISOS Ceramicarojo
Meson en concreto 

enchapado No aplicaCOCINA

BANOS Mobiliario sencillo No aplica
ACABADOS

BANG
Enchape con 

ceramica No aplica

ACABADOS
MUROS Panete y pintura Panete y pintura

No aplicaOTROS No Aplica
VETUSTEZ 23 anos 23 anos
ESTADO DE 

CONSERVACION BuenoBueno

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas come anexos:__________ i___

VIDAEDAD
APROXIMADA

ANOS

ESTADO DE 
CONSERVACION

CONSTRUCCION CANTIDAD MEDIDA UTIL
(ANOS)

Ml: Patio, Estructura en muros de carga en 
bloque panetados y pintados, cubierta en 
teja de fibrocemento soportado en cerchas 
metalicas, piso en concreto. Cuenta con 
dos lavaderos en concreto, uno enchapado 
en tablets ceramica de 1,40 m x 1,30 m x 
0,80 m de alto y otro de 0,80 m x 0,70 m x 
0,75 m de alto con puerta metalica de 0,70 
m x 2,00 m de alto. Adicional cuenta con 
escaleras de acceso a vivienda en concreto 
con acabado en granito de 0,80 m de ancho 
con 5 pasos (0,32 m de paso y 0,16 m de 
contrapaso). Comparte muros con la 
construccion Cl y M2.

13

m2 23 Bueno 706,84

M2: Deposito, Estructura en muros de 
carga en bloque a la vista, cimentacion en 
concreto y bloque de 1.10m de altura, 
cubierta en teja de fibrocemento soportado 
en cercha metalica, piso en concreto. 
Cuenta con puerta metalica de 0,80m x 
2,00m de alto. Adicional cuenta con 
escaleras de acceso al primer nivel de 
vivienda en ladrillo a la vista de 1,03m de 
ancho con 4 pasos de 0,29 m y 0,17 m de 
contrapaso._____

m2 Bueno 7011,05 23
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M3: Enramada, estructura en ladrillo 
prensado con piso en concrete de 0,10mts 
de espesor con capa de concrete con 
acabado en mineral rojo, cubierta en teja de 
fibrocemento soportada en cerchas 
metalicas, comparte la cubierta con la 
construccion C2.

m218,71 23 Bueno a regular 70

M4: Zona dura en ladrillo, cubrimiento en 
concreto con acabado en granito y enchape 
en tableta de gres de 0,30m de alto, cuenta 
con enramada en columnas de madera de 
2,00mts x 2.00mts, cubierta en teja de zinc 
sobre cercha de madera.

m2 23 10019,63 Bueno

M5: Carreteable, dos placas huellas en 
concreto de 0,70 m aproximadamente de 
ancho x 0,10 m de espesor para paso 
vehicular.

m22,81 8 Bueno 20

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la 
visita, no presenta cultivos y/o especies objeto de avaluo.

METODO DE AVALUO
Para ia determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

7. 14

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION EC0N0MICA INDIRECTA 
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:8.1.

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 
SUELO SUB URBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS, se encontraron 
Las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO RJS AGASUGA-CORREDOR VIAL
AREA

CONSTRUIDAUBICACION - 
MUNICIPIO

TEL SECTOR - 
VEREDA

DIRECCION - 
NOMBRE

AREA TERRENOITEM NOMBRE CONTACTO VALOR OFBTTACONTACTO (M2)

Inmobiliaria
Multibrokers $ 1.200.000.000 100,001 322-712-6966 FusagasugS La Puerta Finca 5.000

Inmobiliaria 
Multi brokers $ 300.000.000 1.790 0,002 322-712-6966 FusagasugS La Puerta Lote

$ 3.200.000.000Jaime Jimenez Fusagasugd La Puerta Finca 16.000 309,523 302 827 6427

3105805920-
3106989631

Lote con 
construction $ 2.800.000.000El Triunfo 10.000 1100,004 Edwin FusagasugO

DEPURACION DEL MERCADO:8.2.

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, 
las cuales se presentan a continuacion:

15

ESJDCK) ce MERCADO FUSAGASlOCCfiRSXat WL

1KSC COiSTRXXKae
ubxaciOn-
mmciPO

SECTOR - 
VERC3* vALCRcrar* VWCfiAJUSTAXIT 04 raccMACio ROUtRE CCkTACTO 3IRECCI0R - NOMBRE

W£A|mT VALCRIm'l AREA (m2) VALOR I m2 VAL0RT0TAL

S 1151)00.000S120DCCO.ODO.CO S 1C8C.O30.CCC 5.CC0 S 193CCC 100,03 1.150CCC322-712-^66 notriivialUtooIcBf LaPjeta Fira
$ 297.000.CCC 1.79C S 155S22 0.00 : 1.150CCO IFLsacastca LaPjela 530000000,33' 322-712-6S66 'oaliariaLUHaxLe.' LOW

S S 275568.000S 3200000.000,00 S 3l 68.000.CCC 16000 s 1M5S0 309,52 900.CCCLaPjela Fixa3 3(02 82 7 6427 Jaime Jimenez
S s 950.CCC S 1.O15CCC000$2.800 CCO.OOO.CO S 27l6.000.CCC 10CCO 167.1CO 1.100,033105805920-3‘06339531 Edttin Fisasasiga EITruife Lcteccnarstmcaan4

$176652.82LEC'AAfllttETCA
DESVIACDIESIAJIDAfi 12.755.96 LIVfiE SUPERS $1:9421,75

$ 163353.B6723'i U\nEIM-=RCfi'CCEPCEHIECEVARIJCOi

INVESTIGACION DIRECTA 
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el artlculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, come se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.
9.1.

j
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10. CALCULOS VALOR TERREN0

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - 

NOMBRE
VALOR

TERREN0/M2ITEM SECTOR - VEREDA

$ 193.0001 La Puerta Finca
$Lote 165.9222 La Puerta
$Finca 180.5903 La Puerta
$ 167.100El Triunfo Lote con construccion4
$! 176.653PROMEDIO
$ 12.769DESVIACION ESTANDAR

7,23COEF DE VARIACION
$ 189.422LIMITE SUPERIOR 16
$ 163.884LIMITE INFERIOR

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en la ubicacion del predio objeto de avaluo, por lo 
cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metros

cuadrados
$ 177.000m2

U.F.1
Hectarea Ha 1.770.000.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1
Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Puerta del municipio de Fusagasuga, 
aproximadamente a 2KM del peaje de Chinauta, con un area de terreno 
aproximada de 5000 m2, con una casa de 100 m2 de 2 habitaciones, 1 bano, 
cocina integral y sala-comedor, cuenta con luz, arboles frutales y zonas verdes.
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Oferla 2: Lote ubicado en la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con 
un area de terreno 1.790 m2, cuenta con buenas vias de acceso, sin 
construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con 
un area de terreno de 16.000 m2, cuenta con un area construida de 309,52 m2 
comprendida por casa, jardinera y terraza adicionalmente cuenta con zonas 
sociales de piscina, kiosko, salon de juegos, cancha de futbol, cancha de 
baloncesto, frutales y extensas zonas verdes.

Oferta 4: Lote con construccion ubicado en la vereda El Triunfo, municipio de 
Fusagasuga, con un area de terreno de 10.000 m2, con area construida de 
aproximadamente 1100 m2 conformado por una bodega, vitrina comercial y dos 
casas.

10.3. SERVIDUMBRES
Teniendo en cuenta la observacion en la ficha predial TCBG-5-013 y con base a 
la respuesta emitida mediante el oficio con el radicado 8002019ER22934-01 de 
diciembre 23 de 2019 por el Institute Geografico Agustin Codazzi, autoridad 
competente en el tema de avaluos, se aclara que, si bien el predio cuenta con una 
servidumbre de paso o transito la cual se mencion en la Escritura Publica No. 805 
del 28 de abril de 1994, otorgada en la Notaria 2 de Fusagasuga, en dicha escritura 
no se cuenta con claridad respecto discriminacion de la cuantia del valor que se 
pago por el terreno. Por lo anterior, se advierte la situacion de la existencia de la 
servidumbre en el presente avaluo comercial, en el Item 3.4, pero no se descuenta 
del presente avaluo comercial.

17

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materials y la 
tipologla constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se 
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
principales:

ESTADO DE 
C0NSEWACI6N

VALOR
DEPRECIADO

EDAD ENDE VALOR REPOSICIONMDAUTIL DEPRECIACIONItem VALOR FINAL VALOR tfWPTADOEDAD VIDA

$ 1.553.015,28 S 253.344.94 $ 1.299.670,34 S1.299.700100 23,00% 2 16,31%C1 23
$ 917.239,28 $947,200S 1.203.766,48 S 286.527,2032,86% 2 23,80%C2 23 70

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
anexas:

VALOR
DEPRECIADO

EDAD EN % DE ESTADO DE 
CONSERVACION DEPRECIACI6N VALOR REPOSICIONItem VIDA UTIL VALOR FINAL VALOR .OOPTADOEDAD VIDA

$ 1.525.652,10 $363.144,21 $ 1.162.507,89 $ 1.162.5002 23,80%M1 23 70 32,86%
S 794.594,33 $ 189.133,77 $ 605.460.56 $ 605.500232,86% 23,80%M2 23 70

$98.283,87 $ 251.172,63 $ 251.200S 349.456,502,5 28,12%70 32,86%M3 23
$50.685,78 $ 260.017,67 $ 260.000S 310.702,952 16,31%M4 23 100 23,00%
$ 57.836,11 $ 136.084,07 $ 135.100S 193.920,182 29,82%M5 8 20 40,00%

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.

12.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

La franja presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional Bogota - Girardot, 
via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
La franja esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico 
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.
La franja presenta una topografia definida como Plana (0-7%).
Teniendo en cuenta la observacion en la ficha predial TCBG-5-013 y con base a la 
respuesta emitida mediante el oficio con el radicado 8002019ER22934-01 de 
diciembre 23 de 2019 por el Institute Geografico Agustin Codazzi, autoridad 
competente en el tema de avaluos, se aclara que, si bien el predio cuenta con una 
servidumbre de paso o transito la cual se mencion en la Escritura Publica No. 805 del 
28 de abril de 1994, otorgada en la Notaria 2 de Fusagasuga, en dicha escritura no 
se cuenta con claridad respecto discriminacibn de la cuantia del valor que se pago por 
el terreno. Por lo anterior, se advierte la situacion de la existencia de la servidumbre 
en el presente avaliio comercial, en el Item 3.4, pero no se descuenta del presente 
avaluo comercial.
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de2015, el presente avaluo comercial 
tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicidn, siempre y -jg 
cuando19 las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran 
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas 
de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de 
arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de propiedad 
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano ni 
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes personal o 
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta 
propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

VALOR
UNITARIODESCRIPCION DIMENSIONUNIDAD SUB TOTAL

TERRENO
S 1.770.000.000 $6,614,490TERRENO U.F.1 Ha 0,003737

TOTAL TERRENO $ 6.614.490
CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 1.299.700 S 177,824.954m2 136,82Cl
$917,200 S 9.483.848C2 m2 10,34

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 187.308.802
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

£ 1.162.500 S 7.951.500m2 6,84Ml
$ 605.500 $ 6.690.775m2 11,05M2

$4,699,952$ 251.200M3 m2 18,71
$ 5,103,80019,63 $ 260.000m2M4

$ 136.100 $ 382.441m2 2,81M5
$ 24.828.468TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
$ 218,751,760TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y UN 
MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($218,751,760,00).

^ 20Bogota, D.C., 29 de febrero de 2024.

Cordialmente
2 3 AGO im

%co*v*/

—■r
IS PINZON RODRIGUEZDIEGO^MO

Represent^ 
RAA AV&P

RO
PeritoiAvaluad 
RAA: AVAL-M '133>4

c
JOSE FELD^ZAMORA MORENO
D i rectord^Tproyecto 
RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS 
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

S--OI3.

CURAOURiA URBANA 1 
C*Mir AijijmIu Aauiwa Sens

CONCERTO DE USO DEL SUELOruopw}* ■ CJ^wriarca •

FECHA OE EXPEOIClfoO: RADICAOO:
ll_ 23-MaV-?M3 | 73101043

a PRESENTS CONCEPTO SE EXPIDE SEGON EL NUMERAL 3.
DE 2Q16

ARTiOAO 1.3.1. OTRAS ACTVACI0NE5 l.}aqijeU3S vlncuUdas ccn el de^oridlo de ore>e<tos urbaniV.icos o 
areuilectenicos, ooe se pueden ejecuter irdcpcrdicntcmentc a con ousmn dc l.i cxpeditiDn da urvi llrnncla {.)
y CvircepJo de USO dd iuslo Es d dKtai7>crt cscrito por math dci cual ct curxbr wbzno o la aurorfdod munictpM 
a dhlnlat c&mpctente para cxpadr hvcfiaas o la afxxaa da planaarwi a la wr AZffJ Sd$ KpfdA Worma a! 
inttresadd sabre ei use? o uses permilidoa en un prtdio o cdifiocicn. de amteom/ad con las nermaz urtonisdeas 
dd Plan dc Ordcnamionto Territorial ylos instrumental quo to dosorrolteo. la axpeAtiitn de esios cooreptos no 
dorge dfrecnos ni obl/sedones a to pelKlonerio y no mofflea tos derethos eenfer/dos mtdianle licenctia cue 
calm videotex a cue baxan sidy OKCotadns. *

2.2.E1.3.1, DEL DECRETO MACIONAL 1377

DATOS DCL PREDIO DATOS DEL SOUCfTANTE
_____ _l CONSORCIO RUTA 40

Oocumento de 101019138-1 
I IdentiEcacion

Cddigo Catastral 00-02-0020-0598-000 Ngmtrg
Matrieula Inmobiliaria 25157-84636

V*reda„
Otreccidn ISSSoe: Referenda Recibo 

I de PaSK

47541836003862-7

USO DEL SUELO BEGUN EL ACUERDO 100-02.01-10 DE2023
POR EL CUAL SE AD0PTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE

0RDENAMIENT0 TERRITORIAL "POT DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, 
CUNDiNAMARCA

SUELO SUBUR8ANO DE VIV1ENDA.CC Y SERVICIOS

CLASiFICACIdN DEL SUELO: Kur.il DESCH1PCICN: Son l« 6re»4 donde w interrelacionen los 
uses del suelo uibeno con el rural y quo p-jeden scr objeto dc 
dcsondllo con rc^ricclnncc dc use. dc intennidnd y dorr, dad 
do manara q.m r.e garanllcn nl auloaljaCKClmrenKi de 
serv*6o& oubdlcoa domicilierio?.

USO PRINCIPAL: Corservacldn de Horn »fauna 
Aorupocuar io IradidonaL

USO COMPATIBLE: Vivierda canrpesL-e, Viucron, 
Inlracilrudisa para Diclnlco dc Adecuacan da I. err as. 
Ecolurlstno.elrxrturlsnw yaorolurismo. Centru Reqisncl 
Inleoral de Rcspucsla - CRIR. Canvcrcio y Scrvicios Ruralcs 
Grupo I y 2.

USOCONOICIONAOOY/O RESTRIN5ID0: Banccs 
Municipals de Apua (BAMA1. Granjas pptcicolu 
■f avicclas prccxalcnlcs. Ccmcrao y Ecrv-cia; 
Rorales Brutw 3 miraesiruclura paca setelcioa 
putt'rcas.

USO PROIIIBIDO: Lea no mencioradcd ccmo uco principal 
cpmpaLblc o condicicradn

Cnn-crn 6 No ”-3-* Oric.u Ccr’.rcEcTc-c.o: Eocorral renre- Eegundo 121 Pico. Lunccaougo 
CccUa- 324wSfJu.ii.Lpr.-;a inl.-.f3eur—Lr.'.illjW
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AI4WM««I« UlllAitM

• hmgmugA-CiralrCTmM •
CONDICIONAMIEWTOS

L Las zcrvas oc< Suclo uburaano da vivicrda. comcfao y saryiaas qja Do conrormidart con fll fiUoa FR1- 
RFGLAWENrACtdN DEL SUELO RURAL se oncueolron at Intorior |M duMei de luiismu, cluslw dc la eccoamin dc! 
cuidcda y de la salud - CECS y duslcr dc cauubdn, scguiran la adinieo cn cl AKTiCULO 203 flo oola Acuordo 
2. No so aaloriia d dcsarroilo do adivldadn ogFopocuarlas rilaoonatfas con Qranjas portkoUn y avlcolas a 
panic de la adopow de la rewoti y aiuslc del POT. Loa pranjas preejialcMcs podran scpuir rcolizardo sus 
aclividadcs cn cumplimicnto dc loa pcrmisos ambicntalcs corrcspondicnlcs. adcnias, debpran imptocnonlar los 
Pianos para la fieducoon del Impute per Olcxes Dlensivos -PRIO sesun lo eslablece la Resolution 1541 de 2013 de 
uer requeridos poi la auloiidad airiuenlal compc'.cntc.
12. Para la habdilacidn del use dc suclo do inlracstruclura para la pcostaden de sorwics publlcos. so doberd 
coniar con I os esludlos licnlcos que sojxnteo la necesidad de ubicaton de eslas inlraeslnicloroa IPM4A PSMV, 
PGIR5, enlre olrosj. de igual Icrcna debera coniar con previa autonzacidn dc Las rospoctivas aulandados 
aireiontales compelomos (si son proyeclos. obras y adlvidades sujetos a Uencla ambienldl begun el ARTiCUlO 
22.2.3.2.1. Decrclo W7A de 20)5, o la norma que la complementc, madlique o suslituya) y Irarrslar lodos Los 
permisos ambicnlalos conugnadoa on ot ARTlCULQ 214 del presence Acuordo a los que apOque 
4 En cumplanienlo con el artleulo W 31 numeral 31 de la Ley 11 de W3. se deallnaran a la conbcrvacian dc la 
vcgclabon naliva eaialcrle, no inenos del TOM del area a dcsarrollar
18 Las od.<icaciones desarroiladas cn el Suelo suburbano de vlvienda. comercio y servicdis debe Cumplir con los 
Esldl’diccs Ui'imos Pcrmisiblcs de Wideb dc Ruido Am ben Id dcfmidos cn el articulo 17. dc la Rcsducion 427 do 
2004 y cl anicula 22.5.1.213. Clas.licacion dc sc do res dp rcslriceion dc njido Ambienlal del Docroto 1076 de 2015 o 
las normas quo lo adiclonen. complemenCen o susMuyan.
23. En ninqiin ceao be permbira el deberrollo dc uses comcrcalcs y dc semnos en predos adyaccnlcs a las 
ailcrscccioncs votes
25. En los cases en que se conlemplen mlraesIrucUiraa complcmenlariab que pot su aclividad requicran permisos 
cspccialcs para su lursdonamicnto. cslos deberaa scr Irarrclados ante la auloridad compotonle 
27. Ecmursma. elnotunsmo y aqroluf isrno
a. La Aclividad ccoturisbcadc canfarmidad con los lincamicnlos dc Pablica hanonnl da Ecolurisma 
Camumtario. y In Lay 300 do 1776 lendra en cuenla:
*El Ecolurisma es aqueila forma dc lutiamc eapccialicada y drigido que sc dcsarrolla cn areas con un alradivo 
na'.ural ospeoal y sc cnmarca dcnlrc dc los parainclros del dos.irrnllo humono soslonible 61 fedurrsmo busca la 
recreac-on, el espardmienlo y la educadOn del visllanle a traviH de la observadon. d escudio dc los valorcs 
naturaleb y dc los abpedob culturales rdacionadas con cllos. Per lo tarda, cl Ecolurisrro cs una aclividad 
controlada y ding.da que produce un minima impaso sabro los ecosislemas raturalos. respela el palnmonlo 
cultural, oduca y sensidlua a los adores mvalucrados ncerce de la im-inrtanda de conservar la neluraleca'
El misnio documento enuncia corno paulas las siguienles.
- Prioritar las aclividadcs en areas con un atraclivn natural especial suticicntcmcntc intorosanlc para conrocar 
luristas.
- Pnorliar las actlvldados en irnas cuyo ecoslsteina esle en capacidad de amoniguar los efeclos de un numerc 
delcrminado de visilanles.
■ Establcccr con antclacian y cn forma clara ia dispanibdidad dc acccsa fisico a! area.
- Oeternvnar la ponlnenciajurldlca para utiliiar el 4rea con fines tunsticos. En otras palabros. idenlificar cl lipo dc 
propiedad (pTrradu, colecliva. publico) y las lunitaaones en caso dc que ccislan condicicncs cspcdalos do uso y 
manojo.
- Los equipamlenios conexos necesarlos para adminlsIraciOn o servicios conexos no pueden ser suporiorcs a 100 
m2 y deberan scr conslruidas cn matcrialcs que no irrumpan cn d paisa|e. ccn las Oebidas redos do servicios 
piiblicos para al aprovscmamiento de ague potable y tratamlenUi y dlsposlcldn de agues reslduales y dclaclun de 
energia
b. De conformidad con la Ley 300 dc l»94. cl agrolunsma cs un lipo dc lunsiro cspocialixado on el cuai ei tunsla 
se invotucra con el campesmo en las labores agricolas, se dcsarrolla en acUvidades
vlnculadas a la agricullura. ganadena u olra aclividad. buscando un ingresu adiconal ruraLEn osla xena sc podra 
dcsarrollar el esquema de pasadas tunsticas njrales. en donde se perrmbrA a los propelanos de los predios que 
opten por esta utividod, uondlcionar y ampliar su vivlenda paco wl tin. sm aobrepasor las indices de ocusacion y 
conatnacdon cn cada calcgorta.
e Las pc sides turisiicas y glam pings deberan coniar con las requenmienios edgibles per los normas en maleiia 
lurisbea y deberan sec ccoslruidos en malcriolcb que no irrumpan cn cl paisa,*, con los dcbidas manejas para cl 
aprovacanamianta dc ague potable y Iraumicnlo y disposoon de agues reslduales y dalaoon de energia. Aderr as. 
se deberi dar curr(ilimiento a las dentes normas y lineamiemos que para *1 desarrullo de emc bpa dc posadas 
cstableacan las auloridades compctcnlcs.__________________________________________________________

26
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CURAOURlA URBANA 1 
C688f AuqiaIo Aguitef8

urikAuu
CONCEPTO DE USD DEL SUELO• f• CcrrtrjTCTTH •

I d. P»ro Ui ubiCucion tie los Hlomp-ng deberan cumplir con las normas cstahlccicas an cl ARTJCULO 315 doTj 
I prcaonlo Acuorda._______ ____ |

OTRAS
SlSTJMA lie EQUIPAMIENTO MURAL
NO Ajllica

USDS DR 5ISTCMA ECONOMICO PRINCIPAL 
I CLOSTER DE LA ECONOMlA DEL CUIOADO y LA SALUD (CECS)

Los opcrlLoidiuliis cccooml^ar. quo Irw consigo la eccoainld dpi culPddo'/ IA ?alwd. pnlenifipO'Ju U inversion il? Id 
piro-niilepotilACiiXidl y Id (ACdCiJdil tyje liwt K (nunicipiu ft olc-ldr ctiloa Servians «i Is Prnvincii del Suraapu. 
jusLlicnn la dclmidon ft pcliganco cn conric sc concertrcn aclividafts psand*nicas rclacicoadas con el cluster ft 
la etororiva del co-dado y la salud en adelame CECS.
Area CECS Ponamcricana:
SO eslasiece como un area onRxada a los -servlclos pcopios ft la econorma Jel cusladD y la salud pramoviendo la 
qene'aogn * ana afeila de empire 
fthcra propcivdar por cl aprovaOiamianto del Iransllo masreo de veNiculos ft la via Pananxaltana. danilule ana 
connotaclio de vltrlna comereial al Soelo suburbaro de viviemla. cnmercio y servicias v al Soeln soburbano de 
comccdo y serdcias.

lilrcaft que ccolribuye al crcamieolo ccor.omico dal murscipo So

ALCANCE NQRMATiVD

AFECTACIONES
AFECTAClDN HiDRICA: NO APL-CA

AFXCTAClON VIAL 27AUTOPISTA BOGOTA-OftAR DOT

V*A DE PRIMER ORDEN

I! *!! 1

!1■S^ir

n

’ ">y 11 »• - «•/>
s«yy i> I 'WT»*v#y,t

<» w 5 , M Ti - MOid 
iscc’c br'*! »->tv*hi;PVR-01

racer, e.»M 7-36 OficiiV'jnXeril'oCoiivrciaLgStii'tal Dealer. Seginde {» (•-»>. Fiimssi.oa 
CoiL-n:3?e LDEli-Ll Corrcc tr'D^ictradif-alrasaccvigacor'i
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CURADURlA URBANA1 
Cesar Alc/sIo Aguitern Serra

OELSUELO: CONCEPTO• ru»9>9>28 -Cini»roTOCa •
Vlas dt prirntr onWn
Acoroe pen rt nompral *} drt arlfnjlo 1 Oei Decree© 3K0 de 23D7 com? lad© on tt Dccro*.o >377 do 20151«, Vi«rt Af(efieVi o de 
Fnmcr fliifcn se dc'.-«n inmo Ui yluUnstbidK (ttr Ut lti:ncjl»\ lr»n>w»>l*» i Kmn s c»Kln dr dreartomemo cm 
curnplo'i cu'i la luiK&n baMM do los prepalM ronos de prod.won y consume Cel pals y do osta can lac dimfo
psfsn.
Erni cordcrmado por la VVa rjoonal o Via AO o.u pirmilM U interconoxUn rnn la capilal y los dewrlarntreos dci sur del pal's, la 
<uo: fcordM al /rwiiripte jior U tone Ocrileninl con gno lergrtod de I** lolcrnclro^ Para cala vb, tc planlca « porHl FVR-011* 
cua; conterrqU um lap de reliro cbli>iicno de 20 me'.roo a c^Sa Udo do la vU mcdidoc apMtir dul ry rfe pmJh calrod) eitenor 
sea&o lo establecHta on U Lo» 1228 di 2DCB. Puru la *oru do U mo naeniMt que «irave» svelos suP.rbanas. area agrc<rdu^r al
ylnmpaKM,
or/cono’iM o la lop de retro abligaloro y un oslam onto sr.tcnxr al r/.crlor dol prcdP minkYio do dioc [73) mrtroa n*a{«?clo de lo 
calzada do das«eUf acl6n
So dUlucdn anplomoriar bi*ut\ de parquvo p-rra el uw excluusv del lranB»8ile pubOn qu? perm la el asconso y dosctrr.ti do 
passferos de rranc^a segura y deberan csiar conserudos cn Us jotus t<% dor»jo exkia Q'Jr* hHuka-u do K«bk«n(en M sector a 
U larps do osla via y teftlrin quo garartoar miftmo bM P) melroo do onrPo peralete a Iw bermas. w lonpCyd csUci
iletermraiU un linckn de to orelerocon y desoceterac on C-e se recuiera cn c>Sa uiw de las cases As I msmo on las Iramas 
dc U v'o qjc pasan per suclo subirtano so ddberan dosvrollar cklorriius paralob a Ui (Mbad**.
Pai a oloclM do la oxc-ilckn de bwncion urben'sikos eo los plom-i lop^jrotcos o tic 
localiracdn de los predos sc deberan dcmariar b calsada dc tfcsaceldracitn y tos 
demis otarcnles «x<<das ?:r U auicrldid compeconlo, asi cmm Iok indcMion on wio 
adi'cUo.
Los accesos y solidss de las calwdas de ccsac«lcra:ien deberan cbicarse corro mhimo ca2a iroKdntos <X4) nuiroo

*,«• dnl^ p«roniirar u'm rolzads ae deseceleranoncir^o anebe mlnmo ikbosor tk echo [B] molrat.

OTRAS AFECTACI0NE5:

AMtfitUA t'ay rrurcAcrfsAVEMAZA FENCMEMOS POR REMOOOK EN HA8A:
AA

£ i 28■ < '

I-FtT )4‘ d

AMCMAZA PC« IKCCN
1XH. BAJA faTStDC)ALTAI

i 1
I .
• r

m y
Vv

CArrera n No 7-t< CiCind 2T Centre Ccnicrcial EscofislCcnler. Scojrtco 12) Pisa, Fusagasogi 
Cel alar 2^02636. Corrco '.ic-gcuradurjallL^.^a^u  ̂ccta
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Oa Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcibn Onvir* de Comcrcio dc BogotA: 00000815 MIKMBHOS

PREDIO TCBG-5-013

CURADURiA URBANA1
C*s» AoauSD Aauleia Sierra

CONCERTO DE USO DEL SUELO

OBSERVACIOWES
a.' Et preienle conccptn Co usn Oa suolo 5« o*|><» 6«flljn »n « ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 "par el njal 

ftp adcftila U rp'/jftlAa genprel y ajuale del plan be orOcnamicnto lemtorial -POT cel mumcipka da 
ruoeossupa, Cuodinamarca y/o Oecrctos quo In roglnmerlan' 

h> El praftcnlo concnpco aft bp cpr&tf f Inlormalrvo. No ccriaUtuye un peeiriao dc I jncicnarrlonla. Ni ciorga 
deiechos nl otilipecicbed al peliciervsria. (Numeral 3 del Artietilo 23.6.1.3.1 Socddn 3 del PpcrelolOT? dp 
2015 del Articutn 12A.U.U0

cl Eftlo enneppto ftp pyp dp con bane en el ar'.iculo 28 de la Ley 1ft37 DE 2011, per la cual no oypdp nl Ccdgo 
de Procedeplprild Adinnialralivo y de !o CcnlcRooso Administrabft'Q. 

d; En el ceao dc exialir rc^lamonln do copropiodnd las usos sor4n loft oftllpcdsdOft en el rnismu 
c> La ampliadan do oslos concoploo. puodan sor venfirftdos en el ACUEROO 100-02.01-10 DE 2023 
0 LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SDN LOS AUTCRI2AD0S POR U RE5PECTIVA 

LICENC1A DE CONSlRUKlfel

29

V.B.
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OH Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcidn Ctmara de Comcrcio de Bogot*: 000008IS MIKMBHOS

PREDIO TCBG-5-013

CURADURiA URBANA 1 
Cfisar Auguslo Aguilera Sierra

CONCEPTO DE USD DEL SUELO• Fusagasugd - Cundnamarca •

FECHA DE EXPEDIClClN: RADICADO:
15-FEB-2024 2400260 del 

2/02/2024

ALCANCE
Conforme a la solicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado par el C0NS0RCI0 VIAL RUTA 
40, me permito aclarar las veredas segiin el ACUEROO 100-02.01-10 DE 2023 'POR EL DUAL SE ADOPTA LA 
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL MUNICIPIO DE 
FUSAGASUGA. delalladas a conllnuacion:

ID RADICADO PREDIO VEREDA
I 23101064 00-01-0002-0243-000 Chinauta
2 23101065 00-01-0002-1404-000 Chinauta
3 23101067 00-01-0002-2916-000 Chinauta
4 23101069 00-01-0002-0090-000 Chinauta
5 23101071 00-01-0002-0066-000 Chinauta

30231010736 00-01-0002-0649-000 Chinauta
23101075 00-01-0002-0661-000 Chinauta7

8 23101076 00-01-0002-0432-000 Chinauta
9 23101079 00-01-0002-0359-000 Chinauta y El espinalilo
10 23101082 00-01-0002-0370-000 Chinauta

23101086 00-01-0002-0629-000 Chinauta y El espinalilo11
12 23101088 00-01-0002-0554-000 Chinauta

Barrio Cucharal Urbano 
y Resguardo Bajo01-00-1372-0043-00013 23100021

Resguardo Bajo y 
Cucharal14 23101089 00-02-0020-0196-000

15 23101048 00-02-0004-0441-000 La Venta
Resguardo Bajo y 

Cucharal16 23101054 00-02-0020-0117-000

17 23101056 00-02-0020-0115-000 Resguardo Bajo
18 23101058 00-02-0020-0565-000 Resguardo Bajo
19 23101060 00-02-0020-0111-000 Resguardo Bajo
20 23101062 00-02-0020-0109-000 Resguardo Bajo

22 23101066 00-02-0020-0191-000 Resguardo Bajo
23 23101068 00-02-0020-0640-000 Resguardo Bajo

Resguardo Bajo24 23101070 00-02-0020-0108-000
Resguardo Bajo25 23101072 00-02-0020-0107-000

00-02-0020-0106-000 Resguardo Bajo26 23101074

Carrera 6 No. 7-36 Oticina 217 Cenu u Cornercial Escoriel Center, Segundo (2) Piso. Fusagasuija 
CeiuUr 32^ 2303636 Correo nfo@curadunaUu5aga5uga.com
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UM Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Irecripcidn C&nvtra de Comcrclo dc BogotA: 00000815 .IIKMBkOS

PREDIO TCBG-5-013

CURADURiA URBANA 1 
Osar Auguslo Aguilera Sierra

Ar«uil«eia Uita/tiata

CONCERTO DE USO DEL 5UEL0• FusAgasuga - Cundmamarca •
27 23101077 00-02-0006-0054-000 Bosachoque Centro
28 23101083 00-02-0006-0045-000 Bosachoque Centro
29 23101099 00-02-0006-0047-000 Bosachoque Centro
30 23101188 00-02-0006-0136-000 Manga del charco
31 23101110 00-02-0006-0211-000 Manga del charco
32 23101116 00-02-0006-0225-000 Manga del charco
33 23101123 00-02-0006-0119-000 Manga del charco
34 23101118 00-02-0006-0235-000 Manga del charco
35 23101121 00-02-0006-0234-000 Manga del charco
36 23101113 00-02-0006-0110-000 Manga del charco
37 23101097 00-02-0006-0021-000 Manga del charco
38 23101098 00-02-0006-0113-000 Manga del charco
39 23101100 00-02-0006-0249-000 Manga del charco
40 23101101 00-02-0006-0507-000 Manga del charco
41 23101103 00-02-0006-0244-000 Manga del charco

23101105 00-02-0006-0532-00042 Manga del charco

3143 23101107 00-02-0006-0534-000 Manga del charco
44 23101094 01-00-1372-0037-000 Barrio Cucharal Urbano
45 23101090 01-00-0731-0005-000 Barrio Cucharal Urbano

OBSERVACIONES
a) El presenle conceplo de uso de suelo se expide segun en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 'por el cual 

se adopta la revision general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de 
Fusagasugi, Cundinamarca y/o Decretos que to reglamentan.’

b) El presente concepto es de caracter informative. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga 
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Secci6n 3 del Decrelol077 de 
2015 del Articulo 22A.1.3.1.).)

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Codigo 
de Procedimiento Administralivo y de lo Contendoso Adminislralivo.

d) En el caso de exislir regtamento de copropiedad los uses seran los estipulados en el mismo
e) La ampliacion de eslos conceptos. pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
f) LOS USDS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZAOOS POR LA RESPECTIVA 

LICENCIA DE CONSTRUCClON

V.B.
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Oa Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcidn Cimara de Com ere Jo de Bogota 00000815

MIKMBKOS
PREDIO TCBG—5-013

15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

NJA INMOBILIARIA DE BOGOTA 
ISIS DE PRECIOS UNIITAR10S -APU

TCBG-S^13
Item vjlor unll TOW APU Valor tCciti&i

smric.cc
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CH Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Imcripci6n Onura de Comercio dc Bogota: 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-5-013
15.4. PRESUPUEST0 C0NSTRUCCI0NES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

T CBG-S-013

Cantidad por 
unldad do APU

Unidod 
dol Ram

HEMANEXO Deitlose del Hem Valor por APU Total APU Valor adoptado

Rcclanico

iTavaoio. marcjl owa mi i 23.552 03 958 i
J.orrrnlor->T.i'in i^nva -imu .itCO PSi $ <77.139 CO * iHt>^iro Etogue coocrew fomjcifcral 9 CV m2 i 119.53C.CO I

m2 S 23.5a2.CO ’3.&I I 393676.88Ml Patw. osm-cnxa an mjo* da earga an Oo^jo pMtedoa » 
prfMoa. curoniacier. an ccrcrelo d« 1.30'm mpmct. 
ccOarta an d« re*cc«n*«nio scwtado «o 

netaieas. p&o en coocreio. CueiM con 0» Wr.aMea on 
ccncrow. iro onchapodo en tabWa cerflT ca de 1.4fm * 

I.JOn x O.BOn do ato yotrodeOWm xO.TOti i0.75ti do alM 
(xota r-ictatKJ dc C Aim x 203m dc alto. AdKcnal cocnta 

ccn ascaleras da acc«so a Wvinrda «i ccrcreto con acaoadc 
paNto de OOCm <» ancho ccn 5 oasca jiX32m paso y 

0.16m contrerwol. Ccrtparte muros ccn ta catstrjcclSn ct y

"V.-I %.-frn WV1I! < n2 8.96/.CO 122.309 BH

.Vi'Q dra^ono Hocue e-.tr j>j Kc 4 n2 S 35*9VCO 6.57 I 233.17537
•a<V<a mwmeabl2arw m jros 1« m2 S 38.038X0 S 249.SCH66
: rclvioa lirrr ato 20120 ■ m2 $ 653*70) S 4C 1.230 58

Ml 'u-to KF. Lj>-j3cyo S 35.S26.CO 2. CO S 7l.Ci52.OC i 10^35460.38 S 1.525852.10 m2
'laca encoccreto30X1 PSI 4iXr" mala»ac m2 S 126.786.CO • --i" > 867.2163*
:5!t.i-.lua para l^a tinrcccnio-ito S 303I2.C0 412.849**

Itroccmcno N'4 m2 S 35.595X0 8.21 S 292.234.95

S 2C9.787.C0’uarta lamta coiad rc4..l C *2 16 m2 ±[ ■ 293.694 d3
M2. ;xc^cra Cooincrcn '/.-■to. m2 S 28^976,88 1.33 S 383.49l.89

ilrongmn mfliTd ygtanfo |25*Gl S 49.933.CO i.icfs 49.9CO.CO
i 25741.00 1.029.640 COA»>o deoya 5

*'«a e.84 r$ 1.525.652.10
nrp./.'̂ w* roion^i fenaftM^eaeclOiiofo.'aC ‘•'.uts*

Nou 1:61 taler et Pepartec i* tama dc la cocitn^ata 207
N:u 1: U valo'dclaeacivacdnnurual icnerjl eitlc'r*M en la conit'ijCot! OT. por d *.»nto je isoilade la uventc lAano de oaia AA -11* «la maro de obr» AA

■ ■ m2 2.913.00 11.0 32.520.15
hii-j.vv.iVn maual ganwal 23552,00 28,14272

■■■ i co-icrea 3CC0 °SI tScm tj|j ctec. m2 126.763.PC 11C 1.*30.98563

277.520.75»lsyHPcVi;iio*c<r m2 25115.00 11.0\C Oefosto. Eairuciira en mviM da earga en Wcr.ua a li 
v»sta. cmerraccnen ccrK'ota yOccMO do 1.10m da alwra. 

cuMena en teja daUxccentento Mccnadoei cetcha meMIca. 
wio en ccncreta Cuenia ccn porta meiaica de 0.6>n « 2.COm 

de ato. Adcicnal cueena ccn escale-as de acceso al primer 
nr.el | Mtano y C2) de wvenda er laorlto a ta *<aia de 1.03m de 

andto ccn * caaov de 0.63m pa»o y 0.’7m M conlrapaao.

Fxlrjclura meiaica pare lc)a Krcccntcmo 30.312,00 16.0 *96810.72
Teja flwoerinerlo N'« m2 355Q5.X 11.C 393.324.75

S 5763.26739 » 794.594.33 m2*72 H.nirj Um.ra rwWin trJac CA1 Hi m2 209.782 00 :i:)683120

>Ajo Hocue ccncrelo einculjrd 9 CM m2 119.563.00 37.0 4.426.1959)

183.754PAU.ro facTtada ladrlo p-ensado lr.avi m2 9*.71101 9
M^lcra 14 m3 48 •■336.03 03 187,721.04

U;i o de [Cr, lie 25.741 03 400 1.029.6«C.CO

IToOl ConstmcciCn Area 11.05 i 791594,33

*4ota 1 D vdor de Peplanteo >.e toma de la conitnidiU 207
Not* 2: FI valor de la 0XC3i»CWi manual general nvu crata en la ccrayudaU 209. per lo tanto, so cafcv/a de la sgjerrc m

armjdoflual
i. Uj-xi de otra AA » Ht de la marx) de c*m AA

^ftOnrmo m2 S 2.86203 18 71 1 53-5*8.02 33■ca.aodn manua genera' 23.557 03 1084.48

lac* nn ccricrao 3300 PSI 10cm m; m2 S 126.78603 1871 i 2.372.166.C6
AlatjyjdeptroJcT m2 S 25.11503 18 71 S 469 9C1.65*AI Frramada ontnxtjra on ladnlo trereato ccn poo on 

ccncrotoCoO.IOmde eeposer con capa de ccncrelo con 
»caMCd en mrxxal r^o cuWwta en le|a de 6brocemenlo 

tOpcrUdO on CB'Ciai moMIcas compvte la ccOeda 
cxasccotn C2.

m2 ± 5.49903 18 71 1 102886,29maoco
S 6.538.331.15 * 349.456.50 m2Mrs fac.Tada lad'lo p-erraado l-.ow] m2 5 9471903 14 63 1 1.382 897.40M3

o Ejynxtjra motaica pane iwocomonio $ 63,31203 1 785.003.80

eta ftyocerremo N'4 m2 S 35.59503 18 71 S 665982.45
H.t j 25.741 03 1 617.784CO

! 349 *56?Q
1 0 valor da Rtplantao te toma de la conitrudata 207 

Not* 2: El wlcr de la excavacxin manual general esta erralo en la ccnstnxlata 20). por lo tamo, se catvfa de la souen-e mave'a Vteno de otta *A * 114 de a manp de ctn AA

Ref4arteo m2 5 2.662 03 ‘■Ini 1 56.181.C6

■ca.-aocn mamj 23.55203 32 559.:
ccrc.-wr .HC P!>l tOcm m; m2 S 126.766 03 1963 1 2.48S839.18

Paoq-ea Itxniaii 13 x 10 cm m2 S 83.31503 1 818.15130
1.M Zona dura en cerx-'eto 6« 03Om ce ato ccn acabado en 
B'onto y emlrape en latieia de gree. c uema ccn errameda en 

count im» de madera de 2.00m x 2.00m. ctiAerva en teia de 7fvc 
Mbre cerctna ce madera

ycrqmix m.»mO y rranto (2iKGt S ■I.OCC 2 45 } 122.2S5.C0

S 6 00 099.0) ttadaaOOB>Q.-e»5.9 M SapSn S 47171703 1 943434.C0 310.732.95 m2
eja Auz ic Sean- Sencil 2,0* « 45cm QAi, 2* m2 5 ^BISOD 19 63 S *08657.3*

rvauctura de madera i C< 6hrocf(~tcf M - ? ■ I 757.193,76
lEMEizmii 1UirodoCtra He 1603 411856.C0

1363 310 702,95
Not* 1 0 vWor de Rtplantro to tom* do la ccnttrudat* 207
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NoU 2: El v*acr do le oicavacttn manual gcoval csU emalo en !a consmidaU 209. per lo tanlo. se cafc jta de la stjuene manera: Mtano de obra AA • 11t de ta mano ce cfcra AA

Fuente: Construdata 209
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PREDI0 TCBG-5-013
15.5. PRESUPUESTO TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA
Cantidad Unidad Valor unitario SubtotalAT Item

$ $ 784.710Cuadrilla Electrica especializada hr1 10 78.471
$ 175.000 $ 175.000Caja modevertrifasica 12 un
$ 44.350 $ 44.350Breaker de Riel Bipolar 13 un
$ $ 4.000Boquilla Terminal de Juego de Tuerca y Contratuerca 2 2.0004 un
s $ 12.200Tensor para Acometida 4 3.0505 un
$ $ 159.300Cable antifraude 10 15.9306 m
$ 237.009 $ 237.009Reti ro acometida y medidor (Directa) 17 un
$ 183.500 $ 183.500Retiro de sellos8 1 un

$ 1.264$Sello 1 1.2649 un
$ $ 45.049Instalacion de medidor 1 45.04910 un

$ 1.646.382Total

Item 1. Construdata ED. 209
Item 2. https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-975071153-caja-para-l-contador-trifasico-modever-
JM#position=7&searchJayout=stack&type=item8itrackingJd=la3b05c0-a02d-496a-88a6-39c0c5f38513
Item 3. https://interelectricas.com.co/breakers/1272-breaker-de-riel-abb-bipolar-2-x-63a-6-ka.html
Item 4. https://interelectricas.com.co/tuberia-metalica-y-pvc/844-boquilla-de-l-pulg-tuerca-contratuerca.html
Item 5. https://interelectricas.com.co/red-trenzada/759-tensor-para-acometida-b-p-x-21-mm.html
Item 6. https://ineldec.com/producto/cable-concentrico-antifraude-monofasico-8-8/
Item 7, 8, 9y 10: TARIFAS DE ENERGIA ELECTRICA ($/kWh). REGULADAS POR LA COMISION DE REGULACION DE 
ENERGIA Y GAS (CREG). ENERO 2024 - https://www.enel.com.co/content/dam/enel-co/espa%C3%B1ol/personas/l- 
17-1/2024/pl iego-tarifario-enel-enero-2024.pdf

34

Fuente: Construdata 209

MEDIDOR ACUEDUCTO URBANO
Valor unitario 

2017hem SubtotalCantidad Unidad Valor unitario 2024

$ $$ 149.100 149.100Materiales 1 101.900un
$$ $ 147.100 147.100Mano de Obra 1 100.588un
$$ $ 104.10071.174 104.1001Transporte un

$ $ $5.974 8.700 8.700Equipo 1 un
$ $$ 179.073 261.900 261.9001AID un
$ $$ 232.000 339.400 339.400Medidor 1 un

$ 1.010.300Total

Soporte: Emserfusa - Resolucion de gerencia N° 48 - http://www.emserfusa.com.co/descargar.php?idFile=3587
Nota: Precios actualizados de acuerdo al IPC

Fuente: Construdata 209
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15.6. RESPUESTA EMITIDA P0R EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN 
CODAZZI
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Ingenlero
OMAR PINZON RODRIGUEZ 
LonjJ liunobtHanade 80901a D C 
Carrera 74B N” 24 C - 33 barrio Modelia 
lon|3inmabogota@hotmail com 
(tWjOia OC

Resputrsla so Derecbo de Peliaftn recibido y racbcado coo «l N“ 
8002019ER22934 del 23 do didembre de 2019

Asunto

35
Respelado SoAor RinrOn Rodrigues.

fMandndenlroiielpliUO legal conlenidoen el adicuto 14delaley 1437de 2011 rusWuiilo 
;ini >•! .KliiaiVi 1 de la l ey l?5A rie 2018, no* peonitimos feaer.ir nndslra resfiiioBl 
.nlicimd medranle Ofipo con radiSCkWl IGAC M" 8O0PO19EE5579 del 02 de moyo ■ le 2019 
el cjjal aiwxo al preseiMe
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C1/*u 1LA
PEDRO ENRIQUE PALACIOS ROBERTO 
Coordmador GIT Avaloos

I'dtKsI owv>I 1011'
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MJutfCMUiM. 3&*XK‘ K *1111
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
I. CONSIDERACIONES

De conformidad con el instructive para avaluos ANI expedido en el ano 
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTEmm
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

Soi. Notariado y Registro
SO2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles

$2.656.682 Traslado de un medidor de energia eldctrica y unmedidor de atueducto3. Oesconexidn de servicios publicos
So<. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
SO5. Impuesto Predial
SO6. Adecuaridn de areas remanentes
SO7. Perjuidos detivados de la terminaddn de contratos

S2.656.6S2
2. LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicion $0

36So2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
SO.NTE

— 3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION

__________________________ DOS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILSEISCIENTOS OCHENTAY DOS PESOS MONEDA CORRIENTE__________________________

OBSERVACIONES: El presente informe complemerta el Avaliio Camercia! elaoorado el dia 29de febrero de 2024, porsolicitud ci'ectadel Consorcio Ruta 40, rnediente pireo elcct'diiro.

Bogota, D.C., 29 de febrero de 2024.

Cordialmente,

——^
PINZON ROEZ IAIDIEGO MOtJgOXR©

RepreseB^lteTegal 
RAA MML-17035154

Perito Avaluador / 
RAA: AVAL-101424/

IX ZAMORA MORENOJOSI
Dijeetdr del proyecto 
RAA AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-5-013

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de febrero de 2024, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. 
JOSE FELIX ZAMORA MORENO 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actub como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

N° Avaluo Total avaluoItem
37$ 218,751,760TCBG-5-0131

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacidn, normas e infraestructura 
urbanlsticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fittc y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arrioa 
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comite
RAA AVAL-1023963942

JOS
Di reptor d eCproyecto 
RAA AVAL-80095537

Perito avaluador/^-- 
RAA AVAL-101>2421
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