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Bogota D.C., 1 1 UCT 2024

Sefores:

JULIO ERNESTO SOLORZANO (C.C. No. 17.041.239)

Herederos determinados e indeterminados del sefior LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ (C.C. No.
2.842.922)

Predio denominado “LOS NARANJOS" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica)

Vereda El Resguardo

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFEWENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016.
‘Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacién, Mantenimiento,
Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada
Bogota — Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 20241610047461 del
19 de septiembre de 2024. Predio TCBG-5-013.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 19 de septiembre de 2024 expidié la Oferta Formal de
Compra No. 20241610047461 por medio de la cual se dispone la adquisicion de un Predio denominado
‘LOS NARANJOS" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), ubicado en la Vereda El
Resguardo,

Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Abscisa Inicial:
KO00+393,43 | - Abscisas Final: K0O00+414,34 |; localizado en el margen lzquierda, identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 157-84636 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y
Cedula Catastral No. 252900002000000200596000000000, cuyos titulares del predio son los sefores:
MARIA ANA ELVIRA MONTANA MONTANA (C.C. No. 41.549.107), MARIA CECILIA CANTOR
GUTIERREZ (C.C. No. 20.938.329), INES VEGA CASAS (C.C. N0.23.350.740), EMILIA LOPEZ
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GUTIERREZ (C.C. No. 20.344.358), JULIO ERNESTO SOLORZANO (C.C. No. 17.041.239), LEONIDAS
PRIETO HERNANDEZ (C.C. No. 2.842.922), quien se encuentra fallecido de conformidad al Registro Civil
de Defuncion, Indicativo Serial No. 06237446.

Que el dia 19 del mes de septiembre del afio 2024, se envié al predio la citacion con radicado No.
20241610047471, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la ventanilla
externa, . la cual certifico que
Ao reabido o d Se. WILLT A PZIET0 @ 1138BR9F  asi mismo la citacion
enunciada, fue publitada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia
Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 23 de septiembre de 2024 hasta su fecha de
desfijacion el dia 27 de septiembre de 2024, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar
para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso ante la
imposibilidad de notificar a: JULIO ERNESTO SOLORZANO (C.C. No. 17.041.239) y Herederos
detegginados e indeterminados del sefior LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ (C.C. No. 2.842.922); en
consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccién del
predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra de la Oferta Formal de Compra en la cartelera
y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo
69y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley S de 1989.

Atentamente,

T

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

YIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma'delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecté: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., '19 SEP 2024

Senores:;

MARIA ANA ELVIRA MONTANA MONTANA (C.C. No. 41.549.107)
MARIA CECILIA CANTOR GUTIERREZ (C.C. No0.20.938.329)
INES VEGA CASAS (C.C. No.23.350.740)

EMILIA LOPEZ GUTIERREZ (C.C. N0.20.344.358)

JULIO ERNESTO SOLORZANO (C.C. No.17.041.239)

Herederos determinados e indeterminados del sefior
LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ (C.C. No. 2.842.922)

Predio denominado “LOS NARANJOS" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica)
Vereda El Resguardo

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacién,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer
carril — doble calzada Bogota — Girardot’

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno, sus construcciones y
construcciones anexas, ubicados en las siguientes abscisas inicial:
K000+393,43 | Abscisas Final: KO00+414,34 |; localizado en el margen
lzquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE
CALZADA BOGOTA — GIRARDOT, unidad Funcional 5, a segregarse del
Predio denominado Predio denominado “LOS NARANJOS" (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda El Resguardo,
Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 252900002000000200596000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-84636 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-5-013.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte
de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS
S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la ley 388 de
1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la
ficha predial No. TCBG-5-013, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado "LOS
NARANJOS” (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda El Resguardo, Municipio
de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Ceédula Catastral No.
252900002000000200596000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-84636 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-5-013. Dicho terreno cuenta con un area
requerida de TREINTA Y SIETE COMA TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (37,37 M?), junto con
sus construcciones y construcciones anexas.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, el 29 de FEBRERO de 2024, por la suma de: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 218.751.760,00). Correspondiente al avallo del area de terreno, construcciones y construcciones
anexas presentes en la franja de terreno objeto, asi:

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION ARG SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO U F.1 Ha | 0003737 | §1.770.000.000 $6.614.490
TOTAL TERRENO $ 6.614.490
CONSTRUCCIONES ANEXAS
C1 m2 136,82 $1.299.700 $ 177.824.954
C2 m2 10,34 $ 917.200 $9.483 848
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 187.308.802
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
M1 m2 6,84 $1.162.500 $7.951.500
M2 m2 11,05 $ 605.500 $6.600.775
M3 m2 18,71 $ 251.200 $4.699.95
Ma m2 19,63 $ 260.000 $5.103.800
M5 m2 2,81 $ 136.100 § 382.441
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 24.828.468
TOTAL AVALUO $ 218.751.760

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y UN
MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($218.751.760,00).
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Adicionalmente, se reconoce la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.656.682,00), que corresponde al
valor de dafio emergente (Por concepto de traslado de medidor de energia eléctrica y un medidor de
acueducto), en aplicacion del resarcimiento econémico de que trata la Resolucion 898 de 2014 modificada
mediante la Resolucién 1044 de 2014, ambas expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC,
de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de
reconocimiento adicional, asi:

1 Notariado y Registro 50
2 Desmonte, emoalaje, traslaco y montaje de bienas muebles 30
3 Desconexidn 2 servicias publicas $2656.68)  Traslada de un medidor de energa eléclricay un mecidor de acueducto
L, Arrerdamiento y/oalmacenamiento provisiondl 8
5, Impuesto Pred al 80
6, Adecuaion de deas remanentes §0
7. Perjuicigs derivados de la terminacidn e contratos 30

1, Perdidade utilidad por contratos que dependan del inmueble objeto de
alguisicitn
3 Perdidade utihdad por otras actividades econdmicas

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa
de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran un término de quince (15) dias habiles para
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manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo
al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera
27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse  al numero  telefénico 3102550753 o a los correos  electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com y Idelgado@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la
aclaracion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos terminos, se
entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio
sobre la de la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pdblica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la ley 9° de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafioc emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, medificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9% de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
81 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-5-013, copia del Avaluo
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el 29 de febrero de
2024, copia del plano predial de |a faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Curaduria Urbana 1 de

Fusagasuga.

Proyectd: CR40

Reviso: ER

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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UNIDAD FUNCIONAL: 5

PREDIO No. : TCBG-5-013

NOMBRE PROPIETARIO: LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS

DIRECCION PREDIO: , LOS NARANJOS

No.| S DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN

s S — 1

|€C1:vivienda de 1 piso y sotano de uso comercial y residencial. Estructura en columnas y vigas de concreto (0.25m x|

0.26m), cimentacién en concreto de 0.30m de espesor minimo y espesor maximo de 1.00m, cublerta en teja de

fibrocemento soportado en cerchas metélicas con canales metélicos de aguas, muros en blogues pafietados y pintados

internamente y fachada , piso en concreto, puertas y ventanas metilicas en ornamentacién sencilla, entre piso en placa;

de concreto de 0.20m de espesor, Sotano: (A:49.70 m2) Distribucién: Sala - comedor, Cocina y una habitacién. Cuenta |

con puerta de acceso metélica de 0.90m de ancho x 2.20m de alto y con escalera interna de acceso al primer piso en{

1 | concreto de 0.85m de ancho con 10 pasos de 0.23m y contrapasos de 0.18m en concrete. Cocina, cuenta con muro en| 136,82 m2

bloque paiietado y pintado de 3.00m de largo x 0.90m de alta y piso en concreto. Primer piso: (A:87.12 m2) Piso en

concreto con mineral rojo, Distribucién: Sala-Comedor, 2 habitaciones, dos bafos, una coclna y local. Bafios: Uno con 3 | ‘
servicios sanitario, lavamanos y ducha, paredes y piso enchapado en tableta cerdmica, el otro ubicado en el local de

1.55m x 1.03m con 2 servicios lavamanos y sanitario, paredes con enchape de 1.20m de altura, piso enchapado en

tableta cerdmica. Cocina: Pisa enchapado en tableta cerdmica, en dos muros de la cocina enchapados en baldosa

cerdmica a 1.60m de alto, cuenta con meson enchapado en tableta cerdmica de 2.06m de largo x 0.62m de ancho x

0.85m de alto y entrepaiio enchapado en tableta ceramic a a 0.30m de alto.Local Comercial con piso en concreto con

mineral rojo, cublerta en teja fibrocemento sobre cerchas metalicas, muros paietados y pintados, puerta de acceso a

local de dos hojas metdlica de 2.00m x 2.00m de alto. Puerta de acceso a vivenda metalica de 1.13m x 2.00m de alto.

|C2: Habltacién bajo rasante, estructura en muros de carga en bloque paietados y pintados, cimentacidn en concreto de ‘
‘ m2

2 0,20 mts de espesor, cubierta en teja de fibrocemento sopertada en cercha metalica, piso en concreto enchapado en 10,34
tableta cerdmica, Cuenta con puerta de acceso de 0.90 m x 2.20 m de alto y 2 ventanas metdlicas.

No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1: Patio, estructura en muros de carga en bloque pafietados y pintados, cimentacidn en concreto de 1.30m de espesor,
cubierta en teja de fibrocemento soportado en cerchas metédlicas, piso en concreto. Cuenta con dos lavaderos en |
Iconcreto, uno enchapado en tableta cerdmica de 1.40m x 1.30m x 0.80m de alto y otro de 0.80 m x 0.70m x 0.75m de

alto con puerta metélica de 0.70m x 2.00m de alto. Adicional cuenta con escaleras de acceso a vivienda en concreto con

acabado en granito de 0.80m de ancho con 5 pasos (0.32m paso y 0.16m contrapasc). Comparte muros con la

|construccion C1y M2,

M2: Deposito, Estructura en muros de carga en bloque a la vista, cimentacion en concreto y bloque de 1.10m de altura,
|cuhierla en teja de fibracemento soportado en cercha metiiica, piso en concreto. Cuenta con puerta metdlica de 0.80m x
|2.00m de alto. Adicional cuenta con escaleras de acceso al primer nivel { sétane y C2) de vivienda en ladrillo a la vista de

1.03m de ancho con 4 pasos de 0.30m paso y 0.17m de contrapaso.

11,05 m2

‘MS: Enramada estructura en ladrillo prensado'con piso en concreto de 0.10m de espesor con capa de concreto con
3 acabado en mineral rojo, cubierta en teja de fibrocemento soportada en cerchas metalicas, comparte la cubierta con la 1871 m2
1construccidn ca.

M4: Zona dura en concreto de 0.20m de alto, con acabado en granito y enchape en tableta de gres, cuenta con enramada

4
en columnas de madera de 2.00m x 2.00m, cubierta en teja de zinc sobre cercha de madera. A o
5 MS: Carreteable, dos placa huellas en concreto de 0,7'67n?a7moximadameme de ancho x 0,10 m de espesor para paso 281 m2
|vehicular. »
No. | DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES !

MARLENY QUIROGA DIAZ
M.P:68202-347745 STD
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO
C40-00001-A0

vingOOr°

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA: | 2018-01-07 | Pagina1de 7

Fecha 15/12/2023

Predio TCBG-5-013

Descripcion
Vista del drea requerida del predio y enramada en EP.

Descripcién
Vista de cimentacion de C1

Descripcion
Vista de escalera de C1, sétano

Descripcion
Vista de sala y comedor de C1 sétano.




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE [
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

C40-00001-A0

s |
FERECEA | REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA: | 2018-01-07 | Pagina2de7

Fecha 15/12/2023

Predio TCBG-5-013

Descripcion
Vista de cocina de C1, s6tano

Descripcion
Vista de habitacion de C1, sétano

Desc’cién
Vista de sala — comedor de C1, pisol

Descripcion
Vista de habitacién 1 de C1, piso 1




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE cODIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

8 .
. REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL | FECHA:| 2018-01-07 | Pagina 3 de 7

Fecha 15/12/12023
Predio TCBG-5-013 :

Descripcion Descripcion
Vista de habitacion 2 de C1, piso 1 Vista de bafo de C1, piso 1

Descripcion Descripcidn
Vista de bafo del local de C1, piso 1. Vista cocina de C1 piso 1.




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE cODIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

vingO" .
REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL FECHA: | 2018-01-07 | Pagina4 de7

Fecha 15/12/2023
Predio TCBG-5-013

Descripcion Descripcion
Vista de local de C1, piso 1 Vista de habitacion C2.

Descripcion Descripcion
Vista de habitacion C2. Vista de M1, patio




AMPLIACIGN TERCER CARRIL DOBLE copIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

vinGO
REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL | FECHA:| 2018-01-07 | Pagina 5 de 7

Fecha 15/12/2023
Predio TCBG-5-013

Descripcion Descripcion
Vista de M2, deposito. Vista de M3 enramada.

e

Descripcion Descripcion
Vista de M3 enramada. Vista de M4, zona dura




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

W REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL  |FECHA:| 2018-01-07 | Pagina 6 de 7

Fecha 15/12/2023
Predio TCBG-5-013

Descripcion Descripcidn
Vista de M5, carreteable Vista de contador de la luz
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\ || AUASSTLNCRTE €50 REFERENCIA PAGO NAGE#S)

Mo ) csd]

Ll Rk 1)
L 017307 DONIMTTIN: M e | Bt 500 St v Dt mIeot iy
Codgo ovl Bacrnptyr LS

1154 ALINEA | PR
DATON OFL DUBCHIP'
WA TO MERNMANDEZ LEONIDAS
AALINEA 1| 11 VDA RESGUARDO LOS NARANIOS
Owios el rwetihr
e

% v
MCGDENCIALEG)

VS0 et denost
FUNLD OF PAGD Dancis Av Vites (8 coniere M3 1 IRAAA, Clacty ¢
T B84
e L] LANT VRUNTAND
COTTPUL 113 BATITD VA UR0-Bald) ) L)
COMBUMT W) CONMEUENT AR MEDW- "
QAR F OO WO RANN S - . -
T sl A 1
LIRS CASG PO £ |
SRR CONMLD RARCO 1) "
DIRO ANSTE M FE90 \ _ose
Vr Sublotal 70,10000 Viva
\
-

CONNTAVINGIDY.  0m
00 EALE P IMANCIACION

4 1WUIGNDR VRANAL 64 Accingon, G108 (BODFAN ItTRAGION TOTAL A PAGAR
70,100.00

Descripcién Descripcion
Vista de contador del agua. Factura del agua.
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
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COoDIGo
' AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT
A@” C40-00001-A0
| CONCEPTO TECNICO PREDIAL FECHA: I 2010512018 I Pégina 1 de 1
5
| INFORME TECNICO SERVIDUMBRE DE HECHO | ricwa preows Tcscs013
I CONTRATO No.: ] APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

FEI,pr-dio denominado LOS NARANJOS, comesponde @ un lote de terreno localizado en la zona rural del Municipo de Fusagasuga,
Depanamenta de Cundinamarca, con frente sobre la Via Bogotd - Girardot, & cual, bene levantadas construcciones de uno (1) y dos (2)
ANTECEDENTES pisos.

Al predio obselo de estudio se le asignd el Folio de Matricula Inmobisaria No. 157-84638 de la Oficina de Registro de PU

de Fusagasuga

De conformidad con la tradicién juridica del predio objeto de este informe, el sefior LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ quien en vida se
idantificd con la cédula de ciudadania No. 2 842 922, adquiné el derecho real de dominio del bien inmuebla cbjeto de estudio, en virtud de
una adjudicacion en sucesion de los sedores LINO PRIETO LADINO y ANA MARIA HERNANDEZ, otorgada mediante Sentencia del 7 de

de 1984, pr por el Juzgado 1 Civil del Circuito de Fusagasuga, d 9 en la anotacion No. 002 del Foiio de
Matricula Inmobiiiania de Mayor Extension No, 157-35963 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga

De conformidad con el folio de matricula inmobiliana No. 157-84636 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente informe no recaen g | al io yol
medidas cautelares que afecten su enajenacion, sin embargo, en la Escritura Publica No.BOS del 28 de abal de 1994 ( clausula sexta) dé la
INVESTIGACION PREDIAL ia segunda de Fusagasuga, registrada en la on No 1 del FMI 157-57523 de Mayor Extension, dentro del inmueble objeto de
estudio queda constituda una servidumbre de paso o ransito de 3,80m de ancho y 62, 55m de largo, como paso exclusivo para la finca de
Policarpo Ovalle, finca locabza en la parte posterior del inmueble obyeto de este informe

En la visita realizaca al predio se identifica un car enel predial como M5, @ cual, comunica los predios con 18
‘ via pancipal En la investigacion realizada en campa con los propietanos y vecinos del predio en estudio, estos manifiestan que esta
! on anexa P a una servidumbre de paso que siempre ha existido en el predio

Dado lo anterior, se datermina a partir de |a visita de campo y la tradicion juridica que el predio cuenta con wna sarvidumbre de paso 0

transito de hecho
SE ENCUENTRA INSCRITA
EN EL CERTIFICADO DE St NO X No. De Anotacion N/A
TRADICION
SE ENCUENTRA EN EL AREA sl X NO Observacion: Dentro del area requerda se encventran 7,15 m2_de la servidumbre de.
REQUERIDA paso o transite de hecho v se identifica en el inventaro predial como MS,
REGISTRO FOTOGRAFICO
SERVIDUMBRE
Como se ha m do en la Ir ion Predial, la servidumbre de paso o transito de hecho (MS:Carreteable) corresponde al predio
RECOMENDACIONES Y mmm.usnmnye.mmumcmuomodolmrm De tal manera que, dentro del encargo valuatorio se debe tener
OBSERVACIONES en cuenta para la determinacion del valor total del lerenc requerido.

lElll Informe Técnico de Servidumbre es realizado de con el Apé Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8.4, literal (e).

El presenta informe técnico de servidumbre, ha sido elaborado a solicitud de la entidad contratante, en fecha 15 de diciembre de 2023

:*(—:-'yinv{« o

MARLENY QUIROGA DIAZ
M P:58202-347745 STO
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-PT-036

TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021

Pagina 1 de 2

Revisoé: Director de
Ordenamiento Territorial y Aprobé: Comité de Calidad
Gestion Catastral

Elaboré: Profesional
Universitario

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: GCM-012024-10827
FECHA DE EXPEDICION: 03/07/2024

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucién 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasugé:

A I 2 ] JN FivieAa 1
DEPARTAMENTO 25-CUND|NAMARCA AVALUO:
MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA $ 68627000
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 252900002000000200535000000000
CODIGO HOMOLOGADO: BAF0007XTXE

NUPRE: 0

DIRECCION: LOS NARANJOS

MATRICULA INMOBILIARIA; 157-68898

AREA DE TERRENO (m?): 206

AREA cousmunoA A(nd):202

NG BT DA g b RS 7 N
T TIPO DE NUMERO DE
PROPIETARIO NOMBRESE' OPIETARI DOCUMENTO DOCUMENTO
1 PRIETO HERNANDEZ LEONIDAS c 2842922

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTI%DES.
A

GESTION DOCUMENTAL:

Original Destinatario Q
Elabord: Alejandra Sanchez Matiz — Contrati 6\
Revisd: Oscar Rivera Aguilar — Auxiliar Administrativo {1/

Direccidn: Calle. 6 N° 8 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co
atencioncatastrof@fusagasuge-cundinamarca.gov.co
Teléfonos: 886 81 81 - Fax: 886 81 86

Linea gratuita: 01 8000 12 TO70

Cadigo Postal: 252211

Pagina 1de2
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TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021

Pagina 2 de 2

Elaboré: Profesional

Universitario

Reviso: Director de
Ordenamiento Territorial y Aprobo: Comité de Calidad
Gestion Catastral

NOTAS:

La informacidn expedida en los certificados no acredita prueba para establecer actos constitutivos de posesion, ni sanea los vicios de que adolezca

la titulacién.

La inscripcion en el catastro no constituye litulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacion presentada o la posesion del
interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesién del predio

Los datos personales contenidos en el presente documento serdn tratados conforme a los principios y deberes definidos en la Ley 1581 de 2012
y demas normas que traten y regulen esta materia.

El presente Certificado fue emitido en formato digital conforme a la informacion alfanumérica consignada en el Sistema de Informacién Catastral
del Gestor Catastral de Fusagasuga.

La base de datos del Gestor Catastral de Fusagasuga no incluye informacion de los catastros diferentes al municipio de Fusagasuga.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: atencioncatastro@fusagasugacundinamarca gov.co

Direccidn: Calle, 6 N° 6 - 24, Alcaidia Fusagasugd - Cundinamarca
www.fusagasuga-cundinamarca.goy.co
atencioncatastrof@fusagasuga-cundinamarcs.gov.co
Teléfonos: B86 81 81 — Fax: 886 81 86

Linea gratuita: 01 8000 12 7070

Cadigo Postal: 252211

Pégina 2 de 2
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CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urbanista

® Fusagasuga - Cundinamarca ®

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
| 23-NOV-2023 | 23101063 |

e

CONCEPTO DE SUELO

ElL PRESENTE-CONCEI;T 0 SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULO 2.2.6.1.3.1, DEL DECRETO NACIONAL 1077
DE 2015
ARTICULO 2.2.6.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES [.]aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de la expedicion de una licencia [..]

“3. Concepto de uso del svelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al
interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas
del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
esten vigentes o gue hayan sido ejecutadas.”

Cédigo Catastral 00-02-0020-0596-000 | Nombre CONSORCIO RUTA 40

Matricula Inmobiliaria | 157-84636 Documento de 901019138-1
Identificacion

Vereda RESGUARDO Referencia Recibo | 42541836003862-7

Direccidn LOS NARANJOS de pago:

POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las areas donde se interrelacionan los
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad
de manera que se garantice el autoabastecimiento de
servicios publicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservacion de flora y fauna. USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros,
Agropecuario tradicional Infraestructura para Distritos de Adecuacion de tierras.
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales
Grupoly 2.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal,
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas compatible o condicionado

y avicolas preexistentes. Comercio y Servicios
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios
publicos.
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1. Las zonas del Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios que De confarmidad con el plano FR1-
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del cldster de turismo, clister de la economia del
cuidado y de la salud - CECS y cluster de educacion, seguirdn lo definido en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.

2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a
partir de la adopcion de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podran seguir realizando sus
actividades en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademas, deberan implementar los
Planes para la Reduccion del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO segin lo establece la Resolucion 1541 de 2013 de
ser requeridos por la autoridad ambiental competente.

12. Para la habilitacién del uso de suelo de infraestructura para la prestacion de servicios publicos, se debera
contar con los estudios técnicos que soporten la necesidad de ubicacion de estas infraestructuras (PMAA, PSMV,
PGIRS, entre otros), de igual forma deberd contar con previa autorizacién de las respectivas autoridades
ambientales competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segin el ARTICULO _
2.2.2.3.2.1. Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los
permisos ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.

6. En cumplimiento con el articulo N° 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinaran a la conservacion de la
vegetacion nativa existente, no menos del 70% del area a desarrollar

18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los
Estandares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucion 627 de
2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificacién de sectores de restriccion de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.

23. En ningldn caso se permitird el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las
intersecciones viales.

25. En los casos en gue se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos
especiales para su funcionamiento, estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.

29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo

a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:

“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a traveés de la observacion, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una actividad
controlada y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio
cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza”

El mismo documento enuncia como pautas las siguientes:

- Priorizar las actividades en areas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en dreas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un ndmero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacion y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al area.

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el area con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, publica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y
manejo.

- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacidon de
energia

b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista
se involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades

vinculadas a la agricultura, ganaderia u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esta zona se podra
desarrollar el esquema de posadas turisticas rurales, en donde se permitira a los propietarios de los predios que
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de ocupacion y
construccién en cada categoria.

c. Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia
turistica y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacion de energia. Ademas,
se debera dar cumplimiento a las demas normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas
establezcan las autoridades competentes.



mailto:info@curadunaifu5agasuga.com

CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arquiteclo Urbanista

® Fusagasuga - Cundinamarca ®

d. Para la ubicacion de los glamping se deberan cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del
presente Acuerdo.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL b
No Aplica

=l e ==

USOS DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL

CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Las oportunidades econdmicas que trae consigo la economia del cuidado y la salud, entendiendo la inversién de la
pirdmide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz,
justifican la definicién de poligonos en dénde se concentren actividades econdmicas relacionadas con el clister de
la economia del cuidado y la salud en adelante CECS.

Area CECS Panamericana:

Se establece como un area enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promoviendo la
generacion de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento econdmico del municipio. Se
debera propender por el aprovechamiento del transito masivo de vehiculos de la via Panamericana, dandole una
connotacién de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de
comercio y servicios.

= s o=
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Vias de primer orden

Acorde con el numeral 10 del articulo 1 del Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto 1077 de 2015 las Vias Arteriales o de
Primer Orden se definen como las vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de departamento que
cumplen con la funcion basica de integrar las principales zonas de produccion y consumo del pais y de este con los demas
paises.

Esta conformado por la Via nacional o Via 40 que permite la interconexion con la capital y los departamentos del sur del pais, la
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34,8 kilometros. Para esta via, se plantea el perfil PVR-01 el
cual contempla una faja de retiro obligatorio de 20 metros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de cada calzada exterior
segun lo establecido en la Ley 1228 de 2008. Para la zona de la via nacional que atraviesa suelos suburbanos, drea agroindustrial
y dreas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracion cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros
adicionales a la faja de retiro obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predic minimo de diez (10) metros respecto de la
calzada de desaceleracién.

Se deberan implementar bahias de parqueo para el uso exclusivo del transporte publico que permita el ascenso y descenso de
pasajeros de manera segura y deberan estar construidos en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a
lo largo de esta via y tendran que garantizar como minimo tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas, su longitud estara
determinada en funcion de la aceleracion y desaceleracion que se requiera en cada uno de los casos. Asi mismo, en los tramos
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.

Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topograficos o de

localizacion de los predios se deberan demarcar la calzada de desaceleracion y los

demas elementos exigidos por la autoridad competente, asi como los indicades en este

articulo.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como minimo cada trescientos (300) metros.

OTRAS AFECTACIONES:

AMENAZA FENOMEMOS POR REMOCION EN MASA:
ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO), BAJA fE

"

Carrera é No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center, ¢

) (2) Piso, Fusagasuga
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a) El presente concepto de uso de suelo se expide segun en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual
se adopta la revision general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

b) El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccion 3 del Decretol1077 de
2015 del Articulo 2.2.6.13.1))

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) Laampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA

LICENCIA DE CONSTRUCCION.
: P
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50 DEL SUELO
FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
15-FEB-2024 2400260 del
2/02/2024 |

CHEUALCANCE

Conforme a la solicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado por el CONSORCIO VIAL RUTA
40, me permito aclarar las veredas segln el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FUSAGASUGA, detalladas a continuacién:

- POT DEL MUNICIPIO DE

|

ID | RADICADO PREDIO VEREDA

1 | 23101064 | 00-01-0002-0243-000 Chinauta

2 | 23101065 | 00-01-0002-1404-000 Chinauta

3 | 23101067 | 00-01-0002-2916-000 Chinauta

4 | 23101069 | 00-01-0002-0090-000 Chinauta

5 | 23101071 | 00-01-0002-0066-000 Chinauta

6 | 23101073 | 00-01-0002-0649-000 Chinauta

7 | 23101075 | 00-01-0002-0661-000 Chinauta

8 | 23101076 | 00-01-0002-0432-000 Chinauta

9 | 23101079 | 00-01-0002-0359-000 | Chinauta y El espinalito
10 | 23101082 | 00-01-0002-0370-000 Chinauta

1 23101086 | 00-01-0002-0629-000 | Chinauta y El espinalito
12 | 23101088 | 00-01-0002-0554-000 Chinauta

13 | 23100021 | 01-00-1372-0043-000 Ba'y"}‘q’ecs‘;f;?_;il é’:ﬁf“
1 | 23101089 | 00-02-0020-0196-000 Resgc“jcr::rff“’ y

15 | 23101048 | 00-02-0004-0441-000 La Venta

% | 23101054 | 00-02-0020-0117-000 Res%”u*’cr::raaf” Y,
17 | 23101056 | 00-02-0020-0115-000 Resguardo Bajo

18 | 23101058 | 00-02-0020-0565-000 |  Resguardo Bajo

19 | 23101060 | 00-02-0020-0111-000 Resguardo Bajo

20 | 23101062 | 00-02-0020-0109-000 | Resguardo Bajo

21 23101063 | 00-02-0020-0596-000 Resguardo Bajo

22 | 23101066 | 00-02-0020-0191-000 Resguardo Bajo
23 | 23101068 | 00-02-0020-0640-000 | _ Resguardo Bajo
24 | 23101070 | 00-02-0020-0108-000 |  Resguardo Bajo
25 | 23101072 | 00-02-0020-0107-000 Resguardo Bajo
26 | 23101074 | 00-02-0020-0106-000 |  Resguardo Bajo

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Con

Letular 324 26038346 Corren infog@

r - 4 \ ] G '
proial Escorial Cent
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27 | 23101077 | 00-02-0006-0054-000 Bosachoque Centro
28 | 23101083 | 00-02-0006-0045-000 Bosachoque Centro
29 | 23101099 | 00-02-0006-0047-000 Bosachoque Centro
30 23101188 00-02-0006-0136-000 Manga del charco

31 23101110 00-02-0006-0211-000 Manga del charco
32 23101116 | 00-02-0006-0225-000 Manga del charco

33 | 2310123 | 00-02-0006-0119-000 Manga del charco
34 23101118 | 00-02-0006-0235-000 Manga del charco
35 | 2310121 | 00-02-0006-0234-000 Manga del charco

36 | 2310113 | 00-02-0006-0110-000 Manga del charco

37 | 23101097 | 00-02-0006-0021-000 Manga del charco
38 | 23101098 | 00-02-0006-0113-000 Manga del charco

39 | 23101100 | 00-02-0006-0249-000 Manga del charco
40 23101101 | 00-02-0006-0507-000 Manga del charco

41 23101103 | 00-02-0006-0244-000 Manga del charco
42 | 23101105 | 00-02-0006-0532-000 Manga del charco
43 | 23101107 | 00-02-0006-0534-000 Manga del charco
44 | 23101094 | 01-00-1372-0037-000 | Barrio Cucharal Urbano
45 | 23101090 | 01-00-0731-0005-000 | Barrio Cucharal Urbano

_OBSERVACIONES

a)

c)

d)
e)

f)

El presente concepto de uso de suelo se expide segun en el ACUERDO 100-0
se adopta la revision general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccidn 3 del Decreto1077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1).)

Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos serdn los estipulados en el mismo

La ampliacién de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

CN//\\@/ Brutal]

CESAR AUGUSTO AGUILE RRA PAULA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBANO 1DE GASUGA CNICA ADMINISTRATIVA
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> Fi TRANSPORTE
AATONCS N ol o8
e satncas | l FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA  BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL S 5
CONTRATO Mo.1 L APP N0 004 DEL 18 OF OCTURRE DE 2016
PREDIO No. — €8G5 013 RCTOUITIIND CUCHARAL-PUENTE RID BLANCO J
e ——————— | p—
ABSC.INICIAL K 000+393,43 = =
ABSC, FINAL K mﬂ‘ld,}l MARGEN quietda |
S — N LONGITUD EFECTIVA 0,81
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEouLA = 2“?-’1-1 | N‘“Wl‘ INMOBILARIA
= DIRECCION / EMAIL. [ 3213723385 15784636 |
LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS / — e 1. e = =
- DIRECCION DEL PREDIO wswamanios | | COUACATASTRAL |
25 |
VEREDA/BARRIO: [ RESGUARDO BAIO . R |UNDEROS | LONGITUD | ~ COUNDANTES -
— ————— CLASIFICACION DEL SUELO RURAL | —— —
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE [ 2,4 T LUZ MARINA SANDOVAL SALAZAR M 1- 1)
OPTO: 'CUNDINAMAACA [ SUR 000 LEONIDAS PAIETO HERNANDEZ ¥ OTROS [PUNTUAL M; 7)
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN1 [Mj 2-4) / VIA BOGOTA- [
ACTIV CON MIXTA
IDADE OMICKDELPREO(C 703/921/437 GIRARDOY (M| 4-6) / AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ‘
P — b _ ORIENTE =5 ACCESO AL MEDIO (M} 6-7) N
Predio requerido para: TERCZR CARRIL | TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 19,90 LEONIDAS PRIETO £2Y OTROS (Mj 7 -1} |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM . DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES __CANTIOND unp
; DESCRIPCION CANT  DENS UN | o
A S— C1Vivanda de 1 950 y 36Tan0 de usO comarcal y residencial. ESUUCTE #n columnas v vigas de concreta (0.25m « 0.25m], m:nl
o - 1 - :owewun)wnd'-swwrm‘mmnvmmnmdelmmmm-t&mwdonw:)mmdumn
- _— — conales metificos de aguas, meros en blogues pafatados y pintados mternamente y fachada | pisa en concreto, puertas y ventanas,
b metdicas en ormamentacion senclla, satre pao en placa de concreto de 0.20m de espesor. Sotane: (A:49.70 m2] Distribucion: Sala -
S — — mmedovComuvwmhxmtmummdemm‘n&ﬂ”‘ﬁxﬂnluonumveonnnhnmnrm‘e
| accesa al primer piso en concreto de 0.85m de ancho con 10 pasos de 0.23m y contrapasos de 0.18m en concreto. Cocing, cuenta con!
-+ i Ty | — N muro an Sloque pafietada y pintado de 3,00m de lsrgo x 0.90m de alto y piso en conacreso. Priener pisoc (A 27.12 m2| Piso n concreto con. 13682 m2
| e = 1 mineral rojo. Distributidn: Sala-Comedor, 2 habitaciones, dos bados, una cocina y local. Bahos: Uno con 3 5rVIC0s sanetano, lavamands ¥
— - — .m.pandnypmmmudaenlwcnuﬁmu.dmmmnhﬂmuhlLohmzmhummlvum.
T T — | paredes con anchape de 1.20m de alturs, P50 anchapado en tableta cermica. Cocina: Piso enchapado en tableta cerdmica, en dos munos)
= 1 = de 1 coons enchapsdos en baidosa caramica a 1.60m de alto, cuenta con mesn anchapado an tableta cerdmica de 1.06m da largo x|
e T 0.62m de ancho x 0.45m de alta y antrepafio enchapado en tableta caramic 3 2 0.30m de alto Local Comercial con piso en concredo con
] T mm-nogc,tubammupfhmmw&euwmmmuwvmm&mlhﬂhmhﬂm
1 metikica de 2.00m x 2,00m de alto. Puerta de acceso 3 vivenda metibca de 1.13m « 2.00m de alto, ’
[ - ] = ‘ummﬁnupnumewumnmmum*wmhumvmwmﬂmic.mmk‘ |
! 1 2 m,mnnamupmﬁmmowmmmmmmmwmmmwmwm.Omu:m 10,34 m2
- ! puerta de acceso de 0,90 m ¢ 2.20 m de alto y 2 ventanas metalicas. s |
TOTAL AREA CONSTRUIDA W | m2
N— ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
e I = — } =
it = . SIYNO
L ——— T«M muu.mwm«m MWMENW? ==
N ! ol de Propiedad Horiz LEY 575 DE 20017 (N N
YmdecmMp&and del e La Ficha Pradial? N |
Agilca informe de analis:s de Ares Remanente? = NC
mx.-ranamumummqumawzmm 2 N/A

FECHA DE ELABORACION:

Tlabors:
MARLENY QUIROGA DIAZ
MP:68202-347745 STD

Revisd y
Ing. LUISA CAMARGO
M.? 05202-256167 ANT

31 JUL 20%&

AREA TOTAL TERRENO 204059 m

AREA REQUERIDA 3737 |m'

i P2 |

0 AREA REMANENTE 0,00 {m

/¢ AREA SOBRANTE 00322 |m’
AREA TOTAL REQUERIDA 37,37

_OBSERVACIONES:
"L ) dres total del predio corresponde 4 1 especticada en la Escritura Pabiica No. 2455 del 23 de agosto
de 2018, otorgads an la Notania Primesa de Fusagasuagh.
2 La direccidn del predio et tomada dei certificado catastral sxpedido por ol Muncipio de Fusagasugd
Gestor Catastral Multipropdsito.

1.De conformidad con of Acuerdo 100-02.01-10 de fecha 18 de octubre de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE
MAuMommvummmneommommmmmmom

-C A" y s cartog) Adfunta, = drea da del predio se on,

una dasificaoon del suelo RURAL #n 13 vereda BAO o de A

Lﬂ-ﬂnnmmlmalalummahwmmmm&

meddor No. 6086721 y M“nmlumuﬂmmmma

|contador No 1 deben ser

;s Aﬂwtbwtwnmmndmnmmwmm

wal, ks cules, se fectad: pﬁdwumm

t € drea requerids del predio cuenta con

construcciones anexas de .91 ml y 9.34 m2 un cobertura.

7.0e conformided ton lo identficado en la vista de campo, 1a sefora ANA MARIA GARCIA VELASCO

con cédula de Ci No. 41.485.197, e la de las

coma C1 y (2 v las comstruccones anexas identficadas como M1, M2, M1. Sin

mumuﬁhmmmum-uﬂuMahwu
poria d de los.

de 2210 M2,




:3 ; 1 Siatbivim e s LUHAUO ve GETION : CObw [PETT
= I
- GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAFSTRUCTURA DE
PRI VERSION 001
s £} Al 4 oRssa TRANSPORTE B S
P st aspabgbed FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROVECTO DE CONCESION [ AMPLACION [(H(FR CARRA DOBLE CALZAOA BOGOTA- GRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 5
CONTRATD Now: N APP No 004 DEL 18 DF OCTUBRE DE 2018
PAZOIO No, [ FHREARANG CUCHARAL-PUENTE RID &1 &N O
= GO o L= ==
ABSC. INICIAL K 00C+393,43 |
ABSC. FINAL X 000+414,34 J MARGEN [ uquicrda
LONGITUD EFECTIVA 2091
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA e sa2sa | MATRICULA INMOBILARIA |
. aiang =T 3 S == DIRECCION / EMAIL. 3 32 J;ZZ} ﬁ 3 15784636
LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS / -— i — —— — <
- . . — DIRECCION DEL PREDIO ~LOS NARANJOS ]
VEREDA/BARRIO: ~ RESGUARDO BAJO “|UNDEROS LONGITUD |
———————— CLASIFICACION DEL SUELO RURAL — e
MUNICIPIO: [ FUSAGASUGA ‘ £ NORTE 214 LUZ MARINA SANDOVAL SALAZAR (M) 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 0,00 LEONIDAS PRIETO HEARNANDEZ Y OTROS [PUNTUAL Mj 7)
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?\ I. AREA TOTAL REQUERIDA 157-84636 mediante 3 Escritura Publica No 1651 del 03 de octubre de 2011 ante 1 Notaria Unica de Sivania.|
Ing. LUISA ACEVEDO 0 nG 9 anecs coma MS C. 25 de usa genecal del predio y de conformidad
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ACTWIDAD ECONOMICA DELPREDIO A 7.03/9,21 /4,37 GIRARDOT (M] 4-6) / AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
- —_— = ______ORIENTE ACCESO AL MEDIO (Mj 6-7)
Predio requerido para: TERCER CARRIL  TOPOGRAFIA 0-7%Plana  OCCIDENTE 19,90 LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS (M 7 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TEM o DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES —— CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN i —— B
WA e e et - — | _1
3 TOTAL AREA CONSTRUIDA | . B
:7 - | TEm ____DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS — s
= o Mé&Zona duraen concreto Je 0.30m de alto, con acabado en granito y anchape en tableta de gres, cuenta con enramada en columnas de ’ 0 | -
&= = | j .mad!n de 2.00m x 2.00m. cubierta en teja de zinc sobre cercha de madera. = 1 cons & | >
e =T ‘} 5 ;Ms Carreteabie, dos placa huellas en @e 0,70 m ap de ancho x 0,10 m de espesor para paso vehicular. 2,81 l m2
e [ [ ————— = = = 1= e — ]
21 = ez i = vt - y si/NO
= Tiene el inmueble licencia istica, Ur 16 di construccion, Intervencién, Espacio Pablco? NO _}

=" e | [Tiene ¢l inmueble reglamento de Prop LEV67SDE20017 NO

| | [Tiene el inmueble aprobaco plan parcizl en elm mommlo del len Ievanumlenm deld rm Predial? NO

- - B [Aplica informe de analisis de Area = = | NO

| De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula ef decreto 2770 debe adquirirsa? - N/A

FECHA DE ELABORACION: {15/ AREA TOTAL TERRENO 9 ml OBSERVACIONES: -

Elabord: T AREA REQUERIDA 37 2, 13. €l FMI relacionado en ef certif 1 o2 Incorrecto, es posible decucir que sa debe a un error de|
MARLENY QUIRDGA DiAZ = == ion de la inf i6n Afanumérica on |3 base de datos del Municipio de Fusagasuga - Gestor
M.P:68202-347745 STD — Catastral multipropésito. Lo anterior, ya que 1a localizacion Geografica del predio en estudio evidenciada en o

AREA REMANENTE 0.00 | ml Geovisor del Municipio asocia la ceduls | da en los p Insumas, fm Ia

= linformacion de Direccién y nombee de propeetario comcide con los titulos trasiaticios y el FMI 157-84636. aado

o lo anterior, se recomienda a los propictarios sclicitar a la entidad i la fizacién de fa

Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 2003,22 mz informacién de FMI en ¢ Certificado catastral, ya que =f FMI 157-68898 cor de a un predio do en
Q\“ E N r . |zona urbana de Fusagasugd.

0 AREA TOTAL REQUERIDA 37,37 m 14. Uno de los propietarios del predio, el sefor LEONIDAS PRIETO DEZ, se d-‘

Ing. LUISA ACEVEDO GO &/ | conformidad con el Registro Civil de Defundién con indicativo serial No. 06237446, Otro de los propietarios, al|

iM P 05202-256167 ¢ 1W JULIO HERNESTO SOLORZANO, también se identifica como fallecido, sin embargo, a la fecha de
3 nhbondﬁadelpresmuimnmmummmdkwnmmawundénquthamﬂqw.

|15, € numero de contacto de la presente ficha pertenece a la sefiors Ana Maria Garcia Velasco una de las,

propietarias del predio. ‘

31 JUL 202 16.E1 FMI 157-84536 objeto de estudio se segreg6 el FMI 157-52284 (cerrado), este a su vez se segregh del FMI

157-79938 (cerrado) v este a su vez del FMI 157-68298 ( ). Se pi licidad entre los FMI 157-

w ; 84636 y 157-68298 segun lo explicado en el Estudio de titulos. J
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PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-5-013

ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN EL TITULO
DEL PREDIO

CONCEPTO TECNICO

206,00 m*

2.040,59 m?

Segun la tradicién a 20 afios y de conformidad con la Escritura Publica No. 2455 del 23 de agosto de 2018, otorgada en la
Notaria 1 de Fusagasuga el drea del predio es de 2040.59 m?.

El 4rea registrada en folio de matricula inmobiliaria 157-84636 es de 2040.59 m?*.

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de 206.00 m?.

ELABORO

La diferencia de areas entre Escritura Publica No. 2455 del 23 de agosto de 2018, otorgada en la Notaria 1 de Fusagasugd, el

MARLENY QU
M.P:68202-3

IROGA DIAZ
47745 STD

folio de matricula inmobiliaria y el certificado catastral es de 1834.59 m?%.

Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las dreas de terreno sefaladas en los titulos traslaticios del predio, el
certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria; se recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar a la Entida
Publica correspondiente, efectuar la respectiva correccion de Folio de Matricula Inmobiliaria en el certificado catastral y po

FECHA DE ELABORACION:

15/12/2023

tanto de la cabida alli especificada, ya que, el poligono evidenciado en la base de datos Geografica (Geovisor) del Municipi
de Fusagasuga - Gesto Catastral Multipropésito tiene mayor drea a la especificada en la informacién alfanumérica.

Pagina 1 de 1




[ INFORMACION DE REFERENCIA ] .,
IPROYECCION: Transverse_Mercator &
DATUM: D_MAGNA o
ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Colombia_Bogota 3
COORDENADAS GEOGRAFICAS X 8
Central_Mericgian. -74.07750792 Latitude_Of_Ongin 4, 59620042
COORDENADAS PLANAS
False_Easting 1000000 0000000 False Norming 1000000.00000000
W TCBG-5-014 \
2 LUZ MARINA SANDOVAL SALAZAR \ TCBG-5-013-1
S 00-02-0020-0191-000 AGENCIANACIONAL DE
S ELRUBI INFRAESTRUCTURA - AN
\\ = 00-02-0020-0596-000 M E
973700 N > L LOTE . # ZONADE TERRENO "
ST c1:
7 A=13882 M2 \ 3
- P1=87.12 m2 : <
S=49.70m2 | A
- -
e __A=684m2
873675 N T
— TCBG-5-013 A=281m2
A LEONIDAS PRIETO W L E
HERNANDEZ Y OTROS TCBG-5-261 O
00-02-0020-0596-000 M4 AGENCIA NACIONAL DE \ ‘:]‘
LOS NARANJOS Fe18 b INFRAESTRUCTURA-ANI v
00-02-0020-0591-801 \ \\ \
LOCAL 14 \ 1\
TCBG-5-012 \ - \ W\
CARLOS JOSE PIRANEQUE Y OTRO \ \\\
00-00-0020-0582-000 \\ \\\\
AREA SOBRANTE SEIRMERE \ VW
TCBG-5-013 —
I PLANO PREDIAL
G GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
R N =3 INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE ]
Lap codulas catastwies . | “"““‘"‘“"“" |  cobico | GesP-F-307 | VERSION | 001 | FECHA | osroer2022
los pmdm que hanen 'a REVISD: OBCAR FASIAN BAUTISTA OANZ CONVENC'ONES ]
sigla M.E, es pO|r s AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE T ! i b ——
correspondera a cédula del CALZADA BOGOTA - GIRARDOT APRORG: LUI!AAC!V!'DO CAMARGO | =2 by :‘:‘1 ST :
predio de mayor extension, l vt Y—— EE ™ F“j’l‘- TON — ;;g:gg“
” ya que, el Municipio de e == = = —p | | e o |
Y & 0 ) Fusagasuga - Gestor SEG Y4 | i ) ~w_' _—— wous
% > Catastral Multipropésito, no dxm.. 4(\” ) & o LEER RENANENIE
S = " ha realizado el respetivo VIAL UL Ll — p—
e = > tramite de desenglobe y l gre 500 Ul POSTE ]
== =4 actualizacién de sus bases | 48070 """’"E“" RUROGA A2 [PROPIETARO: wrEciiok CEREAS s
2 e o z i N e g it
e = 2 de datos geograficas y GG WA ENY GURBTRDRE | | LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS ||| %% ° 7% i
— % = Alfanuméricas. [ S [ | || v oxsrene UNEA AT TENSEN
$ - \ "f CONVENCIONES ESPECIFICAS || CUADRO DE AREAS (M2) ) N —||[FERR e ‘wm 7L~\EIUN‘<L.5 :::m =aaﬁ|ft mc"wL -~
973625 %,./ " R [ren mecuEmDa]  AREA TOTAL ‘ AREA TONST: | AREA SoeR: | akea mewan: || 15/12/2023
2820 3 fQ ZONA DE PROTECCION I = =\ " R ERRA e — -
o ESCALA
g 4 S g R —— | M | 2osome 147.16 M2 ) 200322 M2 | 0.00 M2 o 1de2 ; TCBG5-013
i | e 1 2 . T —
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31 JuL 201

| TNFORMACION DE REFERENCIA

IPROYECCION: Transyerso_Wercator
DATUM: D_MAGNA
ORIGEN DE LA ZONA.MAGNA_Coiombia_Bogota

COORDENADAS GEOGRAFICAS

CUADRC DE COORDENADAS Central_Merdian -74.07750792 Latitude Of Origin 455620042
’ PUNTO l NORTE ESTE DIST (m.) COORDENADAS PLANAS
False Easting 1000000.00000000 False_Necrthng: 1000000.60000000
1 57369407 | 96690426 |
L o 'l__ = 214
2 073694.98 966908.19
a72
B 973690,57 | ©66907.85 f
— 231
4 07388851 | 96690892 [
T e 287
5 | 073685.96 | 966910.25
| 834
6 | 97387966 | 966910.86
437
7 |e7sers30 | eesotngo ——
- 448
’ 8 | 073679.56 | 966908.50
- 345
| ® | ories28s | 966908.41 = [ CUADRO COORDENADAS AREA CONSTRUIDA C2
| 10 |orase024 | sesovses _4'15 ] | PUNTO |  NORTE ESTE | DISTANCIA |
| =1 X | SRS
| 1 |©73694.07 | 966904.26 : 9res.18 oo 3.55
+ J 9736980.69 966897.04
| AREA REQUERIDA (m2): 37.37 K 973688.03 ©66808.19 2.80
| L [ oresesz | vesewasr |— oo
CUADRD COORDENADAS AREA CONSTRUIDA C1 . precata i =
PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA O
A | 97369118 | 96689808 |l
B 973684.98 | 96690618 | — 000
¢ 57360057 | 06690785 |
D 97368851 | 96690892
E | 7368596 | 966910.25
F | 97368214 | 96890233 |
G | 97368592 | 96650076 403
H | 97368576 | 966900.34 0.45
A | 973601.18 | 96669808 | — o0
AREACONSTRUIDACI=1%82m2 |
‘ PLANO PREDIAL
I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
| M- es INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
L CODIGO | GCSP-F-307 | VERSION | 001 | FECHA | oor0sr2022
REVISO: BAUTISTA ORTIZ I
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE S [—— CONVEN&!?J:EE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT |APROGE: LUSA ACEVEDD CAMARGO ' arvipokie i . o
AP DT ANT % 4 G
—e LINER 0F COMPRA —_— i
: RN S RO S A CONSTRLCORES B
\ / )
SEE d' V’ 40 ” ’ CHFLAN DE COREE ARTA REMINENTE
NCOPLAS 1
‘\a LT DE OCLO #ute (L o
¥ ' :C_E At —_— :.c:co Su—
- SCRTE 0.0 RUTA POSTE &
[ELABORD: IMRLENV CUIROGA DIAZ PROPETARD: ‘ PROTECTADS —— RS : .
= "““""" CAaNd 0 SENERD — FLENIES HORCAS
OU5 WARLENY GURGGA G2 LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS | [ RS
CONVENCIONES ESPECIFICAS = o TR0 T —
E—T DEAREAS(MZ) ________J{[Fes B [T FRoRee, 2200002002000
zomapepROTECCION [T AREA REQLERIDA] AREA TOTA | AREA CONST: | AREA somm: | Amea mewan: ||L15/12/2023 |
— |5 A PREDVL.
SERVIOUMBRE 147.18 M2 ) 'FvJL& | ks
> -_ | 37.37 M2 120405%2 200322 M2 | 0.00M2 N . 2de2 .
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 1 o= =
Inscripcion CAmara de Comercio de Bogota: 00000815 wﬁg

MIENMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-5-013

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCION

DIRECCION: LOS NARANJOS
VEREDA/BARRIO: RESGUARDO BAJO
MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

|

| SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de

@Nﬁ NT 0p prestacion de servicios N°
Q;‘} % 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
o | RUTA 40) del dia 06 del mes de

73 AGO 1024 septiembre de 2017. Celebrado

. > entre CONSORCIO RUTA 40 y
Vo 3 LONJA ~ INMOBILIARIA  DE
¢, Ne ot BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C., FEBRERO 29 DE 2024
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-5-013

e Escritura Publica No. 970 del 18 de abril de 2017, otorgada en la Notaria
1ra de Fusagasuga.

e Escritura Publica No. 2455 del 23 de agosto de 2018, otorgada en la
Notaria 1ra de Fusagasuga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-84636 de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

la Oficina de Registro de

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-84636 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio no recaen gravamenes, limitaciones al dominio y/o medidas
cautelares que afecten su enajenacion.

Fuente: Estudio de titulos TCBG - 5-013
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Resguardo Bajo se localiza al norte del
casco urbano del municipio de Fusagasuga. Esta vereda limita al norte con las
veredas Piamonte y San José de Piamonte, al occidente con la vereda Cucharal,
al oriente con la vereda El Jordan Bajo, al sur-oriente con la vereda Resguardo y
al sur con el casco urbano de Fusagasuga.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

" 0 L 2
G @

Fuente: Google Maps, Consulta: 29 de febrero de 2024,

https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

e

MIENMIBROS

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 Ne. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. F L)
% s g
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \;"._“K:R((i

PREDIO TCBG-5-013

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de
actividades agropecuarias.

4.3. TOPOGRAFiIA: La superficie del sector es de topografia Plana (0-7%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto ce
estudio, corresponde a un piso térmico Templado humedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQTd, y tiene las siguientes caracteristicas *

TIPO DE ; : CARACTERISTICAS : VALOR
SUELOS | P1SO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION | b 3TENGIAL
Rocas Humic Superficiales,
MQTd Templado | sedimentarias | Dystrudepts, | con buen drenaje | Media a 61
himedo arenosas y Typic y de fertilidad alta
limoarcillosas Udorthents baja.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, gas y alcantarillado, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del municipio,
al norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

1 Ibid.
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo No. 100-02.01-10 de 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA” y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria urbana
1, el predio objeto de avalio se encuentra clasificado como suelo rural, el cual
tiene asignado el uso normativo de:

SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS”.

Uso principal: Conservacion de flora y fauna, asi como actividades agropecuarias
tradicionales.

Usos compatibles en: Vivienda campestre, viveros, infraestructura para distrito
de adecuacion de tierras, ecoturismo, etnoturismo y agroturismo, centro regional
integral de respuesta (CRIR), comercio y servicios rurales grupo 1y 2.

Uso condicionado y/o restringido en: Bancos municipales de agua (BAMA),
granjas porcicolas y avicolas preexistentes, comercio y servicio rurales grupo 3 e
infraestructura para servicios publicos.

Uso prohibido: los no mencionados como uso principal, compatible o 8
condicionado. Todos en concordancia con las normas sobre preservacion
ambiental vigente. En cuanto a:

PARAMETROS NORMATIVOS:

e Densidad suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios: Maximo 7
unidades por hectarea (aplica a partir de 2 hectareas).

o Edificabilidad basica: indice de Ocupacién méaximo para desarrollos
residenciales comerciales y de servicios: 0,3. indice de Construccion
maximo para desarrollos residenciales, comerciales y de servicios: 0,7.

e Edificabilidad adicional: numero de pisos adicionales maximo para
desarrollos comerciales y de servicios: 0,6.

Afectaciones: Afectacion vial para vias de primer orden, también se contempla
amenaza media por fenémenos de remociéon en masas y por incendios; ademas
de una amenaza baja, media y alta por inundacion (Ver anexo 15.2 — Certificacion
uso del suelo)
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Areas para vivienda campestre

r

Suelo suburbano

Centro poblado

Equipamientos Institucicnales

Areas para vivienda campestre 789,92 4,08%
Suelo suburbanc de vivienda 29 49 015%
Suelo suburbano de vivienda, comercio y
servicios 146301 7.56% g
Suelo suburbano de comercio y servicios 118,53 0,61%
Cotreder vial suburbanc 21,68 0,11%
Suelo suburbano agroindustrial 64,55 0,33%
Suelo suburbano industrial 10,29 0,05%
9,28 0,05%
85,23 0,44%

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 3,75 km aproximadamente del

perimetro urbano del

municipio de Fusagasuga-Cundinamarca, precio

medianero para el que se accede por la carretera Nacional Bogota — Girardot.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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UBICACION DEL PREDIO

! .
Fuente: Google Earth, Consulta: 29 de febrero de 2024.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes 10
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 2.040,59 m?
AREA REQUERIDA: 37,37 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m#
AREA SOBRANTE: 2.003,22 m?

AREA TOTAL REQUERIDA: 37,37 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-5-013.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 2,14 m LUZ MARINA SANDOVAL SALAZAR (Mj1-2

703/921/ AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (M] 2-4) /

ORIENTE ' 437 . VIA BOGOTA- GIRARDOT (Mj 4-6) / AGENCIA NACIONAL DE
' INFRAESTRUCTURA - ANI ACCESO AL MEDIO (Mj 6-7;

SUR 0,00 m LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS (PUNTUAL M;j 7)

OCCIDENTE 19,90 m LEONIDAS PRIETO HERNANDEZ Y OTROS (M; 7 -1)
Fuente: Ficha predial TCBG-5-013.

ViIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la
carretera Nacional Bogota - Girardot esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.
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6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unided fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 37,37 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica medio humedo, con pendiente plana, su uso actual es Mixto
(Residencial y Comercial), cuenta con disponibilidad de aguas suficientes,
corresponde a SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS.

6.6. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avallo cuenta con los servicios
publicos béasicos de energia eléctrica y acueducto. (Ver observaciones generales
de Ficha predial TCBG 5-013).

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales.

EDAD VIDA

CONSTRUCCION uso MEDIDA | APROXIMADA COENS;;;V(:\I():E')N UTIL
ANOS (ANOS)

C1: Vivienda de 1 piso y sotano de uso
comercial y residencial. Estructura en
columnas y vigas de concreto (0.25m x 11
0.25m), cimentacién en concreto de
0.30m de espesor minimo y espesor
maéaximo de 1.00m, cubierta en teja de
fibrocemento soportado en cerchas
metalicas con canales metalicos de
aguas, muros en bloques pafietados y
pintados internamente y fachada, piso en
concreto, puertas y ventanas metalicas
en ornamentacion sencilla, entre piso en
placa de concreto de 0.20m de espesor. Mixto | 136,82 m2 23 Hiighé 100
Sétano: (A:49.70 m2) Distribucion: Sala -
comedor, Cocina y una habitacién.
Cuenta con puerta de acceso metalica de
0.90m de ancho x 2.20m de alto y con
escalera interna de acceso al primer piso
en concreto de 0.85m de ancho con 10
pasos de 0.23m y contrapasos de 0.18m
en concreto. Cocina, cuenta con muro en
bloque pafietado y pintado de 3.00m de
largo x 0.90m de alto y piso en concreto.
Primer piso: (A:87.12 m2) Piso en
concreto con mineral rojo. Distribucion:
Sala-Comedcr, 2 habitaciones, dos
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bafios, una cocina y local. Bafios: Uno
con 3 servicios sanitario, lavamanos y
ducha, paredes y piso enchapado en
tableta ceramica, el otro ubicado en el
local de 1.55m x 1.03m con 2 servicios
lavamanos y sanitario, paredes con
enchape de 1.20m de altura, piso
enchapado en tableta ceramica. Cocina:
Piso enchapado en tableta ceramica, en
dos muros de la cocina enchapados en
baldosa ceramica a 1.60m de alto, cuenta
con mesén enchapado en tableta
ceramica de 2.06m de largo x 0.62m de
ancho x 0.85m de alto y entreparno
enchapado en tableta ceramica a 0.30m
de alto. Local Comercial con piso en
concreto con mineral rojo, cubierta en
teja  fibrocemento  sobre cerchas
metélicas, muros pafietados y pintados,
puerta de acceso a local de dos hojas
metélica de 2.00m x 2.00m de alto.

Puerta de acceso a vivienda metalica de 12
1.13m x 2.00m de alto.
C2: Habitacion bajo rasante, Estructura en
muros de carga en bloque pafetados y
pintados, cimentacion en concreto de
0,20mts de espesor, cubierta en teja de
fibrocemento  soportada en cercha| Mixto 10,34 m? 23 Bueno 70
metaélica, piso en concreto enchapado en
tableta ceramica. Cuenta con puerta de
acceso de 0,90 m x 2,20 m de alto y
ventana metalica.
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales:
: CARACTERISTICAS
ITEM
C1 C2
CIMENTACION | Cimentacion Cidlopea | oo ntacion Ciclopea
y zapatas
ESTRUCTURA | Vigasycolumnasde |y de carga
concreto
ENTREPISO Placa de concreto No aplica
FACHADA Panfete y pintura Pariete y pintura
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CUBIERTA Teja de fibrocemento | Teja de fibrocemento
CIELO RASO No Aplica No aplica
PISOS Ceramica ) mineral Cerbiniag
rojo
Mesoén en concreto ;
COCINA enchapado No aplica
BANOS Mobiliario sencillo No aplica
ACABADOS Enchape con No aplica
BANO ceramica
AGABADOS Panete y pintura Pariete y pintura
MUROS
OTROS No Aplica No aplica
VETUSTEZ 23 afos 23 afnos
ESIADO DE Bueno Bueno
CONSERVACION

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA ESTADO DE UTIL
ANGS CONSERVACION | \ji0g)

M1: Patio, Estructura en muros de carga en
bloque pafietados y pintados, cubierta en 13
teja de fibrccemento soportado en cerchas
metalicas, piso en concreto. Cuenta con
dos lavaderos en concreto, uno enchapado
en tableta ceramica de 1,40 m x 1,30 m x
0,80 m de alto y otro de 0,80 m x 0,70 m x
0,75 m de alto con puerta metalica de 0,70
m x 2,00 m de alto. Adicional cuenta con
escaleras de acceso a vivienda en concreto
con acabado en granito de 0,80 m de ancho
con 5 pasos (0,32 m de paso y 0,16 m de
contrapaso). Comparte muros con la
construccion C1y M2.

M2: Deposito, Estructura en muros de
carga en bloque a la vista, cimentacion en
concreto y bloque de 1.10m de altura,
cubierta en teja de fibrocemento soportado
en cercha metdlica, piso en concreto.
Cuenta con puerta metalica de 0,80m x| 11,05 m?2 23 Bueno 70
2,00m de alto. Adicional cuenta con
escaleras de acceso al primer nivel de
vivienda en ladrillo a la vista de 1,03m de
ancho con 4 pasos de 0,29 my 0,17 m de

6,84 m2 23 Bueno 70

contrapaso.
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M3: Enramada, estructura en ladrillo
prensado con piso en concreto de 0,10mts
de espesor con capa de concreto con
acabado en mineral rojo, cubierta entejade | 18,71 m?2 23 Bueno aregular| 70
fibrocemento  soportada en cerchas
metalicas, comparte la cubierta con la
construccién C2.

M4: Zona dura en ladrillo, cubrimiento en
concreto con acabado en granito y enchape
en tableta de gres de 0,30m de alto, cuenta

19,63 m? 23 Bueno 100
con enramada en columnas de madera de
2,00mts x 2.00mts, cubierta en teja de zinc
sobre cercha de madera.
M5: Carreteable, dos placas huellas en
concreto de 0,70 m aproximadamente de 2.81 m2 8 Bueno 20

ancho x 0,10 m de espesor para paso
vehicular.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la
visita, no presenta cultivos y/o especies objeto de avaluo.

7. METODO DE AVALUO 14

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaltio, y restarle la depreciaciéon acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
SUELO SUB URBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS, se encontrarcn
Las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA-CORREDOR VIAL
A AREA
TEL UBICACION - | SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA M2) CONSTRUIDA
e (v2) |
1 |320-7126066| Inmobiliaria Fusagasuga | La Puerta Finca $  1.200,000.000 5.000 106,00
Multibrokers
2> |322712-6086| Inmobiliaria Fusagasuga | La Puerta Lote $  300.000.000 1.790 0,00
Multibrokers
3 302 827 6427 Jaime Jimenez Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.200.000.000 16.000 308,52
3105805920 - 5 ; < Lote con
4 3106989631 Edwin Fusagasuga | El Triunfo construccidi $ 2.800.000.000 10.000 11€0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro 15
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalto, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIC DE NERCADO RUSAGASUGA-CORREDOR VIAL
med|  THCONACTO  [vowsmecowtacro| UBEACKS: S | omeccov-nowsze | VALROFERTA | VALORAUSTAZO e bk
AREA (m) VALOR m?) AREA{m2) VALCRIm2 VALORTOTAL
3221126566 rrooliaiaMdtoroker] Fusagasugd | LaPusts Finca $1200000.00000 [§  1080.0004CC 3000 § 1334000 100,00 s SHBOCCC[S  115.000.000
2 3221126566 rooliaiaMiiooker| Fusagasugd | LaPueta Low §300/C0.00 § 247.000C0 1780 § 185522 000 5 150000 § -
3 J02827 8427 Jaing Jmenez Fusagasugd | LaPueta Fiva $3.200. §  3.168.000:00 16000 § 180350 309,52 § X § 273368000
4 | 3105805920 -3106359631 Edwin Fusagasugd | ElTrumb | Lotecon constuocidn $ 2800 § 2716000700 10000 S 157.100 1.10000 H 50000 ) §  1/45.000.000
AEDIA ARIMMETICA $ 17655282
DESVACION ESTANDAR 1276896 |LIMTE SUPERIOR l $ 18342178
(COERCENTE DE WRIKCION T23GUMTE INERCR | § 163,233 86)
9.  INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM| SECTOR - VE
sheld Ran NOMBRE TERRENO/M2
1 La Puerta Finca $ 193.000
2 La Puerta Lote $ 165.922
3 La Puerta Finca $ 180.590
4 El Triunfo Lote con construccion| $ 167.100
PROMEDIO $ 176.653
DESVIACION ESTANDAR $ 12.769
COEF DE VARIACION 7,23
LIMITE SUPERIOR $ 189.422 -
LIMITE INFERIOR $ 163.884
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promecio
encontrado en la zona teniendo en la ubicacién del predio objeto de avaluo, por lo
cual se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metros | o1 $177.000
U.F.A cuadrados
Hectarea |Ha | 1.770.000.000
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1
Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Puerta del municipio de Fusagasuga,
aproximadamente a 2KM del peaje de Chinauta, con un area de terreno
aproximada de 5000 m2, con una casa de 100 m2 de 2 habitaciones, 1 bafio,
cocina integral y sala-comedor, cuenta con luz, arboles frutales y zonas verdes.
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Oferta 2: Lote ubicado en la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, ccn |
un area de terreno 1.790 m2, cuenta con buenas vias de acceso, sin |
construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, ccn
un area de terreno de 16.000 m2, cuenta con un area construida de 309,52 m2
comprendida por casa, jardinera y terraza adicionalmente cuenta con zonas
sociales de piscina, kiosko, salén de juegos, cancha de futbol, cancha de
baloncesto, frutales y extensas zonas verdes.

Oferta 4: Lote con construccion ubicado en la vereda El Triunfo, municipio de
Fusagasuga, con un area de terreno de 10.000 m2, con area construida de
aproximadamente 1100 m2 conformado por una bodega, vitrina comercial y dcs
casas.

10.3. SERVIDUMBRES

Teniendo en cuenta la observacion en la ficha predial TCBG-5-013 y con base a
la respuesta emitida mediante el oficio con el radicado 8002019ER22934-01 ce 17
diciembre 23 de 2019 por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, autoridad
competente en el tema de avaluos, se aclara que, si bien el predio cuenta con una
servidumbre de paso o transito la cual se mencién en la Escritura Publica No. 8C5
del 28 de abril de 1994, otorgada en la Notaria 2 de Fusagasuga, en dicha escritura
no se cuenta con claridad respecto discriminacion de la cuantia del valor que se
pagd por el terreno. Por lo anterior, se advierte la situacion de la existencia de la
servidumbre en el presente avaltio comercial, en el item 3.4, pero no se descuenta
del presente avalio comercial.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaltio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1, COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccion se realizé6 mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

12.

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:
. EDAD EN % DE ESTADO DE . VALOR
ITEM EDAD | VADAUTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION VALOR REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
C1 23 100 23,00% 2 16,31% $ 1.553.015,28 $253.344,94 $1.299.670,34 $ 1.299.700
C2 23 70 32,86% 2 23,80% $1,203.766,48 $ 286.527,20 $917.239,28 $917.200
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:
iTEm Eoan ||| VoK imi | B SN D T et DEPRECIAGION | VALORREPOSIGION| | ¥ALOR VALORFINAL | VALOR AS0PTADO
M1 23 70 32,86% 2 23,80% $1.525.652,10 $363.144,21 $1.162.507,89 $1.162.500
M2 23 70 32,86% 2 23,80% $ 794,594 ,33 $189.133,77 $ 605.460,56 $ 605.500
M3 23 70 32,86% 2,5 28,12% $ 349.456,50 $98,283,87 $251.172,63 $251.200
M4 23 100 23,00% 2 16,31% $ 310.702,95 $50.685,28 $260.017,67 $ 260.000
M5 8 20 40,00% 2 29,82% $193.920,18 $57.836,11 $ 136.084,07 $135.100

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
En el &rea a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e La franja presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional Bogota - Girardot,
via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e La franja esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

¢ La franja presenta una topografia definida como Plana (0-7%).

e Teniendo en cuenta la observacion en la ficha predial TCBG-5-013 y con base a la
respuesta emitida mediante el oficio con el radicado 8002019ER22934-O1 de
diciembre 23 de 2019 por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, autoridad
competente en el tema de avallos, se aclara que, si bien el predio cuenta corn una
servidumbre de paso o transito la cual se mencién en la Escritura Publica No. 805 del
28 de abril de 1994, otorgada en la Notaria 2 de Fusagasuga, en dicha escritura no
se cuenta con claridad respecto discriminacion de la cuantia del valor que se pagd por
el terreno. Por lo anterior, se advierte la situacion de la existencia de la servidumbre
en el presente avallio comercial, en el item 3.4, pero no se descuenta del presente
avaluo comercial.

¢ El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

¢ De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avaltuo comercial
tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion, siempre y 4g
cuando19 las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
5 : VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F .1 l Ha l 0,003737 ] $ 1.770.000.000 $6.614.490
TOTAL TERRENO $ 6.614.490
CONSTRUCCIONES ANEXAS
C1 m?2 136,82 $ 1.299.700 $ 177.824.954
C2 m2 10,34 $917.200 $9.483.848
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 187.308.802
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
M1 m2 6,84 $ 1.162.500 $ 7.951.500
M2 m2 11,05 $ 605.500 $6.690.775
M3 m?2 18,71 $ 251.200 $4.699.952
M4 m2 19,63 $ 260.000 $5.103.800
M5 m?2 2,81 $136.100 $ 382.441
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 24.828.468
TOTAL AVALUO $ 218.751.760
TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y UN
MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($218.751.760,00). :
wVENT
Bogota, D.C., 29 de febrero de 2024, R\ Gp,
N % 20
Cordialmente, :
23 AGO 7004
=
Q

RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

21

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



o S

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. {m'
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 508”7

MIENIBROS

PREDIO TCBG-5-013

C1

22

Telafax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota®hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia


mailto:lonlalnmobotiota@hotmail.com

-

 Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. m_ig
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-013
62

23

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. L)

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-013

24
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

%/
MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-013

arguitectanices, que se pusden ejecutar independicn!

' '3Wﬁm#mEsd&‘lamnexdapwmm#elmldmwm’bawm
Yol pary exp 1 2 olaalmwpwm:mobwmwsmammmud

o cistriad

EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3,

Satelkc)
CURADURIA URBANA 1
Gl Auguslo Aguiera Sierry N———
Liguitesta Yihanieia T RN LY ISR L =
* Tusagmugs - Cundieamoncs @ s -mauso}nw .'.».
FECHA OE EXPEDICION:  RADICADO:
23-NOV-2023 [ 23063 |

DE 2015

ARTICULD 2.261,31, OTRAS ACTUACIONES [.Jaquelias vinculadas cen el desarrelio de  proyectos urbanizticos o

224141, DEL DECRETO NAGIONAL 1377

temente o con i6n de ta da una licencla f.)

siNeresaly sabre ef uso 0 usos permilivies én un predio o edificatidn, de conformidad con 135 normas urbaniticas
dof Plan de Ordonamvante Teentarial y los instrumentss que 1o desarvolien. 1.a expedicidn @@ esias canceplos no
c\'arga Ferechas ff COIGRCIONES & 50 PENCINI0 y 0o matilica los devechos conferids medianie llcencias gue

esten vigenies o gue hayen sido ejecutacs ®

Cddigo Catastral 00-02-0020-0596-000 | Nombre CONSORC!O RUTA AO ]
Matricuta Inmobiliaria | 157-84636 Documento de 9010191381
Identificacion
Vereda | RESGUARDO | Referencia Recibe | 42541836003842-7
Direccidn LOS NARANJOS de pago: :

POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL YAJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL "POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,

CUNDINAMARCA
CLASIFICACION DEL SUELD: Rural DESCRIPCION: Son Las dreas donde se interrelacionan los
usws del suelo urbane con el rural y que puulm ur ob|m de
gesarrollo con restricci de uso, de i d y densidad
do manara que 58 garantice st autoabasincimiento de
B servicos piblicos domiciliarios.

US0 PRINCIPAL: Conservacidn de flora y fauna. US0O COMPATIBLE: Viviends campesire, Viveros,
Agropecuario tradicional Infraestructira para Distrites de Adecuacidn de lierras,
Ecoturisma, elnaturismo y agroturismo. Cenlro Regional
Inlegral de Respuests - CRIR. Comercia y Servicios Rurales
Grupely 2,

US0 CONDICIONAND Y0 RESTRINGIDD: Bancos US0 PROHIBIDO: Loa no mencionsdos como usa principal,
Municipales de Agua (BAMA)L Granjas porcicalas | compatidle o condicinnata

¥ avicalas preexistentes. Comercio y Servicios
Rurales Brupo 3. Infraestructuca paca servicios
pilkblicos.
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] CURADURIA URBANA 1 i
| ullerp Skerra

Arquitacia Urkaninia

& Fusagougd - Codramacs &

L Laz zonas det Sucle sub de vivienda, ysnmauqulbomrormmcmelglmom-
REGLAMENTACION DEL SUELD RURAL se encuealren ai interior del clister de turismo, clisier de la economin del
cuidado y de la salud - CECS y clister de educacion, seguirdn ta definido en -umo 208 de o518 Acusrdo
2. No se autoriza ol desarrolio de actividades agropacuarias relacionadas con granjas porcicolas vy avicolas &
pmir de la adopcoén de la revisidn y ajuste del POT. I.» am;n pnm&mu nthn soguir realmndu Zus
acli iento de los permizes ambi deberan impl los
Planes para Ia Reduccnon el Impuw 'ot Olores Olensivos -PRIO smn lo establece La Resolucién lSM de 2013 de
ser requeridos por 18 sutorid
12. Para la habilitacién del uzo de suclo de infrasstructura para (a prestacién de senicies pdblicos, s debecd
contar con los estudios técnicos que soporten 13 necesicad de wicacidn de estas infraesirucluras PMAL, PSMV,
PGIRS, eniré ofros), de igual forms debera contar con previa autorizacion de las raspectivas autoridades
amdientales competentes (51 son proyectos, obras y actividades sujetos a lioencia ambiental segidn e ARTICULD
2223.2). Decreto W76 de 2005, o ls norma que la complemente, modifique o sustituya) y ramdar todos los
permises ambientales consignaces en ot ARTICULO 214 ded presente Acuerda 3 bos que aplque,
& En cumplimiento con el articulo N* 31 numeral 31 de La Ley 99 de 1993, e destinardn a la conzervacian de fa
wegelacidn nativa existente, no menos det 70% del 3rea a desarrollar
18 Las edificaciones dasarralladas on o4 Susio suburbano de vivienda, comercio y servicos debe cumplir con los
Esténdares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambientst defmidos en el articule 17. de La Resolucidn 627 do
2006 y o articulo 2.2.5.1.2.13. Clazificacian de sectores de restriccién de ruido Ambientat dal Dacreto 1076 e 2015, o
135 normas que lo adicionen, complementen o sustiuyan.
23. En ningln cese se permitire el dessrrollo de usos comercisies v de servicios en predios adyacentes a las
mlersecciones viales,
25, En s cases en cue e conlemplen inlraeslrucluras complementarias Gue por s aclividad requicran permisas
speciales para su fi eslos deberan ser iramétados ante |a autoridad competents 2 6
29, Ecoturismo, eAnoturismo ¥ AGrOTisIe
#. La Activided ecolurislica de conformidad con los lincamientos de Poltica Nacional de Ecolurisma
Comunitaric, y 13 Loy 300 do 1996 tondrd en cuenta: i
“EL Ecolutismao e9 aquells forma de turismo especislizado y dirigido gue se desarrolla en dreas con un alractive 1
|

natural especial y se enmarca dentre de los pardmetros del desarralta hamano sestenidle. €1 Ecoturismo busca 13
racreatdn, ef asparcimiento y 1a educacidn del visilante & travds de la observation, o etudio de los valores
naturales y de los sspeclos cultursles relacionsdos con elles. Por lo fanto, el Ecocturismo rs una actividad
controlada y dirgida que produce un minimo impacto sobro 05 ecosistemas naturales. respeta el patnmeaio
cultural, rduca y zensibiliza 3 105 actores involucrados Acerca d@ 3 impartancia de conservar ta naluralezs”

EX misme documento enuncia come pautas las siguientes:

- Prigrizar las actividades en areas con un atractiva natural especial suficientements interasante para convacar
luristas.

- Priarizar las actividados en raas cuyo ecosistema esle en capacidad de amortiguar los efeclos de un ndmerc
delesminado de visitantes.

- Establecer can antelacién y en farma clara la dizponibilidad e accesa Ksico al drea,

- Deternvnar L partinencia juridica para utilizar & drea con fines turisticos. Ea otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, pdblica) y las limitaciones en case de gue exislan condiciones especiates do uso y
mangje.

- Las equipamientos conexcs necesarios para administracidn o servicios conexss no pueden ser superiores a 100
m2 y deberdn ser construidos en materates gue no irrumpan en ot paisaje, con las dehidas rades de servicies

para ol ap > i de agua potable y tratamiento y disposicidn de aguas residuales y dotacidn de
energia
5. De conformidad con la Ley 300 de 1994, el agroturisma es un tipe de furismao especializado en el cual & tunsta
=@ invelucra con el camp on 135 labores 3gricolas, 50 cesarrolla en aclividades

vintulades & la agricultura, ganaderia u otra actividad, buscanda un ingreso adicianal rural En esta zona se podri
dusarroliar el esquema de posadas turisticas rurales, en donde 50 permitird 3 los propictanios de Los predios que
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, Sin sobrepasar tas indices de peupacian y ‘
construccitn en cada categonia. ‘
< Las posadas turisticas y glampings deberdn contar con 0 requerimientos exigibles por Las normas en materia ‘
{uristica y deberdn ser construides en mulomlu que no irrumpan en el paisaje, con los debick jos para el
aprovisianamiento de agua potabie y Iratamientc y dispesicin de 39uas residuales ¥ dolacdn de energia, Ademds,
sk deberd dar cumlimiento a las demds rormas y lineamientos que para el desarrolio de este lipo de posadas

establezean laz suloridades comp!
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CURADURIA URBANA 1
Césor Auguslo Aguiers Sema

ALQUItHCIO U NAILTS

© Fusagreas - Cordramanz ¢

d. Péers la ulicacidn de los glamping <= deberdn cumplir con las normas establecidas en ol ARTICULO 215 dal
presente Acuerda.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL
No Aplica

| ! USD5 DEL SISTEMA ECONGMICO PRINCIPAL
| CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADD Y LA SALUD (CECS)

Las apertunid dmicas que Irae gola {a del cukdade ¥ 1a salidl. entendiendo La inversion de la
plrémme poblacimal ¥la caoacadaa e liene el municipio de olerlar eslos servicius en la Pravincia del Sumapaz,

de poti: en ¢énde se concentren aclividades stondmicas relacionadas con el clister ¢e
ia ocomm del cudado y /1a sallzd en adelante CECS.
Ares CECS Panamericana:
$2 estadlece como un &70a enfocads a 105 Servicios propics de la economia del mmdo ¥ la solud promoviendo la
generacion de una oferta de empleo formal cualificads que contribuye al ¢ dal

deberd properder por el a dst transita mastva da vehkulos de 1a via Panamevicana, déntole ura
connrotacidn de vitrina comemal al Suels suburbano de vivienda, comerdo y servicios y al Suelo suburbano de
comercio y servicios.
AFECTACION HIDRICA: NO APLICA
AFECTACION VIAL: o = o7
AUTOPISTA BOGOTA-CIRARDOT
ViA DE PRIMER ORDEN
s ik
! i‘ i ,‘j ‘ {
i R =
e .%:l’--w.pn::.&l &
l ol ‘ - AN DA A N i b
m1 Mb;:x:‘m‘;vhn -y m":f*ﬁmfg;’ﬂﬂ ota
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



mailto:loniainmoboqota@hotmail.com

[/—“ S \
Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. L)
om0t

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-013

CURADURIA URBANA 1

Arquitasia Urkanivie

* Fusagoané - Cundromaca »

Vias de priose ordan

Acorde oon ol rumerst X0 det artitulo 1 det Decredo J600 de 2007 compilado en o Decrets Y77 de 2005 La Vi Arterishes o de
Frimer drden nlmnmusmmn&whbmm Irmm-hymamm de departamento Que
mmplmmlalumdnh&ubmmrtu “poles wonos de p ¥ <al pafs y de este con los demnds
peives.
Estd

poria'a 0 Via 40 oo garmite L i i con Lo copital ¥ los deps det sur del pals, la
<ual Bardia al senitipie por G 2ans Occidentsl con una Songitud de 348 kidemetros. Far esta vis, o planten of parfil PYR-01 &
<uucmmphwh»«mnohlbwm«mmao&u«uhvh moadides & partic dul ep de ada colzods exterior
segin la establecide ona Ley 1228 g 2008, Fara la 2003 die by via nacionel que alraviess suelos suburbanos, drea agromdustral

y bewan pars aup s ye dits 1 izar una calzads de desaceleration cuyp anche minima dabie ser @ ocha [R) malras
vricanoles o Ls fnjs de reti ) yun malmﬂm&lm:ﬂtﬁnl-ﬂummmuﬂh
calzada do Asacelaratibn

So dabicin gl ar bisvas de pargqueo pars ol uso excluzive det porte plzlice que permita ol ascense y descwas e
mumnwammvaudnwummnuwnm«mymnﬂmumﬂmu
hwmnoehvbym{n@apmuwmmwvnmm-lrudommmlmummwwms
drtormivada sn funcidn de L aonl ¥ ACHN QUE 26 rEQUitTa en ¢ und de los cazes Asl msma, on Y26 Irames
leuvhmmnurmmnnmmucmm&wﬂmaumm !
Para wecios de La beeisticas, en los planss topsgraficos o de
luubueind:lunm-neamin«mmbmnmmhym

demis semenles exigidos por L suteridad comp asi comm los indieadas #n tle

artiede.

Loy scoesos ¥ sslides de Las calzsdas de cesaceleraitn dederdn clitarse como minimo ¢l Irescintas {300) mwalras

OTRAS AFECTACIONES:
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L prasente Concipts de use e Susto 52 Swpics 36g4n o0 6UACUERDOION-GE T CE T515 Thor ol Cuel.

50 adopla ta revisidn general y ajusle del plan de ordenamiento territerial -POT del municipa do
Fusagasugd, Cundinamarca y/o Decretos que In roglamentan.®

El presente concapto 65 de cardcter informativo. No conslituye un permizo de funcicnamioento. Ni etarga
derechos ni obligacicnes al pelicionario. (Numeral 3 det Articulo 22.6,03.1, Seccifn 3 del Decreto))77 de
2015 del Articuto 2241.31))

£5t0 conCepto se expice con base en &l erticulo 28 de ta Ley 1437 DE 204, per la cuat s expuda ol Cédigo
de Procedimieato Admnisicalivo y de lu Contencasa Administrabva.

En el cao de existir reglamenta de copropiadad Las usas serdn 105 estipulados en el mismo

La ampliacidn ce estes an ser verificades # ot ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTCRIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION,

29
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

2
CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra
Arquitecte Urbanisla
® Fusagasugd - Cundinamarca @
FECHA DE EXPEDICION:  RADICADO:
15-FEB-2024 I 2400260 del
2/02/2024
Conforme a la solicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado por el CONSORCIO VIAL RUTA
40, me permito aclarar las veredas segln el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 "POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL MUNICIPIO DE
FUSAGASUGA, detalladas a continuacién:
ID | RADICADO PREDIO VEREDA
1 23101064 | 00-01-0002-0243-000 Chinauta
2 | 23101065 | 00-01-0002-1404-000 Chinauta
3 23101067 | 00-01-0002-2916-000 Chinauta
4 | 23101069 | 00-01-0002-0090-000 Chinauta
5 23101071 | 00-01-0002-00646-000 Chinauta
6 | 23101073 | 00-01-0002-0649-000 Chinauta 30
7 | 23101075 | 00-01-0002-0661-000 Chinauta
8 | 23101076 | 00-01-0002-0432-000 Chinauta
9 23101079 | 00-01-0002-0359-D00 | Chinauta y El espinalito
10 | 23101082 | 00-01-0002-0370-000 Chinauta
1 | 23101086 | 00-01-0002-0629-000 | Chinauta y El espinalito
12 | 23101088 | 00-01-0002-0554-000 Chinauta
Barrio Cucharal Urbano
13 23100021 01-00-1372-0043-000 y Resguardo Bajo
1 | 23101089 | 00-02-0020-0196-000 | es9uardoBajoy
Cucharal
15 | 23101048 | 00-02-0004-0441-000 La Venta
09 oy Resguardo Bajo y
16 | 23101054 | 00-02-0020-0117-000 Cuckaral
17 | 23101056 | 00-02-0020-0115-000 Resguardo Bajo
18 | 23101058 | 00-02-0020-0585-000 Resguardo Bajo
19 | 23101060 | 00-02-0020-0111-000 Resguardo Bajo
20 | 23101062 | 00-02-0020-0109-000 Resguardo Bajo
22 | 23101066 | 00-02-0020-0191-000 Resguardo Bajo
23 | 23101068 | 00-02-0020-0640-000 Resguardo Bajo
24 | 23101070 | 00-02-0020-0108-000 Resguardo Bajo
25 | 23101072 | 00-02-0020-0107-000 Resguardo Bajo
26 | 23101074 | 00-02-0020-0106-000 Resguardo Bajo
34 Ofiving 217 Conty al . Segunda (2) F WgasuGh
Ir rialiusagasuqa con
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CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arguitects Urtsniatls

® Fusagasugd - Cundinamarca

27 | 23101077 | 00-02-0006-0054-000 | Bosachoque Centro
28 | 23101083 | 00-02-0006-0045-000 | Bosachoque Centro
29 | 23101099 | 00-02-D006-0047-000 Bosachoque Centro
30 | 2310188 | 00-02-0006-01346-000 Manga del charco

3 23101M0 | 00-02-0006-0211-000 Manga del charco

32 | 23101M16 | 00-02-0006-0225-000 Manga del charco

33 | 2310123 | 00-02-0006-0119-000 Manga del charco

34 | 23108 | 00-02-0006-0235-000 Manga del charco

35 | 23101121 | 00-02-0006-0234-000 Manga del charco

36 | 23101113 | 00-02-0006-0110-000 Manga del charco

37 | 23101097 | 00-02-0006-0021-000 Manga del charco

38 | 23101098 | 00-02-0006-0113-000 Manga del charco

39 | 23101100 | 00-02-0006-0249-000 Manga del charco
40 | 2310101 | 00-02-0006-0507-000 Manga del charco

41 | 23101103 | 00-02-0006-0244-000 Manga del charco
42 | 23101105 | 00-02-0006-0532-000 Manga del charco
43 | 2310107 | 00-02-0006-0534-000 Manga del charco
44 | 23101094 | 01-00-1372-0037-000 | Barrio Cucharal Urbano
45 | 23101090 | 01-00-0731-0005-000 | Barrio Cucharal Urbano

OBSERVACIONES

a)

b)

(5]

d)
e)
f

El presente concepto de uso de suelo se expide segin en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual
se adopta la revisién general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

El presente concepto es de cardcter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articuto 2.2.6.1.3.1, Seccién 3 det Decretol077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1).)

Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, par la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de [o Contencioso Administrativo.

En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estiputados en el mismo

La ampliacién de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

ey

CESAR AUGUSTO AGUILE RRA
CURADOR URBANO 1DE F ASUGA

o
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

LONJA INMOBILIARIADE BOGOTA

:
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU )
TCBG5-013 |
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Fuente: Construdata 209
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15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG-5-013
ANEX [ Desglose detitem l uridad l valor unit [ _‘C:_‘;‘: ::u Valor por APU [ Total APU Valor sdoptado :’:'::“
m 2.943.00 20.130,92
m 23.552.00 225628,16
m. 42283500
= 119.530.00
M1: Patio, estructura en muros de carga en Hoqun parfetados i L 28842.00
PINtados, CIMAntackin en concralo ce 1.30m oe espesor, o~ 8.967.00
CLbieNa en 0 de fexocemento soporada en cevchas L [} 35491.00
metdicas, piso en concrato. Cuenta con os lvackros @1 [Paera Impsrmeabilzants muras 1:4 ™ 35,038,00
concreto, uro enchapado en tablets cerdmca da 1.40m x [Enchape farmato 20 20 cm m .347.00 si
Mt [1.30m x0.80m do a%o y otro de 0.0 m x 0.70m x 0.75m de abo [Purta AF. Lavadero un 526,00 00§ 1043546038 | 8 152565290 | m2
con puerta metalica de C.20m x 200m de aho, Adicional cuenta [Flaca en concreto 3000 PSI10cr mala eec. m2 126.785.00
0N a5caleras da ACCASO A Mvarca en concrato con acabade [Estruchura metaca para lofa fibrecaments m 312,00
en granio ¢e 0.80m de ancho con 5 pascs (0.32m paso y Tesa N4 m2 35.595
0.18m cootrapasal. Comperts Muros con B canstruscidn C1 v [Fuera lamia coled roied GAL 16 ™2 705,752
e ma 288975 g
o 45,900 1
[ 25741,
L 4108 (X £ 1.525.852.10
[T | into/abia_nuewalt CLrasConcrota 3 /! de_concreto vista ne
Noza1: €l valor ¢e Roplantes 56 toma d2 1a constndata 207
Nota2: U walor wal general e 2 205, por ‘0 tanito e ta'cula de la siguiente manera: Mana de obrs AA « 1% ce la maro de obirs AA
TRepiarras [ 2.943; 1.0 520,15 ]
£330 61 manual ganecal m 20882 0 .142.72 |
[Pisca en cancreta 3000 PSI 1 0cr mala elec. ™ 126,785, I 1400.965,3 |
AQ Deposto, Estructura en murcs da carga enbicquaa by (N840 de p8o 4om m; 25115 05 277.520.75 |
Vata, Smenacin en concretd ¥ bleque da 1.10m da akura,  [Esinictura melalea para toja brecementa ™ 30.312.00 06 45081072 |
cubiena en leja e Sbeocements 6aporiado e cercha metdlica, {Teja X m2 35.585.00 I 393.324.75
w2 pis0 &0 Concreta. Cusnta con puenta matalica de 0.80m x 2007 [Paara ming caled rolec CAL 16 m X06.782 00 60} JISE81201S  BIHN2ETI S 79459433 ma
de an. Adcional cuerta con escakeas de acceso al simer  [Mro blocue cancrelo esyucuturd 8 CM m 115.500.00 3700 442618590
nivel | sétano y C2) da vvienda er ladillo 4 %a ista e 1.03m de [Muro fachada ladriio prensado Ihisna m 3.719.00 134 183,754,865
ancho con & pasos de. 0.30m paso y 0.47m ca contrapeso.  [Vertoro 1:4 m 181.33.00 0.3 187.72%,04 .
\eiro de cbes [ 5.741.00 40.00 1.023.540,00
ctal Canstruccicn drea 11,05 794.504,33
WNota 1- D valor de Replontea se toma de 1a construgats 207
Nota 2: El valor de 18 excavacidn manual gareral asta emado en la construdata 208, porlo tanio, se calouta de b siguerte manera: Mana de otwa AA + 13 de i mana de cbrs AA
http.// waw cclgmbia igs irtaiotea st Cangreto an. de_coee Vsto Ml ‘
Replarten m BA2 00 187 53.548.02
Excaaacitn marua genera) m 23,882 7 55084 33
[Aaca en concrota 3000 PSI 10cm makia elec. m 126.785.00 7 2.372.168,06 |
M Ercamada estctura on ladrlo prersado conpsaen  [Nstado depsod cm m 25,1150 7 453.901,65 |
concreto ce 0,10m de espescr con capa de concreto con  [MASBCo polvo m: . 499 00 7 102.888, 3 |
W #abaco 0 mneral oo, cubleta en teja de Sbrocemento (Mo fachada ladrlio 30 brsn m 71300 ) 138289740 B5MIII5|S Ma4ses0| m2
$0p0rtaca N Corchas Mezdkas, comparte la cubera con e [Esyuctura metalca pars tega fheocemento m ,312.00 %) 785.060,80 | |
comstncakin G2 Teja firocements N'4 n2 585,00 7 €35.982.45
Vo de cbes e 74100 0| 617.784,00
o820 SEcK). 2 S.538.334,35 |
‘otal Construccidn drea 18.71 34945 50
Nota 1 E valor de Replanted se toma de la construdata 207
Nota 2: El valor de la excavacin manusl general ests emade enla 208, por o tano, 2o la Mano e 0t A4 + 1% 04 8 Mano 06 cbra A4
[Replantea m: 1383} 55.181,06 |
Excaaion mernal general ™ 93 92.55,36 |
[Placa en concret 3000 PST 10cm malia elec. m 1953 2.483.809,18
[P gres fornato 10 x 10 crm m 2] 30
M Zoa dura & o7t de 0.30m 4 3k, Con acabato ok e ) =y G
wa | oy enchape en tatials da gres. Cuenta con enamada e (8o o e 0 AN, 1859 M Sepkn ) o) $ 609900900 | $ 3070295 | m2
cominas de madera ce 2.00m x 200m, cubeea enteia 0 2ne el e el o o itom CAL 74 od T
sobre cercha ce madera.
Eswuctura de maders para b ce fibrocemerto m 2498
He 16.00)
drea 1963
Nota 1 B valor de Replantea se toma de |a construcata 207
Nota 2: El wlor de la excavacidn manual general ests evado en la 209, porlo tama, s da s ra: Mand de otra AA + 1% da la mana de cbra AA
fep m2 285200 B 042.22
B i et Tor  [EXCEOn memasl genersl w3 23.552.00 .26) 584,
U85 | ‘eprcimisdensants de micho . 0.10 m de espeaccfare e ; [Eo0ne0 Contents rave comn 000 P51 ";: ‘:_f}'ﬁ: - 'g: 1: ':fi'g s swanm|s 19302048 m2
wehicutar, — —

Nota 1: € valor de Replantes se toma de la constucata 207
Nota 2. El vlor ¢o la excavacisn manual general estd eade en i construdata 209, porlo tanio, se caloula de 1 siguerna manera: Manc de otra AA + 1% de B mano ce obra AL

Fuente: Construdata 209
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15.5. PRESUPUESTO TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA
N° Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

1|Cuadrilla Electrica especializada 10|hr S 78.471 | $ 784.710
2|Caja modever trifasica 1lun S 175.000 [ $ 175.000
3|Breaker de Riel Bipolar 1|un S 44350 | S 44.350
4|Boquilla Terminal de Juego de Tuerca y Contratuerca 2|un S 2.000 (S 4.000
5[Tensor para Acometida 4|un S 3.050 [ S 12.200
6|Cable antifraude 10|m S 15,930 [ S 159.300
7|Retiro acometiday medidor (Directa) 1|un S 237.009 | S 237.009
8|Retiro de sellos 1lun S 183.500 [ S 183.500
9|sello 1un S 1.264 | S 1.264
10|Instalacion de medidor 1fun S 45.049 | S 45.049
Total $ 1.646.382

Item 1. Construdata ED. 209

Item 2.https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-975071153-caja-para-1-contador-trifasico-modever-
_JM#position=7&search_layout=stack&type=item&tracking_id=1a3b05c0-a02d-496a-88a6-39c0c5f38513

Item 3. https://interelectricas.com.co/breakers/1272-breaker-de-riel-abb-bipolar-2-x-63a-6-ka.html

Item 4. https://interelectricas.com.co/tuberia-metalica-y-pvc/844-boquilla-de-1-pulg-tuerca-contratuerca.html
Item 5. https://interelectricas.com.co/red-trenzada/759-tensor-para-acometida-b-p-x-21-mm.htmi

Item 6. https://ineldec.com/producto/cable-concentrico-antifraude-monofasico-8-8/ 34
Item 7, 8, 9y 10: TARIFAS DE ENERGIA ELECTRICA ($/kWh). REGULADAS POR LA COMISION DE REGULACION DE
ENERGIA Y GAS (CREG). ENERO 2024 - https://www.enel.com.co/content/dam/enel-co/espa%C3%Blcl/personas/1
17-1/2024/pliego-tarifario-enel-enero-2024.pdf

Fuente: Construdata 209

MEDIDOR ACUEDUCTO URBANO

item Cantidad | Unidad Valorzgg;tano Valor unitario 2024 Subtotal

Materiales 1 un S 101.900 | S 149.100 | S 149.100
Mano de Obra 1 un S 100.588 | S 147.100 | $ 147.100
Transporte 1 un S 71174 | S 104.100 | $ 104.100
Equipo 1 un S 5.974 | $ 8700 | $ 8.700
AlU 1 un S 179.073 | 261.900 | S 261.900
Medidor 1 un S 232.000 | S 339.400 | $ 339.400

Total S 1.010.300

Soporte: Emserfusa - Resolucién de gerencia N° 48 - http://www.emserfusa.com.co/descargar.php?idFile=3587

Nota: Precios actualizados de acuerdo al IPC

Fuente: Construdata 209
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https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-975071153-caja-para-l-contador-trifasico-modever-
https://interelectricas.com.co/breakers/1272-breaker-de-riel-abb-bipolar-2-x-63a-6-ka.html
https://interelectricas.com.co/tuberia-metalica-y-pvc/844-boquilla-de-l-pulg-tuerca-contratuerca.html
https://interelectricas.com.co/red-trenzada/759-tensor-para-acometida-b-p-x-21-mm.html
https://ineldec.com/producto/cable-concentrico-antifraude-monofasico-8-8/
https://www.enel.com.co/content/dam/enel-co/espa%C3%B1ol/personas/l-17-1/2024/pl
https://www.enel.com.co/content/dam/enel-co/espa%C3%B1ol/personas/l-17-1/2024/pl
http://www.emserfusa.com.co/descargar.php?idFile=3587
mailto:loniainmobociota@hotmall.com
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15.6. RESPUESTA EMITIDA POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI

IGAC

El futuro Salilpna
&3 de tados 24 Calywhla

W

INSTITUTO GEDGRAFICO AGUSTIN CCOAZZI 10-91-2020 0815
Al Contentar Cite Nr :BOO0ZDEET2-01 - FA - AN

Al ORIGEN: 544 - (I AVALUGSH ALACIIS RUBERTG L DRC ENRKIUT
DESTING: 1 OfiA NMOBEIASIA IE BOGITA D CAS20R ROOIGUE
ASUNTG:  LOLSPUESTAUNER 22004 . NWEE 5500
083 RADCACON FEDRG PALAS
Hogola
Ingeniem

OMAR PINZON RODRIGUEZ

Lonja inmotxliaria de Bogota D.C
Carrera 74B N° 24 C — 33 batric Modetia
lonjanmaobogata@hotmail com

Bogota D C

Respuesta sy Derecho de Pelicitn recitwdo y radicado con #f N

BON201BERZ2934 dal 23 de diciembre de 2019
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35
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do en el artreulo 14 de I.]w 143
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e .lhul'lhlil(y? a5 e
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Alentamende
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PEDRO ENRIQUE PALACIOS ROBERTO
Coordmador GIT Avalios
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
l CONSIDERACIONES
- De conformidad con el instructivo para avaluos ANI expedido en el afo
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
- No se hizo entrega de documentacion para el céalculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0)
3. Desconexidn de servicios publicos $2.656.682]  Traslada de un medidor de energia eléctricay un medidor de acueducto
4, Arrendamiento y/o almac iento provisional $0
5. Impuesto Predial 50
6. Adecuacion de dreas remanentes $0

7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos 50

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adguisicién 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0 36

VEN
Bogotd, D.C., 29 de febrero de 2024. Wi T, ),

Cordialmente,
23 AGO 2024

\ N
G{Jﬂzﬂ QQ\
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-5-013

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de febrero de 2024, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaluo Total avaltio
1 TCBG-5-013 $ 218.751.760 37

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasugéa
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitte y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior est4 contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite
los avallios anteriormente mencionados, se levant6 la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

WILLIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

38

MORA MORENO

Director det’proyecto
AVAL-80095537

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaBhotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots b.C. Colombia




