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Radicado No. 20241610067551

Bogota D.C., 1 7 0’8 ”‘

Sefiores:

Herederos determinados e indeterminados del sefior JULIO AVILAN (C.C. 3.823.047 — L.M- 198.461)
EUGENIO MAYORGA (C.C. 1.013.732 — L.M. 69.131)

RUBEN CUBILLOS VASQUEZ (C.C. 1.578.272)

Herederos determinados e indeterminados del seior MANUEL MAYORGA AREVALO (C.C.
389.741) (FALSO TRADENTE)

Predio denominado EL RINCON

Vereda SABANETA

Municipio de Soacha (segtn FMI) — Soacha (Segun Titulos)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016
‘Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 20241610041431 del 02 de
diciembre de 2024. Predio TCBG-7-177.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —~Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 02 de diciembre de 2024 expidié la Oferta Formal de
Compra No. 20241610041431 por medio de la cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre
un Predio denominado EL RINCON, Municipio de Soacha, departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 2563120000000000090107000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-92993
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, ubicados en las siguientes abscisas: Abscisa
inicial KO08+169,55 D — Abscisas Final K008+273,27 D; cuyos titulares del derecho real de dominio son
los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR JULIO AVILAN identificado en
vida con la cédula de ciudadania No. (3.823.047 — L.M. 198.461), EUGENIO MAYORGA (C.C. 1.013.732
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- L.M. 69.131), RUBEN CUBILLOS VASQUEZ (C.C. 1.578.272), en calidad de titulares inscritos y a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR MANUEL MAYORGA AREVALO
(C.C. 389.741) en calidad de FALSO TRADENTE.

Que se envié la citacién con radicado No. 2024161004144 1 de fecha 02 de diciembre de 2024, por medio
de la empresa Inter Rapidisimo S.A., el dia 5_de diciembre de 2024 con guia No. 70014428 044’6 para
la notificacion personal de la Oferta arriba indicada.

Asi mismo, la citacién enunciada fue publicada, en las paginas Web de la Concesién Via 40 Express y de
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, con fecha de fuacuon de dmcm € de 2024 y desfijado
el/'o de ohafﬂl‘r(‘de 2024, con el fin de notificar a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL SENOR JULIO AVILAN identificado en vida con la cédula de ciudadania No.
(3.823.047 — L.M. 198.461), EUGENIO MAYORGA (C.C. 1.013.732 — L.M. 69.131), RUBEN CUBILLOS
VASQUEZ (C.C. 1.578.272), HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR
MANUEL MAYORGA AREVALO (C.C. 389.741) (FALSO TRADENTE).

En dicho oficio se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion
personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion
sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal a los titulares inscritos de dicho inmueble,
y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la
notificacion por aviso, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente
aviso en el lugar de destino conforme al articulo 69 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia

siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo
69y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

DIEGO

Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecté: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., ﬂ2 DIC Zm

Sefores:

Herederos determinados e indeterminados del sefior JULIO AVILAN (C.C. 3.823.047 — L.M. 198.461)
EUGENIO MAYQORGA (C.C. 1.013.732 - L.M. 69.131)

RUBEN CUBILLOS VASQUEZ (C.C. 1.578.272)

Herederos determinados e indeterminados del sefior MANUEL MAYORGA AREVALO (C.C.
389.741) (FALSO TRADENTE)

Predio denominado EL RINCON

Vereda SABANETA

Municipio de Soacha (segln FMI) - Soacha (Segtin Titulos)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de
2016 "Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer
carril — doble calzada Bogota - Girardot"

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA vy se
dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras ubicados en
las siguientes abscisas: Abscisa inicial K0O08+169,55 — Abscisa Final
K008+273,27, localizado en el margen Derecho del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL —~ DOBLE CALZADA BOGOTA ~ GIRARDOT, Unidad
Funcional 7, a segregarse del Predio denominado EL RINCON, Vereda
SABANETA, Municipio de Soacha (Segun FMI) - Soacha (Segun Titulos),
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catasiral No.
253120000000000090107000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-
92993 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha y
Ficha Predial No. TCBG-7-177.

Respetados sefiores:

Comeo es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S,, identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2018, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte
de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS
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$.A.S,, la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de esle
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la ley 388 de
1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la
ficha predial No. TCBG-7-177, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado EL
RINCON Vereda SABANETA, Municipio de Soacha (Segtin FMI) - Soacha (Segun Titulos), departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 2631200000000000901 07000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 051-82993 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho terreno
cuenta con un Area Requerida de MIL CIENTO SESENTA Y SEIS COMA TREINTA Y UN METROS-
CUADRADOS (1166,31 M?), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asl las cosas, el valor del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 12 de ENERO de 2024, por la suma de: VEINTICINCO MILLONES CINCUENTA Y DOS
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($25.052.450,00) Correspondiente
al avalué del area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

14, RESULTADO DE AVALUO

; A ‘ . VALOR -
DESCRRCION DHENSON | oo | SUBTOTA
TERRENO _
TERRENOUF 1 [ Ha | 0096631 | §200,092,000] $23 336,930
TOTAL TERRENO § 23,336,930
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Mi m B4 $20900 § 740,069
2 w06 TN IRE]
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §1,345401
CULTIVOS ESPECIES
. [Paslos naturales m 1166.31 § 210 $ 314 9041
* [Eucalipto (D=0,100 20y un 1100 §5019 §65.200
TOTAL CULTIVOS ESPECIES § 310,113
’mim\mwo ‘ S 25050400

TOTAL AVALUO: VEINTICINCO MILLONES CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 25.052.450,00)
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Nos permitimos informarle que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 20118.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa
de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bieh sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestario
al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera
27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse a los numeros telefénicos 3148145329 o a los correos electrénicos
correspondencia@consorciorutad0.com y drodriguez@consorciorutad0.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta
de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, 0 ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por
causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos-de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando |la negociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la ley 97 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble
objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo. anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5:(c) del Apéndice 7 Gestién Predial del
Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceplacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucién de las obras
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civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de:la ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe la siguiente limitacion, medida cautelar y/o
gravamenes, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 051-92993 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Soacha:

e Medida Cautelar, consistente en OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO, constituida mediante
£ oficio No. 006619 del 20 de 06 del 2008, otorgado por el Instituto Nacional de Concesiones “INCQ”,
debidamente registrado en la anotacion No. 05 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 051-92993.

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de la presente oferta
formal de compra con codificacién interna TCBG-7-177, y codificacion CABG-1-R-074, del proyecto
Concesion Autopista Bogota — Girardot, identificado con la matricula Inmobiliaria No. 051-92993 de |a
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, corresponde parcialmente a un pasivo predial.

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-7-177 de fecha 29 de septiembre de
2023, los insumos prediales objeto de gestién por parte del proyecto Ampliacién a tercer Carril Bogota —
Girardot se elaboran sobre el area requerida excluyendo el area determinada como pasivo predial.

Esta oferta formal de compra respecto-al 4rea contenida en la mencionada ficha predial CABG-1-R-074,
del proyecto Concesion Autopista Bogoté — Girardot, cuyo saneamiento no se ha realizado por parte dela
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, corresponde a un pasivo predial que es necesario para el
acotamiento de las obras que tienen que adelantar VIA SUMAPAZ, en el marco del Contrato de Concesion
APP No. 4 de 2016, ya que el area anteriormente ofertada, corresponde a un area previamente requerida
de (471,288 m2), para la construccion de la Doble Calzada proyecto Concesion Autopista Bogota —
Girardot.

En el entendido que la ANI “(...) adelantara la gestion para concluir fos procesos pendientes de la ejecucion
del Contrato GG-040 DE 2004 y asumira los costos para la gestién predial y para concluir la adquisicion de
los predios” del pasivo predial, segtin 1o advirtio en el proceso de seleccion VU-VE-APP-IPVSA-004-2016,
el Concesionario ha solicitado a la ANI, priorizar y culminar la negociacion para la franja de terreno objeto
de la precitada oferta formal de compra.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de |a ley 388 de 1.997, en cancordancia con
el articulo 13 de |a ley 97 de 1989, la notificacion del presente acto se haré con sujecion a las reglas del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en.
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo..
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-177, copia del Avalto
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 12 de ENERO de
2024, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

“DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S. |
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Gopia de la Ficha Predial,-Avalie Comercial Corporalivo
Proyecld; CR40. -

Ravist; EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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DEK'CARMEN SOLER EL RINCON 00-00-0009-0108-000
CUBIDES EL CARMEN PTE
9-0105-000
BUENAVISTA TCBG-7-177 N
AREA ?W;E
Q %
7 OCT 2073
43 Q" TCBG-7-177 L __.
INFORMACION DE REFERENCIA l ?\' PASIVO PREDIAL CABG-1-R-074
PROYECCION: Transverse_Mercater N c “ El poligono corresponde a un drea de
DATUM: D_MAGNA 2
—AGNA CarEE terreno de (471.288 m?) que se
ggE)GFEgEEr«)JEA;isZ%ggGR =5 “’SC"" 5_Bogot2 encuentra en proceso de adquisicién
AFICA de la gestion adelantada por el
Central_Meridian: -74.07750782 Latitude_Of_Origin:4.58620042 .. . -
COORDENADAS PLANAS p(oyecto Concesion Aytopr.s.ta Bogota -
False_Easting:1000000.00000000 False_Northing: 1000000.00000000 Girardot CABG con el identificador
. interno CABG-1-R-074, situacion
p—— . . evidenciada en la anotacion N° 5
. (Medida cautelar - Oferta de compra en
994 700 N - R = bien rural) del FMI 051-92993. 994 700 N
/]
Las cédulas catastrales de
los predios que tienen la ) PLANO PREDIAL
sigla M.E., es por GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
corresponder a la cédula _ = ) INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
| peadior i mayar [k Mo o CODIGO | GCSP-F-307 |  VERSION 001 [ FECHA [ 09/08/2022
extension, ya que, la
Agen.cia Catastral de AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE REVISO: ??Eii?%?}:i?o??s‘dﬂs“ Eall CONVENCIONES —
Cundinamarca - ACC, no CALZADA BOGOTA - GIRARDOT APROBD: NELSGN RICARS CARVAIALT. ||| BOROE WA PROFECTA R =
ha realizado el respectivo R e s EJE VA PROYECTADA  —— ;Fég\u Ecnoﬁfmm
tramite de desenglobe y o — — UNEA DE COMPRA — l
actualizacién en sus bases B I s STCouEs (BEEE5E
de datos Geograficas y E G'ES‘C@“L}'\J-‘- ViA4o CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
Alfanuméricas para cada A9 cxoncss B Ao EX 0 00 RUA LINOERD
uno de estos predios. BORDE CICLO RUTA POSTE )
ELABORO:  YOHANA MARIA ORTIZ VERDUGO PROPIETARIO: PROYECTADA CERCAS * .
30— VorANA HARIA SRTEVERDUSS JULIO AVILAN Y OTROS SR L“:Ji:‘:mn
e semase 570 VA EXISTENTE
CONVENCIONES ESPECIFICAS CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB: UNIDAD FUNCIGNAL NUMERQ PREDIAL NACIONAL:
JHA DE PROTECCIGN ARER REQUERIA] AREA TOTAL: | AREA CONGT. | AREA SOBR. | ARea Rwav. ||| 29/08/2023 7 e e
PLAND: FICHA PREDIAL
1166.31 M2 | 4480.00 M2 : 0.00 M2 ESCALA:
SERVIDUMBRE 0.00 M2 3313.69 M2 { 1-1000 1de2 TCBG-7-177




YOHANA MARIA ORTIZ VERDUGO
we TnL

T8 Na, 60202352414 1D

VA EXISTENTE

COORDENADAS AREA REQUERIDA
PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
1 994804.95 975569.25
3.29
2 994806.59 975572.10
8.12
3 994810.54 975579.20
7.66
4 994813.05 975586.44
2.61
5 984813.65 975588.98
57.04
6 994812.59 975646.01
6.29
7 994818.88 975646.36
1.57
8 994820.44 975646.26
3.24
9 984823.67 975646.07
17.73
10 994817.64 §975662.74
1.22
11 994816.55 975662.17
1.43
12 994815.22 975661.64
6.40
13 984809.73 975658.36
6.64
14 994804.03 975654.96
4.33
15 994800.34 975652.68
8.50
16 984803.28 975644.71
16.87
17 994805.35 975627.97
6.38
18 994804.38 975621.66
3.64
19 994803.23 975618.20
12.98
20 994799.24 975605.85
26.87
21 994793.07 975578.70
15.82
1 994804.95 975569.25
AREA REQUERIDA (m2): 1166.31 / ““ [" ro
Ny ?
17 0CT 20¢3
023
PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
CODIGO | GCSP-F307 |  VERSION 001 FECHA | osrosr2022
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE | |0 SZRmRm oo o CONVENSJ?EONUEEE s
i TAPROB: : BORDE VA PROYECTADA . .
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT [RPROB5: RELSoH BEATO SRR T e e P B
- UNEA DE COMPRA — REQUERICA
e NCrE i . o CHAFLAN DE CORTE
G' NCOPLAN V'A4(.'W e AREA REMANENTE
EXPRESS EE 0 cal LINDERO
BORDE CICLO RUTA POSTE e
ELABORO:  YOHANA MARIA ORTIZ VERDUGO } PROPIETARIO: PROYECTADA CERCAS e
SR voriana MARIA | JULIO AVILAN Y OTRGS CAUNO O SENDER)  ————— FUENTES HIORICAS

LINEA ALTA TENSION

CONVENCIONES ESPECIFICAS

ZONA DE PROTECCION

SERVIDUMBRE

CUADRO DE AREAS (M2)

AREA REQUERIDA;

1166.31 M2

AREA TOTAL: AREA CONST

4480.00 M2 0.00 M2

FECHA ELAB:
29/09/2023

UNIDAD FUNCIONAL:

NUMERO PREDIAL NACIONAL

AREA SOBR AREA REMAN: 7 253120000000000080107000000000
3313.69 M2 0.00 M2 i ESCALA: PLANO FICHA PREDIAL:
[ NA 2de2 TCBG-7-177
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en el
municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y normatividad permitida.

AIA SUELOS CLASE AGROLOGICA Vil

Mediante el presente concepto se informa al peticionario del mismo, sobre las normas
urbanisticas y demas vigentes aplicables al predio objeto de consulta (articulo 2.2.6.1.3.1 Otras
actuaciones Decreto 1197 de 2016). La expedicion de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCION ACTUAL: | EL RINCON
CEDULA CATASTRAL: | 00-00-0009-0107-000
MATRICULA
INMOBILIARIA:
EOT VIGENTE: Acuerdo 009 de 2023
CLASIFICACION __ DEL | RURAL. @
SUELO:
CATEGORIA DEL SUELO RURAL:
CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
SUELO RURAL: AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA
CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO: N/A

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

VEREDA SABANETA

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

\L Y
AlA - Suelos clase agrologica VI Agropecuario Tradicional
I Quebrada Guacimal Agropecuario semi-mecanizado o semi-intensivo
[ Bosque Protector [ Agropecuario mecanizado o intensivo

3.1. CATEGORiA EN SUELO RURAL: AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA
ECOSISTEMICA

Articulo 56. Usos para suelos de conservacion y proteccion ambiental El régimen de usos
para las areas de conservacion y proteccion ambiental localizadas en el suelo rural del
Municipio de Granada, son las siguientes:

AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA

SUELOS CLASE AGROLOGICA Vil POMCA RiO BOGOTA — AREAS FORESTALES PROTECTORAS
(RESOLUCION 957 DE 2019)

Se establece el uso de Areas Forestales Protectoras, su finalidad exclusiva es la proteccion de suelos,
aguas, flora, fauna, diversidad bioldgica, recursos genéticos u otros recursos naturales renovables. *Se
acogen los usos establecidos por el numeral 3.7.2. Reservas Forestales (Areas forestales protectoras),
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la
elaboracién de los planes de ordenamiento territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacion de flora y recursos conexos.
COMPATIBLE Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacién controlada.
CONDICIONADO Infraestructura basica para el establecimiento de los usos compatibles,

aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios.

PROHIBIDO Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria, institucionales y
actividades como talas, quemas, caza y pesca.

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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3.3 NOTAS
SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIEERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de
nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los
cauces de rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas,
pantanos, embalses y humedales en general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la
elaboracién de los planes de ordenamiento territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la
proteccion de los mismos.

COMPATIBLE Recreacién pasiva y contemplativa.

CONDICIONADO Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando no

afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Construccion
de infraestructura de apoyo para actividades de recreaciéon, embarcaderos,
puentes y obras de adecuacioén, desagie de instalaciones de acuicultura y
extraccion de material de arrastre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccién
de viviendas, mineria, disposicion de residuos sdélidos, tala y roceria de la
vegetacion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho segun lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segun el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
acotamiento de las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion. La ronda hidrica se
constituye en una norma de superior jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades
ambientales competentes deberan definir el orden de prioridades para el inicio del
acotamiento de las rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN —
8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente
siempre y cuando este ultimo presente evidencias geomorfolégicas asociadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominacion definida, se debera
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistémica que permita la conservacion y el mantenimiento del mismoy a la vez
su conectividad ecolégica con los demas elementos que hacen parte de la Estructura
Ecoldgica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacién de usos definida
en el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral
del Decreto Nacional 1076 de 2015.

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
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4. AMENAZAS Y RIESGOS

De acuerdo a la base cartografica municipal del Estudio de Riesgo Consorcio Unién temporal
AVR - CAR Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado mediante Informe Técnico DGOAT No.
083 de 15 ABR. 2019 de la CAR, incorporado a la cartografia oficial del EOT Municipal bajo
Acuerdo 009 de 2023; En lo que concierne a zonificacion de condicion de amenaza por
movimientos en masa, avenida torrencial, inundacién e incendios en suelo rural se certifica que
los predios objetos de revision se encuentran en condicién de amenaza mitigable segun se
consigna:

Presenta:

-No presenta Condiciéon de Amenaza por avenidas torrenciales.
-No presenta Condicién de Amenaza por movimientos en masa.
-No presenta Condicién de Amenaza por inundacion.

-No presenta Condiciéon de Amenaza por incendios en suelo rural.

5. NORMAS GENERALES

5.1. Normas especificas: Acuerdo 009 de 2023
5.2. Normas generales: Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

El presente concepto se expide de conformidad con el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011.

*La presente certificacion no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos de
posesion material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia y tiene
una vigencia de un (01) afio.*

La presente se expide, a solicitud del jnteresado, a los CATORCE (14) dias del mes de
NOVIEMBRE del aiio dos Mil Veintitrés|(2023). Para los fines pertinentes.

ING. JAV
Secretario de In

10 CUECA CLAVIJO
estructura y Planeacion

Elaboro: Dayann Lépez-Aux. Administrativo
Aprobo: Ing. Javier Alirio Cueca Clavijo-sec. Infraestructura y planeacion
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INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N* 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemaos tenido en cuenta los

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,

Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de

2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en

materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Sabaneta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El rincén.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO0O8+169,55 D y abscisa

final KO08+273,27 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Residencial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de infraestructura y planeacion del municipio de Granada -
Cundinamarca el uso por norma del predio AIA SUELOS CLASE AGROLOGICA
VI

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Qedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0009-0107-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 5400,00 m?* de la totalidad del predio
Area de construccion 62,00 m* de la totalidad del predio

Avalio Catastral Afio 2023 i B $15.111.000
Fuente: Certificado catastral

PRI P QRN
FLoN
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUOQO: 12 de enero de 2024.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-177 elaborada el 29 de septiembre de 2023.
Certificado Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura y
Planeacion del Municipio de Granada-Cundinamarca el 14 de noviembre de
2023.

» Estudio de Titulos del predio TCBG-7-177 elaborado el 29 de septiembre de
2023.

Telefax: 6123378
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« Certificado Catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca el 15
de febrero de 2024.

o Titulos de Adquisicién.
+ Folio de matricula inmabiliaria 051-92993 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

: o Capacidad para
Nombres Identificacion Contatar
Pérstia JULIO AVILAN C.C. No. 3.823.047 NULA
Natural: L.M. 198.461 B
; C.C. No. 1.013,732
EUGENIO MAYORGA L M. 69.131 SIN DETERMINAR
RUBEN CUBILLOS VASQUEZ C.C. No. 1.578.272 SIN DETERMINAR

Observacion (1): Verificados la Escritura Plblica 1001 del 02 de abril de 1951 de la Notaria 01 de

Bogota junio con sus anexos y el ceriificado de defuncion del sefor JULIO AVILAN, se puede
determinar que el nimero de cédula de ciudadania que se consigno en dichos documentos es 5
3823047 de Soacha, sin embargo, al realizar la consulta de antecedentes judiciales, se puede
verificar que la persona asociada a ese numere de cédula es el senor JUAN EVANGELISTA

FABRA MONTIEL.

Observacion (2): Verificada la Escritura Publica 1001 del 02 de abril de 1951 de la Notaria 01 de
Bogota junto con sus anexos, se puede determinar que el nimero de cédula de ciudadania que
reporta el sefior EUGENIO MAYORGA es 1013732, sin embargo, al realizar la consulta de
antecedentes Judiciales, se evidencia que la persona asociada a ese nimero de cédula es el sefor
MURCIA PAEZ SALVADOR.

Observacion (3): Verificada la Escritura Publica 1001 del 02 de abril de 1951 de Ia Notaria 01 de
Bogota junto con sus anexos, se puede determinar que el compradar es el sefior EUSEBIO
MAYORGA, y el Folio de Matricula Inmobiliana registra al sefior EUGENIO MAYORGA; Por tal
molivo se relaciona en el cuadro de titulares a quien registra el Falia de Matricula Inmobiliaria.

Observacion (4): Pese a que se suscribieron los nimeros de cédula antes relacionadaos para los
sefiores JULIO AVILAN y EUGENIO MAYCRGA, se toman de igual forma los niimeros de LIBRETA
MILITAR relacionados en la escritura 1001 del 02 de abril de 1951 de la Notaria 01 de Bogoia. ya
que son los documentas relacionados en la firma a ruego del instrumenta protecolizado y registrado
en la Anotacion Na.2 del Folio de Matricula Inmobitiaria 051-92993,

Observacién (5): De acuerdo con el Folio de Matricula Inmabiliaria 051-92993, Analacion 3, se
realizd una venta parcial al sefior RUBEN CUBILLOS VASQUEZ, al solicitar la Escritura registrada,
se evidencia que dicho instrumento (Escritura Plblica 2683 del 08 de julio de 1952 de |la Notaria 4
de Bagota) no corresponde con lo registrada, por lo cual, se obtuvo copia de la anatacion registrada
en los libros del antiguo sistema Libra 1°, Pagina 395, Tomo 16 Soacha — 5, donde se puede
identificar que el nimero de cédula de ciudadania que reporta el sefior RUBEN CUBILLO

Telelax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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VASQUEZ es 1.578.272. sin embargo, al realizar la cansulta de antecedentes judiciales, se
evidencia que la persona asociada a ese numero de ceédula es el sefdor PANTALEON RIVERO
PEREZ.

Ohservacion (6): Se oficiara a la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Soacha, a la
Oficina de Registra de Instrumentos Publicos de Bogola-Sur, a la Registraduria de Soacha y al
Distrita Militar No.33 con el fin de solicitar la verificacion de sus archivos para ubicar &l nimero de
cédula de ciudadania de los sefiores JULIO AVILAN y EUGENIO MAYORGA

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
- Escritura Publica No. 3701 del 26 de julio de 1968, otorgada en la Notaria 1 de
Bogota.
- Escritura Publica No. 1401 del 31 de diciembre de 1947, otorgada en la Notaria
7 de Bogota.

3.3, MATRICULA INMOBILIARIA: 051-92993 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmaobiliaria No. 051-92993 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio recaen las siguientes medidas cautelares: 6

e Anotacion 005: Oferta de compra en bien urbano: Por medio del oficio
No. 6619 del 20 de junio de 2006 del Instituto Nacional De Concesiones
De Bogota

Fuente: Estudio de tilulos del predio TCBG-7-177.
NOTA: El presente resumen no canstituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Sabaneta se localiza en el municipio
de Granada, colinda al norte con las veredas San Francisco y Arracachal en los
municipios de Soacha y San Antonio del Tequendama; al oriente con la vereda
Alto de La Cruz del municipio de Soacha; al sur con la vereda Guasimal y Carrizal
del municipio de Granada y al occidente con la vereda Santafé y la Playita bajo del
municipio de Granada.'

1 Pagina oficial del municipio, hitp:fiwww.granada-cundinamarca.gov.ca
q
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

\

1L Gl
Cundreioges

Fuente: Goagle Maps, Consulta: 12 de enera de 2024,
htips:feww.google.com!mapsiplace!/Granada. +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFjA: La superficie del sector es de topografia mixta (plana y ondulada). 7

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso témmico frio humedo. La altura promedio es de 2450
msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MLVf cuenta con las siguientes caracteristicas *:

VALOR
TIPO DE i CARACTERISTICAS :
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION | POTENCIAL
Depdsiles Hurmie Lithic Iuy superiiciales a ‘
Frio disconinuos de Eutrudapls. Typic supediciales, Baia a
rALVE himedo ceniza volcénica Plagudands, Excasivamenla dranados, M é,, ia 23
scbre rooas Dysiric Ferilidad baja a modarada e
sedimentarias Eutrudepts

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan ain con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptica individualizado para cada inmuehle.

2 Alesldiz del municipio.
3 Instituto Geegrafico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Deparizmenlo de
Cundinamarca. Clasificacidn de las tierras por su capac'dad de uso, Bogotz D.C., 2000,
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4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios

basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en |la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oeste de la cabecera
municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Acuerdo 009 del 8
de junio de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL
DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE
GRANADA - CUNDINAMARCA" y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de
Granada-Cundinamarca el predio se encuentra en:

AlA SUELOS CLASE AGROLOGICA VIl

USO PRINCIPAL: Conservacion de flora y recursos conexos.

USO COMPATIBLE: Recreacién contemplativa, rehabilitacion ecolégica e
investigacién controlada.

USO CONDICIONADO: Infraestructura basica para el establecimiento de los usos
compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios.
USO PROHIBIDO: Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria,
institucionales y actividades como talas, quemas, caza y pesca.

Fuente: Anexo 15.2 — Certificado uso del suelo.

Telefax; 6123378
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I AA - Conservacidn yio Recuperacién (CRE)
AlA - Otras AlA-Basgue Denso
NN AlA - Suslos ciase agraléaica Vil
~ Quebrada Guacimal

Il Bosque Protector
Il Forestal Protector

Ronda Humedales
" Ronda Midrica

Fuente: Zonificacion de usa de suelo Rural — Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 7.88 Km aproximadamente del
perimetro urbano del Municipio de Granada - Cundinamarca.

Telefax: 6123378
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 12 de enero de 2024,

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaltio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno.

AREA TOTAL TERRENO: 4.480,00 m¢
AREA REQUERIDA: 1.166,31 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m? 10
AREA SOBRANTE: 3.313.69 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.166,31 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-7-177.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion;

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN| (MJ1-
NORTE 21.68/68,14117,73m| §)/JULIO AVILAN Y OTRO (PASIVO PREDIAL) (MJ 5 - 9)

IAUTOPISTA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 9 - 10)
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (MJ 10 - 12)

ORIENTE 3,65/117,37T m / LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA Y OTRO (MJ 12 -
: _ 15)

SUR 7524 m JULIO AVILAN Y OTRO (MJ 15 - 21)

OCCIDENTE 1582 m JOSE DEL CARMEN SOLER CUBIDES (MJ 21 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-177,

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaliio se accede por via
nacional Granada — Soacha, Esta via se encuentra pavimentada en buen estado
de conservacion, con adecuada demarcacion en pintura y senalizacion, la misma
cuenta con dos calzadas en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avalio no cuenta con servicios
publicos basicos.

Telefax: 6723378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

unidades fisiograficas:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-7-177

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1166,31 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Himedo, con pendiente mixta (plana y ondulada), su uso
actual es Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de
uso del suelo corresponde a SUELOS CLASE AGROLOGICA VIII.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construccion principal:

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construccion principal.
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas coma anexos:
B S EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA COEngég\z\gFON U_TIL
| D i ANOS (ANOS) 1
M1: Cerca lateral en postes de
madera cimentados en zapatas de
concreto de (0,20m™0,20m*0,20m 3
de profundidad), se encuentran 36,44 m { Bueno 20
espaciados cada 3,00m con 3 hilos
de alambre de plas.
M2: Adecuacibn de terreno
carrespondiente a mavimiento de ~ 2 '
tierras para camino de acceso 20,66 4 N/A N N
peatonal.

6.9.

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de

visita presenta coma cultivos y/o especies, objeto de avallio, los siguientes items:

CULTIVO [ ESPECIES

CANTIDAD

Pastos naturales

1.166,31

UNIDAD |
m? j

Eucalipto (D=0,10-0,20m)

1"

\
un

Fuente: Ficha predial TCBG-7-177.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
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7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de

estimar el costo total de |la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en |a 12
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo AlA
SUELOS CLASE AGROLOGICA VIl se encontrd las siguientes ofertas:

ESTUOIODE MERCADO PROTECOION
1T | TELCONACTO  [NOM ERECONTACTO m STTOR -VEEDA ORECOSH - \ONERE VALOR OFERTA ARR TERENO(H) | AREA CONSTRUIDA (M2)
0csee Argel Savras Stana San R Fira 5200 000 000,00 1000 oose
2 348326327 | Orugo immrobiimdia Cratimtae Currksl Fna $ 1709.000060,00 8200 8000
3 3243521408 Fmctibaria Sdwris Sutia Finca 5 610,000 000.00 R o0

Nota: Se realiza la investigacion econémica en predios de proteccian lada vez que las disposiciones
normativas del uso del suelo AlA SUELOS AGROLOGICA VIl corresponden a Conservacion de flora y
recursos conexos de conformidad con el articulo 56. Usos para suelos de conservacion y proteccian
ambienlal de! EQT del municipic de Granada.

Telefax: 6123378
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avalio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ETI00 0% NS0 MOTE00N
s weas visasds . | meoo 1800 Lo TRCCOE! O4ATNDE
o mmnml cowric | wioro | ymes |PCCS-NRMT] VUGRORL | A [l | vioapa | i [ vhonimd | RGO | e [vaobia: [T
| VNSNS | ApsSaras | Sans | SswAa Frea 1 meoanis  pexood] ste |8 mooon| ®00 38 BIe soxie 1 $
RS TIT TONCTTRIEC Frea  |S1CO0X0IE SOmOMG| M0 f$ MIX00N| moo j§ waooll B0 i3 H
3 [ 2osrin | wwcdra | Stama B § enaoanls  sanoms| % |3 mimus| e 8 s [T § 00N
MDA SRR
TR 8300 00 0} MTESPEROY) S mamLrsAn]
COFCENTE CEVARMION ASRANE TR | S maman)

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa. 13
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Santa Rita Finca $ 194.200.000
2 Carrizal Finca $ 183.250.000
3 Subia Finca $ 198.828.125
PROMEDIO $ 192.092.708
DESVIACION ESTANDAR 8.000.000
COEF DE VARIACION 4,16%)
LIMITE SUPERIOR $ 200.092.709
LIMITE INFERIOR $ 184.092.708

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefox: 6123378
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De acuerdo al estudio de mercado realizado, se adopta el limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta la accesibilidad al predio objeto de
avallio, ya que este tiene frente sobre via panamericana, asimismo se tuvo en
cuenta su uso del suelo y'su ubicacion. Por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.A1 Hectarea | Ha $200.092.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados vy
cuenta con una construccidon de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala
comedor, cocina y bafio, disponibilidad de servicios publicos, area con vegetacion
nativa para conservacion.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carriza del municipio de Granada, 14
Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos
construcciones (casa principal y de administrador) quebrada propia,

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania,
Cundinamarca, con una extension de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con
construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL:
Para el presente informe de avallio no se realiza ejercicio residual

10.4. SERVIDUMBRES

El predio objelo de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaliio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-miail: lonjaln, tathotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

55

MIEEMBROS

PREDIO TCBG-7-177

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:

o [EDOENSDE[  ESTADODE v VALOR
en | B | MOAUTL | ™50t ey | DEFRECACION | VALORREROSIGON. | (oo | VALORFINAL | VALORADOPTAOO
L) I 3 2333% 2 16.65% Sl de Sdt2s | §2088018 §20300
M2 ONA | N NiA N Wik § 2932141 NI $29311.4 §26300
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES 15
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Pastos naturales 1.166,31 m? §270
Eucalipto (D=0,10-0,20m) 11 un $5.019

Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota.
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 113-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaiihotmall.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia




TR
> £ ™
Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (j_m'_;%)
Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 M
PREDIO TCBG-7-177

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El area requerida presenta una ubicacién cercana sobre una via nacional Soacha-
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

s El drea requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sabre el corredor vial.

« El 4rea requerida presenta una topografia definida como mixta (plana y ondulada).
El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area requerida.

« El predio objeto de avallio no cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

« De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un afo, conlado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de [as partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 16
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telofax: 6123378
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14. RESULTADO DE AVALUO

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSIGN UNITARIO SUB TOTAL
TERRENQ
TERRENO UF.{ | Ha | 0118831 | §200092.000 5 23,336,930
TOTAL TERRENQ § 23,336,330
CONSTRUCCIONES ANEXAS
i1 m 36.41 § 20,800 S 740,069
M2 m2 2066 § 28,300 $605.338
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 1,345,407
CULTIVOS ESPECIES
Pastos naturales m2 1166.31 $270 § 314,804
Eucalipla (0=0,10-0.20m) un 11.00 35018 $ 55.209
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 370,113
TOTAL AVALUO $ 25,052,450

TOTAL AVALUO: VEINTICINCO MILLONES CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 25.052.450,00)

Bogota, D.C., 12 de enero de 2024.

Cordialmente,
17
Telefax: 6123378
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL
- i |

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M2

Telefax: 6123378
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

PASTO NATURAL

19
Nota: Al momento de la visita predial se evidencié que el predio objeto de avallio se encuentra ya
intervenido
Telefax: 6123378
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
DEPARTAMENTO CUNDNAMARCA. |
jm) cmicrooEsay Y Gokernd
L i i | e

SE INFRAES P N
DEL MUNICIPIC DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segun 8! Esquema da Ordenamento Tardtoral vigants (ACUERDO N*,008 DEL 2023 an o
muricipio le coTeepande & sguients uso de sualo y nomallvidad permitds.

AIA SUELOS CLASE AGROLOGICA Vil

Meciante & preserie corcaplo se wforma & petidonario del msmo, scbre las normas
ubanisicas y cemas vgentes aolcabies &l prado chjela ce consuta (atioulo 22.6.1.3.1 Oras
scuacones Decrelo 1197 de 2010) La expadcion 03 esle conceplo no olorga derechos
o0Agackones & su petconario y no fica los de fedcos medania Ik Que es¥n
vigenlas o gue hayan Sco ajecutadas.

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

Q&Mﬁ_%
CEDULA CATASTRAL _| 00-00-0008-0107-000

INMOBILIARIA
LEOT VIGENTE: Acuerdo (06 da 2023
CLASFICACION  DEL | RURAL @
| SUELO: 20

SUELO RURAL:

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

E

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO®
Calle 11 ¥ 1435 Granats ~ C/merss
Ted e 12084 1005

WA TS BESC U NESOA AT FTTY £3
Telefax: 6123378
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3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS
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3.1, CATEGORIA EN SUELO RURAL:  AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA
ECOSIS

Mliculo 53 Usos para suelos de conservacién y proteccién amblental E régmen de usos
pira las dreas de conservadon y proleccion ambiental locslizadas en el suelo rural dat
Muricipio de Granada, son las sigulentes:

AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA

SUELOS CLASE AGROLOGICA VIE POMCA RIO BOGOTA — AREAS FORESTALES PROTECTORAS

(RESOLUCION 957 DE 2019)
s:mm-umoakmrmswumm wﬁmmwum-uuolmaula.
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3.3 NOTAS
SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS. EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son framngas do suvelo de por lo mencs 100 mevos & ka redonda moddos a portr ce la perdena de
nacimenios y no inferior & 30 metres de ancho, paralela al nivel mdamo de sguas & cada lado oa los

mdub‘,ubm!nyumllm les 0 Mo, y drededor do lagos, lagunas, ciénagas,
pa vy dales en g
‘Se oy uscs por ol rumeral 3.2, Amas peritiricas a nacimientos, cauces da rios,
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Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o inlermidante, gue se
encuenire dantro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
da ancho segun lo establecido en ef Acuerdo CAR 016 de 1958 o serd scotads segin el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objelo establecer los crilerios técnices con base en
ks cuales las Autoridacdas Ambientales competentss realizaran los estudios para el
scolamiento de las rondas hidricas =n e 4rea de su jurisdiocién. La ronda hidrica se
constiuye en una nomma da supenor jeramuia y determinante amblental. Las autondades
ambientales compelentes deberdn definir @ eorden de prioridades para el iniclo de!
scolamiento de las rondas hidricas en su jurisdicdén.

Per su parte, El Mnisterio de Amblente y Desarmlio Sostenitie medante circdar No. MIN ~
B000-2-01322 del 2 do abril de 2020, Indica: *(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo
apica a cuerpos de sgua naturales con corrientes de Upo permanante, o de tipo Intarmilente
siempre y cuando este UMlimo presente evidencias geomarfoldgicas asocladas al cauce
permanents”. En asie sentido o independiente de la denominacidn definida, se debard
garantizar 1a sostenibididad de los cuerpes de agua artficial y ef establecimiento de una zena
perime¥al ecosistémica qgue parmita la conservacidn y el mantenimiento dal mismo y a la vez
su conectividad ecclégica con los demas iementos quo hacen parte de la Estructura
Eccl6gica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acolada y adoptada modanie acto
administrativo por la Autoridad Amblental, debe acoger la reglamentacion de usos defnida

en &l correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 pare intagral
del Decreto Nacional 1076 de 2015,

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO™
Tade 11 W' 1425 Granads - (/marca

Tekfuncs 3205418587
W, ETET A LN MAr A guY £©
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenlida (Carrera) 15 No, 11943 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 By
PREDIO TCBG-7-177

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA x
MUNICIPIO DE GRANADA &}Gobﬂrmdo
CERTIFICADO USO DE SUELD ¥ CON LAGENTE
| oo Rerabeniudh! fr 1) 1

e M L N

4. AMENAZAS Y RIESGOS

De scuerdo 8 la base cartografica municpat del Estudio de Riesgo Consorcio Unidn ampocal
AVR - CAR Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avaiado mediante Informe Tecnico DGOAT No
083 de 15 ABR 2019 de la CAR, incorporado a ka cartegrafia oficial del EOT Muncipal bajo
Acverdo 009 de 2023, En lo que concierne a zonlficadon de condicidn de amenazs por
movimientos en mass, avenida lorrendal, nundadon e incendios en suelo rural se centifica que
los predios objetos de revision se encuentzan en condicion de amenaza miligable segln se
consigna:

Presenta:

-No presanta Condicdn de Amenaza por avenidas brenciales.

-No presanta Condicdn de Amenaza por movimientos en masa.

-No presanta Condicdn de Amenaza por inundadion.

-No presants Condicdn de Amenaza por Incendios en suelo rural.

S. NORMAS GENERALES

§.1, Normas espacificas: Acuerdo 009 de 2023
5.2 Normas generales: Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

Bl presente conceplo se expide de conformidad con ¢ atiasio 28 de la Ley 1437 da 2011, 23
‘La pftunh coﬂiﬂc-:ion no presta n-rho como wudu para cdablmr acios constitutivos Oe
posesid pe o la ) la decidir en ria y tione
mvlpnch de un (01) afo*
Ls presenle se expide, a soliotud del |teresado, a los CATORCE (14) dias del mes de
NOVIEMBRE del aflo dos Mil Veintitrés|f2023). Para los fines perlinentes.
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

 LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
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Fuente: Construdata 209

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIE M2
PASTOS NATURALES| S 270 24

ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) | DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,41-0,60m) | DAP (> 0,61 m)
EUCALIPTOS S 5.019 | § 40.149 | S 167.285 | S  437.173

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023,
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

L. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el ano
2022, el valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
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Bogota, D.C., 12 de enero de 2024.
Cardialmgnte,

7§ JUL 25% }V’

-
“ &

Incﬁq\

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida 15 No. 179-43 Of.

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 1 1 if.
“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia




MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

PREDIO TCBG-7-177
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C,
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-177

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 12 de encro de 2024, se reunieron en la sala de juntas de la
Corparacion, previa convacatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N° 88IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrada con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud coma Presidente del Comité el Economista Diego Manroy Rodriguez,

Inmuebles objeto de estudio:

| item N°® Avalio VALOR
[ 1 TCBG-7-177 $ 25,052.450,00

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diegoe Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipic de Granada
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos esludios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aporiandao el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Mélado de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por métedo Fitta y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta melodoelogia y
camo conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado; el valor para el drea de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
infarmes de los estudios valuatorios.

Terminado el anilisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobadoes por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencianados:
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