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LA SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACIÓN 
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA 

 
CERTIFICA 

 
 Según el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en el 
municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y normatividad permitida. 
 

AIA SUELOS CLASE AGROLOGICA VIII 
 

Mediante el presente concepto se informa al peticionario del mismo, sobre las normas 
urbanísticas y demás vigentes aplicables al predio objeto de consulta (artículo 2.2.6.1.3.1 Otras 
actuaciones Decreto 1197 de 2016). La expedición de este concepto no otorga derechos ni 
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén 
vigentes o que hayan sido ejecutadas: 
 
1. DATOS BÁSICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA 
 
DIRECCIÓN ACTUAL: EL RINCON 
CEDULA CATASTRAL: 00-00-0009-0107-000 
MATRICULA 
INMOBILIARIA: 

 

EOT VIGENTE: Acuerdo 009 de 2023 
CLASIFICACIÓN DEL 
SUELO:  

RURAL: 

SUELO RURAL: 

CATEGORÍA DEL SUELO RURAL:   
CATEGORÍA DE PROTECCIÓN EN SUELO RURAL: 
ÁREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTÉMICA  
CATEGORÍA DE DESARROLLO RESTRINGIDO: N/A 

 
2. LOCALIZACIÓN DEL PREDIO 

 

 
VEREDA SABANETA 

 



 
  

 
 
 
 
 
 
 

 

 
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA 

MUNICIPIO DE GRANADA 
CERTIFICADO USO DE SUELO 

 

 
 

              VERSIÓN:1.0 CÓDIGO: MIINF-CR-
04 

FECHA ACTUALIZACIÓN: 13  agosto 2021 PAGINA 1 DE 1 

 

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO” 
Calle 11 N° 14-28- Granada – C/marca 

Teléfonos 3208418887 
www.granada-cundinamarca.gov.co 

 
3. CATEGORÍA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMÉTRICAS 
 

 

 
 

 
3.1. CATEGORÍA EN SUELO RURAL: ÁREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA 

ECOSISTÉMICA 
 
Artículo 56. Usos para suelos de conservación y protección ambiental El régimen de usos 
para las áreas de conservación y protección ambiental localizadas en el suelo rural del 
Municipio de Granada, son las siguientes: 
 

ÁREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTÉMICA 
 
SUELOS CLASE AGROLÓGICA VIII POMCA RÍO BOGOTÁ – ÁREAS FORESTALES PROTECTORAS 

(RESOLUCIÓN 957 DE 2019) 
 
Se establece el uso de Áreas Forestales Protectoras, su finalidad exclusiva es la protección de suelos, 
aguas, flora, fauna, diversidad biológica, recursos genéticos u otros recursos naturales renovables.  *Se 
acogen los usos establecidos por el numeral 3.7.2. Reservas Forestales (Áreas forestales protectoras), 
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la 
elaboración de los planes de ordenamiento territorial municipal”.  
 
 
PRINCIPAL Conservación de flora y recursos conexos. 

COMPATIBLE Recreación contemplativa, rehabilitación ecológica e investigación controlada. 

CONDICIONADO  Infraestructura básica para el establecimiento de los usos compatibles, 
aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios. 

PROHIBIDO Agropecuarios, industriales, urbanísticos, minería, institucionales y 
actividades como talas, quemas, caza y pesca. 
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3.3 NOTAS 
SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA. 
 
ÁREAS PERIFÉRICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RÍOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS, 
LAGUNAS, CIÉNAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL  
 
Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de 
nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel máximo de aguas a cada lado de los 
cauces de ríos, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, 
pantanos, embalses y humedales en general.  
 
*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Áreas periféricas a nacimientos, cauces de ríos, 
quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general 
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la 
elaboración de los planes de ordenamiento territorial municipal”.  
 
PRINCIPAL Conservación de suelos y restauración de la vegetación adecuada para la 

protección de los mismos. 
COMPATIBLE Recreación pasiva y contemplativa. 

CONDICIONADO  Captación de aguas o incorporación de vertimientos, siempre y cuando no 
afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Construcción 
de infraestructura de apoyo para actividades de recreación, embarcaderos, 
puentes y obras de adecuación, desagüe de instalaciones de acuicultura y 
extracción de material de arrastre. 

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construcción 
de viviendas, minería, disposición de residuos sólidos, tala y rocería de la 
vegetación. 

 
Parágrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se 
encuentre dentro del territorio de Granada contará con una ronda hídrica mínima de 30 metros 
de ancho según lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o será acotada según el 
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en 
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizarán los estudios para el 
acotamiento de las rondas hídricas en el área de su jurisdicción. La ronda hídrica se 
constituye en una norma de superior jerarquía y determinante ambiental. Las autoridades 
ambientales competentes deberán definir el orden de prioridades para el inicio del 
acotamiento de las rondas hídricas en su jurisdicción.  
 
Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN – 
8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(…) “El acotamiento de rondas hídricas solo 
aplica a cuerpos de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente 
siempre y cuando este último presente evidencias geomorfológicas asociadas al cauce 
permanente”. En este sentido e independiente de la denominación definida, se deberá 
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona 
perimetral ecosistémica que permita la conservación y el mantenimiento del mismo y a la vez 
su conectividad ecológica con los demás elementos que hacen parte de la Estructura 
Ecológica Principal del territorio.  
 
Parágrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hídrica sea acotada y adoptada mediante acto 
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentación de usos definida 
en el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral 
del Decreto Nacional 1076 de 2015. 
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4. AMENAZAS Y RIESGOS 
 

De acuerdo a la base cartográfica municipal del Estudio de Riesgo Consorcio Unión temporal 
AVR - CAR Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado mediante Informe Técnico DGOAT No.  
083 de 15 ABR. 2019 de la CAR, incorporado a la cartografía oficial del EOT Municipal bajo 
Acuerdo 009 de 2023; En lo que concierne a zonificación de condición de amenaza por 
movimientos en masa, avenida torrencial, inundación e incendios en suelo rural se certifica que 
los predios objetos de revisión se encuentran en condición de amenaza mitigable según se 
consigna: 
 
Presenta: 
 
-No presenta Condición de Amenaza por avenidas torrenciales. 
-No presenta Condición de Amenaza por movimientos en masa. 
-No presenta Condición de Amenaza por inundación. 
-No presenta Condición de Amenaza por incendios en suelo rural. 
 
5. NORMAS GENERALES 

 
5.1. Normas específicas: Acuerdo 009 de 2023 
5.2. Normas generales: Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 
 
El presente concepto se expide de conformidad con el artículo 28 de la Ley 1437 de 2011. 
 
*La presente certificación no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos de 
posesión material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia y tiene 
una vigencia de un (01) año.* 
 
La presente se expide, a solicitud del interesado, a los CATORCE (14) días del mes de 
NOVIEMBRE del año dos Mil Veintitrés (2023). Para los fines pertinentes.  
 
 
 
 
 

ING. JAVIER ALIRIO CUECA CLAVIJO 
Secretario de Infraestructura y Planeación 

 
Elaboro: Dayann  López-Aux. Administrativo 
Aprobó: Ing. Javier Alirio Cueca Clavijo-sec. Infraestructura y planeación 
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EL RINCONDIRECCION:
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GRANADAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61 -2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

S
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 
del mes do septiembre do 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
1.3. TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporative.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacidn de este estudio hemos tenido en cuenta los 

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucibn 1044 
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.6. MUNICIPIO: Granada.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Sabaneta.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El rincon.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K008+169,55 D y abscisa 

final K008+273.27 D.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontro que tiene uso Residencial.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretaria de infraestructura y planeacion del municipio de Granada - 
Cundinamarca el uso por norma del predio AIA SUELOS CLASE AGROLOGICA

4

VIII.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

25-312-00-00-00-00-0009-0107-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual
0 Ha 5400,00 m? de la totalidad del predioArea de terreno

Area de construccion 62,00 m2 de la totalidad del predio 
$ 15.111.000Avaluo Catastral Ano 2023

Fuente: Certificado catastral

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 12 de enero de 2024.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
• Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-177 elaborada el 29 de septiembre de 2023.
• Certificado Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura y 

Planeacion del Municipio de Granada-Cundinamarca el 14 de noviembre de 
2023.

• Estudio de Titulos del predio TCBG-7-177 elaborado el 29 de septiembre de 
2023.

Telefax: 6123378 
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Certificado Catastral expedido por la Agenda Catastral de Cundinamarca el 15 
de febrero de 2024.
Titulos de Adquisiddn.
Folio de matricula inmobiliaria 051-92993 de la Ofidna de Registro de 
Instrumentos Publicos de Soacha.

3. INFORMACION JURIDICA 
PROPIETARIOS3.1.

Capacidad para 
ContratarNombrcs Idontificacion

C.C. No. 3.823.047 
L.M. 198.461JULIO AVILAN NULAPersona

Natural: C.C. No. 1.013.732 
L.M. 69.131 SIN DETERMINAREUGENIO MAYORGA

C.C. No. 1.578.272 SIN DETERMINARRUBEN CUBILLOS VASQUE2

Observacion (1): Verificados la Escritura Publica 1001 del 02 de abril de 1951 de la Notaria 01 de 
Bogota junto con sus anexos y el certificado de defuncion del senor JULIO AVILAN, se puede 
determinar que el numero de cedula de ciudadania que se consign6 en dichos documentos es 
382304 7 de Soacha. sin embargo, al realizar la consults de antecedentes judiciales, se puede 
verificar que la persona asociada a ese numero de cedula es el sefior JUAN EVANGELISTA 
FABRA MONTIEL.

5

Observacion (2): Verificada la Escritura Publica 1001 del 02 de abril de 1951 de la Notaria 01 de 
Bogota junto con sus anexos. se puede determinar que el numero de cedula dc ciudadania que 
reporta el sertor EUGENIO MAYORGA es 1013732, sin embargo, al realizar la consulta de 
antecedentes judiciales. se evidencia que la persona asociada a ese numero de cedula es el senor 
MURCIA PAEZ SALVADOR.

Observacion (3): Verificada la Escritura Publica 1001 del 02 de abril de 1951 de la Notaria 01 de 
Bogota junto con sus anexos. se puede determinar que el comprador es el senor EUSEBIO 
MAYORGA. y el Folio de Matricula Inmobiliaria registra al serior EUGENIO MAYORGA; Por tal 
motivo se relaciona en el cuadro de titulares a quien registra el Folio de Matricula Inmobiliaria.

Observacion (4): Pese a que se suscribieron los numeros de cedula antes relacionados para los 
serlores JULIO AVILAN y EUGENIO MAYORGA. se toman de igual forma los numeros de LIBRETA 
MILITAR relacionados en la escritura 1001 del 02 de abril do 1951 dc la Notaria 01 de Bogota, ya 
que son los documentos relacionados en la firma a ruegodel instrumento protocolizado y registrado 
en la Anotacion No.2 del Folio de Matricula Inmobiliaria 051-92993.

Observacion (5): De acuerdo con el Folio de Matricula Inmobiliaria 051-92993, Anoiaeibn 3, se 
realize una venta parcial al serior RUBEN CUBILLOS VASQUEZ, al solicitar la Escritura registrada, 
se evidencia quo dicho instrumento (Escritura Publica 2683 del 08 dc julio de 1952 de la Notaria 4 
de Bogota) no corresponde con lo registrado, por lo cual, se obtuvo cooia de la anotacion registrada 
en los libros del antiguo sistema Libra T, Pagina 395, Tomo 16 Soacha - 5. donde se puede 
identificar que el numero do cedula de ciudadania que reporta el serior RUBEN CUBILLO
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VAS0UE2 es 1.S78.272. sin embargo, al realizar la consulta de. anlecedentes judiciales, se 
evidencia que la persona asoctada a ese numero de cedula es el sertor PANTALEON RIVERO 
PEREZ.

Observacion (6): Sc oficiara a la Oficina de Registro de Inslrumenlos PGblicos de Soacha. a la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogot£-Sur. a la Registraduria de Soacha y al 
Distrito Militar No.33 con el fin de solicitar la verificacion de sus archivos para ubicar el numero de 
cedula de ciudadania de los senores JULIO AVILAN y EUGENIO MAYORGA

TITULO DE ADQUISICION:
- Escritura Publica No. 3701 del 26 de julio de 1968, otorgada en la Notarla 1 de 
Bogota.
- Escritura Piiblica No. 1401 del 31 de diciembre de 1947, otorgada en la Notaria 
7 de Bogota.

3.2.

MATRICULA INMOBILIARIA: 051-92993 de la Oficina de Registro dc 
Instrumentos Publicos de Soacha.

3.3.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matncula 
Inmobiliaria No. 051-92993 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio recaen las siguientes medidas cautelares:

3.4.

6

• Anotacion 005: Oferta de compra en bien urbano: Por medio del oficio 
No. 6619 del 20 de junio de 2006 del Institute Nacional De Concesiones 
De Bogota

Fuente: Estudio de tftulos del predio TCBG-7-177.
NOTA: El presente resumcn no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Sabaneta se localize en el municipio 
de Granada, colinda al norte con las veredas San Francisco y Arracachal en los 
municipios de Soacha y San Antonio del Tequendama; al oriente con la vereda 
Alto de La Cruz del municipio de Soacha; al sur con la vereda Guasimal y Carrizal 
del municipio de Granada y al occidente con la vereda Santafe y la Playita bajo del 
municipio de Granada.

4.1.

1

1 Pagina of.cial del municipio. hUp:.‘.V.“.vv;.granada-cundinamarca.gov.co
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L0CAUZACI0N DEL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA
\•S;.

'“rtTf

V

\

Fucnto: Googlo Waps, Consulta: 12 do oncro c'c 2024, 
hUps:A\vmv.google.com.''maps/place/Granada. +Cundinamarca

4.2. ACT1VIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda 
campestre.
TOPOGRAFJA: La superficie del sector es de topografia mixta (plana y ondulada). 
CARACTERiSTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico frio hiimedo. La altura promedio es de 2450 
msnm, y la temperatura media anual es de 11 CC.2

4.3. 7
4.4.

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MLVf cuenta con las siguientes caracteristicas *:

4.5.

VALOR
POTENCIALCARACTERiSTICAS

SUELOS
TIRO DE 
SUELOS LITOLOGiA TAXONOMiAPISO CLIMA EROSION

Ocsids ics 
discontinuos da 
ceiizo vclcanica 

scbre rccas 
sedimenlariss

lluiric Llthlc 
Ejtrudapls. Typlc 

PlBcudands, 
Dystric 

Eutrudepis

Muy superficiales a
superficiales. 

Excgsivamenla dranados. 
Fediiidad baja a rnodorada

60,0 a 
Media

FrioMLVf 23hiirredo

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.

4.6.

2 Alcaldia del munidp o.
3 Instiluto Goc-gralico Agustm Codazzi Subdirecci6n de Ayrologia. Estudio General dc suelos del Departamenlo de 

Cundinamarca. Clasificacitin de las ticrras per su capacdad de uso. Bogota D.C., 2000.
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SERVICIOS C0MUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tbcnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.7.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oeste de la cabecera 
municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas 
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Acuerdo 009 del 9 
de junio de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL 
DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE 
GRANADA - CUNDINAMARCA'’ y de conformidad con el certificado de uso del 
suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de 
Granada-Cundinamarca el predio se encuentra en:

AIA SUELOS CLASE AGROLOGICA VIII:
8

USO PRINCIPAL: Conservacion de flora y recursos conexos.
USO COMPATIBLE: Recreacidn conternplativa, rehabilitacidn ecologica e 
investigacion controlada.
USO CONDICIONADO: Infraestructura basica para el establecimiento de los usos 
compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios. 
USO PROHIBIDO: Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria, 
institucionales y actividades como talas, quemas, caza y pesca.

Fuente: Ancxo 15.2 - Certificado uso del suelo.
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9

Fuenle: Zonificac^on de uso de suelo Rural - Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 7.88 Km aproximadamente del 

perimetro urbane del Municipio de Granada - Cundinamarca.

Te/efax: 6123378
M/EMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth. Consulta: 12 de enero de 2024.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:

6.2.

AREA TOTAL TERRENO: 4.480,00
AREA REQUERIDA: 
AREA REMANENTE:

1.166,31 m2
0,00 m: 10

Area sobrante: 3.313.69 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.166,31 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-7-177.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relaciona a continuacion:

linderos LONGITUD COLINDANTES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ1- 

5) / JULIO AVILAN Y OTRO (PASIVO PREDIAL) <MJ 5 - 9) 
/AUTOPISTA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 9-10)

NORTE 21.68/68,14/17,73 m

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (MJ 10 - 12) 
/ LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA Y OTRO (MJ 12 -ORIENTE 3,65/17,37 m

15)
SUR
OCCIDENTE

JULIO AVILAN Y OTRO (MJ 15-21)75.24 m
15.82 m JOSE DEL CARMEN SOLER CUBIDES (MJ 21-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-177.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por via 
nacional Granada - Soacha. Esta via se encuentra pavimentada en buen estado 
de conservacion, con adecuada demarcacion en pintura y senalizacidn, la misma 
cuenta con dos calzadas en doble sentido.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo no cuenta con servicios 
publicos basicos.

6.5.

Telefax: 612337B
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6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes 
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1166.31 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Frio Humedo, con pendiente mixta (plana y ondulada), su uso 
actual es Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de 
uso del suelo corresponde a SUELOS CLASE AGROLOGICA VIII.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construccion principal:

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construccion principal.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD
APROXIMADA

AN0S

VIDA
UTIL

(ANOS)

ESTADO DE 
CONSERVACIONMEDIDACONSTRUCCION CANTIDAD

11
M1: Cerca lateral en posies de 
medera cimentados en zapatas de 
concroto dc (O^Om'CUOm'O.SOm 
de profundidad), se encuentran 
espaciados cada 3,00m con 3 hilos 
de alambre de puas.

35.41 Bueno 307m

M2: Adecuacidn de terreno 
correspondiente a movimiento de 
tierras para camino de acceso 
pea tonal.

m-20.66 N/A N/A N/A

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Pastes naturales 1.166,31

11Eucalipto (D=0.10-0,20m) un
Fuente: Ficha predial TCBG-7-177.
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7. METODO DE AVALU0
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamienlos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas. analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimarel costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva. el punto de partida sera determiner el valor de reposicidn. o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

12

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por hectdrea de terreno bajo el regimen normative AIA 
SUELOS CLASE AGROL6GICA VIII se encontro las siguientes ofertas:

IBCACCf*.
■INO'O

OtKOSH-tCMER: 4R9 IBtBClttl 4(0 COttTne* (Ml)|IB> wwwicaoCTOracomero JKIM-VBTO VUCROBO

eoccMarii ‘■'■a J20COI&MC0 !£«>1 2CC2IHCX

i I TMCOOaCO.K INC MAC>
JCIOOMOMM-s SJwn» S-ii«

Nota: Se realiza la investigacion economica en predios de proleccidn toda vez que las disposiciones 
normativas del uso cel suelo AIA SUELOS AGROLOGICA VIII corresponden a Conservacion de flora y 
recursos conoxos do conformidad con cl articulo S6. Usos para suelos de conservacidn y proteccion 
ambienlal del EOT del rnunicipio de Granada.
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DEPURACION DEL MERCADO:8.2.

Unidad Fisiografica 1

Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea 
de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del 
objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion:

[•ItMl ■cm- mcxcrau mukuium

id rrn !>au Sjo*a *iu ffiaojcls 'DC ■ODOM »C«I J rim ii 1
3MBJ1S ' Crxo n-ut ai i Ora
gaioa ' >r»t*i A | ~S»au iM

I iin3t !i -iioxcB;
-:i:ao<.|; yrr.-o-

! UiSOOX 
IHC<13

DU i MIC BOXM I iJ IJB)
( i l OSH iuouiaj'ru !

IlinL'HD
IMMD in««iSI"41' Ml'tftRC* |IUH

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa. 13

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1
MERCADO

DIRECCION - 
NOMBRE

VALOR
TERRENO/HaITEM SECTOR - VEREDA

1 Santa Rita Finca S 194.200.000
2 Carrizal $ 183.250.000Finca

$3 Subia Finca 198.828.125
$ 192.092.708PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 8.000.000
COEF DE VARIACION 4,16%
LIMITE SUPERIOR $ 200.092.709
LiMITE INFERIOR $ 184.092.708
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De acuerdo al estudio de mercado realizado, se adopta el limite superior 
enconlrado en la zona teniendo en cuenta la accesibilidad al predio objeto de 
avaliio, ya que este tiene frente sobre via panamericana, asimismo se tuvo en 
cuenta su uso del suelo y su ubicacion. For lo cual se adopta el siguiente valor de 
terreno:

VALORUNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD

S200.092.000U.F.1 Hectarea Ha

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Santa Rita del municipio de Silvania, 
Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados y 
cuenta con una construccidn de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala 
comedor, cocina y bano, disponibilidad de servicios publicos. area con vegetacion 
nativa para conservacion.

14Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carriza del municipio de Granada, 
Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos 
construcciones (casa principal y de administrador) quebrada propia.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania, 
Cundinamarca, con una extension de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con 
construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL:
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual

10.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.

Telefax: 6123378 
A venlda (Carrera) IS No. 119-43 Of. 304 
e-mall: Ion lain mobogo taShotnia U.com

MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBtANA 
DELONJAS Y AGREMIACIONES IN MOBIL I A RIA S 

uCORF EL ONJAS” Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
lracrfpcJ6n dmara dc Comcrck) do BogotA: 00000815

PREDI0 TCBG-7-177
11. CALCUL0S VALOR C0NSIRUCCI0NES 
11.1. C0ST0S DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion sc realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segiin tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones anexas:

EDWEN'iK ESTADODe
CCNSEWACKW

VALOR(TEN EEM VGA UTIL DEPREOAQON VS10R REPQSICfCH VALOR FINAL VALOR AflOPTKK)Ce’RKIADOVDA
nm 15.35:^ S2o.C21.4i S4.14':.25 S2:.8S0.*.9 S209C:Ml 3'

S 29,321.11 Ni'A , $29,321.11 S2S3C!M2 N’A Ni'A N'A N'A

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenirse encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo:

15

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
S 270Paslos naturales 1.166,31
$5,019Eucalipto (D=0,10-0,20m) 11 un

Fuente: Estudio realizado porla Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota.
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CONSIDERACIONES GENERALES.13.

El area requerida presenta una ubicacion cercana sobre una via nacional Soacha- 
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
El £rea requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia agrlcola, 
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial.
El 3rea requerida presenta una topografia definida como mixta {plana y ondulada). 
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
El predio objeto de avaluo no cuenta con zonas do proteccion en el area de terreno 
requerida.
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un aho. contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el m£s probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y gcce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero. presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.

16
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14. RESULTADO DE AVALU0
VALOR

UNUARIODESCRIPCION UNIDAD DIMENSION SUBTOTAL

TERRENO
S 230.092.CCQ S 23,336.930TERRENO U F.l Ha 0.116631

S 23,336.930TOTALTERRENO
C0NSTRUCCI0NES ANEXAS

S 2D.SC0 S740.D69Ml 35.41m
S 29.303 S 505.338M2 n2 20.65

TOTAL C0NSTRUCCI0NES ANEXAS S 1,345,407
CULTIVOS ESPECIES

m2 S 270 S 314.904Pastes nalurates 1166.31
Eucal',olc (D=0,10-0 20m) H.C0 S 5,CIS S 55.209un
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 370,113
TOTAL AVALUO $ 25,052,450

TOTAL AVALUO: VEINTICINCO MILLONES CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS 
CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 25.052.450,00)

Bogota, D.C., 12 de enero de 2024. 
Cordialmente,

/

O

17
EXIS PifJZON RODRIGUEZU

Perm Avalua^ 
RA/tAVAt^l

leprc: :e
R. Al^7035154

^slHT01JOSE FELI
Director

A MORENO

AL-00095537

2 S JUL in:
*

^co«v
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15. DOCUMENTOS ANEXOS 
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNOENTORNO
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CULTIV0S Y/O ESPECIES

EUCALIPTO

PASTO NATURAL EUCALIPTO

19

Nota: Al momento de la visita predial se evidencio que el predio objeto de avaluo se encuentra ya 
intervenido
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15.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0

DEPARTAMENTO CUNDKAMARCA 
MUNICIPO DE GRANADA 

CERTIFICADO USD 0€ SUELO
I* if4

»5T1J

RETARI'a de INFRAESTRUCTURA V PLANEACubN 
CCU MUNICIRODE GRANADACUNOINAMARCA

LA

CERTIFICA

S«g jn ai EWL«-na M O-fl«narr,M!0 T«-mcra vo«ma (ACUEROO NMX8 DEL 2023 an a 
murtcifto le co^M»Dn'3* e sgiierte Jto Oe«u«io y nom«iWJ»d penriMa

AIA SUELOS CLASE AOROLOGICA VIII

MeOiola t- siewne cor<ep(o te nlom» a ptLOonafk) O#1 m*iro tcOia las nc/mas 
lAaniticM / Cenfis Acamas mIcsd m al p’eco cC)»io w cofauu (e^culo 2261.3 l Otrat 
kLikdom D«'9lo 1197 da 23'81 La aipaaeUn m ace oncawo no olaga oaratf>M r» 
ctdgaciooM a so MLtonatk>y no ircdfcaBa Mrtcnot ccoiencot maflaola Itanaas qua w»n 
vlganlos oquo hayan st» •(■ciiadas

1. OATOS BASICOS PREDIO OBJETO OE CONSULTA

DIRECClON actual I EL RINCON
.
MATRICULA
INMOBILIARIA
EOT VlGENTE AQiarao OOP d« <023

i ClASIF ICAOON
[SUELO.

DEL RURAL #
20

^i^SI^SgSS^SUELORURAL
SUELO RURAL Areas de espeoa

2 LOCALI2ACI0N DEL PREDC

"GESTOIUS DC NUISTBO PROPIO CAMBIO-
u

1X44IMS7
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DEPARTAWENTO CU NO IN AM A RCA 
MUNIOPIO DE GRANADA 

CERTIFICADO USO DE SUELO
•' IV

.•e«SCx.' C CCOIOO MtNFCR- ‘£C“» *CTU*UZ*CH>111 ZU' »«in*' a i

3. CAIEGORIa EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMeTRICAS

*3-c««u<io 'noai*«i«l» Sattn ctlM >«l
OAUMO I al > <TO 
IWtMKWav

fc7ec«u»'5 nm 3 nmnnw
21

3.1. CATEGORlA EN SUELO RURAL: 
EC0SIST6MICA

AREAS DE ESPECIAL MPORTANCIA

A'licWo 56 U»os para suelos de conservaeldn y proleecidn ambtental EJ ragmen Oe usoa 
para tat Smaa de cons(Kvad6ti y protwcldri arrOiemal localUMat en el suelo rural del 
Muriclpio de Granada, son las flgulentes:

Areas de especial importancia ecossreMiCA

SUELOS CLASS AGROLOGCA VH POMCA WO BOGOTA - AREAS FORESTALES PROTECTORAS 
(RESOUJC16N 957 oe am)

Se a:etj\cce e 100 00 Aeas Fcrastales ProieoorB*. su fimlCaJ etduiM « U prolecc^n do mice, 
Bgoai, «wa. (aura. divpiKlW Dldogna. reenact genCbcot u cBdj recinot naturae* remvotei. ’Se 
acc-jen to* u*ot e*OI*ocido» pc» N njmaral 3.7.7. Raearva* FocalMa* (Area* bio»tab» prwactora*!, 
CC«re»ponder»« al Arvordo 16 da 1998 ‘Por el oral to e.porn ddonmnanle* ambrontale* para la 
daboiacCo de »o« piano* de ordonanuenlo armorial murtcipaf

o« luia 1 '¥z-nat (tth.d*PRINCIPAL
COMPATIBLE

Ma» fem •'CONDICIONADO oaoco^toa IxMtm mnwot»<
PROHIBIOO uUli'ittci*.

acsveaM tomo aw >»»■ , n««»

•GESTORK DE NUESTRO PROPIO CAMBIO" 
Ol* U N* l«2l GrjnKla - Onaro 

(•aiDnai llOMtMn 
■••ni.fa'W* cw^llrama^a pr* <0
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MPARTAWENTO CUNDINAMARCA 
MUNICIPK) OE GRANADA 

CERTIFICADOUSO DE SUELO

l_■<tSSCNlC CCCtSO U.ilil-Ch- ‘£Cn**CrVAU2«CM>i >J »j«uXCl>'

3.3 NOT AS
DEB ERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

Areas perjfEricas a naomientos. gauges de Rtos. ouebraoas. arroyos. lagos. 
LAGUNAS. ClENAGAS. PANTANOS EMBALSES Y HUMEOALES EN GENERAL

a>n flBTa# Oa »uato do pof !o iranot ICO ni«'/o» n U loOmOd mo<l«lo* a ponr cc la paJono de 
rucrnemco » no irlwio' a 30 macioa de arete, panida al nivet mteimo do agiet a caoa I ado de k>* 
caicoe de ile». ujebfaJ* y a'loyos »oan pemianwilet o re. y sltt&Oot do lacos. lapinat, cieoegns. 
panaroi. erDdsci y homedatoi en geneta.

e* u»c» eelatWciiin toi •« lenmai 32. Aioaa pe«**»lca» a aaclmlenlo* caucei da no*, 
anoyos, lago*. lagunas clanagas panlano*. emOaise* y humeflale* en general 

corespcrvderiw al Auxvnla 16 de 1999, ’Por el cuaJ se eiflUen delorminanie* arroireLvoj para la 
OXic-x on do lot paneo do orderjinienlo terilonal miocpal'.

!»,»• e.Woi-* ini~SrPRINCIPAL 9W (ANAAe f W*JC *4

COMPATBLE ■nxurae

CONDICIONADO O-Ce ^
V o-eio Oe apA *. m 

de Wiaeauu* dr

> tu»v3> ro
ConHvrcen*a>r» «M »ar«Ti*rar»

■^■aawi de *o»atC',
<H aiWtmcOt OeupA de ei e« os MiOflua iy

-•-r: /- r; -
PROWBIDO Ui« uaei. nxaraa. uaan» y i^emroi yror«’'«ios

mrarte tkeoiaciki Oe WkSoe xaM IU I rwO CB it
22__________________________ ••B'JYXr_________________________________________

Par jgralo 2, To<to cuerpo de agua ya sea nalural permanen'.e o inlermlenle. qi>“ se 
encuenlre denlro del lerriorlo do Granada coniara ccn ur« renda hidrica minima do 30 molros 
Os ancho segiin lo estableciito an al Acuordo CAR 016 de 1993 o aeiA acolada segjn el 
Decreta 2245 de 2017. el cual liene poroblolo oslablocor lo* crilorlos lienees con base en 
os cualos lo* Auioridado* Amb.entales competenles realizoran los ©sljdios para e 
aeolarnlenlo de las rondas hidrlcas en el Area de su ;urlsdio:i6n. La ronda hidrica so 
consttuys en una norma do sipenor /ararquia y dolorrrinanlo nmblorYal Las aulondades 
ambenaos compolontcs ckOffin de/lnlr ol a den do pnor-Mdes pa-s el inicio de 
acoiamiento de las 'endas hidneas en su pjrsdicdCn.

Per su pane. El Mn steno de Amt onte y Dosarrolb SoiloniUo medanto oredar No. MIN - 
8OC0-2-01322 dol 2 do atril dc 2020, Indca: •(...) "El acoiamiento de rondas hidrlcas sole 
apica a cuerpo* Ot agua natirales con corrlenles de lm permanenle. o de tipo ir<ermilonlo 
slem^e y cua-Wo esle uTirro preson'.e evidorcins goomorfoWgicas asodadas al cauce 
permanenle* En oslo scnldo e ir«5openden!e de la denomina:i6n defnlda. se debord 
garanllzar la scelenlbrlidad de los cuarpos de agua artificial y el eslablecimienlo de una zena 
Milmo*al ocoaislimca quo permta a ccnserracdn y el mantenlmento del mismo y a la vez 
su cnnectividaj ecOdgca con los rtemAs tfemente* <jjo nacen parte de la Eslrjctura 
Eccidg^a Principal del leirrlcrio.

Parigrafo 3. Los cuerpos do agua cuya renda hidrica sea aedada y adeptada modanie ado 
administrative por la Autcrklad Ambtenia!. debe acogor la reglamontacldn do isos defnlda 
en el correspond ente acto adnlnistratNc, de acuerdo al Docreto 2245 de 2017 parte integral 
del Oecrrto Nflckmal 1076 dc 2015.

'GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAM BIO* 
(air II H* 1*1* toanada - C/m»u 

T««toin» l»WU**’
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DEPARTAMENTO CUNDMAMARCA 
MUNICIP10 DE GRANADA 

CERTHCADO USD DE SUELO

[JT,'VIJ^VV V
Da aoie-Co a la base ca1ograf<a muncoa' del Estcxtio de Rlesgo Consoxo Uni6n tomporal 
AVR - CAR Cortrato 1185 DE 2013. awcbado y avaaOo mediante Inform# Tecnico DGOAT No 
083 de 15 ABR 2019 do la CAR, Incorpaado a la cartcgrafla ofldal do I EOT Mundpal bajo 
Acuordo 009 do 2023; En lo quo conoerne a zorrtlcadOn do cond>c«5n de amenaza por 
mcvlmlerlos en mesa, avenida lor ’enda; hundeOdn e incendlos en sutfo rural se cellfca qua 
Ion predion objelos do rovIsitVr se enoientran en ccndiddn do amenaaa mutable segun se 
coralgna

PresenJa

-No [resenta Con did n de Amenaza pa avenidas oirencales. 
-No cresenta Condidn de Anenaza per movlrrionlos en irasa 
-No preaanta Condidn de Amenaza per ImdadOa 
-No presenia Conddn de Anenaza per IncenOos en suelo ri/al

S. NORMAS GENERALES

5.1. Normas espedfleas Acuerdo 009 de 2023
5.2. Normas go norales: Ooc.-clo Onico Reglomenlarlo 1077 do 2015

B pxesonlo cooceplo so cupiido do carAirmrfod con d irtloiio 28 do la Ley 1437 do 2011.

'La presents certificeclOn no pussta msrHo como piuoba para asUblscar aclos constilutnot da 
poaaslOn mataiial alando compotencU aidutlvs de la Jus tic la orcSnarla docldr an matarta y Hone 
urj vigencla de un (01) arSo.*

23

i+eresado. a los CATORCE (14) dias del me* do 
P023) Para los fines DOtBnentes

La presenle se expde. a solrdud del 
NOVIEMBRE del arto dos Mil VeinUM*

:IO CUECA CLAVJJO 
Secrclarkj do Infcaeslrucfura y PlaneaOdn
ING. JA>

E-llo-j LOW!An AXonrvno

"G£STOR£S DE NUESTRO PROPIO CAMBIO" 
Ole II N* U-Z*awMa -C/ma<XB 

Taielmcs I MM US 8?
imircagav«n
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

lOrwIAINMOidLIAHIA OL BOGOTA 
AUftUSi; UL PHLCiOS U'Jl'rAROS -APU 

TCBQ-7-177
CmlUM 
—wii ■•ir>n

mao irm U.l iUm ufilUI ■ kUIVU >Vu BlroiHD

ifi' jsoai
4>: yrC»;« -•.2----rrr.% lU1 C«^:abvrvJ »«va *• iTmm'i

4-Ct*ft**»40*>++* .>x3X*f v:* J

C3^- 'MX Tr<Vfi 0 C*«» t
1j asr^g
• 'r* '(II Vl

Ti»~'W*>
W1 f~ra"■£**! i h..i MMI.M<»XM■wl _____ »■»'»;

^ri----
“SwiTi j^cmT]

m

i*-.

fT^SS,
I -3 X'

H KLtvtuik >ji«iHt»i'i3.«n«un51T
n 'n.:«/.a;i h*11- I'"® > .(- ..Vii l- .. oyrldtf taal.ik ».|n». u.m IV11 n il..M • r»l» T»m»

M«C»
A>

n '’J > K-V»
Eaviuu *9_L

sSi
j vv ’•ITtl.l,-

•V 'OvM.tnMaft.t
r"?*rT*r#? lartt .wa rrrrivi «V

•vJ S 4! CMJ.t;
*3 fi%*» -/w ro^

W«>» rt Ujm
•»! ^774 C7 > St jn.u m35
»fc 75 74|/>: If tV.V \

CAS774/J;rrOlA*.\b ^ *
S2t

I n •* v»\i n\+: ratm !»•*>• ((••’•I# *»•
.drUUfn»w4u,i 4»A>%.V ^ r* ««»r A>%

Fuente: Construdata 209

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIE M2
PAST0S NATURALES $ 270

24

ESPECIE DAP (0,10-0,20 m) DAP (0,21-0,4001) DAP (0,41-0,6001) DAP (> 0,61m)
s 5.019 $ 40.149 $ 167.285 $ 437.173EUCAUPT0S

Fuento: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota. 2023,
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS.
C0NSIDERACI0NES
De conformidad con el instructivo para avaluos ANI expedido en el ano 
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante. por lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo 
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

I.

II.

mtsITtf.
sci
1C1 CfsTicnle.ii -ifcHljje. Ircr/.laJc yronta^ Je bic-ios rroralcs

ic3 CeK3re«i6nde serviricspiiblicoi

U‘A AreidairieilJY.'jaha^rjn er:c prsviiional 
i5lnpt€ilo?redia’ 4t
5 nSeruacicflC* areas 'tTianentes 4r

4c.7 Per jidwdervacosde laterm ia:idr ceontc-scs
40 ice$AVTi

2 IFe'C dadeiiil dad acf<cr:r3:c«ic j° dewrc^n del irnjeHeobjetc de 
:dquis;icri 25

)2 2Pc'c da&tlil dad acrows a:tvdad?< econcnicos m:
so

I. INCtf/NIACIO'J
---------- i?

el iV; tt3HrtUI\Sl»srida r! dl« 12 Cl o-sradP Sjti^r^duriscvi'icrre:

Bogota, D.C., 12 de enero de 2024. 
Cordialmente,

r*

iTguezOJEGO M1
Represent

Z - 0
orilo AvaluadpT 
AA; AVA1^14:RA^: 035154

&
&

7 S JiiL VJOSE
Direct€rf*be comile 
RAA AVAL-80095537

RA MORENO
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA Na TCBG-7-177

En Bogota. D.C. siendo las 08;00 a.m. del dia 12 dc cncro dc 2024, se reunieron en la sala de juntas de la 
Corporacidn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato Nc 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRiGUEZ.
WILLIAM ANDRES CAS'I ANEDA PALACIOS. 
JOSE F£LIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRiGUEZ.

Actuo como Presidento del Comite ol Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estucio:

Nn Avaluo VALORItem
26TCBG-7-177 S 25.052.450.001

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre fas 
caractedsticas generates y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio dc Granada 
Sector rural, aportando la recopilacidn de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles. fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacicn, normas e infraestructura 
urbanisticas. usos permitidos, alturas e indices dc construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimicnto y la experienda de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente. a la metodologia utilizada especialmente la referente al Melodo de 
comparacibn o de mercadeo. al metodo de costo de reposicidn a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como rcsultado: cl valor para el brea de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el anblisia y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comitb 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.

Tele fax: 6123378 
A venlda /Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304 
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COMITE DE AVALUOS

0 WILLIAM ANDIES CASTANEDA
Miembro Comit6 
RAA AVAL-1023963942

Reprcs«fita
RAA 3154

/
/

XIS PyNZON RODRIGUE.JOSE
Djeedbr del proyecto 

'RAA AVAL-80095537

MORA MORENO
Perito ivaluatip*' 
RAA AVAL>Tdl42:

27
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