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i

*00371808*.
Al conlestar cite Radicadd E-2024-02398 Id: 371808 
Folios: 4 Fecha: 2024-02-22 10:46:22;
Anexos: 0
Remitente: DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION 
CATASTRAL
Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

i

Senores:
CONSORCIO RUTA 40
Dra. Alexandra Rivas Garcia Directora Predial y Social 
correspondencia@consorcioruta40.com ,

i

i
t

:
i

Direccion: Carrera 27 No. 21 - 36 
Fusagasuga - Cundinamarca

I

J

REFERENCIA: C40DP-00746-2024
ASUNTO: Solicitud productos catastrales en el ejercicio de la gestion predial.

Respetada doctora

La administracion municipal de Fusagasuga “Con la Fuerza de la Gente" le extiende 
un cordial saludo y le desea exitos en sus labores diarias, por otr.a parte, y de 
conocimiento general el IGAC por medio de la Resolucion 765 del 27! de agosto de 
2020 “Por medio de la cual se habilita como gestor catastral al municipio de 
Fusagasuga y se dictan otras disposiciones" y en lo que dicta el Articulo 3 
Obligaciones “ ... Una vez se de inicio a la prestacion del servicio publico catastral 
debera hacerlo de manera continua y eficiente, lo cual comprende el conjunto de 
operaciones tecnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacion, 
actualizacion, conservacion y difusion de la informacion catastral, y los 
procedimientos de enfoque catastral multiproposito que determine el Gobierno 
Nacional ...”. 5\

i

Atendiendo a su solicitud de referencia C40DP-00746-2024 por el cual “En el marco 
de las actividades propias de la gestion predial, el Consorcio Ruta 40 solicita 
amablemente la difusion de productos catastrales, correspondientes a los 
certificados catastrales junto con la informacion alfanumerica de los registros uno y

Direccion: Dalle. 6 N" 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga • Cundinamarca 
wwv/.fusaqasuua-cundinamarca.qov.co 

atencionalciudjdano(a>.fusaqasuqa-cimdinamarca.Qov.co
Te«fonosj 886 81 81 - Fax: 886 81 86 

Linpa gratuita: Cl 8000 12 7070 
Codigc Postal: 252211
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Al contestar cite Radicado E-2024-02398 Id: 371808 
Folios: 4 Fecha: 2024-02-22 10:46:221
Anexos: 0 i ../
Remitente: DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTWiN 
CATASTRAL
Destinatario CONSORCIO VIAL RUTA 40

dos de los siguientes predios ubicados en el municipio de Fusagasuga” y en donde 
se relacionan un total de 5 cedulas catastrales nos permitimos manifestar que:

*
Que mediante la Resolucion Administrativa No. 175 de 26 de septiembre de 

2022 “For medio de la cual se fijan las tarifas unitarias de venta de los productos y 
servicios a cargo de la secretaria de planeacion en lo correspondiente a actividades 
de la gestion catastral multiproposito de Fusagasuga” y en cuanto al artlculo primero 
se fijan las tarifas por la venta de productos y servicios a cargo de la oficina de 
Gestor Catastral Multiproposito asi:

1.

PRODUCTOS VALOR UVT
CERTIFICADO CATASTRAL BASICO 0,4 UVT
CERTIFICADO DE PLANO PREDIAL 1,13 UVT ■i

i

el comprobante de' pago ante laEl cual debe ser solicitado, en primera instancia,
Secretaria de Hacienda relacionando el numero de certificados a solicitar, seguido
del pago correspondiente, y como ultima instancia en la oficina del Gestor Catastral 
Multiproposito el registro del pago correspondiente y la relacion de informacion 
solicitada.

t

En el listado de cinco (5) cedulas catastrales solicitadas, se enbontraron que 
cuatro (4) CEDULAS CATASTRALES SE ENCUENTRA DISPONIBLE PARA 
GENERAR CERTIFICADO CATASTRAL BASICO, dichas cedulas catastrales se 
pueden discriminar a continuacion:

2.

.1

i

1

iI
Direccion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia fusagasuga

wnw.fusaciasuga-cundinamarca.aov.co
- Cundinamarca

atencionalciudadanoSbfusaqasuqa-cundinamarca.qov.co
Telefonos| 886 81 81 - Fax: 886 81 86

Linea gratuita: 01 8000 12 7070 
\ Codigo Postal: 252211 
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ORDEN',IAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
:

V

Se Puede GenerarN0 FMICodigo Predial Cedula Catastral (30)
1 TCBG-5-163 252900002000000070444000000000 157-

SI104425
2 TCBG-3-226 252900002000000070444000000000 157-920 SI
3 TCBG-3-304 252900001000000020043000000000 157-25261 SI

NO4 TCBG-3-090 252900001000000010804800000000 157-64021
5 TCBG-3-313 252900001000000020309000000000 157-1517 I SI

t

Al analizar el case en particular de predio identificado con folio de matricula 
inmobiliaria 157-64021 del cual no se puede expedir certificado catastral basico, se 
evidencia que el mismo fue objeto de un desenglobe, constituyendose asi en 
propiedad horizontal creando los folios del 157-107802 al 157-107812 y hace 
referencia al predio de mayor extension; sin embargo, dicho folio ho puede ser 
cerrado puesto que alii se encuentran incluidas las zonas comunes.

Al respecto, es oportuno indicar que de acuerdo a lo establecido en eliarticulo 16 de 
la ley 675 de 2001 "For medio de la cual se expide el regimen de propiedad 
horizontal" dispone que la propiedad sobre los bienes privados implida un derecho 
de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio o conjunto, en proporcion con 
los coeficientes de copropiedad. i

De igual forma el paragrafo 1 del mismo articulo establece que el impuesto predial 
sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes;comunes del 
edificio o conjunto, en proporcion al coeficiente de copropiedad respective. En este 
sentido, el numero predial nacional asociado al folio de matricula 1;57-64021 fue 
cancelado en el catastro del municipio de Fusagasuga.

3
1

Direccion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia fusagasuga - Cundinamarca 
www.fusaaaiucia-cunainamarca.QQv.co 
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.MIEIMTO TERRITORIAL Y GESTION

■

Teniendo en cuenta las anteriores salvedades nos permitimos dar por resuelta su 
solicitud y quedamos atentos a cualquier comentario y/o pregunta; que con gusto 
estaremos prestos a responder. !

a
Zete'SGARClARTO

DIRECTOR
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION CATASTRAL
SECRETARIA DE PLANEACION

GESTI6N DOCUMENTAL:
Original: Destinatarios
1a Copia: Direccion de Informacion y Planificacion Territorial
Proyecto: Sebastian Cubillos Ftorlua - Contratista / Gestor Catastral Multiprop6sitS&
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www.fusaciasupa-rMndinamarca.aov.co 
atencioralciudadano&fusaqasupa-r.undinamarca.Qov.co

Telafonosj 88681 81 - Fax: 886 81 86 
Linfea gfatoira: 01 8000 12 7070 
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CATASTRAL
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y
Senores:
CONSORCIO RUTA 40
Dra. Alexandra Rivas Garcia Directora Predial y Social 
correspondencia@consorcioruta40.com ,
Direccion: Carrera 27 No. 21 - 36 

Fusagasuga - Cundinamarca

REFERENCIA: C40DP-00746-2024
ASUNTO: Solicitud productos catastrales en el ejercicio de la gestiomprediai.

Respetada doctora

La administracion municipal de Fusagasuga “Con la Fuerza de la Gente” le extiende 
un cordial saludo y le desea exitos en sus labores diarias, por otra parte, y de 
conocimiento general el IGAC por medio de la Resolucion 765 del 27 de agosto de 
2020 “Por medio de la cual se habilita como gestor catastral aRmunicipio de 
Fusagasuga y se dictan otras disposiciones” y en lo que dicta lei Articulo 3 

Obligaciones “ ... Una vez se de inicio a la prestacion del servicio publico catastral 
debera hacerlo de manera continua y eficiente, lo cual comprende el conjunto de 
operaciones tecnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacion, 
actualizacion, conservacion y difusion de la informacion catastral, y los 
procedimientos de enfoque catastral multiproposito que determine el Gobierno 
Nacional

Atendiendo a su solicitud de referencia C40DP-00746-2024 por el cual “En el marco 
de las actividades propias de la gestion predial, el Consorcio Ruta 40 solicita 
amablemente la difusion de productos catastrales, correspondientes a los 
certificados catastrales junto con la informacion alfanumerica de los registros uno y

Direccion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca 
wu/w.fissaqasucia-cundinamarca.Qov.co 

atenc/onalciudadanotfl)fusaqastiQa-cundinamarca.Qov.co
Tele'o nos: 886 81 81 -Fax:886 81 86 

Linea gratuita: 01 8000 12 7070 
Codigo Postal: 252211 
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i.

■

f
dos de los siguientes predios ubicados en el municipio de Fusagasuga” y en donde 
se relacionaglun total de 5 cedulas catastrales nos permitimos manifestar que:

!
'■

Que mediante la Resolucion Administrativa No. 175 de 26 de septiembre de 
2022 “For medio de la cual se fijan las tarifas unitarias de venta de los productos y 
servicios a cargo de la secretaria de planeacion en lo correspondiente a actividades 
de la gestion catastral multiproposito de Fusagasuga” y en cuanto al articulo primero 
se fijan las tarifas por la venta de productos y servicios a cargo de la oficina de 
Gestor Catastral Multiproposito asi:

1.

PRODUCTOS VALOR UVT
CERTIFICADO CATASTRAL BASICO 0,4 UVT
CERTIFICADO DE PLANO PREDIAL 1,13 UVT

I

El cual debe ser solicitado, en primera instancia, el comprobante de pago ante la 
Secretaria dejHacienda relacionando el numero de certificados a solicitar, seguido 
del pago correspondiente, y como ultima instancia en la oficina del Gestor Catastral 
Multiproposito el registro del pago correspondiente y la relacion de informacion 
solicitada.

2. En el listado de cinco (5) cedulas catastrales solicitadas, se encontraron que 
cuatro (4) CEDULAS CATASTRALES SE ENCUENTRA DISPONIBLE PARA 
GENERAR CERTIFICADO CATASTRAL BASICO, dichas cedulas catastrales se 
pueden discriminar a continuacion:

!•

Direccion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca 
m/vj.lusaaasuQa-cundinamarca.oov.co 

atencionalciudadano&fusaqasiiQa-ciindinamarca.aov.co
Teletonos: 886 81 81 - Fax: 886 81 86 

Linea gratuita: 01 8000 12 7070 
Codigo Postal: 252211
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Remitente: DIRECCION DE ORDE 
CATASTRAL
Destinatario CONSORCIO VIAL RUTA 40

.MIENTO TERRITORIAL Y GESTION

1
!

Se Puede GenerarN° Codigo Predial FMICedula Catastral (30)
1 TCBG-5-163 252900002000000070444000000000 157-

SI104425
2 TCBG-3-226 252900002000000070444000000000 157-920 ; si
3 TCBG-3-304 252900001000000020043000000000 157-25261 SI
4 TCBG-3-090 252900001000000010804800000000 157-64021 NO
5 TCBG-3-313 252900001000000020309000000000 157-1517 SI

Al analizar el case en particular de predio identificado con folio !de matricula 
inmobiliaria 157-64021 del cual no se puede expedir certificado catastral basico, se 
evidencia que el mismo fue objeto de un desenglobe, constituyendose asi en 
propiedad horizontal creando los folios del 157-107802 al 157-107812 y hace 
referencia al predio de mayor extension; sin embargo, dicho folio no puede ser 
cerrado puesto que alii se encuentran incluidas las zonas comunes.

Al respecto, es oportuno indicar que de acuerdo a lo establecido en eljarticulo 16 de 
la ley 675 de 2001 "Por medio de la cual se expide el regimen de propiedad 
horizontal" dispone que la propiedad sobre los bienes privados impfica un derecho 
de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio o conjunto, en proporcion con 
los coeficientes de copropiedad.

De igual forma el paragrafo 1 del mismo articulo establece que el impuesto predial 
sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes;comunes del 
edificio o conjunto, en proporcion al coeficiente de copropiedad respectivo. En este 
sentido, el numero predial nacional asociado al folio de matricula 157-64021 fue 
cancelado en el catastro del municipio de Fusagasuga.

Direccion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcalde Fusagasuga - Cundinamarca 
wvm.fusagasiHia-cundinamarca.wv.co 

alencionalciudadano&fusaaasuqa-cundinamarca.qov.co
Teletonos! 886 81 81 -Fax: 88681 86 

Linea gratuita: 01 8000 T2 7070 
! C6digo Festal: 252211 
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Teniendo en quenta las anteriores salvedades nos permitimos dar por resuelta su 
solicitud y quedamos atentos a cualquier comentario y/o pregunta; que con gusto 
estaremos prestos a responder.

)S GARClAERTO
DIRECTOR1

DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION CATASTRAL
SECRETARIA DE PLANEACION

GESTION DOCUMENTAL:
Original: Destinatarios ;
1" Copia: Direccion de Informacion y Planificacion Territorial
Proyecto: Sebastian Cubillos Hortua - Contratista / Gestor Catastral MultipropositS&
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Direccion: Dalle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca 
www.fusaqasuqa-cundinamarca.QOV.co 

atencionalciudadanotcbfusaqasuga-cundinamarca.qov.co
Telefonos: 886 81 81 - Fax: 886 81 86 

Linea gratuita: 01 8000 12 7070 
Cddigo Postal: 252211
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CURADURIA URBANA 1
Cesar Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urfaanlsla CONCERTO DE USO DEL SUELO
• Fusagasug^ - Cundinamarca •

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
I 2410014827-FEB-2024

CONCERTO DE USO DEL SUELO
EL PRESENTE CONCERTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTfCULO 2.2.6.1.3.1, DEL DECRETO NACIONAL1077

DE 2015
ARTfCULO 2.2.6.I.3.I. OTRAS ACTUACIONES [...]aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbamsticos o 
arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de la expedicion de una licencia [...]

“3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito per medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal 
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al 
interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbam'sticas 
del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no 
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modified los derechos conferidos mediante licencias que 
esten vigentes o que hay an si do ejecu la das."______________________________________________________________

DATOS DEL PREDIO DATOS DEL SOLICUANTE
Codigo Catastral 00-01-0001-0461-804 Nombre C0NS0RCI0 RUTA 40
Matncula Inmobiliaria 157-107802 Documento de 

Identificacion
901019138-1

Vereda EL TRIUNFO Referencia Recibo 
de page:

44551937800669
Direccion UNIDAD PRIVADA 1 

BOSQUES DE 
CHINAUTA

USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,
CUNDINAMARCA

SUELO SUBURBANO DE V1VIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS

CLASIFICACltiN DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las areas donde se interrelacionan los 
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de 
desarrollo con restriedones de uso, de intensidad y densidad 
de manera que se garantice el autoabastecimiento de 
servicios publicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservacion de flora y fauna. 
Agropecuario tradicional

USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros, 
Infraestructura para Distritos de Adecuacion de tierras. 
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional 
Integral de Respuesta - CR R. Comercio y Servicios Rurales 
Grupo 1 y 2.

USO CONDICIONADO Y/O RESTRINGIDO: Bancos 
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas 
y avicolas preexistentes. Comercio y Servicios 
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios 
publicos.

USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal, 
compatible o condicionado

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Comercial Escorial Center, Segundo (2) Piso, Fusagasuga. 
Celular: 324 2803636. Correo: info(5)curaduria1fusagasuga.com



CURADURIA URBANA 1
Cesar Augusto Aguilera Sierra

Arqulteclo Urbanisla CONCERTO DE USO DEL SUELO
• FusagasugS - Cundinamarca •

CONDICIONAMIENTOS
1. Las zonas del Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios que De conformidad con el piano FR1-
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del cluster de turismo, cluster de la economia del 
cuidado y de la salud - CECS y cluster de educacion, seguiran lo definido en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.
2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a 
partir de la adopcion de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podran seguir realizando 
actividades en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademas, deberan implementar los 
Planes para la Reduccion del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO segun lo establece la Resolucion 1541 de 2013 de 
ser requeridos por la autoridad ambiental competente.
12. Para la habilitacion del uso de suelo de infraestructura para la prestacion de servicios publicos, se debera 
contar con los estudios tecnicos que soporten la necesidad de ubicacion de estas infraestructuras (PMAA, PSMV, 
PGIRS, entre otros), de igual forma debera contar con previa autorizacion de las respectivas autoridades 
ambientales competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia amt>iental segun el ARTICULO 
2.2.2.3.2.1. Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los 
permisos ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.
6. En cumplimiento con el artlculo N° 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinaran a la conservacion de la 
vegetacion nativa existente, no menos del 70% del area a desarrollar
18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los 
Estandares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucion 627 de 
2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificacion de sectores de restriccion de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o 
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.
23. En ningun caso se permitira el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las 
intersecciones viales.
25. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos 
especiales para su funcionamiento, estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.
29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo
a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo 
Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:
"El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo 
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la 
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a traves de la observacion, el estudio de los valores 
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una actividad 
controlada y dirigida que produce un mmimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio 
cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza”
El mismo documento enuncia como pautas las siguientes:
- Priorizar las actividades en areas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para 
turistas.
- Priorizar las actividades en areas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un numero 
determinado de visitantes.
- Establecer con antelacion y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al area.
- Determinar la pertinencia jundica para utilizer el area con fines tunsticos. En otras palabras, identificar el tipo de 
propiedad (privada, colectiva, publica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y 
frionejo.
- Los equipamientos conexos necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100 
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios 
publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacion de 
energi'a
b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el tunsta 
se involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades
vinculadas a la agricultura, ganadena u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esta zona se podra 
desarrollar el esquema de posadas tunsticas rurales, en donde se permitira a los propietarios de los predios que 
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los Indices de ocupacion y 
construccion en cada categona.
c. Las posadas tunsticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia 
tunstica y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el 
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacion de energia. Ademas. 
se debera dar cumplimiento a las demas normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas 
establezcan las autoridades competentes.
d. Para la ubicacion de los glamping se deberan cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del

sus

convocar
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CONCERTO DE USO DEL SUELO
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presente Acuerdo.

OTRAS
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL
No Aplica
USDS DEL SISTEMA ECONdMICO PRINCIPAL
CLUSTER DEL TURISMO Y CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS) 
Area de Desarrollo Tunstico ADT Chinauta:
Se establece como la zona que tendra la mayor cantidad de empresas, actividades y productos tunsticos del 
municipio. Se debera promover la hoteleria de cuatro o mas estrellas, los centres vacacional.es, los parques 
recreativos orientados al aprovechamiento sostenible del paisaje y los atractivos ecosistemicos, el viverismo, las 
actividades tunsticas relacionadas con caminatas ecologicas, el turismo en bicicleta, las montadas a caballo, el 
avistamiento de aves y senderismo.Esta ADT estara ubicada en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y 
servicios definida en el poligono que se indica en el piano FGOIA-PLANO DE SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL, en 
medio de un sistema de parques publicos rurales, miradores hacia el Canon de Chinauta-Soqueron y demas 
proyectos tunsticos de Gran Escala de la Provincia del Sumapaz.
Cluster del turismo:
En la zona rural se consolidara, aprovechara y administrara sosteniblemente los productos tunsticos relacionados 
con el ecoturismo, turismo de naturaleza, turismo gastronomico, turismo cultural y de patrimonio, turismo rural, 
turismo de aventura y agroturismo, desde la definicion de Areas de Desarrollo Tunstico en adelante ADT, como 
espacios geograficamente delimitados en los que el uso del suelo es primordialmentepara el desarrollo de 
actividades tunsticas.
Las ADT podran declararse como Zonas de Desarrollo Tunstico Prioritario por parte del Coneejo Municipal con 
previo visto bueno del Ministerio de Comercio, Industria yTurismopara que con base en la declaratoria se realice 
la afectacion del uso del suelo para garantizar el desarrollo prioritario de actividades tunsticas, el apoyo local en 
la dotacion a esas areas de servicios publicos e infraestructura basica y el establecimientc deexenciones sobre 
los tributes en dichas areas, de conformidad con lo definido en el articulo 35 de la Ley 1558 de 2012 aquellas 
normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)
Las oportunidades economicas que trae consigo la economia del cuidado y la salud, entendiendo la inversion de la 
piramide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz, 
justifican la definicion de poligonos en donde se concentren actividades economicas relaoonadas con el cluster de 
la economia del cuidado y la salud en adelante CECS.
Area CECS Panamericana:
Se establece como un area enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promoviendo la 
generacion de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento economico del municipio. Se 
debera propender por el aprovechamiento del transito masivo de vehiculos de la via Panamericana, dandole una 
connotacion de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y at Suelo suburbano de 
comercio y servicios._________________________________________________________________________

ALCANCE NORMATIVO

AFECTACIONES
AFECTACltiN HfDRICA: NO APLICA
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AFECTACltiN VIAL: AUTOPISTA BOGOlA-GIRARDOT

VIA DE PRIMER ORDEN

Aislamienlo anterior entre 5 y 15 m - segun 
uso de suelo (ver flchas normativas)

Aislamienlo anterior entre 5 y 15 m - segun 
uso de suelo (ver fchas normativas)PVR-01

Vi as de primer orden
Acorde con el numeral ID del artfculo l del Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto 1077 de 2015 las Vfas Arteriales o de 
Primer Orden se definen como las vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de departamento que 
cumplen con la funcion basica de integrar las principales zonas de produccion y consume del pals y de este con los demas 
pafses.
Esta conformado por la Via nacional o Via 40 que permite la interconexion con la capital y los departamentos del sur del pat's, la 
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34,8 kilometros. Para esta via, se plantea el perfil PVR-01 el 
cual contempla una faja de retiro obligatorio de 20 metros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de cada calzada exterior 
segun lo establecido en la Ley 1228 de 2008. Para la zona de la via nacional que atraviesa suelos suburbanos, area agroindustrial 
y areas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracion cuyo ancho mmimo debe ser de ocho (8) metros 
adicionales a la faja de retiro obligatorio y un aislamienlo anterior at interior del predio mmimo de diez (10) metros respecto de la 
calzada de desaceleracion.
Se deberan implementar bahias de parqueo para el uso exclusive del transporte publico que permita el ascenso y descenso de 
pasajeros de manera segura y deberan estar construidos en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a 
lo largo de esta via y tendran que garantizar como mmimo tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas, su longitud estara 
determinada en funcion de la aceleracion y desaceleracion que se requiera en cada uno de los casos. Asi mismo, en los tramos 
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.
Para efectos de la expedicion de licencias urbanfsticas, en los pianos topograficos o de 
localization de los predios se deberan demarcar la calzada de desaceleracion y los 
demas elementos exigidos por la autoridad competente, asi como los indicados en este
artfculo.Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como mmimo cada trescientos (300) metros.
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0B5ERVACI0NES
a) El presente concepto de uso de suelo se expide segun en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 "por el cual 

se adopta la revision general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de 
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan."

b) El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga 
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Artfculo 2.2.6.1.3.1, Seccion 3 del Decretol077 de 
2015 del Artfculo 2.2.6.13.1.).)

c) Este concepto se expide con base en el artfculo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Codigo 
de Procedimiento Administrative y de to Contencioso Administrative.

d) En el caso de existir regtamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo
e) La ampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA

LICENCIA DE CONSTRUCC16N.__________________________________________________________________

V.B.

Jjaula In.
^Al^A VANESSA GIL CUENCA

TECNICA ADMINISTRATIVA
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C60IG0SISTEMA INTEGRADO OE GEST16N GCSP-F-185m
GESTlON CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE

TRANSPORTE
VERSlbNViA SUMAPAZ 001PROCESO

...
18/02/2015FECHAFICHA PREDIALFORMATO

AMPUAClilN TERCER CARRIE DOBEE CALZAOA BOGOTA - GIRARDOT 3UNIDAD FUNCTIONALPROYECTO 0£ CONCESlON

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE OE 2016CONTRATO No.:

TUNEL COSTADO BOGOTA - JAIBANASECTOR O TRAMOTCBG-3-090PREDIO No.

K008t4Q6.08ABSC. INICIAL 
ABSC FINAL DerechaMARGEN

EONGITEIO EFECTIVA
K008*414,08

8,00;

MATRICULA INMOBIUARIANO REGISTRACEDULA
DIRECCION / EMAIL 
DIRECCION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO
157-64021d 3108163352f EOSQUESDE CHINAII1A CEOULACATASTRAL 

252900001000000010804800000000CUNOOMINIO 80SOULS OE CHINAUTA

COUNOANTESLONGITUDUNOEROSELTRIUNFOVEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:
DPTO:

RURALCLASIFICACION DEL SUELO INCO ahora AGENCIA NACIONAL OE INFRAESTRUCTURA -ANI |Mj 1 - 2|8,00NORTEEUSAGASUGA
BOSQUES 06 CHINAUTA (Mj 3-4)8,00SURCUNOINAMARCA ACCESO VEHICULARACTIVIOAD ECONOMICA DEL PREDIO 

TERCER CARRIE TOPOGRAFIA

MUNigPIO DE FUSAGASUGA (Mj 2-3)3766ORIENTE 
OCCIDENTE WILLIAM GARCIA FAYAO Y OTRO (Mj 4 - 1)3,650 - 7 % PlanaPredio requerido para:

CANT10AD UNIDDESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONESITEMINVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
CANT DENS UN N/ADESCRIPCION

UnPALMAS ABEKAS [0=0,40-0.60 cm) 2
UnMAMONCILEO [0=0.200,40 cm) 1
UnPINO CIMON [0=0,100,20 cm) 1

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXASITEM
, Ml: PortAn a dot ftojas dc 4.80m de lon(itud lotal (2 40m cada hoia) « 2.10m dt jRo. con cstructurj dn 24 varlUat venkilM d« I S' Y 6 

1 inguloi metaUcos horicontales de 3'. soponada poi 2 tubes tedondos metalicos verticales de4'y empotrados sobre 2 columnas en piedra
'

cortada y concreto de 0.60m » 0.65m x 3.00m de afro.__________________
2 M2: Muro en piedra de corte y concrete de 1.10m de alto x 0.40m de espesor.

Have de pa so y codos3 M3: lostalacion de red de acueducto con tubo de PVC bianco de 2"

licencia urbanistica. Urbanuacion, parcelacidn, subdivision, constnxcidn. Intervene ton. Espacio Publico?
riene el inmuebie reglamento de Prop.edad Horizontal LEY 67S OE 2001?_______________________________________
Tiene el inmuebie aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de to Flcha Predbl?______________________
Aplica Informe de analisit de Area Remanente?
Oe acuerdo al estudio de titulos. la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?_______________________

Tiene el

.m2 OBSERVAaONES:AREA TOTAL TERRENO 
AREA REQUERIDA

4409.63I 29/02/2024FECHA OE ELABORAClbN:

ElaborO: JOAN ANDRES ALVARADO ORDONEZ 
M R: 25222-339424 CND

LEI area total del predio objeto de estudio fue obtenkja de la Escritura PubBca No. 1680 del 16 de juRo de 
2009. otorgada en la notaria 2 de FusagasugL
2.De conformidad con el Acuerdo 100-02.01-10 de fecha 18 de octubre de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE 
ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN OE ORDENAMlENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE 
FUSAGASUGA - CUNOINAMARCA* y su cartografia adjunta. el Area requerida del predio se encuentra en una 
clasificackin del suelo RURAL en U vereda EL TRlUNFO del mumcipio de FUSAGASUGA (CUNOINAMARCA). 
Adiconalmente. segun la cartografia adjunta. se debe tener en cuenta el 'piano de reglamentacibn de Suelo 
Rural*, en d cual el predio objeto de estudio se ubica en la subcategoria 'Suelo Suburbano de vevienda.

V29,23

m20.00AREA REMANENTE

]m2AREA SOBRANTE 
AREA TOTAL REQUERIDA

4380,40Revisb y Aprobd:
LUISA ACEVEDO CAMARGO 
M.P05202 256167 ANT

7m229,23

comercio y servKios'
3.La crtula catastral del predio objeto de estudio de acuerdo con d geovisor dd gestor catastral 
multiproposito de Fusagasuga es: 252900001000000010804800000000. Sin embargo, de acuerdo con la 
m lor mac on summistrada por la oticina de Latastro Multiproposito de Fusagasuga: al analicar d caso en 
particular del predio identificado con el niimero predial nacional 252900001000000010804800000000 y 
(oho de matricuia mmobiliaria 157-64021 del cual no se puede expedir certificado catastral basko. ya que. se 
•vkVtvia H mismn objete de un desenglobe. constituyendose asi en "'oniedad horiront?' creando 
los lotos dd 1S7-107802 al 1S7-107812. El predio con FMl 1S7-84021 hace referencia al predio de mayor 
extension; sin embargo, dicho folio no puede ser cerrado puesto que alii se encuentran induidas las zonas 

Al respeclo. es oportuno UNficar que de acuerdo a io establecido en el articulo 16 de la ley 67S de 
2001 'Por medio de la cual se expide d rOgimen de propiedad horaontal' dispone que la propiedad sobre los 
bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre los bienes comunes dd edlficio o conjunto, en

los coeficientes de copropiedad. De igual forma el parAgrafo 1 del mismo articulo establece

comunes.

*V proporcion
que d tmpuesto predial sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes comunes del 
edificio o conjunto. en proporcidn al coeficiente de copropiedad respective. En este sentido. d niimero 
predial nacional asociado al folio de matricuia 1S7-64021 fue cancelado en d catastro dd municipio de

1 5 AGO 2024 Fusagasuga.
4. Temendo en cuenta lo anterior, 
esturfio asociado al numero predial 2S29CXXX)1000000010804800000000 y folio de matricuia inmobiliaria 
157-64021 dado que, la curaduria Urbana 1 cuenta con las mismas bases de datos dd gestor catastral 
multiproposito dd mumcipo de Fusagasugi y como ya se exptoo antes, la cedula catastral y d folk) de 
matricuia otados, no estan vigentes en die has bases de datos. asi las cosas, se solkitb certificado de uso de 
sudos de una de las unidades pr'nradas y que colinda inmediatamente con d area requerida por parte de 
proyecto. esto con d objeto de conocer la informaettn referente al predio objeto de estudio.
5. La tfireccibn dd predio fue obtenida dd folio de matricuia inmobiRaria objeto de estudio 157-64021 dado 
que. no es posible expeJi. ua u'cabo cacMtiai Us^u.

a la representacibn legal y la capaddad para contratar (segiin d item de arriba 'NIT) se advierte 
fue posibk obtener la personeria jundka o documento por medio dd cual se acredKe su personeria

podri expedir Certificado de Uso de suelos dd predio objeto de

LEni

llyrMn
PfaH 1 3H 2



C60IGOSISTEMA INTEGRADO DE GESTI6N GCSP-F-18Sm
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE

TRANSPORTE
ViA SUMAPAZ versi6n 001PROCESO

......... VIlNid
18/Q2/201SFICHA PREDIAL FECHAAgono* Naciona* fto

Infraestructura
FORMATO

UNIOAD FUNCIONAL 3PROTECTO DE COHCES16N AMPUAClbN TERCER CARRIL OORLE CALZADA BOGOTA - GIRAROOT

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016CONTRATO No.:

TUNEL COSTADO BOGOTA - JAIBANASECTOR O TRAMOTCBG-3-090PREDIONo.

K JOS-406.33ABSC. INICIAL 
ABSC FINAL DerechaMARGEN

LONGITUD EFECTIVA
<008*414,08

8,00

MATRICULA INMOBIUARIANO REGISTRACEDULA

DIRECClON / ciYiAiL. 
DIRECCION DELPREOIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO
157-640213108163362

BOSQUES DL CHINAUTA CEDULA CATASTRAL
CONDOMINIO BOSQUES DE CHINAUTA 252900001000000010804800000000

LONGITUD COUNDANTESUNOEROSVEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:
OPTO:

ELTRIUNFO
RURALCLASIFICACION DEL SUELO

8,00 INTO ahora AGENDA NATIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AM [Mj 1 - 2)NORTEFUSAGASUGA
BOSQUES OE CHINAUTA (M) 3-4)8,00SURCUNDINAMARCA ACCESO VEHICULARACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO 3,66 MUNICIPIO OE FUSAGASUGA (Mj 2-3|ORIENTE

OCCIOENTE 3,65 WILLIAM GARCIA FAYAD Y OTRO (Mj 4 - 1|0-7 % PlanaTERCER CARRIL TOPOGRAFIAPredio requen'do para:

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

CANT DENS UN

ITEM
N/ADESCRIPCION

N/A

TOTAL AREA CONSTRUIDA m*0

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXASITEM
N/A

subdivision, construccion. Inlervencion, Espatro Publico? NOvstica, Urbanuacion. parceiacion,
Tiene el inmueble reglamemo de Proptedad Horiiontal LEY 67S OE 2001?_________________
Tleneel inmuebleap'obado planparcialenelmomentodeltevamamientodelaFichaPredial?
Aplka informe de analisis~dT4rea Remanente?______________________________________
De acuerdo al esiudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debc adquirifse?

Fiene el i
NO
NO
N/A

'm2 OBSERVACIONES:AREA TOTAL TERRENO 
AREA REQUERIDA

| 23,-02.-'2Q24FECHA DE ELABORACI6N:
Elaboro: JOAN ANDRES ALVARADO ORDONEZ 

M.P: 2S222-339424 CND

i 7.Se evidencia que el acapite de cabida y Underos del folio de mairicula inmobiliaria Nro. 157-64021 de la 
Oficina de Regrtlro de Instrumentot Piiblicos de Fusagasuga. esiablece que el Condommio Bosqu« de 
Chinauta liene un area de 18328,51 m2, sin embargo, en la anolacidn Nro. 008 del mencionado folk), se 
registra la Constitucion del Reglamento Horizontal, en la cual se discrimina las areas que son objeto de 
division y segregacibn producto del acto Inscrito. entre las cuales se encuentran dKcriminadas las zonas 
comunes la cuales suman un area total de 4 409,63 m2 y son concordantes con la Escrrtura Publica Nro.
1680 del 16 de julio de 2009 otorgada en la Notaria Primera de Fusagasuga. por to cual se recomienda al 
titular de derecho real de dommio solicitar a la ORIP correspondiente. la correcckin de la misma, con el 
objetivo de incluir el area total de las zonas comunes en el acipite de cabida y Underos dando aplicacion a lo 
estaWecido al artkruto 5? de la ley 1579 de 2012.
8.EI area establecida en la Escritura Publica Nro. 1680 del 16 de julio de 2009 otorgada en la Notaria Primera 
de Fusagasuga. y que es objeto de estudk) correspond* a las zonas comunes del CONDOMINIO BOSQUES DE 
CHINAUTA. la cual se encuentra discriminada de la sigu-ente manera: via vehicular de acceso 2.729.63 m2, 

de equipamenrc 1380.00 m2, via peatonal B 100,00 m2, para un total de ronac comunes de 4,409.63

V29.23

mJAREA REMANFNTE 0.00

]m2AREA SOBRANTE 4380.40Revise y Aprobd:
LUISA ACEVEDO CAMARGO 
M P 05202 256167 ANT

29,23____m!AREA TOTAL REQUERIDA

m2
9. Es necesario tener en cuenta que. el irea requcrida corresponde a una de las areas de las zonas comunes 
(para d caso particular la via vehicular de acceso). zonas que en su conjunto tienen determinada un area de 
4.409,63 m2, sin embargo, las mismas no se encuentran debidamente dellmitadas con longitudes y Underos 
especificos en d Reglamento de Propiedad Horizontal, razbn por la que, para este estudk) se identifican los 
Underos generates dd condommio.
10. En el area requerkla se encuentra d contador de la luz No. 5648301-9 de la empresa ENEL CODENSA el 
cual fue objeto de traslado por pane dd propietarlo.
11. En d area requerida se encuentra el contador dd agua No. 6843259 de la empresa EMSERFUSA d cual 
fue objeto de traslado por parte dd propietario.
12. EI numero de contacto pertenece al seftor William Garcia Fayad. encargado del predio objeto de estudio.
13. El predio objeto de estudio presenta 
vehicular.
14. Es necesario tener en cuenta que, d area requerida corresponde a 
(para d caso particular la via vehicular de acceso), zonas que en su conjunto tienen determinada un area de 
4.409,63 M2, pero que no se encuentran dcbklamenie ddimkadas con longitudes y Underos especificos en 
die ho Reglamento, razbn por la que para este estudio se han tornado los Underos generates dd condomink).
15. De acuerdo con la viska y verificaclbn realizada al predio para d presente insumo, se constaU que sus 
condKiones tisicas ya fueron mtervenkias com rdacion a las dm iniumo anterior de fee ha 25/10/2021, por tal 
razbn se conserva d mismo Registro Fotogrifico del Insumo anterior, aprobado por la Interventoria d

1 5 AGO im
cobertura en afirmado en tierra correspondiente al ingreso

de las areas de las zonas comunes

<r\z 2 ie 2




