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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610066841

BogotaD.C, ¥l 1 IC 2(P4

Seiiores:

BOSQUES DE CHINAUTA

Predio denominado CONDOMINIO BOSQUES DE CHINAUTA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
BIENES COMUNES ESENCIALES (Segun titulos)

Direccion: UNIDAD PRIVADA 1 BOSQUES DE CHINAUTA (Segun Uso de Suelo)

Vereda Boqueron (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016
“Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccidn, Operacién, Mantenimiento,
Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada
Bogota — Girardot"

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Aclaracién a la Oferta Formal de Compra No.
20241610061891 de 20 de noviembre de 2024. Predio TCBG-3-090.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN|, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogota —
Girardot”, como parte de |la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue
declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 20 de noviembre de 2024 expidio la Aclaracién a la
Oferta Formal de Compra No. 20241610061901 por medio de la cual se dispone la adquisicién de un Predio
denominado Predio denominado CONDOMINIO BOSQUES DE CHINAUTA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), BIENES COMUNES ESENCIALES (Segun titulos), UNIDAD PRIVADA 1 BOSQUES DE
CHINAUTA (Seguin Uso de Suelo), Vereda Boguerén (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con Ila Cédula Catastral No.
252900001000000010804800000000:; abscisas inicial: Abscisa inicial: K008+406,08 D — Abscisa final:
K008+414,08; localizado en el margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL — DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3, identificado con la Cédula Catastral No.
252900001000000010804800000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-64021 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasugd, cuyos titulares de derecho Real de Dominio es el condominio
BOSQUES DE CHINAUTA ;en calidad de titular inscrito|.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, i
Bogotéa, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 L)) GigierTransperss i
www.viasumapaz.com ' —_— ANI
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20241610066841

Que el dia 2 del mes de noviembre del afio 2024, se envid al predio la citacion con radicado No.
202416100061901, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la ventanilla
externa, la cual certificé que

Asi mismo, la citacién enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 25 de noviembre de 2024 hasta
su fecha de des fijacion el dia 29 de noviembre de 2024, donde se informa las condiciones de tiempo, modo
y lugar para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso ante la
imposibilidad de notificar a el condominio BOSQUES DE CHINAUTA; en consecuencia, y en virtud a lo
consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccién del predio y publicar el presente
aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del
Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el articulo
69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

,
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Giciilai
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013 L.} SuperTransporte N
www.viasumapaz.com ' — ANI

\.J



s 7
q.fi‘él."il?‘e.;-::; te "’do:""
- iASUMAPAZ

AR TR RN R
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Vg
MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-090

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: CONDOMINIO BOSQUES DE
CHINAUTA
VEREDA: EL TRIUNFO
MUNICIPIO: FUSAGASUGA
/
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaliio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.
MENT
-~
9 1 OCT 7028
=
DL
& *3‘"
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, 'y
BOGOTA D.C., JUNIO 28 DE 2024
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: fonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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Inscripcléon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-090

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2, TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.6. VEREDA / BARRIO: El Triunfo.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Condominio Bosques de Chinauta.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO08+406,08 D y abscisa
final KOO8+414,08 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Zonas comunes con acceso vehicular.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Curaduria Urbana 1 del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el predio se
encuentra en suelo rural y su uso por norma es “SUELO SUBURBANO DE
VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS”,

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: 4
Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0001-0804-8-00-00-0000
érea de terreno S/l
Area de construccion S/l
Avaluo Catastral Afio 2024 S/l

Nota: El predio fue objeto de un desenglobe, constituyéndose asi en propiedad horizontal
creando los folios del 157-107802 al 157-107812 y hace referencia al predio de mayor
extension; sin embargo, dicho folio no puede ser cerrado puesto que alli se encuentran
incluidas las zonas comunes. Al respecto, es oportuno indicar que de acuerdo a lo establecido
en el articulo 16 de la ley 675 de 2001 "Por medic de la cual se expide el régimen de propiedad
horizontal" dispone que la propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del edificio o conjunto, en proporcion con los
coeficientes de copropiedad. De igual forma el paragrafo 1 del mismo articulo establece que
el impuesto predial sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes
comunes del edificio o conjunto, en proporcion al coeficiente de copropiedad respectivo. En
este sentido, el nimero predial nacional asociado al folio de matricula 157-64021 fue
cancelado en el catastro del municipio de Fusagasuga.

Fuente: Oficio E-2024-02398 id: 371808.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 03 de abril de 2024.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de junio de 2024.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hofmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO TCBG-3-090

2 DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha Predial del predio TCBG-3-090.

e Estudio de Titulos del predio TCBG-3-090.

e Certificado de uso del suelo, expedido por la Curaduria Urbana 1 del municipio
de Fusagasuga el 22 de agosto de 2024.

e Titulos de Adquisicion.

o Aclaracion de Certificado catastral por medio del Oficio E-2024-02398 id:
371808, expedido por la Direccion de Ordenamiento territorial y gestion catastral
del 2024,

e Folio de matricula inmobiliaria 157-64021 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

Nombres Documento Capacidad para
contratar
BOSQUES DE CHINAUTA No registra. Supeditada

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica N.° 1680 del 16 de julio de 2009

otorgada en la Notaria 1 de Fusagasuga. 5

3.3, MATRICULA INMOBILIARIA: 157-64021 la Oficina de Redistro de Instrumentos
Pdblicos de Fusagasuga :

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-64021 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasugd, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio, existen las siguientes medidas y limitaciones:

« Anotaciéon 008, Constitucion Reglamento de Propiedad Horizontal,
mediante Escritura Publica No. 1680 del 16 de julio de 2009 otorgada en la
Notaria Primera de Fusagasuga.

e Anotacion 009, Oferta de Compra, inscrita mediante el Oficio No. 4471
del 10 de marzo de 2022 proferido por la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI.

Fuente: Estudio de titulos - TCBG-3-090.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comerclo de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO TCBG-3-090

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el predio

objeto de avallio se encuentra al suroeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas Bateas,
El Mango y El Cairo del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda Chinauta
del municipio de Fusagasuga; al sur con la vereda San Roque del municipio de
Arbeldez: al occidente con la vereda Boquerdn El Triunfo.!

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA ~CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 28 de junio de 2024
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de
actividades agropecuarias.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Plana (0 — 7%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Célido seco. La altura promedio es de 1726
msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacién media anual
es de 1254 milimetros. 2

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
2 Pagina oficial del municipio, http:/Awww.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad

Cartografica MWSg, y tiene las siguientes caracteristicas *:
TIPODE | PISO ‘ CARACTERISTICAS : VALOR
SUELOS | CLIMA LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION [pPOTENCIAL
.55 ; Superficial y
Ghils | e | Hsehenis mederatimeis ,
MDD Seco aluviales Typic profl_mdo, bgg il Baja 44
: drenaje y fertilidad
mezclados Calciustolls : ;
media y baja

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los setvicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oeste del municipio,

por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede acceder
en servicio particular, publico individual (taxi) y publico colectivo (rutas 7
intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo No. 100-02.01-10 de 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA” y de
acuerdo al certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria urbana 1, el
predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo rural, el cual tiene
asignado el uso normativo de:
SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS, el cual tiene:
Uso principal: Conservacion de flora y fauna, asi como actividades agropecuarias
tradicionales. Presenta usos compatibles en: Vivienda campestre, viveros,
infraestructura para distrito de adecuacion de tierras, ecoturismo, etnoturismo y
agroturismo, centro regional integral de respuesta (CRIR), comercio y servicios
rurales grupo 1y 2.
Uso condicionado y/o restringido en: Bancos municipales de agua (BAMA),
granjas porcicolas y avicolas preexistentes, comercio y servicio rurales grupo 3 e
infraestructura para servicios publicos.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,
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Uso prohibido: los no mencionados como uso principal, compatible o
condicionado. Todos en concordancia con las normas sobre preservacion
ambiental vigente. En cuanto a PARAMETROS NORMATIVOS: Densidad suelo
suburbano de vivienda, comercio y servicios: Maximo 7 unidades por hectérea
(aplica a partir de 2 hectareas). Edificabilidad basica: indice de Ocupacion
méaximo para desarrollos residenciales comerciales y de servicios: 0,3. indice de
Construccién maximo para desarrollos residénciales, comerciales y de servicios:
0,7; Edificabilidad adicional: Numero de pisos adicionales maximos para
desarrollos comerciales y de servicios: 3, indice de Construccién adicional
maximo para desarrollos comerciales y de servicios :0.6. (Ver anexo 15.2 —
Certificaciéon uso del suelo).

Suelo suburbano de vivienda

Suelo suburbano de vivienda, comercioy
servicios

Suelo suburbano de comercio y servicios

Suelo suburbano
Corredor vial suburbano

Suelo suburbano agroindustrial

Suelo suburbano industrial

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga.

Nota: El inmueble cuenta con Reglamento de Propiedad Horizontal establecido mediante Escritura
Publica No. 1680 del 16 de julic de 2009 de la Notarfa primera de Fusagasugé, acto debidamente
registrado en la anotacién 008 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-64021 expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y dado que el predio objeto de
avalllo corresponde a areas comunes segun la ficha predial, se valorara de conformidad con la
norma del uso del suelo que cobija el sector donde se encuentra el inmueble, de acuerdo con el
cruce del area requerida y el plano de Zonificaciéon uso del suelo rural de la cartografia oficial del
POT municipal.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 19,33 km aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga-Cundinamarca y se accede por
la Carretera Nacional Bogota-Girardot.

UBICACION DEL PREDIO

T (513}

Image

Fuente: Google Earth, Consulta: 28 de junio de 2024.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 4409,63 m?
AREA REQUERIDA: 29,23 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 4380,40 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 29,23 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-080.
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6.3. LINDEROS: Los linderos del érea de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

NORTE 8,00 m INCO ahora AGENCIA NACI(CI)MI\J:II?L- I:Z))E INFRAESTRUCTURA -ANI
ORIENTE 3,66 m MUNICIPIO DE FUSAGASUGA (M 2-3)

SUR 8,00 m BOSQUES DE CHINAUTA (Mj 3-4)

OCCIDENTE 3,65 m WILLIAM GARCIA FAYAD Y OTRO (Mj 4 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-090.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
nacional Girardot-Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con
doble calzada en ambos sentidos.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avallio cuenta con los servicios
publicos bésicos correspondientes a energia eléctrica y acueducto veredal. (Ver
observaciones generales de Ficha predial TCBG 3-090).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes

unidades fisiograficas: in
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 29,23 m? Correspondiente a suelos con

unidad climatica Calido Seco, con topografia plana, el uso actual corresponde a

Zonas comunes, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso

del suelo corresponde a SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y
SERVICIOS.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales:

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

: EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | aproximADA | . ESTADO DE iy
s CONSERVACION | 1ki6g)

I
I
M1: Portén a dos hojas de 4.80m de
‘ longitud total (2.40m cada hoja) x 2.10m
de alto, con estructura de 24 varillas 1 un 14 Bueno 100
verticales de 1.5" y 6 angulos metélicos
horizontales de 3", soportada por 2
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tubos redondos metalicos verticales de
4" y empotrados sobre 2 columnas en
piedra cortada y concreto de 0.60m X
0.65m x 3.00m de alto.

M2: Muro en piedra de corte y concreto
de 1.10m de alto x 0.40m de espesor.
M3: Instalacion de red de acueducto con
tubo de PVC blanco de 2" con llave de 1 un 11 Bueno 30
paso y codos

4,62 mZ 14 Bueno 100

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaltio:

CULTIVO /| ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
PALMAS AREKAS (D=0,40- 2 U
0,60 cm) R
MAMONCILLO (D=0,20-0,40 1

Un
cm)
PINO LIMON (D=0,10-0,20
1 Un
cm)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-090
i " 11
7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS se encontro las
siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA-CORREDOR VIAL
T8 UBICACION- | SECTOR- | DIRECGION- AREATERRENO | . AREA
TEM | contacto |MNOMBRECONTACTO| “yivicipio | vemena |  nomere | VA-OROFERTA (M2) CO“E;‘"D"
1 |320-712-6086 L‘:;Jﬂ';;: Fusagasugd |LaPuerta | Finca  |$ 1200000000 | 5000 100,00
Inmabiliaria ;
2 |322-712-6966 F—— Fusagasugé | La Puerta Lote § 300.000.000 1.790 0,00
3 |3028276427| JaimeJimenez | Fusagasuga |LaPuerla Finca $ 3200000000 16.000 309,52
3105805920 - . Lote con
& |einssanpss Edwin Fusagasugd | ElTrunfo | -0 -0 |$ 2800000000 10,000 1100,00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaltio, se encontr6 cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

12

ESTUCH DENEREADD AUSAGAS UG CORREDOR WL

na| racomero  |weusacontazie ‘::\ﬂ; fgf:a' DRECCEY-RoNERE | VALGRGFERTA | VALORANSTARO i A

(I VMR ) nghinty VALGRIm2 | VALORTOTAL
1 N e Frea S |§ e 50 § we|  me |8 umm|s s
? WMINEEE [oodauibeie] Rl | LaRed Luta SHALOMN |5 #nionn 1720 $ 1§51 [ § 1als
3 WRTEN Lredven | Peapagt | laPiet Fiza TIME0EN0 |§ 2800 5000 5 B w3 mEm
1 |G Ee | Fesagengh | BThuh | Losconeorshonte | $2E0000000000 [§ 22180000 1080 5 Wi a3 w0000 [§ 106000080
VEDIMRITETICA |
DESVACNESTRMDMR TESIMESFERE | AR
e ICENTE DE VIR TVBTENFERR | smmﬁ

9. INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR

ITEM| SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

1 La Puerta Finca $ 193.000

2 La Puerta Lote $ 165.922

3 La Puerta Finca $ 180.580

4 El Triunfo Lote con construccién| $ 167.100
PROMEDIO $ 176.653
DESVIACION ESTANDAR $ 12.769
COEF DE VARIACION 7,23
LIMITE SUPERIOR $ 189.422
LIMITE INFERIOR $ 163.884

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior
encontrado en la zona teniendo en cuenta las condiciones normativas del predio
objeto de avallio, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR 13
Metros a
U.F.1 cuadrados m $163.800
Hectareas Ha 1.638.000.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Puerta del municipio de Fusagasuga,
aproximadamente a 2KM del peaje de Chinauta, con un area de terreno
aproximada de 5000 m2, con una casa de 100 m2 de 2 habitaciones, 1 bafo,
cocina integral y sala-comedor, cuenta con luz, arboles frutales y zonas verdes.

Oferta 2: Lote ubicado en la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con
un area de terreno 1.790 m2, cuenta con buenas vias de acceso, sin

construcciones.
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Oferta 3: Finca ubicada la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con
un area de terreno de 16.000 m2, cuenta con un area construida de 309,52 m2
comprendida por casa, jardinera y terraza adicionalmente cuenta con zonas
sociales de piscina, kiosko, salon de juegos, cancha de futbol, cancha de
baloncesto, frutales y extensas zonas verdes.

Oferta 4: Lote con construccion ubicado en la vereda El Triunfo, municipio de
Fusagasuga, con un éarea de terreno de 10.000 m2, con area construida de
aproximadamente 1.100 m2 conformado por una bodega, vitrina comercial y dos
casas.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL

Para el presente informe de avallio no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

La franja objeto de avallio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION 14
El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccién en el area de terreno
requerida.

10.5.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexo:

VALOR
DEPRECIADD

2 EDAD EN % DE ESTADO DE
ftem | eoap | viDAUTIL i CONSERVACIEN DEPRECIACION VALOR REPDSIGION VALORFINAL | VALOR ADOPTADO

M1

14

100

14,00%

2

10,31%

$3.445.268,74

$ 355.086,62

53,090.182,12

$3.090.200

M2

14

100

14,00%

Z

10,31%

5 484.498,07

$49.934,79

§434.563,28

$ 434,600

M3

11

30

36,67%

2

26,95%

$220.615,24

$ 59.460,54

$ 161.154,70

$ 161200
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1.

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

@&F )
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MHEMBROS

PREDIO TCBG-3-090

La franja objeto de adquisicién predial al momento de visita presenta los siguientes
cultivos y/o especies objeto de avallo:

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD VALOR
Palma Areca (D=0,40-0,60 cm) 2 Un $204.014
Mamongcillo (D=0,20-0,40 cm) 1 Un $ 33.980
Pino libro verde (D=0,10-0,20 cm) 1 Un $5.019

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmabiliaria de Bogota, 2023.
Nota: Se toma el valor de la especie “Pino libro verde” como nombre comtn de la especie “Pino
limén”

15
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

o El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via nacional Girardot-
Bogota,via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El area requerida presenta un topografia definida como plana (0—7%)

o El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area requerida.

o El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e Teniendo en cuenta los manifestado por la autoridad catastral municipal mediante 16
oficio E-2024-02398 del 22 de febrero de 2024 en su numeral 2, no se puede
expedir certificado catastral basico, ya que, se evidencia que el mismo fue objeto
de un desenglobe, constituyéndose asi en propiedad horizontal creando los folios
del 157-107802 al 157-107812. El predio con FMI 157-64021 hace referencia al
predio de mayor extension; sin embargo, dicho folio no puede ser cerrado puesto
que alli se encuentran incluidas las zonas comunes. Al respecto, es oportuno
indicar que de acuerdo a lo establecido en el articulo 16 de la ley 675 de 2001
"Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal" dispone que
la propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre
los bienes comunes del edificio o conjunto, en proporcién con los coeficientes de
copropiedad. De igual forma el paragrafo 1 del mismo articulo establece que el
impuesto predial sobre cada bien privado incorpora el carrespondiente a los bienes
comunes del edificio o conjunto, en proporcion al coeficiente de copropiedad
respectivo. En este sentido, el nimero predial nacional asociado al folio de
matricula 157-64021 fue cancelado en el catastro del municipio de Fusagasuga.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el fitular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION  [VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 [ Ha | 0002923 [ $1.638.000.000 $4.787.874
TOTAL TERRENO $4.787.874
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 Un 1 $3.090.200 $ 3.090.200
M2 m2 4,62 3 434.600 b 2.007.852
M3 Un 1 §161.200 $ 161.200
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 5.259.252

| CULTIVOS YIO ESPECIES

Palma Areca (D=0,40-0,60 cm) Un 2 $204.014 $ 408.028
Mamoncillo (D=0,20-0,40 cm) Un 1 $ 33.980 $33.980
Pino libro verde (D=0,10-0,20 cm) Un 1 $5.019 $5.019

$ 447.027

$ 10.494.153|

CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.494.153,00).

Cordialmente,

A AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

iGUEZ

w
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Telefax: 6123378
Avenlda (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia

| TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES
TOTAL AVALUO
TOTAL AVALUO: DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO
Bogot4, D.C., 28 de junio de 2024.
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
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15.2. CERTIFICADO USO DEL SUELO

CURADURIA URBANA 1

César Augusto Aguilera Siema
© Fuasgawugd - Cundinamarca

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:

| 22-AG0-2024 | 24100225 |

EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, CULO 22613, DEL DECRETO NACIONAL 1077
DE 2015

ARTICULD 2.26.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES L]lqunllu vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquilectdnicos, que se pueden ejecutar indep te o con ocasién de 1a expedicion de una licencia [-)

2. Conceplo de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o ia autaridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacidn o la que haga sus veces, informa al
| interesado sobre el uso o usas permitidos en un predio o edificacidn, de conformidad con las normas urbanisticas
del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrolien. La expedicidn de eslos conceplos no
M:za derechos ni obligaciones a su pelicionario y no medifica los derechos conferidas mediante licencias que

esién vigentes o que hayan sido efecutadas ”

Cédigo Catastral 00-01-0001-0804-804 | Nombre CONSORCIO RUTA 40

Matricula Inmobiliaria | SIN INFORMACION Documento de 901019138-1
, \dentificacién 20
| Vereda EL TRIUNFOD _qu'el"ﬂﬂl Recibo &056153310_332?
' ir | SIN INFORMACION | de page: : .

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL *POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,
CUNDINAMARCA

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las dreas donde se interrelacionan los
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad
de manera que se garantice el autoabastecimiento de

servicios publicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservacién de fora y fauna. US0 COMPATIBLE: Vivienda campeslre, Yiveros,
Agropecuario tradicional Infraestructura para Distritos de Adecuacién de tierras.
Ecolurismo, elncturismo y agroturismo. Centro Regional
Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales
Grupoly2.

| US0 CONDICIONADO ¥/0 RESTRINGIDO: Bancos USD PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal,
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas | compalible o condicionado

y avicolas preexistentes. Comercio y Servicios
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios
publicos.

" Ln : tom del Suelo mhnﬂnm de \dvilﬂdl. comnrdu ' nu qul Dn wnl‘orn-uhllll can nl plano Fﬂl- I
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al Interior del cldster de turismo, clister do la economia del
cuidado y de la salud - CECS y clister de educacidn, seguirdn lo definido en el ARTICULO 208 de este Annrdo

Carrara & Mo, 7-36 Ohicin .“Hrr \r srelal Escorlal Center, Segundo (2) Piso, Fusagasug

Celular: 3 f03 _‘- rreo. mfo@curadurialfusagasuga com

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. . Colombia
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Z. No se auloriza el desarrolio de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a
partir de la adopcién de la revisidn y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podrdn seguir realizando sus
aclividades en cumplimiento de los permisas ambientales correspondientes, ademds, deberdn implementar los
Planes para la Reduccin del Impacto per Olores Ofensivos -PRIO segin (o establece la Resolucidn 1541 de 2013 de
ser requeridos por la autoridad ambiental competente.

12. Para la habilitacién del uso de suelo de infraestructura para la prestacidn de servicios plblicos, se deberd
contar con los estudios técnicos que soporten la necesidad de ubicacidn de estas infraestructuras (PMAA, PSMY,
PGIRS, entre otros), de igual forma deberd cantar con previa autorizacién de las respectivas autoridades
ambientales competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segin el ARTICULO
22.2.32). Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramilar todes los
permisos ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.

&, En cumplimiento con el articulo N* 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinardn a la conservacién de la
vegetacion naliva existente, no menos del 70% del drea a desarrollar

18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los
Estdndares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucion 427 de
2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13, Clasificacién de sectores de restriccidn de ruido Ambiental del Decrelo 1076 de 2015. 0
\as nermas que lo adicionen, complementen o sustituyan,

23, En ningln caso se permitird el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las
intersecciones viales.

25. En los casas en que se contamplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos
especiales para su funcionamiento, estos deberdn ser tramitados ante la autoridad competente.

29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo

a La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo

Comunilario, y la Ley 300 de 1976 tendré en cuenta:

*El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en dreas con un atraclivo

natural especial y se enmarca dentro de los pardmetros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la 2 1
recreacién, el esparcimiento y la educacidn del visitante a lravés de la observacidn, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una actividad
controlada y dirigida que produce un minimo impaclo sobre los ecosislemas naturales, respeta el patrimanio
cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza®

El mismo documento enuncia coma pautas las siguientes:

- Priorizar |as actividades en dreas con up atractivo | especial sulicienl te interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en dreas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un nimero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacién y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al drea.

- Determinar la pertinencia jurfdica para utilizar el érea con lines turisticos. En otras palabras, identificar el lipo de
propledad (privada, colectiva, pdblica) y las limitaciones en caso de que exislan condiciones especiales de uso y
manejo.

- Los equipamientos conexos necesarios para administracién o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberdn ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes do servicios
publicos para el aprovisi jento de agua potable y tratamiento y disposicidn de aguas residuales y dotacifin de
energia

b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista
se Involucra con el campesine en las labores agricolas, se desarrolla en actividades

vinculadas a la agricultura, ganaderfa u otra actividad, buscando un ingreso adiclonal rural.En esta zona se podrd
desarrollar el esquema de posadas luristicas rurales, en donde se permitird a los propietarios de los predios que
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de ocupacion y
construccidn en cada categoria,

¢ Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en maleria
turfstica y deberdn ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el
aprovisi iento de agua potable y Ir lento y disposicién de aguas residuales y dotacién de energla. Ademds,
se deberd dar cumplimiento a las demds normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas
establezean las avloridades competentes.

d. Para la ubicacién de los glamping se deberan cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del

presente Acuerdo,
Carreca & Ne el ercial E 1, Fusag, 1
Telefax: 6123378
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SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL
No Aplica

USOS DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL

CLUSTER DEL TURISMO Y CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Area de Desarrollo Tur{stico ADT Chinauta:

Se establece coma la zana que tendrd la mayor cantidad de empresas, actividades y produclos turisticos del
municipio. Se deberd promover la hoteleria de cuatro o mas estrellas, los centros vacacionales, los parques
recrealivos orientados al aprovechamiento sostenible del paisaje y los atractivos ecosistémicos, el viverismo, las
aclividades turislicas relacionadas con caminatas ecoldgicas, el turismo en bicicleta, las mantadas a caballo, el
avistamiento de aves y senderismo Esta ADT estard ubicada en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y
servicios definida en el poligono que se indica en el plano FGOIA-PLAND DE SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL, en
maedio de un sistema de parques piblicos rurales, miradores hacia el Cafion de Chinauta-Boquerdn y demds
proyectos turisticos de Gran Escala de la Provincia del Sumapaz.

Clister del turismo:
En la zona rural se consolidard, aprovechard y administrard sosteniblemente los productos turisticos relacionados

con el ecoturismo, turismo de naturaleza, turismo gastrondmico, turismo cultural y de patrimanio, turisma rural,
turismo de aventura y agroturismo, desde la definicidn de Areas de Desarrollo Turistico en adelante ADT, como
espacios geogralicamente delimitadas en los que el uso del suelo es primordialmentepara el desarrollo de
actividades turisticas.

Las ADT podrén declararse como Zanas de Desarrollo Turistico Prioritario por parte del Concejo Municipal con
pravio visto bueno del Ministerio de Comercio, Industria y Turismopara que con base en la declaratoria se realice

1a afectacidn del uso del suelo para garantizar el desarrollo priorilario de aclividades turisticas, el apoyo local en ) 22
|a dotacién a esas dreas de servicios plblicos e infraestructura basica y el establecimiento deexenciones sobre
los tributos en dichas dreas, de conformidad con lo definido en el articulo 35 de la Ley 1558 de 2012 aguellas
normas que la adicionen, medifiguen o sustituyan.

CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Las oportunidades ecandmicas que Irae consigo la economia del culdado y 1a salud, entendiendo la inversidn de la
pirdmide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar eslos servicios en la Provincia del Sumapaz,
justifican la definicién de poligonos en dénde se concentren actividades econdmicas relacionadas con el elister de
|a economia del cuidado y |a salud en adelante CECS.

Area CECS Panamericana:
Se establece como un drea enfocada a los servicios propios de la econom(a del cuidada y la salud promoviendo la

generacidn de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento econdmico del municipio. Se
debera propender por el aprovechamiento del trénsito masivo de vehiculos de la via Panamericana, dindole una
connolacidn de vitrina comercial al Susle suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de
comercio y servicios,

VIAL:
AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT
Carrera & Mo 7-34 Ohicina 27 Centra Comercial Esconal Center, Segunde (2) Miso, Fusagasugd
Colular: 324 2803636 Correo. infof@curadurialfusagasuga com
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVIOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmall.com
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Acorda con el numeral 10 del articulo 1 del Decreto 3500 de 2007 compilada en el Decreto 1077 de 2015 las Vias Arterisles o de
Primer Orden se delinen como las vias conslituidas por las troncales, b salesy a capitales de departamenta qua
::kmkn con 1a funclbn bdsica de integrar Las principales zonas de produccion y consuma del pals y de este con los demds

es.
Estd conformado por la Via nacienal o Via 40 que parmite la interconexidn con a capital y los departamentos del sur del pais, la
cual bordea al municipia por la 20na Dccidental con una longitud de 34,8 kilémelros. Para esta via, se plantea el perfil PVR-01 el 2 3
cual conlempla una laja de retiro cbligatorio de 20 metros a cada lado de Ia via, medidas a pariir del eje de cada calzada exlerior
seqin lo establecido en la Ley 1228 de 2008 Para la zona de la via que suelos , drea agroindustrial
y éreas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracidn cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) melros
adicionales a la faja de retire obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de (2
calzada de desaceleracién.
Se daberdn implementar bahias de parqueo para el uso exclusivo del Iransporte pdblico que permita el ascenso y descensa de
pasajeros de manera segura y deberdn estar construidos en las zonas en donde exista gran alluencia de habitantes del sector a
1o largo de esta via y tendrdn que garantizar como minima tres (3) metros de ancho paralelo a las bermas, su longitud estard
delerminada en funcién de la aceleracién y desaceleracion que se requiera en cada uno de los casos. Asi mismo, en los tramos
de la via que pasan por suelo suburbano se deberdn desarrallar ciclorrutas paralelo a las calzadas.
Para electos de la expedicién de licencias urbanisticas, en los planos topogréfices o de
lacalizacién de los predios se deberdn demarcar La calzada de desaceleracién y los
demds slementas exigidos por la autoridad compelente, asi coma los Indicades en esle
articula. Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberdn ublcarse coma minimo cada trescientes (300) melros.

OTRAS AFECTACIONES:
AMENAZA POR INGENDIOS FORESTALES:
©J0), MEOIA (AMARILLO), BAJA (VERDE)

ALTA

Telefax: 6123378
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El presente concepto de uso de suelo se expide segin en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 "por el cual
se adopta la revisidn general y ajuste del plan de ordenamiento territorial - POT del municipio de
Fusagasugd, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.’

El presente concepto es de cardcter informativo. No canstituye un permisa de funcionamiento, Ni olorga
derechos ni obligaciones al peticionario, (Numeral 3 del Articulo 22,6131, Seccidn 3 del Decretol077 de
2015 del Articulo 2.2.61.3.1))

Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativa y de lo Contencioso Adminisirative.

En el caso de existir reglamento de copropledad los usos serdn los estipulados en el mismo

La ampliacién de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

LOS USOS NUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA

LICENCIA DE CONSTRUCCION.

a0z
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DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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15.3. ACLARACION DE CERTIFICADO CATASTRAL POR MEDIO DEL OFICIO
CON RADICADO E-2024-02398 - ID: 371808

*00371808*

Al contestar cite Radicado E-2024-02395 W 371808
iixos: 4gu:ln. 2024-02-22 10:46:22 '
: 08 :
Remitente DIRECCION DE ORDEHAMIENTO TERRITORIAL ¥ GESTION ©
CATASTRAL :
: Destnatano CONSORCIO VIAL RUTA 40 :
Sefiores:
CONSORCIO RUTA 40
Dra. Alexandra Rivas Garcia Directora Predial y Social
correspondencia@consorcioruta40.com ,
Direccion: Carrera 27 No. 21 — 36

Fusagasuga — Cundinamarca

REFERENCIA: C40DP-00746-2024 25
ASUNTO: Solicitud productos catastrales en el ejercicio de la gestién predial.

Respetada doclora,

La administracion municipal de Fusagasugé "Con la Fuerza de la Gente" le extiende
un cordial saludo y le desea éxitos en sus labores diarias, por olra parte, y de
conocimiento general el IGAC por medio de la Resolucion 765 del 27 de agosto de
2020 “Por medio de la cual se habllita como gestor catasiral al municipio de
Fusagasuga y se dictan olras disposiciones” y en lo que dicta el Articulo 3
Obligaciones * ... Una vez se dé inicio a la prestacién del servicio publico calastral
debera hacerlo de manera conlinua y eficiente, lo cual comprende el conjunto de
operaciones técnicas y administrativas orlentadas a la adecuada formacion,
actualizacién, conservacién y difusion de la informaciéon catastral, y los
procedimientos de enfoque catastral multipropésito que determine el Gobierno
Naclonal ...".

Atendiendo a su solicitud de referencia C40DP-00746-2024 por el cual "En el marco
de las actividades propias de la gestion predial, el Consorcio Ruta 40 solicita
amablemente |a difusién de produclos catastrales, correspondientes a los

certificados calastrales junto con la informacién alfanumérica de los registros uno y
Deccitn Cale 6 H" G- 24, Aealtia Fusagasugh - Condramaica

¢ Lndin BTLITE QOV.CO

ateneionaleiudada g€ LN IR AFC QY00

Teldfonos 855 81 81 - Fax B26 81 B6

Linea gratuta; 01 6000 12 7070

Cadga Pantd 252211

Pigina § ded
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 MIEMBROS
PREDIO TCBG-3-090

ALCALDIA DE FUSAGASUGA

: Ml contestar cite Radicado E-2024-02398 1d: 371608
: Folies: 4 Fecha: 2024-02.22 10:46:22
: Anexos:

: 0
; Remitenle: DIRECCION DE ORDEMNAMIENTO TERRITORIAL ¥ GES‘I'ICIN

. CATASTRAL
: Destinalario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

dos de los sigulentes predios ubicados en el municipio de Fusagasuga” y en donde
se relacionan un total de 5 cedulas catastrales nos permitimos manifestar que:

1. Que mediante la Resolucién Administrativa No. 175 de 26 de septiembre de
2022 “Por medio de la cual se fijan las tarifas unitarias de venta de los productos y
servicios a cargo de la secretaria de planeacion en lo correspondiente a actividades
de la gestion catastral multipropésito de Fusagasugd” y en cuanto al articulo primero
se fijan las tarifas por la venta de productos y servicios a cargo de la oficina de
Geslor Catastral Multiproposito asi:

PRODUCTOS VALOR UVT 26
CERTIFICADO CATASTRAL BASICO 0,4 UVT
CERTIFICADO DE PLANO PREDIAL 1,13 UVT

El cual debe ser sdlicitado, en primera instancia, el comprobante de pago ante la
Secretaria de Hacienda relacionando el nimero de certificados a solicitar, seguido
del pago correspondiente, y como ltima instancia en la oficina del Gestor Catastral
Multipropésito el registro del pago correspondiente y la relacién de informacion
solicitada.

2. En el listado de cinco (5) cedulas catastrales solicitadas, se encontraron que
cuatro (4) CEDULAS CATASTRALES SE ENCUENTRA DISPONIBLE PARA
GENERAR CERTIFICADO CATASTRAL BASICO, dichas cedulas catastrales se
pueden discriminar a continuacion:

Direccidn: Cale 6 N" 6 - 24, Alcatlla Fusagasugd - Cundinamarca
. fus aga pug o & A oY £ ¢

G NOEE TS BT B3 0 3-C LN NS M e A J9Y.6 0
Tel&fonos: B8 A1 81— Fax: 880 81 68
Linea graluita: 01 6000 12 2070
Postd: 5211

Pigina2ded
Telefax: 6123378
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“CORFELONJAS” Bogotd D.C., Colombia
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PREDIO TCBG-3-090

ALCALDIADE FUSAGASUBA .

*00371808*

' Al conlestar cile Radicado E-2024-02308 Id: 371808
: Folios: 4 Fecha: 2024-02-22 10r4622
§ AR

Remitente: DIRECCION DE ORDEHAMIENTO TERRITORIAL ¥ GESTION :
: CATASTRAL :
¢ Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

N° | Cédigo Predial ~ Cédula Cataslral (30) FMI | Se Puede Generar
1 | TCBG-5-163 | 252000002000000070444000000000 |  157-
104425 sl
2 | TCBG-3-226 | 252900002000000070444000000000 | 157-920 sl
3 | TCBG-3-304 | 252900001000000020043000000000 | 157-25261 sl
4 | TCBG-3-090 | 252500001000000010804800000000 |157-64021 NO
5 | TCBG-3-313 | 252900001000000020302000000000 | 157-1517 sl

Al analizar el caso en particular de predio identificado con folio de matricula

inmobiliaria 157-64021 del cual no se puede expedir certificado catastral basico, se

evidencia que el mismo fue objetc de un desenglobe, constituyéndose asi en

propledad horizontal creando los folios del 157-107802 al 157-107812 y hace 27
referencia al predio de mayor extension; sin embargo, dicho folio no puede ser

cerrado puesto que alll se encuentran incluidas las zonas comunes.

Al respecto, es oportuno indicar que de acuerdo a lo establecido en el articulo 16 de
la ley 675 de 2001 "Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad
horizontal" dispone que la propiedad sobre los bienes privados implica un derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio o conjunto, en proporcién con
los coeficientes de copropiedad.

De igual forma el paragrafo 1 del mismo articulo establece que el impuesto predial
sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes comunes del
edificio o conjunto, en proporclén al coeficiente de copropledad respectivo. En este
sentido, el niimero predial nacional asociado al folic de matricula 157-64021 fue
cancelado en el catastro del municipio de Fusagasuga.

Direcciin; Cale. 6 N" 8- 24, Alcalila Fusagasugd - Cundnamarca
W fug 8 ga stig a-c un dfinamarca gov.co
atencionslciudadanofi fusagasvg a-cundinamarca. ég.m
TelMoncs: 865 B1 81 - Fax: B86 81 88

Linea graluita: 01 8000 12 TOT0

Cixigo Posld: 25211
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PREDIO TCBG-3-090

e =
ALCALDIADE FUSAGASUGA

*00371808*

1 Al contestar cite Radicado E-2024-02390 id: 371808

i Fohos: 4 Fecha: 2024-02-22 10:46:22 :
: Anexos: 0

i Remitente: DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTIOH

| CATASTRAL :
i Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

Teniendo en cuenta las anteriores salvedades nos permitimos dar por resuelta su
solicitud y quedamos atentos a cualquier comentario y/o pregunta; que con gusto
estaremos prestos a responder.

DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION CATASTRAL
SECRETARIA DE PLANEACION 28

GESTION DOCUMENTAL:

Original: Destinatarios

12 Copia: Direccidn de Informacdn y Planificacidn Temtorial

Proyecto: Sebastidn Cubilos Horua — Gonlratista / Gestor Catastral Mullipropdsifos

Diveccidn: Cale. 8 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasugi - Cundnamarca
W s 3 sy a-cundin amarc 2 pov.ea

atenchonal it ] £
Teléfonos: B35 81 81 - Fan. 656 81 86
Linea grafuila: 01 8000 12 TOTO
Codigo Posid: 5211

Piginadde d
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 i ol
PREDIO TCBG-3-090

15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALIS|S DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG-1-080
MHEXO 1 ITEn f Deagloae del Hom unldad I valar Lnit | nﬁ:‘:;: P Valar por APU Taitsl APU Valor adopiado ;:T:::-
[Replarton w 204300 3,00 TLATTI0
= veavacion mamal paneral [t 25,508 04 T 20.778.44
}cm:mnn'e.upm ™ 62482300 28] 781,027,50
da piedra i BA018,00 7] 4214105
RH: Fadtibn 8 das helas de 4.80m de kngud ol [Motoro 1:4 ™ AB1.316,00 ¥ 115.520,64 |
(240 cada hoja) % 2. 10m da ata, Paral 35 X1 14" (2 AM) GALT6 m 355500 7440 5119200
8 24 veritas vertoales do 1,87 B dngules  [Tuba estruchunal cuadrada negro S0m m e 3 @i G L 28,043,00 24,00 E73,032,00
M melteas herizontales do X', soporada por 2 [Anquio 6m x 25 x 2.Eam i 31,780,00 [ 18050000 | § 34526074 | 4 AM5E | wn
1ubos redondas et Alcos vertcales de 4’y [Soldadura aibciica da 132 6O baras b 22,0900 1,001 Z2,095,00
e 2 G 0 padra cortada ierts ragi 4 [EM) ESP.1.90 M m 4857, 1,00 7451640
¥ concielo de 0.60m x 0.65m « J00m de o [Amkomosho sobre m 10.606.00 25,00 267.150,00
[Hono da obea Hi mesatens Ho 48.030,00 18,00 764.480,00
ana da obia - He 25,741,00 1 A11,B56.00
o i A 4|
ol unidad 1,00 [ 3.415.268,74
[T colarsd, ST
Mata 1 £l valor da Aopla tomnadala
Hota 2:Elvalor da la 500 manual pinaral el prraca o 209, por b 1o, 54 calcida da la s'guonls manees Mana ds obes AA + 1% do la maro do obea A
mi 254300 B8] SA44.55
[Excantion macual ganeral 3 _25.298,00 55 1429550
[ Cotuming de confnamients 201 dcm m 163.857.00 ) A50.078,60
R v Cancrelo elclopen ma 524.572.00 i aT054
pg (MM pledon o cortey concreln 69 110 [ da e m3 3301 0 TIMEE |5 223ana10a|§ aiamer|
e TRE 3 461.336.00 61 051455
K de obea te 2574100 18,00 411.855,00
Tola & L uaa.m'E
Towl Constuceidn Area 462 [ 4R4.498,07
Meta 1: El valer da Raplontoo £ 10m 3 de s conskudata 207
Tiola 21 El vaier o [ E 209, pos la tanko, 59 gt Marar da obva A+ % da dachra A
=33 284100 50 147150
[iE] 75,508.00 13 337974
m PASDD0 ] 500,00
MY kistalacion de red de acieducto con lubo de [Vshwia Bo'a Pve 2 Roscada urn. 31.900.00 00| TE500,00
M| oG Banco da 2¢ con live da pasoycodos [Coea 00 % 2 CHG Bantana un 316000 0 CEr) e ] R
He 25.741.00 ,00) 02964,
120.61;‘“
urildad 1,00 [ pral ke
hinpafh Atarlo 316 s ESESI Tk d=bnam1t 10117598 hoprgoo gl eShopping ol 1d<Ealal BabChiiy: b JDINVeaGOM|U N EAQIAAEERIHXPD_BwE
hitpa: oo evala-bota pue-? Prrs it 10 Bt
g ffwmen 3 2 MtantafL h i i _f0_gwE
Nata 1; Ebvaior de Repl Jemin dals 207 29
Naota 2: El vafor dee & L 209, por la Lanie, £e calculs da la sigenta manesa: Mana da cbea AL + 13 de by mana de cbea A%

Fuente: Construdata 209

15.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

PALMA ARECA S 53.283 | $ 117.882 | S 204.014 | S 247.080
MAMONCILLO S 4.248 | S 33.980 | $ 141.584 | S 370.006

PINO LIBRO VERDE | $ 5019 | $ 40.149 | S 167.285 | $ 437.173
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023
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PREDIO TCBG-3-090

15.6. PRESUPUESTO DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

MEDIDOR ENERG A ELECTRICA

N® Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
1|Cuadrilla Electrica especializada 10{hr S 78471 |5 784.710
2|Caja modever trifasica 1lun 5 175.000 | 5 175.000
3|Breaker de Riel Bipalar 1|un 5 44350 | 5 44.350
4|Boquilla Terminal de Juego de Tuerca y Contratuerca 2lun S 20005 4,000
5|Tensor para Acometida 4lun S 30508 12200
6|Cable antifraude 10|m 5 15930 | § 159.300
7|Retiro acometida y medidor (Directa) 1jun s 237.009 | § 237.008
8|Retiro de sellos 1jun 5 183.500 | 5 183.500
9lsello 1fun 3 1264 | S 1.284

10]Instalacion de medidor 1jun 5 45.049 [ 6 45.049
Total $ 1.646,382

Item 1. Construdata ED. 209

Itemn 2. https://farticulo.mercadolibre,com.co/MCD-975071153-caja-para-1-contador-trifasico-modever-
_IM#iposition=78&search_layout=stack&type=item&tracking_id=1a3b05c0-a02d-496a-88a6-39c0c5f 38513

Item 3, https://interelectricas.com.co/breakers/1272-breaker-de-riel-abb-bipolar-2-x-63a-6-ka.html

Item 4. https://interelectricas.com.co/tuberia-metalica-y-pvc/844-boquilla-de-1-pulg-tuerca-contratuerca.html
Item 5. https://interelectricas.com.co/red-trenzada/759-tensor-para-acometida-b-p-x-21-mm.html

Item 6. https://ineldec.com/producto/cable-concentrico-antifraude-monofasico-8-8/

Item 7, 8, 9y 10: TARIFAS DE ENERGIA ELECTRICA ($/kWh). REGULADAS POR LA COMISIGN DE REGULACION DE
ENERGIA Y GAS (CREG). ENERO 2024 - https://www.enel.com.co/content/dam/enel-co/espa%C3%Blol/personas/1
17-1/2024/pliego-tarifario-enel-enero-2024.pdf

Fuente: Construdata 209
30

MEDIDOR ACUEDUCTO RURAL

=
]

ftem Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

Excavacion Manual Zanja 0, 600MX1,00M

m3 |$ 28.315 28.315

Mano de Obra BB

HC 5 30.348 121.392

Herramienta Menor

6.070

Codos

un 350 1.400

Tuberla pve 1/2"

Tapdn Hembra 1/2

L L

Pegante tuberias

1000 ml 65,41 6.541

L--RESEE-RES R P PR S

Caja Pldstica Medidor Contador 1| un

$
5
un 5 2.900 2.900
$
$

150.000 150.000

E]
3
5
s
m 2783 |$ 2783
]
5
$
$

Total 319.401

psi/65874/

Item 1, 2y 3. Construdata Ed 200
Item 4. https://www.homecenter.com.ca/homecenter-co/product/04730/cado-90-x-1-2-presion 04730/
Item 5. https://www.homecenter.com.co/homeacenter-co/product/65874/tubo-1-2x3m-presion-135-315-

Item 6. https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/62872/tapon-hembra-1-2-1ps/62872/

Item 7. https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/22764/scldadura-pvc-1-4gl-946ml /22764/
Item 8. https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-496713642-caja-plastica-medidor-contado-homologada-
acueducto-de-hogota-

_IM?Pmatt_tool=70147493&matt_word=&matt_source=google&matt_campaign _id=14633851809&matt_ad_group_|
d=122277564930&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=545410559217&matt_key
word=&matt_ad_position=Rmatt_ad_type=pla&matt_merchant_|d=531820864&matt_product_Id=MCO496713642
&matt_product_partition_jd=2163484155018&matt_target_id=aud-2001329863355:pla-

2163484155018R¢cq sre=gnogle_ads&cq_cmp=146338518098cq_net=glicq _plt=gp&cq_med=plafgad_source=1&gd
id=EAlalQobChMiovaRsZObhAMYSaFaBR105A-LEAQYASABEgKI PvD_BwE

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Fuente: Construdata 209
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

CONSIDERACIONES

= -

©F )
om0t

MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-090

De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

| REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
De conformidad con la documentacién aportada por el solicitante se analiza y
aplica las siguientes indemnizaciones:

VALOR INDEMNIZACION DANO EMERGENTE - REFORMA REGLAMENTO PH
Cotizante Valor Propuesta de Servicios Profesionales
TABLA DE COSTOS
REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONCEPTO COSTO SUSTENTO
ANALISIS DEL REGLAMENTO Tabla de honorarios de
$1,000.000 Shisidas
FIRMA DIGITAL PARA
AUTENTICACION DEL PODER Rasolucion 773 de
ESPECIAL PARA EL $9.400 26/01/2024
APODERADO s 31
FIRMA DIGlTM'S PARA
AUTENTICACION DEL
CONTRATO DE PRESTAGION DE $9.400 Reszogl.rrglﬂg 3;43 de
SERVICIOS DE ABOGADO i
ACOMPANAMIENTO EN
ASAMBLEA PARA APROBAR LA
DESAEECTACICIN DE LA ZONA Tabla de honorarios de
COMUN Y LA REFORMA DEL $1,300.000 abogados
REGLAMENTO DE PH
ELABORACION Y
- PRESENTACION DE SOLICITUD
Nicolas Pefialosa Prieto ANTE CURADURIA PARA
OBTENER LA LICENCIA, DE
Abogado CONFORMIDAD CON LO
Correo electrahico: ESTABLECIDO POR EL DECRETO
npenalozap@penaloss $20.254.600 | | “NACIONAL 1469 DE 2010, (LOS Tabla de honorarios de abag
: PLANOS, ANEXOS DELEY Y $3.500.000 y costo insumos
auditores.com.co DEMAS ELEMENT‘;S
i PROBATORIOS DEBERAN SER
Telefono: 3208812891 APORTADOS POR EL
CONTRATANTE)
ELABORACION DE LA MINUTA
DE REFORMA AL REGLAMENTO Gonforme a tabla de
DE COPROPIEDAD $ 13.000.000 honorarics
ESCRITURA PUBLICA DE
REFORMA AL REGLAMENTO DE Resolucién 773 de
COPROPIEDAD $81.900 26/01/2024
HOJAS NOTARIALES $5.000 Resolucién 773 de
: 261012024
INSCRIPCION DE ESCRITURA EN e
EL FOLIO DE MATRICULA s
INMOBILIARIA 26.800 19/01/2024
SOLICITUD DE CERTIFICADOS :
DE TRADICION Y LIBERTAD CON Resolucion 376 de
LAS ANOTACIONES $22.100 19/01/2024
- Caonforme a tabla de
GASTOS DE REPRESENTACION $1.300.000 honararios
VALOR TOTAL $ 20.254.600

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( mi )
L

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ATEMBROS
TABLA DE COSTOS _
REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONCEPTO COSTO OBSERVACION
1. ANALISIS DEL REGLAMENTO $1.800.000 Tabla de honorarios
VIGENTE de abogados
2. SUSCRIPCION DEL PODER $9.400 Resoluclsn 773 de
ESPECIAL PARA EL 3610412024
APODERADO
3. SUSCRIPCION DEL GONTRATO $9.400
DE PRESTACION DE SERVICIOS R“gg‘;:ﬁ;‘uﬁa ad
DE ABOGADO
4, ACOMPANAMIENTO EN $1.500.000
ASAMBLEA PARA APROBAR LA
" Tabla de honorarios de
DESAFECTACION DE LA ZONA il

COMUN Y LA REFORMA DEL
REGLAMENTO DE PH
5. ELABORACION Y
PRESENTACGION DE SOLICITUD
ANTE CURADURIA PARA

Jeimy Paola Viasus Lopez OBTENER LA LICENCIA, DE

CONFORMIDAD GON LO
Abogada ESTABLECIDO POREL DECRETO ¢4 20 000 T“‘;‘: :;:‘“2“’5"05
Carreo electronico; $21.954.600 NACIONAL 1468 DE 2010. (LOS i costo ig:u::o:
M S PLANOS, ANEXOS DE LEY Y
jeimy_1909@hotmail.com DEMAS ELEMENT(RS
. PROBATORIOS DEBERAN SER
Telefono: 3045572213 APORTADOS POR EL
CONTRATANTE)
4, ELABORACION DE LA MINUTA
DE REFORMA AL REGLAMENTO  $ 13.000.000 Shufosna 8 tibia e
DE COPROFIEDAD cHaraton
5. ESCRITURA PUBLICA DE .
REFORMA AL REGLAMENTO DE $81,900 Resgg;gl;;;n;:e. de
COPROPIEDAD
Resolucion 773 de
6. Hcms(5 NOTARIALES $5.000 pevapme s
7. INSCRIPGION DE ESCRITURA
EN EL FOLIO DE MATRICULA $26.800 R“‘}‘;ﬁ'ﬁ;‘;’;‘s g9 32
INMOBILIARIA
8. SOLICITUD DE CERTIFICADOS :
DE TRADICION Y LIBERTAD CON $22.100 R
LAS ANOTACIONES
9, GASTOS DE Conforme a tabla
REPRESENTACION $700.000 de hanorarias
TOTAL $ 21.954.600
Valor Promedio $ 21.104.600,00
Desv, Estandar $ 1.202.081,53
Coeficiente de Variacion 6%
Valor adoptado $ 21.104.600,00
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmobogota@hotmall.com

“CORFELONJAS” . Bogots D.C. Colombla



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

lll. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-090

1.1 Motariado y Registro

1.2 Desmaornite, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0
; C dord
1.3 Desconexidn de servicios publicos % 1.965.783 Teasiadoseniicias. publia: Cofrtatior de
agua y contador de luz
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
1.5 Impuesto Predial 50
1.6 Adecuacidn de dreas remanentes 50
1.7 Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos 50

1.8 Reforma reglamento de propiedad haorizontal

2.1 Perdida de utilidad por contrates que dependen del inmueble
objeto de adquisicidn

L LUCRO CESANT

$ 21.104.600

2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas

Bogota, D.C., 28 de junio de 2024.

Cordialmente,

AA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS” :

33

d"\"\

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjaii f: /A

Bogotd D.C. Colembia
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Inscripcién Camara de Comercilo de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO TCBG-3-090

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-090

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de junio de 2024, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68|F2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actio como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaldo Valor Total 34
1 TCBG-3-090 $10.494.153,00

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacidn relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccian, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desatrrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio se obtuvo como resultado: el valor para el area de terreno y el
valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los informes de
los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallGios anteriormente mencionados, se levanté la sesidn, siendo la 09;00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmobogotaB®hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Inscripcién Camara de Comerclo de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO TCBG-3-090

COMITE DE AVALUOS

DRES CASTANEDA
i~ Miembro Comité
RAA AVAL- 1023963942
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A AVAL-80095537

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 118-43 Of, 304

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogots D.C. GColombia
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: Al contestar cite Radicado E-2024-02'398 Id: 371808
Folios: 4 Fecha: 2024-02-22 10:46:22;

Anexos: 0 3 :
. Remitente: DIRECCION DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL Y GESTION !
. CATASTRAL 4 !

 Destinatario: CONSORCIO VIAL Rurl}« 40
Senores: !
CONSORCIO RUTA 40
Dra. Alexandra Rivas Garcia Directora Predial y Social i
correspondencia@consorciorutad40.com , i
Direccion: Carrera 27 No. 21 — 36 |
Fusagasuga — Cundinamarca 3

REFERENCIA: C40DP-00746-2024
ASUNTO: Solicitud productos catastrales en el ejercicio de la gestion predial.

Respetada doctora,

La administracion municipal de Fusagasuga “Con la Fuerza de la Genfe" le extiende
un cordial saludo y le desea éxitos en sus labores diarias, por otr:a parte, y de
conocimiento general el IGAC por medio de la Resolucion 765 del 27:de agosto de
2020 “Por medio de la cual se habilita como gestor catastral al imunicipio de
Fusagasuga y se dictan otras disposiciones” y en lo que dicta el Articulo 3
Obligaciones “ ... Una vez se dé inicio a la prestacion del servicio publico catastral
debera hacerlo de manera continua y eficiente, lo cual comprende el conjunto de
operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacion,
actualizacién, conservacion y difusiéon de la informacion catastral, y los
procedimientos de enfoque catastral multiproposito que determiné’ el Gobierno
Nacional ...".

Atendiendo a su solicitud de referencia C40DP-00746-2024 por el cuaj “En el marco
de las actividades propias de la gestion predial, el Consorcio Ru‘ja 40 solicita
amablemente la difusién de productos catastrales, correspondjentes a los
certificados catastrales junto con la informacién alfanumérica de los registros uno y

Direccion: Calle. 6 N* 6 - 24, Alcaldia Fusagasugé Cundinamarca

www.fusaqastiga-cundinamarca.qov.co
atencionaiciudadano@fusagasuga-cundinamarca.gov.co

Tewelonost 886 81 B1 - Fax. 886 81 &6
Linga gratuita: €1 8000 12 7070

1 Codige Postal: 252211
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* Al contestar cite Radicado E-2024- 02398 Id: 371808

! Folios: 4 Fecha: 2024-02-22 10:46; 22s

. Anexos: 0 :
' Remiente: DIRECCION DE ORDENAMIE\ITO TERRITORIAL Y GEST@N

. CATASTRAL !
. Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

dos de los siguientes predios ubicados en el municipio de Fusagasugb" y en donde
se relacionan un total de 5 cedulas catastrales nos permitimos maniféstar que:

1. Que mediante la Resolucién Administrativa No. 175 de 26 de septiembre de
2022 "Por medio de la cual se fijan las tarifas unitarias de venta de lds productos y
servicios a cargo de la secretaria de planeacion en lo correspondiente a actividades
de la gestidn catastral multipropésito de Fusagasuga” y en cuanto al ar;{iculo primero
se fijan las tarifas por la venta de productos y servicios a cargo de la oficina de
Gestor Catastral Mulhpropos:to asi: i

PRODUCTOS VALOR UVT !
CERTIFICADO CATASTRAL BASICO 0,4 UVT i
CERTIFICADO DE PLANO PREDIAL 1,13 UVT T

El cual debe ser solicitado, en primera instancia, el comprobante dq’ pago ante la
Secretaria de Hacienda relacionando el numero de certificados a solicitar, seguido
del pago correspondiente, y como ultima instancia en la oficina del Gestor Catastral
Multipropésito el registro del pago correspondiente y la relacion de informacion
solicitada. )

2. En el listado de cinco (5) cedulas catastrales solicitadas, se encontraron que
cuatro (4) CEDULAS CATASTRALES SE ENCUENTRA DISPONIBLE PARA
GENERAR CERTIFICADO CATASTRAL BASICO, dichas cedulas c';atastrales se
pueden discriminar a continuacion: !

B o Tl 0.5 L

Direccion: Calle. 6 N® 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Eundinamarca
wwvifusagasuga-cundinamarca.gov.co
atencionwlciudadano@fusaga* uga-cundinamarca.qov.co
Teléfonos; 886 8181 - Fax: 886 8186

Linga gratuita: 01 8000 12 7070

j  Codigo Postal: 252211
{ Péagina 2de d
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. Al contestar cite Radicado E-2024- 02§98 ld: 371808

. Folios: 4 Fecha: 2024-02-22 1046 22’

. Anexos: 0 :
: Remitente: DIRECCION DE ORDEI\fAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION

. CATASTRAL >
. Destinatario; CONSORCIO VIAL RUTA 40

.........................................

N° | Cédigo Predial Cédula Catastral (30) FMI Se Pixede Generar
1 | TCBG-5-163 | 252900002000000070444000000000 157- j
104425 __SI
2 | TCBG-3-226 | 252900002000000070444000000000 | 157-920 sl
3 | TCBG-3-304 | 252900001000000020043000000000 |157-25261 i Sl
4 TCBG-3-090 | 252900001000000010804800000000 |157-64021 ' NO
5 TCBG-3-313 | 252800001000000020309000000000 | 157-1517 Si

L

Al analizar el caso en particular de predio identificado con folio!de matricula
inmobiliaria 157-64021 del cual no se puede expedir certificado catastral basico, se
evidencia que el mismo fue objeto de un desenglobe, constituyéndose asi en
propiedad horizontal creando los folios del 157-107802 al 157-107812 y hace
referencia al predio de mayor extension; sin embargo, dicho folio no puede ser
cerrado puesto que alli se encuentran incluidas las zonas comunes.

Al respecto, es oportuno indicar que de acuerdo a lo establecido en el articulo 16 de
la ley 675 de 2001 "Por medio de la cual se expide el régimen Zde propiedad
horizontal" dispone que la propiedad sobre los bienes privados implica un derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio o conjunto, en proporcnon con
los coeficientes de copropiedad.
i

De igual forma el paragrafo 1 del mismo articulo establece que el imf:uesto predial
sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes*comunes del
edificio o conjunto, en proporcion al coeficiente de copropiedad respectlvo En este
sentido, el numero predial nacional asociado al folio de matricula 1§57-64021 fue
cancelado en el catastro del municipio de Fusagasuga.

Direccitn: Calle, 6 N* 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co
atencionalciudadano@iusagasuga-cundinamarca.gov.co
Tele!onosi 886 &181-Fax: 886 8186

Li nea graluita: 018000 12 7070

j Codigo Postal: 252211
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: Al contestar cite Radicado E- 202'4-02498 Id: 371808

! Folios: 4 Fecha: 2024-02-22 10:46:22}

: Anexos: 0 ¢
: Remitente: DIRECCION DE ORDEF\)AMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
: CATASTRAL <
; Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

....................................... ,’_.. S
Teniendo en cuenta las anteriores salvedades nos permitimos dar pbr resuelta su
solicitud y quedamos atentos a cualquier comentario y/o pregunta; que con gusto

estaremos prestos a responder.

it

ROS GARCIA

DIRECTOR
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION CATASTRAL
SECRETARIA DE PLANEACION

GESTION DOCUMENTAL:

Original: Destinatarios !
1* Copia: Direccion de Informacion y Planificacion Terntonal J
Proyecto: Sebaslian Cubillos Hortua — Contratista ! Gestor Catastral MumproposutﬁE

i AN AR SAE

e

Direccitn: Calle, 6 N* 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca

www.fusagasuga-zundinamarca.gov.co

atencioralciudadano@iusagasuga sundinamarca.gov.co
Tel&fonos) BB6 #1381 - Fax: 886 8186

Linga gsztuita: 01 8000 12 7070
Zédigo Poxtal: 252211
Paginad de d
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¢ Al conlestar cite Radicado E-2024- 02398 ld' 371808

. Folios: 4 Fecha: 2024-02-22 10:46: 22{ :
1 Anexos: 0

i Remitente: DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION

! CATASTRAL ;
. Destinatario: CONSORCIO VIAL RUT:A 40

Sefores: :
CONSORCIO RUTA 40

Dra. Alexandra Rivas Garcia Directora Predial y Social
correspondencia@consorcioruta40.com , i
Direccion: Carrera 27 No. 21 — 36
Fusagasuga — Cundinamarca

REFERENCIA: C40DP-00746-2024 ;
ASUNTO: Solicitud productos catastrales en el ejercicio de la gestionipredial.

Respetada doctora, 1
|

|

La administracion municipal de Fusagasuga “Con la Fuerza de la Genfe" le extiende
un cordial saludo y le desea éxitos en sus labores diarias, por otra parte, y de
conocimiento general el IGAC por medio de la Resolucion 765 del 27 de agosto de
2020 “Por medio de la cual se habilita como gestor catastral alémunicipio de
Fusagasuga y se dictan otras disposiciones” y en lo que dicta fel Articulo 3
Obligaciones * ... Una vez se dé inicio a la prestacion del servicio publico catastral
debera hacerlo de manera continua y eficiente, lo cual comprende él conjunto de
operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacion,
actualizacion, conservaciéon y difusion de la informacion catastral, y los
procedimientos de enfoque catastral multipropésito que determine el Gobierno
Nacional ...".

Atendiendo a su solicitud de referencia C40DP-00746-2024 por el cual “En el marco
de las actividades propias de la gestion predial, el Consorcio Ruta 40 solicita
amablemente la difusion de productos catastrales, correspond_ientes a los
certificados catastrales junto con la informacién alfanumeérica de los registros uno vy

Direccion: Calle, 8 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuué Cundinamarca

W
atencionalciudadano@fusagasuga-cundinamarca.qov.co
Tel"onos! 886 8181 - Fax: 886 8186

Linea gratuita: 01 8000 12 7070

! Cadigo Postal 252211

Pagina 1ded
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- Al contestar cite Radicado E-2024-02396 Id: 371808

Folios: 4 Fecha: 2024-02-22 10:46:22 :
t . Anexos: 0 s
i . Remitente: DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION :
{ © CATASTRAL :
f : Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

dos de los sigiuientes predios ubicados en el municipio de Fusagasuga” y en donde
se relacionaniun total de 5 cedulas catastrales nos permitimos manifestar que:
f

1 Que miiadiante la Resolucién Administrativa No. 175 de 26 de septiembre de
2022 “Por medio de la cual se fijan las tarifas unitarias de venta de los productos y
servicios a cargo de la secretaria de planeacién en lo correspondiente a actividades
de la gestion catastral multipropésito de Fusagasuga” y en cuanto al articulo primero
se fijan las tarifas por la venta de productos y servicios a cargo de la oficina de
Gestor Catasiral Multiproposito asi:

'
PRODUCTOS VALOR UVT

CERTIFICADO CATASTRAL BASICO 0,4 UVT
CERTIFIGADO DE PLANO PREDIAL 113 UVT |

t

El cual debe Jser solicitado, en primera instancia, el comprobante de pago ante la
Secretaria de%’Hacienda relacionando el numero de certificados a solicitar, seguido
del pago corr¢spondiente, y como ultima instancia en la oficina del Gestor Catastral
Multipropésitcj el registro del pago correspondiente y la relacién de informacion
solicitada.

2. En el listado de cinco (5) cedulas catastrales solicitadas, se encontraron que
cuatro (4) CEDULAS CATASTRALES SE ENCUENTRA DISPONIBLE PARA
GENERAR CERTIFICADO CATASTRAL BASICO, dichas cedulas catastrales se
pueden discriiminar a continuacioén:

¥
i

Direceion: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
ynw.fusagasuga-cundinamarca.qov.co
atencionalciudadano@fus agasuga-cundinamarca.goy.co

Telefonos: B85 81 81— Fax: 886 81 86
Linea gratuita; 01 8000 12 7070
Cedigo Postal: 252211
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Al contestar cite Radicado E—2024-02398 Id: 371808
. Folios: 4 Fecha: 2024-02-22 10:46:22}
Anexos: 0
. Remitente: DIRECCION DE ORDEI
. CATASTRAL
. Destinatario: CONSORCIO VIAL RUTA 40

N® | Cédigo Predial Ceédula Catastral (50) FMI Se Puede Generar
1 TCBG-5-163 | 252900002000000070444000000000 157- |
104425 Sl
2 | TCBG-3-226 | 252900002000000070444000000000 | 157-920 | 3]
3 | TCBG-3-304 | 252900001000000020043000000000 |157-25261 Sl
4 | TCBG-3-080 | 252900001000000010804800000000 | 157-64021 NO
5 | TCBG-3-313 | 252900001000000020309000000000 157 1517 Sl

v
{

1

Al analizar el caso en particular de predio identificado con folio !de matricula
inmobiliaria 157-64021 del cual no se puede expedir certificado catastral basico, se
evidencia que el mismo fue objeto de un desenglobe, constltuyendose asi en
propiedad horizontal creando los folios del 157-107802 al 157- 107812 y hace
referencia al predio de mayor extensién; sin embargo, dicho folic no puede ser
cerrado puesto que alli se encuentran incluidas las zonas comunes. |

Al respecto, es oportuno indicar que de acuerdo a lo establecido en eliarticulo 16 de
la ley 675 de 2001 "Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad
horizontal" dispone que la propiedad sobre los bienes privados impfica un derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio o conjunto, en proporcion con
los coeficientes de copropiedad.

De igual forma el paragrafo 1 del mismo articulo establece que el impuesto predial
sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes:comunes del
edificio o conjunto, en proporcién al coeficiente de copropiedad respe{ctivo. En este
sentido, el numero predial nacional asociado al folio de matricula 157-64021 fue
cancelado en el catastro del municipio de Fusagasuga.

{
Direccién: Calle. 6 N® 8 - 24, Alcald® Fusagasuga - Cundinamarca

wwivi.fusagasuga-cundinamarca.qov.co
atencionalciudadano@fusagasuga-cundinamarca.qov.co
Teléfonos| B86 8181 - Fax: 881 81 86

Linea gratuita: 01 8000 12 7070
! Chdigo Festal: 252211
| Paginaided
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} \ Al contestar cile Radicado E-2024-02398 |d: 371808
| . Folios: 4 Fecha: 2024-02-22 10:46:22 :
| . Anexos; 0

: Remitente: DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
{ . CATASTRAL ‘
i : Destinatario: CONSORCIQ VIAL RUTA 40

Teniendo en cuenta las anteriores salvedades nos permitimos dar por resuelta su
solicitud y quedamos atentos a cualquier comentario y/o pregunta; que con gusto
estaremos prestos a responder.

ROS GARCIA

DIREC'il'OR
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION CATASTRAL
SECRETARIA DE PLANEACION

GESTION DOCUMENTAL:

Original: Destinatarios |

1" Copia: Direccion de Informacion y Planificacion Territorial

Proyecto: Sebastian Cublllos Hortua — Contratista / Gestor Catastral Multxproposngx‘

N

Direccibn: Calle. 6 N* 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca

www.fusagasuga-cundinamarca.qov.co
atencionalciudadano@fusagasyga-cundinamarca.qov.co
Teléfonos: 886 8181 - Fax: 886 8186

Linea graluita: 01 8000 12 7070

Cadigo Postal 252211

Péagina4 de 4

T ——



http://www.fusaqasuqa-cundinamarca.QOV.co

CURADURIA URBANA 1

César Augusto Aguilera Sierra
Arquitecto Urbanista

® Fusagasuga - Cundinamarca @

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:

[ 27-FEB-2024 | 24100148 |
_ CONCEPTO DE USO DEL SUELO _
EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULO 2.2.6.1.3.1, DEL DECREI'O NACIONAL 1077

DE 2015
ARTICULO 2.2.6.1.3.1. 0TRAS ACTUACIONES [..]aguellas vinculadas con el desarrallo de proyectos urbanisticos o
arquitecténicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasidn de la expedicion de una licencia [..]

*3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o l2 que haga sus veces, informa al
interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas
del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
esten vigentes o que hayan sido ejecutadas.”

DATOS DEL PREDIO : JATOS DEL SOLICITANTE
Cédigo Catastral 00-01-0001-0461-804 Nombre CONSORCIO RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-107802 Documento de 901019138-1
Identificacion

Vereda EL TRIUNFQO Referencia Recibc | 44551937800669
Direccion UNIDAD PRIVADA 1 de pago:

BOSQUES DE

CHINAUTA

'USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,

' CUNDINAMARCAM _

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las areas donde se interrelacionan los
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad
de manera que se garantice el autoabastecimiento de
servicios publicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservacion de flora y fauna. USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros,
Agropecuario tradicional Infraestructura para Distritos de Adecuacion de tierras.
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional
Integral de Respuesta - CR/R. Comercio y Servicios Rurales
Grupo 1y 2.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos USO PROHIBIDO: Los no mencionados come uso principal,
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas | compatible o condicionado

y avicolas preexistentes. Comercio y Servicios
Rurales Grupo 3. Infraestructura para servicios
publicos.

sra 6 No. 7-36 Oficina 217 Centro Camercial Escorial Cent

elular: 324 2803436. Correo: info@curadurialfusaga




CURADURIA URBANA 1

César Augusto Aguilera Sierra
Arquitecto Urbanista

® Fusagasugé - Cundinamarca @

CONDICIONAMIENTOS

1. Las zonas del Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios que De conformidad con el plano FRI-
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del cldster de turismo, clister de la economia del
cuidado y de la salud - CECS y clister de educacidn, seguiran lo definido en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.

2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a
partir de la adopcién de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podran seguir realizando sus
actividades en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademas, deberdn implementar los
Planes para la Reduccién del Impacto por Olores Ofensivos -PRIO segln lo establece la Resolucion 1541 de 2013 de
ser requeridos por la autoridad ambiental competente.

12. Para la habilitacién del uso de suelo de infraestructura para la prestacion de servicios publicos, se deberd
contar con los estudios técnicos que soporten la necesidad de ubicacién de estas infraestructuras (PMAA, PSMV,
PGIRS, entre otros), de igual forma deberd contar con previa autorizacion de las respectivas autoridades
ambientales competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental seguln el ARTICULO
2.2.2.3.21. Decreto 1076 de 2015, o la norma que la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los
permisos ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.

6. En cumplimiento con el articulo N° 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinaran a la conservacion de la
vegetacion nativa existente, no menos del 70% del rea a desarrollar

18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los
Estindares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucion 627 de
2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificacidn de sectores de restriccion de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.

23. En ningln caso se permitird el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las
intersecciones viales.

25. En los casos en que se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos
especiales para su funcionamiento, estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.

29. Ecoturismao, etnoturismo y agroturismo

a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo

Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:

“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los pardmetros del desarrollo humano sostenibte. El Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a través de la observacion, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Eccturismo es una actividad
controlada y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio
cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza”

ELl mismo documento enuncia como pautas las siguientes:

_ Priorizar las actividades en areas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.

- Priorizar las actividades en areas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un nimero
determinado de visitantes.

- Establecer con antelacién y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al area.

- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el drea con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, plblica) y las limitaciones en caso de que existan condiciones especiales de uso y
manejo.

- Los equipamientos conexos necesarios para administracién o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
pliblicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicién de aguas residuales y dotacién de
energia

b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista
se involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades

vinculadas a la agricultura, ganaderfa u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esta zona se podra
desarrollar el esquema de posadas turisticas rurales, en donde se permitira a los propietarios de los predios gue
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de ocupacion y
construccién en cada categoria.

c. Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia
turistica y deberédn ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicién de aguas residuales y dotacién de energia. Ademas,
se debera dar cumplimiento a las demas normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas
establezcan las autoridades competentes.

d. Para la ubicacién de los glamping se deberan cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del
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presente Acuerdo.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL

No Aplica

USOS DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL

CLUSTER DEL TURISMO Y CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS}

Area de Desarrollo Turistico ADT Chinauta:

Se establece como la zona que tendra la mayor cantidad de empresas, actividades y productos turisticos del

municipio. Se debera promover la hoteleria de cuatro o mas estrellas, los centros vacacionales, los parques

recreativos orientados al aprovechamiento sostenible del paisaje y los atractivos ecosistémizas, el viverismo, las

actividades turisticas relacionadas con caminatas ecoldgicas, el turismo en bicicleta, las montadas a caballo, el

avistamiento de aves y senderismo.Esta ADT estara ubicada en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y

servicios definida en el poligono que se indica en el plano FGO1A-PLANO DE SISTEMA ECONGMICO PRINCIPAL, en

medio de un sistema de parques publicos rurales, miradores hacia el Cafion de Chinauta-Boguerdn y demés

proyectos turisticos de Gran Escala de la Provincia del Sumapaz.

Cluster del turismo:

En la zona rural se consolidara, aprovechara y administrara sosteniblemente los producios turisticos relacionados

con el ecoturismo, turismo de naturaleza, turismo gastrondmico, turismo cultural y de patrimonio, turismo rural,

turismo de aventura y agroturismo, desde la definicién de Areas de Desarrollo Turistico en adelante ADT, como

espacios geograficamente delimitados en los que el uso del suelo es primordialmentepara el desarrollo de

actividades turisticas.

. Las ADT podran declararse como Zonas de Desarrollo Turistico Prioritario por parte del Coneejo Municipal con
previo visto bueno del Ministerio de Comercio, Industria y Turismopara que con base en la declaratoria se realice

la afectacion del uso del suelo para garantizar el desarrollo prioritario de actividades turisticas, el apoyo local en

la dotacién a esas areas de servicios publicos e infraestructura basica y el establecimientc deexenciones sobre

los tributos en dichas areas, de conformidad con lo definido en el articulo 35 de la Ley 1558 de 2012 aguellas

normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Las oportunidades econémicas que trae consigo la economia del cuidado y la salud, entendiendo la inversién de la
piramide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz,
justifican la definicién de poligonos en dénde se concentren actividades econdémicas relacionadas con el clister de
la economia del cuidado y la salud en adelante CECS.

Area CECS Panamericana:

Se establece como un area enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promoviendo la
generacion de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento econdmico del municipio. Se
debera propender por el aprovechamiento del transito masivo de vehiculos de la via Panamericana, dandole una
connotacidn de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de
COMercio y servicios.
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Celular: 324 2803636. Correo: info@curadurialfusagasuga.com

— —
® Fusagasuga - Cundinamarca @



CURADURIA URBANA 1

César Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urbanista

® [Fusagasuga - Cundinamarca e
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Vias de primer orden

Acorde con el numeral 10 del articulo 1 del Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto 1077 de 2015 las Vias Arteriales o de
Primer Orden se definen como las vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de departamento que
cumplen con la funcién basica de integrar las principales zonas de produccidn y consumo del pais y de este con los demas
paises.

Esta conformado por la Via nacional o Via 40 que permite la interconexion can la capital y los departamentos del sur del pals, la
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34,8 kilometros. Para esta via, se plantea el perfil PVR-01 el
cual contempla una faja de retiro obligatorio de 20 metros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de cada calzada exterior
segln lo establecido en la Ley 1228 de 2008. Para la zona de la via nacional que atraviesa suelos suburbanos, area agroindustrial
y areas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracién cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros
adicionales a la faja de retiro obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de la
calzada de desaceleracion. .

Se deberan implementar bahias de parqueo para el uso exclusive del transporte publico que permita el ascenso y descenso de
pasajeros de manera segura y deberdn estar construidos en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a
lo largo de esta via y tendran que garantizar como minimo tres (3) metros de ancho paralelo & las bermas, su longitud estara
determinada en funcion de la aceleracidn y desaceleracion que se requiera en cada uno de los casos. Asi mismo, en los tramos
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas,

Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topograficos o de

localizacion de los predios se deberdn demarcar la calzada de desaceleracion y los

demas elementos exigidos por la autoridad competente, asi como los indicados en este

articulo.Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracidn deberan ubicarse como minimo cada trescientos (300) metros.
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OTRAS AFECTACIONES:

AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES: AMENAZA POR INCENDIOS FORESTALES:
, MEDIA (AMARILLO), BAJA (VERDE)

; x N ! ) ol R R )

a) Elpresente concepto de uso de suelo se explde segun en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual
se adopta la revision general y ajuste del plan de ordenamiento territorial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

b) El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccién 3 del Decreto1077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1.).)

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cddigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) Laampliacién de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

. f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

CESAR AUGUSTO AGHILERA SIERRA b AULA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBA DE FUSAGASUGA TECNICA ADMINISTRATIVA

2
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