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Bogota D.C.,

27 m ?0?4
Senores
FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088 
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.999.333 
PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC11.377.474 
JULIO RINCON CC.11.377.610 
JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701 
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962 
JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052 073 
ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465 
DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777 
JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.074 
JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 19.193.830 
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500 
JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021 
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767 
GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136 
LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234 
MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401 
FERNANDO ARMANDO GALARZA REV CC. 79.420.373 
JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179
Predio denominado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica). 
Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda SILVANIA (Segun Escritura Publica)/Municipio de SILVANIA (Segun Folio de 
Matricula Inmobiliaria y Titulo)/Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP Nro. 4 del 18 
de octubre de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la 
Doble Calzada Bogota - Girardot.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra Nro. 
2024500000006161 del 08 de febrero de 2024. Predio TCBG-6-185.
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Respetados senores:

la AGENCIA NACIONAL DEComo es de conocimiento general,
INFRAESTRUCTUIRA - ANI, identificada con NIT. 830.125.996-9, en coordinacion 
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, 
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema ARP Nro. 4 el 18 de octubre de 
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril - Doble 
Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion de Infraestructura de 
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interes Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de 
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 08 de febrero de 
2024, expidio la Oferta Formal de Compra Nro. 202450000006161, por medio de 
la cual se dispone la adquisicion de un terreno denominado LOTE A (Segun Folio de 
Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula 
Inmobiliaria), Vereda SILVANIA (Segun Escritura Publica),Municipio de SILVANIA 
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo), Departamento de Cundinamarca, 
identificado con la Cedula Catastral No. 257430100000000200095000000000, 
Matricula Inmobiliaria No. 157-59666 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga, cuyos titulares del derecho real de dominio son los senores: 
FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088, ARGEMIRO DAZA MARTINEZ 
CC.999.383, PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474, JULIO RINCON 
CC.11.377.610, JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC. 17.019.701, EDUARDO ACOSTA 
SANCHEZ CC. 17.049.962, JAVIER PARDO GUTIERREZ CC. 17.052.073, ALVARO 
SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465, DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777, JAIRO GARCIA 
CIFUENTES CC. 19.169.074, JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 19.193.830, JORGE 
ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500, JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 
19.373.021, MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767, GONZALO ROJAS 
PENA CC.19.417.136, LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234, MISAELQUIROGA 
CRISTANCHO CC. 79251401, FERNANDO ARMANDO GALARZA REV CC. 79.420.373, 
JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179.

Que el dia 09 de febrero de 2024, se envio la citacion con radicado Nro. 
202450000006171, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a traves 
de la empresa de correo certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A.S. 4-72 
con numero de guia RA464101246CO, citacion que fue devuelta el dia

", asi las cosas y ante la
de

febrero de 2024, con la observacion "
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imposibilidad de recibir la citacion de notificacion de la oferta formal de compra y 
transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes sin que a la fecha se haya podido 
realizar la notificacion personal a los titulares inscritos de dicho inmueble, y de 
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se precede a 
notificar mediante aviso a traves del envio integro de la misma, junto con el avaluo 
comercial correspondiente.

Asi mismo, se publico la citacion con radicado Nro. 202450000006171, en la pagina 
WEB de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, y en un lugar de acceso al 
publico en las oficinas del Consorcio Vial Ruta 40 S.A.S., ubicadas en la carrera 27 
Nro. 21-36 y Calle 17A Nro. 11 - 38 en la ciudad de Fusagasuga, departamento de 
Cundinamarca, la cual fue fijada el 12 de febrero y desfijada el 16 de febrero de 2024, 
de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En consecuencia, se precede a enviar por correo certificado y publicar el presente 
aviso junto con la copia Integra de la oferta formal de compra en las carteleras y 
pagina web del consorcio, y la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura 
- ANI.

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera 
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino 
de conformidad con lo estipulado en los articulos 69 y 75 de la Ley 1437 de 2011, en 
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9 de 1989.

Atentamente.

/

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyect6;.CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., °8 FEB m
Senores

FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088 
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.999.383 
PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474 
JULIO RINCON CC.11.377.610 
JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701 
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962 
JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052.073 
ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465 
DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777 
JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.074 
JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 19.193.830 
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500 
JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021 
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767 
GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136 
LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234 
MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401 
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY CC. 79.420.373 
JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179
Predio denominado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica).
Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda SILVANIA (Segun Escritura Publica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula 
Inmobiliaria y Titulo),Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre 
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota 
- Girardot.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone 
la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes 
abscisas: Abcisa Inicial K002+160,73 - Abscisas Final: K002+216,51; localizados en 
el margen Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA 
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, Predio denominado LOTE A (Segun Folio de 
Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula
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Vereda SILVANIA (Segun Escritura Publica),Municipio de SILVANIAInmobiliaria),
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo), Departamento de Cundinamarca, 
identificado con la Cedula Catastral No. 257430100000000200095000000000,. 
Matricula Inmobiliaria No. 157-59666 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-185.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA
40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion
bajo e! esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto
vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transpose en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en ei articulo 34 de 
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 
40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios 
para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de este 
Concesionario requiere por motives de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la 
ley 388 de 1997, un area de terreno del predio identificado en el asunto, conforme a la 
descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-185, de la cual se anexa copia; area de terreno del 
Predio denominado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda 
SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda SILVANIA (Segun Escritura 
Publica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo),Departamento

identificado
257430100000000200095000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-59666 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-185. 
Dicho terreno cuenta con un area requerida de CUATRO MIL MOVECIENTOS METROS 
CUADRADOS (4.900,00 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Cedula Catastral No.lade Cundinamarca, con

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporative elaborado por la LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C, el 15 de diciembre de 2023, por la suma de: DOS MIL CIENTO CUARENTA 
Y NUEVE MILLONES CIENTO VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($2,149,123,849,00) Correspondiente al avaluo del area 
de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno 
objeto, asi:
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VALOR
UNITARIODIMENSION SUBTOTALDESCRIPCION UNIDAD

TERRENO
U.F.1 $ 2.113.909.GOOS 431.4104.000,00nr

$ 2.113.909 000TOTALTERRENO
CONSTRUCCIONES ANEXAS

S 3.266.334S 71.10045,94m'Ml
$ 16.160.646S 257.90062.74m*M2
$ 2,204.832$ 556.2003.36m3M3
$4.629.600i 192.90024.PCm3M4

$ 823.422$ 881.3000 94m3M5
$ 1.371.980$ 18.10075.8CM6 m
$ O./OO.SO'J.S 3.730.8001 00M7 ui

$ 32.262.614TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
CJLTIVOS Y/O ESPECIES

$ 1.298.419$2704808.96m2P.jstos Naturales
S 107.953S 17.9G36Ptetano (D = 0,20 - 0,40' un
$ 148.240 
S 955.878

S 74.1202P3payo(U = 0,20-0.40) un
$ 43.44922Guayabo (D = 0,20 - 0,40) un

S 407.760> 33.98012Guamo Churimo (O = 0,20 - 0.40) un
S 33.980$ 33.9801Yarumo (D = 0,20 - 0,40) un

S 2.952.235TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES
$ 2.149.123.849TOTAL AVALUO

rOTAL AVALUO: DOS MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO VEINTITRES 
MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE 
$2,149,123,849,00).

Nos permitimos informarle que el Avaluo Comercial Corporative mediante el cual se obtiene 
el valor de adquisicion, se elaboro con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 
2000, y en desarrollo de los metodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el 
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia 
de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida 
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del 
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el 
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, 
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s) 
tendra(n) un termino de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea 
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario 
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
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N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, 
y/o comunicarse al numero telefonico 310 3730181 o a los correos electronicos 
correspondenda@consorcioruta40.com v predial@consorcioruta40.com. Por otra parte, el 
Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, 
que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio 
iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles despues de la 
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion 
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en 
estos mismos terminos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la 
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del 
plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o 
la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas 
imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motives de utilidad 
publica no constituye, para fines tributaries, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y 
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo 
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9a de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via^de enajenacion 
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de VIA 40 EXPRESS 
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de 
daho emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el 
inmueble objeto de oferta, en los terminos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado 
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, 
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente 
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo estableddo en el numeral 8.5 (c) del Apendice 7 Gestion 
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente 
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria 
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, 
conforme a lo estableddo por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en 
concordancia con el articulo 13 de la ley 9a de 1989, la notificacion del presente acto se hara 
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 
Administrative, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.
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Contra el presente comunicado no precede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto 
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo 
Contencioso Administrative.

Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predial TCBG-6-185, copia del 
Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., 
el 15 de diciembre de 2023, copia del piano predial de la faja de terreno a adquirir y la 
normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 0 8 Fb 2024
Senores
FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088 
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.999.383 
PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474 
JULIO RINCON CC.11.377.610 
JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701 
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962 
JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052.073 
ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119 465 
DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777 
JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.074 
JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 19.193.830 
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500 
JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021 
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC 19.413.767 
GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136 
LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234 
MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401 
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY CC. 79.420.373 
JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de ARP No. 4 del 18 de octubre 
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota 
- Girardot.

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra 
No. 202450000006161. Predio TCBG-6-185.

Respetados senores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el artlculo 68 del Codigo de Procedimiento Administrative 
y de lo Contencioso Administrative, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de 
apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la 
ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de 
notificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301 
Bogota, Colombia -Telefono: (57) (1) 3906013 
www.viasumapaz.com VIGILADO

SuperTronsporte
Agenda National de 
Infraestructura

http://www.viasumapaz.com


COLOMBIA
POTBNCIA DE LA VIA SUMAPAZVIDA

VIMCI "J*POWERED BY
HIGHWAYS

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000006171

202450000006161, por el cual se dispone la adquisicion del area de terreno del predio 
denominado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda 
SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda SILVANIA (Segun Escritura 
Publica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo),Departamento

la Cedula Catastral No. 
257430100000000200095000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-59666 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-185.

Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se les solicita identificarse con 
Cedula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de 
presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente 
citacion, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento 
establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 
Administrative.

Por ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electronica 
de la oferta formal de compra se podran comunicar a los numeros telefonicos 310 3730181 o 

los correos electronicos correspondencia@consorcioruta40.com 
predial@consorcioruta40.com.

identificadode Cundinamarca, con

Xa

Atentamente.
Q- 07 ~ Z-0> ^,Cv

I
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma cfelegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

PteC' ^el oProyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE | °9-oz-z ozn

nuncio/' o £- Pi-rtcon

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301 
Bogota, Colombia - Telefono: (57) (1) 3906013 
\<vww. viasumapaz.com Agenda Nadonal de

InfraestructuraSuperTronsporte

mailto:correspondencia@consorcioruta40.com
mailto:predial@consorcioruta40.com
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Al contestar por favor cite estos datos: 
Radicado No. 202450000006171

Bogota D.C.,

Senores
FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088 
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.999.383 
PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474 
JULIO RINCON CC.11.377.610 
JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701 
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962 
JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052.073 
ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465 
DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777 

6 JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.074 
JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 19.193.830 
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500 
JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021 
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767 
GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136 
LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234 
MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401 
FERNANDO ARMANDO GALARZA REV CC. 79.420.373 
JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APR No. 4 del'18 de octubre 
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota 
- Girardot.

"ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra 
No. 202450000006161. Predio TCBG-6-185.

Respetados senores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrative 
y de lo Contencioso Administrative, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de 
apoderado, en las Oficinas ubicadas en la camera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la 
ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de 
notificarles personalmente el contenido de la

, Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia - Telefono: (57) (1) 3906013 
www.viasumapaz.com

Oferta Formal de Compra No.

Agenda Nadonal (!c
Infraestmctiira

http://www.viasumapaz.com
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COLOMBIA .
POTENCIA DE LA VIA SUMAPAZVIDA

VIM ClPOWERED BY
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Al contestar por favor cite estos datos: 
Radicado No. 202450000006171

202450000006161, por el cual se dispone la adquisicion del area de terreno del predio 
denominado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda 
SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda SILVANIA (Segun Escritura 
Publica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo),Departamento 
de Cundinamarca, identificado 
257430100000000200095000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-59666 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-135.

Para Iq presentacion a la diligencia de notificacion personal, se les solicita identificarse con 
Cedula de Ciudadama original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de 
presentacion personal.

► En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente 
citacion, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento 
establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 
Administrative.

Por ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electronica 
de la oferta formal de compra se podran comunicar a los numeros telefonicos 310 3730181 o 

los correos electronicos correspondencia@consorcioruta40.com 
predial@consorcioruta40.com.

Cedula Catastral No.lacon

Ya

Atentamente.

.
;
L-—^

DIEGO ARROYO BAPTISTE 
Representante Legal Suplente 
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, 
Bogota, Colombia - Telefono: (57) (1) 3906013 
www.viasumapaz.com ANi Agencid Nadonal de

Infraestructura

mailto:correspondencia@consorcioruta40.com
mailto:predial@consorcioruta40.com
http://www.viasumapaz.com
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. ^ Cundinamarca
AGENCIA CA TASTRAL DE111

tastro

Certificado Catastral
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000. Ley

962 de 2005(Antitromites), articulo 6. pardgrafo 3.

Fecha: jueves 20 octubre 2022
La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se 
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:___________________

Informacion Ffsica
25 - Cundinamarca 
743 - Silvania
257430100000000200095000000000 
25743010000200095000

Departamento:
Municipio:
Numero predial:
Numero predial anterior: 
Direccion:
Matricula inmobiliaria: 
Area terreno:
Area construida:

Lo
157- 59666 
5050.00 M2 
35.00 M2

Informacion Economica
Avaluo: $ 39.572.000,00 M/cte

Informacion Jundica
Numero de documentoTipo de documentohiombre de los

Cedula de ciudadania 000000999383DAZA MARTINEZ ARGEMIRO

Cedula de ciudadania 000019397606SANDING CANOLA LEONARDO

Cedula de ciudadania 000017019701CLAVIJO ROJAS JORGE-ENRIQUE

Cedula de ciudadania 000079487198VELASQUEZ LOZANO JUAN-PABLO

Cedula de ciudadania 000028424234MEJIA PENA LUZ-MARINA

Cedula de ciudadania 000019413767ORTIZ BARRIGA MIGUEL-ANTONIO

Cedula de ciudadania 000079580179MALAGON CASTRO JOSE-MANUEL

Cedula de ciudadania 000079251401QUIROGA CRISTANCHO MISAEL

Cedula de ciudadania 000019226500CUERVO ARCOS JORGE-ENRIQUE

Cedula de ciudadania 000017052073PARDO GUTIERREZ JAVIER

Cedula de ciudadania 000019193830ACEROS CARO JUAN-VICENTE

Cedula de ciudadania 000017152777SILVA PAEZ DELIO

Cedula de ciudadania 000017119465SASTOQUE POVEDA ALVARO

Cedula de ciudadaniaLOZANO VELASQUEZ PEDRO-ENRIQUE 000011377474

Cedula de ciudadania 000000168785LOZANO PARDO FRANC1SCO-ADRIANO

Cedula de ciudadania 000017049962ACOSTA SANCHEZ EDUARDO

Pdgina: 1 de 2
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Numero de documentoTipo de documentoNombre de los

Cedula de ciudadania 000011377610RINCON * JULIO

Cedula de ciudadania 000019417136ROJAS PENA GONZALO

Cedula de dudadania 000019373021RODRIGUEZ PINEDA JAIRO-AGUSTIN

Cedula de ciudadania 000019169074GARCIA CIFUENTES JAIRO

Cedula de ciudadania 000079420373GALARZA REY FERNANDO-ARMANDO

Cedula de ciudadania 000000386088RUIZ RODRIGUEZ FERNANDO

El presente certificado se expide para el interesado

Efram

Nota:
La presente informacion no sirve como pruebc para establecer actos constitutivos de posesion. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 de Decreto 148 de 2020, 
inscripcion o incorporaobn catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formccion, actualizacion o conservacion se inscribird o incorporara en 
la base catastral con la fecho del acto administrativo que lo ordena.Pardgrafo: La inscripcion er el catastro no constituye el titulo de dominio. ni sanea los vicios 
de propiedad o la tradicidn y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. La base 
de datos de la Agenda Catastral de Cundinamarca corresponde a los 71 municipios de su jur'sdccion de acuerdo con la resolucion 1000 expedida el 30 de 
rvoviembre de 2020 por el Institute Geogrdfico Agustin Codazzi.

Elaboro: Leidy Sierra

Autenticacion:
Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenticidad e 
ingresar este serial: C8457515-d31 e-4789-88d5-d0e64a488bf7

Pdgina: 2 de 2
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FICHA PREDIALPROYECTO

viA4(W' AMPUACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-185

Agoncia Nacional do
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

Area registrada en eltitulo del
PREDIO

AREA REPORTADA EN EL 
CERTIFICADO CATASTRAL

CONCEPTO TECNICO

El area del predio segun la Escritura publica 2295 del 09 de diciembre de 2015 de la Notaria 63 del circulo de Bogota D.C., es: 
4.900 m2 segun tftulo.

4.900,00 m25.050,00 m2
En el folio de matn'cula inmobiliaria 157-59666, determina un area de 4.900 m2.

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral el area del predio, es de 5.050 m2.

ELABOR6 La diferencia de area entre el certificado catastral y la Escritura publica 2295 del 09 de diciembre de 2015 de la Notaria 63 
del circulo de Bogota D.C. es de 150,00 m2.

La diferencia de area entre el certificado catastral y la el folio de matricula inmobiliaria 157-59666 es de 150,00 m2.

La diferencia de area entre el folio de matricula inmobiliaria 157-59666 y la Escritura publica 2295 del 09 de diciembre de 
2015 de la Notaria 63 del circulo de Bogota D.C. es de 00,00 m2.

Teniendo en cuenta que el area juridica y el area fisica son coincidentes, aplica aclaracion de cabida en el certificado 
catastral.NATALIA RODRIGUEZ CASTIBLANCO 

M.P 091036-0533692 CND
FECHA DE ELABORACIDN: 30/11/2022

Pagina 1 de 1





COORDENADAS AREA REQUERIDA

DIST (m.)ESTEPTO NORTE

965207.691 979136.96
29.42

979125.06 965234.592
18.31

965250.723 979116.37
25.45

965273.62979105.274
11.88

965284.10979099.695
5.46

965284.41979094.236
6.81

965280.96979088.367
42.74

965258.948 979051.74
12.37

965247.69979056.899
6.00

965242.24979059.3810
6.00

965236.78979061.8811
6.00

965231.33979064.3812
6.00

965225.8713 979066.88
6.00

965220.4214 979069.37
6.03

965214.93979071.8815
6.00

979074.37 965209.4716
6.00

965204.01979076.8517
6.00

979079.33 965198.5518
22.33

965178.85979089.8519
31.70

965195.4320 979116.87
23.54

965207.69979136.961
AREA REQUERIDA (m2): 4900.00

INFORMACION DE REFERENCIA
PROYECCION: T ransverse Mercator

DATUM: DJMGNA

ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA Colombia Bogota

COORDENADAS GEOGRAFICAS
Cenlral Meridian: -74.0775G792 Lalitude Of Origin:A.59620Q4?
COORDENADAS PLANAS
Fj|se_Easling:1OOOO0O.OOOOIiOOO False_Northing: 1000000.00000000

PLANO PREDIAL
GESTI6N CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE 

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
Agenda Nadond de
Infraestmctura VERSIONcOdigo FECHA 09/08/2022GCSP-F-307 001

RWSO: JUANFORERO 
cwo

MARROQUIN
ovesw CONVENCIONESampliaciOn tercer carril DOBLE

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT
X///Z'/AAREA REQUERIDA

AREA CONS'! RUICA 
REQUERIDA

AREA. CONSTRUCCONES 
ANEXAS

AREA WMANENTE

BORDE VW PROTECTADA 
EJE VIA PR0YECTADA 
LINEA DE COMPRA

APR0B6: NELSON RICARDO carvajal t.
1 - 1

CKAFLAN DE LLEN0

Wd C RAF IAN DE CCTTEI SCOPE AN**
EJE DE CIC10 RUT A 
PROYECTADA
BORDE CaO 
PROYECTADA

LINDERO

POSTERUTA
PROPIETARIO:ELABORO: natalia rodriguez castiblanco

1*0 CATASTnAi r stcusr*
CERCAS
FUENTES HIDRICAS 
LlNEA ALTA TENSION

CAMINO 0 SENDERO
JUAN VICENTE ACER08 CARO Y OTROSDIBUJO: NATALIA RODRIGUEZ CASTIBLANCO

ws e«r*snu[ rccoocsr* VIA EXISTEMIE

FECHA ELAB.:

30/11/2022
JNIDAD FUNCWNAL: NUMERO PREDIAL MACIONAL:

257430100000000200095000000000
CUADRO DE AREAS (M2)CONVENCIONES ESPECIFICAS

6
AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN:AREA REQUERIDA AREA TOTAL:

rUs!ZONA DE PROTECClON
PLANO: FICKA PREDIAL:ESCALA:00.00 M2 00.00 M24900.00 M2 0.00 M24900.00 M2 2 de 2SERVIDUMBRE TCBG-6-185



I I Codigo: FRM-
002

PLANEACION MUNICIPAL Version: I
AICA10U MIINKIIPAI

SILVANIA I Pagina: 1 dc 2

CAMS-OPM-CUS-568-2022

CERTilFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Numero N° 25-743-01-00-0020-0095-000, se encuentra en la 
zona urbana del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos determinados en el 
Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial):

ARTICULO 106: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL FOR SERVICIOS PUBLICOS 
(M.I.S.1) Aquellas areas con un desarrollo incompleto con actividad localizada dentro del 
penmetro urbano pero necesita mejorar la infraestructura de la red de servicios publico como 
herramienta esencial de actividad residencial.

USO PRINCIPAL: Residencial como vivienda unifamiltar, bifamiliar, multifamiliar o de conjunto 
o en agrupaciones.

USO COMPATIBLE: Recreative del grupo 1, institucional del grupo 1.

USO RECREACIONAL: Comprende las actividades con miras al descanso, la recreacion, el 
esparcimiento o la investigacion, dotadas de especiales condiciones naturales, artificiales o 
culturales, capaces de atraer corrientes turisticas.

GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razon de su bajo impacto 
ambiental, social y urbanistico, tales como clubes campestres, parques y zonas verdes.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas 
propias de la satisfaccion de las necesidades politico - sociales y economicas basicas de la 
comunidad, y de sus servicios comptementarios, se clasifican de acuerdo a su magnitud, 
impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 1: Aquellos compatibles con el uso residencial en razon de su bajo impacto ambiental y 
social como servicios culturales, educacionales a excepcion de universidades y cementerios.

USO RESTRINGIDO: institucional grupo 2 y 3, Comercial grupo 1.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas 
propias de la satisfaccion de las necesidades politico - sociales y economicas basicas de la 
comunidad, y de sus servicios complementarios, se clasifican de acuerdo a su magnitud, 
impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 2: Aquellos compatibles con el uso residencial en razon de su bajo impacto ambiental y 
social, aunque tienen restricciones diferentes de localizacion, segun su impacto urbanistico de 
servicios, como universidades y hospitales.

GRUPO 3:: Son aquellos no compatibles con el uso residencial dado su altura, impacto social y 
ambiental; por lo tanto tiene restricciones como servicios de seguridad.

USO COMERCIAL: compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas 
orientadas hacia la compra y venta 6 intercambio de mercancias, con fines de lucro economico 
y hacia actividades complementarias como la transformacion de materia prima e insumos y 
actividades netamente mercantiles. La reglamentacion del uso comercial se clasifica de acuerdo 
a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social.

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal, 
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,

Web: http://www.silvania~cundinamarca.gov.co

r..

mailto:contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co
http://www.silvania~cundinamarca.gov.co
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
InjcripcJdn Camara dc Comcrcio dc BogotA: 00000815 MIKMHKUS

AVALU0 C0MERCIAL C0RP0RATIV0

PREDI0 TCBG-6-185

URBANO- LOTE DE TERRENOCLASE DE INMUEBLE:

LoDIRECCION:

CABECERA MUNICIPALBARRIO:

SILVAN IAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporativo se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61 -2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 15 DE 2023

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y A CREM/A Cl ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobocfota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:lonjainmobocfota@hotmail.com


Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
Inscripcidn CAmsira dc Comerao de BogotA: 00000815 MlIKMBKO.S

PREDIO TCBG-6-185

TABLADE CONTENIDO

41. INFORMACION GENERAL....................
1.1. SOLICITANTE.........................................
1.2. TIRO DE INMUEBLE..............................
1.3. TIRO DE AVALUO...................................
1.4. DEPARTAMENTO...................................
1.5. MUNICIPIO...............................................
1.6. VEREDA O CQRREGIMIENTO.............
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE................
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA ...
1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE.............
1.10. USO POR NORMA..................................
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO:............
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO:....

4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4

4DOCUMIENTOS CONSULTADOS2.
2

5INFORMACION JURIDICA........
PROPIETARIGS:.........................
TITULO DE ADQUISICION:.......
MATRICULA INMOBILIARIA:....
OBSERVACIONES JURIDICAS:

3.
53.1.
63.2.
63.3.
63.4.

6DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR:..................
ACTIVIDAD PREDOMINANTE:..................
VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR........
CARACTERISTICAS CLIMAtICAS:..........
TOPOGRAFIA:.............................................
SERVICIOS PUBLICOS.............................
SERVICIOS COMUNALES.........................
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE........

4.
64.1.
74.2.
74.4.
74.5.
74.6.
74.7.

4.8. 7
74.9.

REGLAMENTACION URBANISTICA 75.

DESCRi'PCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACfON:.....................................................
Area DEL TERRENO:....................................

86.
6.1. 8
6.2. 9

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMB1ANA 
DE LONJAS Y ACREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CO REEL ONJAS"

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobocfota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmobocfota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fnscripcion C^m.ira de Comcrclo dc Bogota: 00000815 MIKMBROS

PREDI0 TCBG-6-185

96.3. LINDER0S:.................................................
FORMA DEL L0TE:....................................
FRENTE:.....................................................
F0ND0:........................................................
RELACION FRENTE FONDO:..................
VIAS DE ACCESO AL PREDIO................
SERVICIOS PUBLICOS:...........................
UNIDADES FISIOGRAFICAS:..................
ESTRATIFICACION:...................................
AREAS CONSTRUIDAS:...........................
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: 
ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES.. 
CULTIVOS Y/0 ESPECIES.......................

106.4.
106.5.
106.6.
106.7.
106.8.
106.9.
106.10.
106.11.
106.12.
106.13.
106.14.
116.15.

127. METODO DE AVALUO
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INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comsrcial corporativo se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (0XC (68) RUTA 40) del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terrene.
1.3. TIRO DE AVALUO: Avaluo cemercial corporativo.
1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.5. MUNICIPIO: Silvania.
1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Cabecera Municipal.
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo.
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K002+160,73 I y abscisa 

final K002+216.51 I.
1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontro que tiene uso agropecuario.
1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretaria de Pianeacion del municipio de Silvania - Cundinamarca el predio se 
encuentra en suelo urbano y su uso por norma es SUBZONA DE 
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR SERVICIOS PUBLICOS CON NORMAS 1 
(MIS1).

1.
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1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

25-743-01-00-00-00-0020-0095-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual
0 Ha 5050,0 m2 de la totalidad del predioArea de terrene

Area de construccion 35,0 m2 de la totalidad del predio
$41.278.000,00Avaluo Catastral Ano 2023

Fuente: Certificado catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 28 de septiembre de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 15 de diciembre de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
® Ficha predial del predio TCBG-6-185.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Titulos del predio TCBG-6-185.
• Certificado Catastral.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de Matricula Inmobiliaria 157-59666.
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3. INF0RMACI0N JURIDICA 
3.1. PR0PIETARI0S:

IDENTIFICACION PORCENTAJE (%)NOMBRES
1.25%C.C. 19.193.830JUAN VICENTE ACEROS CARO

2.500%C.C. 17.049.962EDUARDO ACOSTA SANCHEZ
2.500%C.C. 17.019.701JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS
6.875%C.C. 19.226.500JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS
1.25%C.C. 999.383ARGEMIRO DAZA MARTINEZ

5%C.C. 79.420.373FERNANDO ARMANDO GALARZA REY
1.250%C.C. 19.169.074JAIRO GARCIA CIFUENTES

PEDRO ENRIQUE LOZANO 
VELASQUEZ 7.500%C.C. 11.377.474

1.250%C.C. 79.580.179JOSE MANUEL MALAGON CASTRO
LUZ MARINA MEJIA PENA 1.250%C.C. 28.424.234

0.937%C.C. 19.413.767MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA
8.750%C.C. 17.052.073JAVIER ANTONIO PARDO GUTIERREZ
1.250%C.C. 79.251.401MISAEL QUIROGA CRISTANCHO

JULIO EDGAR RINCON VELASQUEZ o 
JULIO RINCON 15.625%C.C. 11.377.610 5

1.875%C.C. 19.373.021JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA
GONZALO ROJAS PENA 6.250%C.C. 19.417.136

22.195%C.C. 386.088FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ
6.875%C.C. 17.119.465ALVARO SASTOQUE POVEDA
4.375%C.C. 17.152.777DELIO SILVA PAEZ
1.250%C.C. 79.487.198JUAN PABLO VELASQUEZ LOZANO

Observacion (1): Conforme a los certifcados de defuncion expedidos el 19 de octubre de 2022, es posible 
advertir que los senores JAVIER ANTONIO PARDO GUTIERREZ quien en vida se identifico con cedula de 
ciudadania No. 17.052.073, y Registro Civil de Defuncion identificado con indicativo serial No. 10796403, 
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS quien en vida se identifico con cedula de ciudadania No. 19.226.500 
y Registro Civil de Defuncion identificado con indicativo serial No. 10292492 y JORGE ENRIQUE CLAVIJO 
ROJAS quien en vida se identifico con cedula de ciudadania No. 17.019.701 y Registro Civil de Defuncion 
identificado con indicativo serial No.07261338 se encuentran fallecidos, por lo que su capacidad para 
contratar es NULA.

Observacion (2): Se advierte una inccnsistencia en cuanto al nombre del titular inscrito, toda vez que en 
la Escritura Publica No. 822 del 23 de diciembre de 1997 otorgada en la Notaria 63 de Bogota, en la cual 
se registro como JAVIER PARDO GUTIERREZ y en el Registro Civil de Defuncion identificado con 
indicativo serial No. 10796403 se registro como JAVIER ANTONIO PARDO GUTIERREZ.

Observacion (3): Se advierte una inconsistencia en cuanto al nombre del titular inscrito, toda vez que en 
la Escritura Publica No. 822 del 23 de diciembre de 1997 otorgada en la Notaria 63 de Bogota, se registro 
como JULIO RINCON y en el Certificado de vigencia de cedula de ciudadania, emitido por la Registraduria
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Nacional del estado Civil, se registrd como JULIO EDGAR RINCON VELASQUEZ, sin embargo, se torna 
imperative solicitarle al propietario copia de su cedilla de ciudadania a efectos de corroborar la ortografia 
de su nombre. En este entendido, la Oferta Formal de Compra debera dirigirse a los dos nombres y 
corroborar en la diligencia de notificacion como se escribe correctamente.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
• Escritura Publica No. 822 del 23 de diciembre de 1997 otorgada en la 

Notaria 63 de Bogota.
• Escritura Publica No. 2295 del 09 de diciembre de 2015 otorgada en la 

Notaria 63 de Bogota.
• Escritura Publica No. 125 del 28 de enero de 2023 otorgada en la Notaria 

2a de Soacha.
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-59666.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula 
Inmobiliaria No. 157-59666 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga, se puede determiner que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio no recaen gravamenes, limitaciones al dominio y/o medidas 
cautelares que afecten su enajenacion.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

3.3.
3.4.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en el barrio molino rojo de 
la cabecera municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al 
noroccidente con la autopista Bogota - Girardot y al suroriente con la calle 16 del 
mumcipio de Silvania en el departamento de Cundinamarca.

4.1.

i

1 Pagina official del municipio, https://www.silvania-cundinamarca.gov.co
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ACTIVIDAD PRED0MINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual 
que el desarrollo del sector turistico y el uso residencial.

4.2.

ESTRATIFICACION SOCSOECONOMICA: En el sector donde se encuentra el 
predio objeto de avaluo predomina el estrato DOS.
Fuente: DANE (Estrato predominante por manzana Colombia 2018).

4.3.

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional 40 Bogota-Girardot, esta 
via se encuentra pavimentada en buen estado, con una doble calzada en ambos 
sentidos, de la cual comunica con vias pavimentadas en buen estado.

4.4.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico frio humedo. La altura promedio es de 
2.450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.2

4.5.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Ondulada (8-25%).4.6.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energia 
electrica, acueducto, alcantarillado, gas natural, internet y telefonia.

4.7.
7

SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto 
de avaluo comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, asi como 
los servicios basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras.
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al centra del municipio, 
por lo cual es de facil acceso, se puede acceder por la Carretera Nacional 
Bogota- Girardot, la cual se encuentra en buen estado de conservacion, y su 
acceso se puede realizar mediante servicio particular, publico individual (taxi) 
y/o mote taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a cualquier bora, cuenta con 
una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

4.8.

4.9.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania-Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA 
EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE 
SILVANIA” y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la 
Secretaria de Planeacion municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada 
como suelo urbano el cual tiene asignado el uso normative SUBZONA DE

2 Alcaldia del municipio.
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MEJ0RAMIENT0 INTEGRAL FOR SERVICI0S PUBLIC0S (MIS1). (Ver anexo 
15.2-Certificacion uso del suelo).

8

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Urbano - Municipio de Silvania.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION: El predio esta ubicado en el barrio molino rojo de la cabecera 
municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al noroccidente con la 
autopista Bogota - Girardot y al suroriente con la calle 16 del municipio de 
Silvania en el departamento de Cundinamarca.

6.
6.1.
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Fuente: Google Earth, Consulta: 15 de diciembre de 2023.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terrene:_____ ________________

6.2. 9
AREA TOTAL TERRENO: 4500,00 m2
AREA REQUERIDA: 4900,00 m2

0,00 m2AREA REMANENTE:
Area sobrante: 0,00 m2

4900,00 m2AREA TOTAL REQUERIDA:
Fuente: Ficha predial TCBG-6-185.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
COLINDANTESLINDEROS LONGiTUD

VIA ACCESO (Mj 1 -5)NORTE 85,06 m
RUBI SORAIDA HERNANDEZ MORALES (Mj 8 - 9} / 

MISAEL ARENAS AGUDELO (Mj 9-10) / SIN INFORMACION 
(Mj 10-11)/ALVARO ALBERTO MENDOZA GARZON (Mj 

11-12) / JEIMY ALEJANDRA SANDOVAL SILVA (Mj 12-13) / 
MARIA DISNEY LOPEZ RODRIGUEZ (Mj 13-14) / JESUS 

MORALES GAMBA (Mj 14-15) / DAMARIS MENDOZA 
GUARNIZO Y OTRAS (Mj 15-16) / ANTONIO ZAIDAN 

SUCCAR MEJIA (Mj 16-17) / PEDRO ANTONIO MORALES 
GAMBA (Mj 17-18) / MUNICIPIO DE SILVANIA (Mj 18-19)

12,37/6,00/6,00/6 
,00/6.00/6,00/ 

6,03/6,00/6,00/ 
6,00/22,33 m

SUR

VIA URBANA (Mj 5 - 8)ORIENTE 55,01 m
VIA BOGOTA - GIRARDOT (19-1)OCCIDENTE 55,24 m

Fuente: Ficha predial TCBG-6-185.
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FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avaluo presenta forma regular.
FRENTE: La franja objeto de avaluo presenta un frente aproximado de 55,23 m. 
FONDO: La franja objeto de avaluo presenta un fondo aproximado de 88,7 m. 
RELACION FRENTE FONDO: La relacion frente fondo de la franja objeto de 
avaluo es de aproximadamente 0,622.

Fuente: Plano predial del predio TCBG-6-185.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via 
Nacional 40 Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, 
con doble calzada en ambos sentidos.

6.4.
6.5.
6.6.
6.7.

6.8.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo no cuenta con acometidas de 
servicios publicos basicos dentro del area requerida. (Ver observaciones generates 
de Ficha predial TCBG-6-185).

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes 
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 4.900 m2. Correspondiente a suelos con 
topografia ondulaca, su uso actual es agropecuario, cuenta con disponibilidad de 
servicios publicos, la norma de uso de suelo corresponde a SUBZONA DE 
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR SERVICIOS PUBLICOS CON NORMAS 1 
(MIS1).

6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica 
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.9.
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6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

VIDAEDAD
APROXIMADA 

EN ANOS
ESTADO DE 

CONSERVAC ION UTILCONSTRUCCION CANTIDAD UNIDAD
(ANOS)

M1: Enramada con estructura 
en postes de madera, paredes 
en teja de zinc, cubierta en teja

5 Bueno 5045,94 m2
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de zinc soportada por postes 
de madera, sobre una zona 
dura (M2), piso en cemento
M2: Zona dura de 0,25 m de
espesor, con un muro 
parcialmente construido de dos 
hiladas
aproximadamente de 3,63 m x 
2,64 m

100Buenom2 562,74
de boque,

M3: Estanque con muro en 
cemento sobre su contorno de 
medidas aproximadas 2,80m x 
1,20m x 0,50m.

100Buenom2 53,36

M4: Enramada con estructura 
en postes de madera, sobre 
tierra, con paredes en tablas de 
madera y cubierta en tejas de 
Eternit estas a su vez cubiertas 
por tejas de zinc, soportadas 
por postes en madera, con dos 
puertas en malla eslabonada, 
angulos y perfiles metalicos

50Bueno24,00 m2 5

M5: Jaula con estructura de 
varilla
eslabonada, cubierta en teja de 
eternit y piso en tablas de 
madera, anclada a el terreno

11
metalica malla

Bueno 50m2 50,94

M6: Cerca medianera con 
postes de madera y tres 
hiladas de alambre de puas.

305 Bueno75,80 m

M7: Valla publicitaria en 
Banner, base en perfiles 
metalicos y soportada por dos 
postes en concreto, con altura 
aproximada de 12m. y diametro 
aproximado de 15 cm._______

Bueno 5051 un

6.15. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al memento de 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CANTIDAD UNIDADCULTIVO / ESPECIE
4808,96 m2Pastos Naturales

6 UnPlatano (D = 0,20 - 0,40)
2 UnPapayo (D = 0,20- 0,40)

22 UnGuayabo (D - 0,20 - 0,40)
UnGuamo Churimo (D = 0,20 - 0,40) 12

Yarumo (D = 0,20 - 0,40) 1 Un
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7. MET0D0 DE AVALU0
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decretc No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones rectentes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utiiizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para as! hallar el 
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:8.1

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 
MIS1 se encontraron las siguientes ofertas.

UBICACI0N-
MUNICIPI0

DIRECCI0N-
tvQMBRE

AREA TERRENO AREA C0NSTRUIDAITEM TEL C0NTACT0 VALOR 0FERTANOMBRECONTACTO SECTOR
(m2) (M2)

$380,000,000,003125883321 Maria Silvania Urbane Cs In 6 #5 250,00 200,00
2 3158279795 $380,000,000,00Jhoana Mogollon Silvania Urbano Cain 4 *8 108,00 270,00

3115404332-
3142187735

3 $270,000,000,00Margarila Hemandei Silvania Urbane Calle 1C#2b-13 78,00 210,00

4 3214515106 Julio Cesar Silvania Urbano Calle 1C#8b-50 S 530.000,000,00 126,00 389,00
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8.2. DEPURACI0N DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, 
las cuales se presentan a continuacion:

TERKBB CONSTRUCCIGNES
UBICACION • 
UUNICPIO

irej OIRECCIDN ‘NOUBRE VALOR CfBTTA VALOR AJUSTADOTaCONTACTO NOMBRECORTASH SECTOR AREA (m2) AI5A(m2) VALOR!m2 VALOR TOTALVALOR (m2)

S 120.000.000$ 1.024.800 200,00 $ 6CC.OCOS 380.000.000 376.200.000 2503125833321 Mars Silwnia Hrbano CillecSS1
T 270,00 S 890.000 S 240.300000S 380.000.000 364.800.000 108 1.152.7783153279795 Jhcara lAj'MHir, Sitania Bibano Calle 4 S8

210,00 $ 865.000 5 181.650.000S 270.000.000 $ 267.300.000 78 1.098.0773 3115404332-3142187735 Ma.'sarila Tfeiariisz Staia Hrbano CaiIe10*2M3
S 365.660.000$ 508.800.000 126 1.136.032 389,00 S 940.000Silvania Calle 10 *85-50 S 530.000.000: 3214515106 Jjlio Cesar Bibano

MEDIA ARiTMEKA <1.102.921,61
DESVIACION ESTANDAR 56,886,95 Lt.MTE SUPERIOR i 1.159.308,56|

LlMTE INFERIOR5.16% S 1.046.034.661COEFICIENTE DE VAi'JAuIGN

INVESTIGACION DIRECTA 
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articuio 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.
9.1.
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CALCULOS VALOR TERRENO10.

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1
DIRECCION - VALOR

TERRENO/m2ITEM SECTOR-VEREDA
NOMBRE

$Calle 6 #5 1.024.8001 Urbane
$Calle 4 #8 1.152.7782 Urbane
$Calle 10 # 2b-133 Urbane 1.098.077
$4 Urbane Calle 10 # 8b-50 1.136.032
$ 1.102.922PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 56.887
COEF DE VARIIACION 5,16%
LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas similares 
al avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto en una zona
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urbanizada, se realize un ejercicio el cual consistio en aplicar el Articulo 15° de la 
resolucion 620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacion del precio de un terrene en 
brute, cuando per las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, 
se calculara partiendo del valor del terrene urbanizado, y se aplicara la siguiente 
formula:

V.T.B = %AU { Vtu_ - Cu}
1 + n

En donde:

% AU Porcentaje area util.
Valor del terrene urbanizado 
Ganancia por la accion de urbanizar.
Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Vtu
9
Cu

Para el desarrollo de este ejercicio, se utilize come valor de terrene urbanizado, 
$1,103,000 m2, el cual corresponde con el valor promedio del sector donde se 
encuentra el predio objeto de avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de 
terrene.

14
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DESCRIPCI0N CANTI DAD VALOR UNflARIO VALOR TOTALUNIDADITEM

I PRELIMINARES
9.614.700,0030.000,00 320,49M2Topoqrafia

211.230.000,0030.000,00 7.041,00M2Localizacion y replanleo con equipo
32.972.689,441.385,64 23.796,00Cerramiento en malla Verde 2.10 m ML

266.681.580,0026.378,00 10.110,00M2Descapole a maquina
141,081.372,391,00 0,030GLOBALEstudios, disefios e inlepjsnton'a

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

ACUEDUCTO
105.292.460,00910,00 115.706,00Red matriz luberia PVC 8" RDE 26 ML

8.240,250,00750,00 10.937,00Red principal PVC 374 Ml

ALCANTARILLADO
4.735.422,00 37.883.376,008,00Pozo de inspecci6n D=1.50 MH >3,50 UND

23A9S5,00 90.696.490,00386,00Tuberia pu; alcantarillado 16" Red Matriz ML
55,611,00 41.708.250,00750,00Tuberia 6" Acometida Domiciliaria ML

115.706,00 96.035,980,00830,00Tuberia 8" Sumideros ML
25.792,00 30.220.083,201.049,60Relleno con material de exca'acion M3
87,071,00 6.425.839,8073,80Relleno tipo triturado (grave) M3

1.049,60 29.402,00 30.860.339,20Excavacion a mano zanjas M3
PLUVIAL

37.883.376,008,00 4.735.422,00Pozo de inspeccidn D = 1,50 MH >3,50- UND
40.067.664,0024,00 1.669.486,00Sjmidero prefabricado SL-100 UND
69.235.376,36386,00 179.366,26Tuberia pm alcantarillado 12' (315mm) Red Matriz ML
38.681.476,161.343,48 2S.792.00Relleno con material de excavacion M3

94,46 87,071,00 8.224.726,66Relleno tipo triturado M3
39.500.998,961.343,48 29.402,00Exca\aci6n a mano zanjas M3

INSTALACIONES ELECTRICAS
29.357.783.2016,00 1.834.831,45Posies concreto h - 12 m. {Inc atraque y carnara) UND

1.390.399,45 16.684.793,4012,00Posies concreto h = 10 m. (Inc atraque y carnara) UND 15*13.623,00 32.281.020,00740,00CABLE cobre desnudo AWG Na 1/0 200887 ML
1.050.600,00 26.265.000,00UND 25,00Estructuras

593.013,00 10.674.234,00UND 18,00Puesta a tierra pararayos poste
384,082,00 7.681.640,00UND 20,00Luminaria Codensa horizontal cerrada sodio 4C0W

2,00 16.643.793,00 33.291.586,00Transfcrmador 112 KVA - estructura UND
1.278.778.519,201.480,00 864.039,54Alambre Quadruple Antifraude 2/0 BT UND

IV INSTALACIONES TELEFONICAS
563.767,00 11,315.340,0020,00Posies Concreto UND
30,558,04 35.202.862.08Cable telefonico aeroo UND 1.152,00
9.3.34,89 10.753.793,28Tendido cable aereo UND 1.152,00

8,00 4,484.066,00 35.872.528,00Camara telefonica UND
20,00 2.043.930,00 40.878.600,00Caja de inspeccion doble UND

519,00 245.563,95 129.523.690,05Ducto etb UND
DlA 4.00 538.170,99 2.152.683,96Equipo tendido aereo
DlA 18,00 663,992,68 11.951.868,24Equipo tendido canalizado

300.640,002,00 150.320,00Imerconexion Strip UND

738.317,96UND 2,00 369.158,98Strip telefonico
74.853,03 11.377.660,56UND 152,00Acometida supendida 3"

16.472.271,564,00 4.118.067,89Aimarios UND

INSTALACIONES GAS NATURALV
14,00 785.702,54 10.999.835,56Red Domiciliaria - Espina Pescado UND

450,00 41.905,55 18.857.497,50Tendido Red Principal ML
VlASVI

URB PRIMARIO
1.400,00 109.713,00 153.598.200,00Alirmado malla Vial Local( base y sub base) M2
1.162,00 314.374,06 365.302.657,72Excauacibn a maquina M3

URB TOT
640,893.608Via V3 a V4 en asfalto M2 1.400,00 457.781,15

JL 4.273.743.658,51COSTO TOTAL DEL PROYECTO
A 213.687.182,93AIU (5 %) 5%
ACOSTO FINAL DEL PROYECTO 4.487.430.841,44

A 149.581,03COSTO DE URBANISMO (S/M2) AREA LOTE

Fuente: Revista Construdata 205
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C0ST0S UNITARLOS DE URBANISMO SOBRE AREA NETA

%ITEM DESCRIPCI0N VR-UNIT ($/M2)

$ 23.15515,48%PRELIMINARES
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

$ 3.9742,66%ACUEDUCTO
$ 11.6847,81%ALCANTARILLADO

$ 8.1765,47%PLUVIAL
$ 50.22633,58%INSTALACIONES ELECTRICAS
$ 10.7297,17%INSTALACIONES TELEFONICASIV
$1,0450,70%INSTALACIONES GAS NATURALV

VI
$ 18.16212,14%Urb. PRIMARIO - Afirmado y Excavacion a n
$ 22.43115,00%VIA V3 a V4 en Asfalto

$ 149.581100,00%VR-UNIT ($/M2)

$ 150.000VALOR ADOPTADO M2

16□ ERCIGO PARA LOTEO
%Q Porcentaje de Ocupaeion 50%

$1,103,000VTU ValorTerreno UrbanizadoVTU
-CUV.T.B.= %0 ■ $ 150.000GJ Costos de Urbanismo1+5

g Ganancia por Urbanizar 12%
$ 417.411V.T.B. Valor de Terreno en Bruto
$ 417.410V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado

Fuente porcentaje de ocupaeion: Articulo 106 del Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000, por el cual se 
adopta el Plan Basico de ordenamiento territorial del municipio de Silvania - Cundinamarca.

10.2. ANAlISIS DIE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250m2 y area 
construida de 200m2, construccidn de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2 
banos, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de 
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la 
Via Panamericana.

Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcion para uso comercial, tiene 
un area de terreno de 108m2. la construccidn consta de 270m2, distribuidos en 2
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niveles, un sotano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena 
ubicacion.

Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un 
area de terreno de 78m2 y una construccion de 210 m2 distribuida de la siguiente 
manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bano con ducha, comedor, cocina 
integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con bano y ducha, alcoba 
principal con bano y ducha, Vestier con closet, se encuentra tambien dos alcobas, 
un balcon. Tercer piso, sala, altillo y terraza con bano.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2, 
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local, segundo 
piso: Sala, comedor independiente, un bano, cocina integral, tercer piso tres 
alcobas, una con balcon. cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de 
leha y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

1710.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.

11. cAlculos valor construcciones y anexos constructivos

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.
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11.2. DEPRECIACI0N FITT0 Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
tipificada como anexos:

VALOR
ADOPTADO

VALOR
DEPRECIADO

EDADEN % 
DEVIDA

ESTADO DE. 
CONSERVACION

VALOR REPOSICIONItem VIDA UTIL DEPRECIACION VALOR FINALEDAD

$6,092,30 S71.100$77,198,81 $71,103,517,8917%M1 5 50 1100% 2
$ 257.900$271,760,05 $ 13.842,64 $257,917,41100 5,D0% 2 5,0937%M2 5
$ 656.200$35,219,73 $656,217,385,0937% $691,437,11100 5,00% 2M3 5

$ 192,882,80 S 192.900$209,408,71 $ 16.525,917,8917%M4 50 10,00% 25
S 881.300$ 75.508,59 $1181.301,577,8917% $956,810,16M5 5 50 10,00% 2

$18,118,31 $18,100$ 20.589,80 $2,471,4912,0035%M6 5 30 16,67% 2
$ 323.935,70 $ 3.780.828,75 $ 3.780.800$4,104,764,457,8917%M7 5 50 10,00% 2

cAlculos valor cultivos y/o especies
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita presenta los 
siguientes cultivos y/o especies.

12.

UNIDAD VALORCULTIVO / ESPECIE CANTIDAD
$ 270m2Pastes Naturales 4808,96 18

$ 17.993UnPlatano (D = 0,20 -0,40) 6
$74.1202 UnPapayo (D = 0,20 - 0,40)
$ 43.449UnGuayabo (D - 0,20 - 0,40) 22

UnGuamo Churimo (D = 0,20 - 
0,40)

$ 33.98012
$ 33.9801 UnYarumo (D = 0,20 - 0,40)

Nota: Se utiliza el valor de la especie “Guamo” como nombre comun de la especie “Guamo churimo" 
Puente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACiON COLOMB/ANA 
DE LONJAS Y A CREM/A CIONES IN MOBIL !A R!A S 

“CORFEL ONJA S”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboqota@hotmaiL com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fnscripcidn C.im.Tr.i dc Comcrcio dc Bogota: 00000815 MIKMBKOS

PREDIO TCBG-6-185

1 3 . C0NSIDERACI0NES GENERALES.
e El area requerida objeto de avaluo presenta una ubicacion con frente sobre la 

via Bogota - Girardot via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
© El area requerida objeto de avaluo esta ubicada en un sector donde hay 

presencia edificaciones con uso residencial de vivienda multifamiliar.
• El area requerida presenta una topografla definida como ondulada.
• El predio objeto de avaluo no cuenta con servidumbres en el area de terreno 

requerida.
® El predio objeto de avaluo no cuenta con zonas de proteccion en el area de 

terreno requerida.
o De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vrgencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones flsicas y normativas del inmueble avaluado, 
no sufran cambics significativos, as! como tampoco se presenten variacicnes 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto norma! del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de 
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tlpicas 
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otro genera, asumimos que el titular del 
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan 
de este.

« Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 
cercano ni de otra Indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 
interes personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar 
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

VALOR
UNITARIODIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
$ 2.113.909.000S 431.410m2 4,900,00U.F.1
$ 2.113.909.000TOTALTERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
$ 71.100 S 3.266.334m2 45,94Ml

$ '1:6.180.646S 257,900m2 52,74M2
S 656.200 S 2.204.832m2 3,36M3
$ 192.900 S 4.629.600m2 24,00M4

$ 828.422$ 881.300m2 0,94M5
$ 18.100 S 1.371.98075,80M6 m

$ 3.780.800 $3,780,8001,00M7 un
$ 32.262.614TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

CULTIVOS Y/G ESPECIES
$ 1.298.419$2704808,96Pastes Naturales m2

$ 17.993 $ 107.9586Platano (D = 0,20 - 0,40) un
$ 148.240$ 74.1202Papayo (D = 0,20 - 0,40) un

$ 43.449 $ 955.87822Guayabo (D = 0,20 - 0,40) un
$ 407.760$ 33.98012Guamo Churimo (D = 0,20 - 0,40) un

$ 33.980$ 33.980Yarumo (D = 0,20 - 0,40) 1un
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $2.952.235

$ 2.149.123.849TOTAL AVALUO 20
TOTAL AVALUO: DOS MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO VEINTITRES 
MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($2,149,123,849,00).

Bogota, D.C. 15 de diciembre de 2023

Cordialmente

OMAR^LEXIS'RINZON RODRIGUEZ
Perito^cvaluad 
RAA: AVAL^ll

DRIGUEZDIEG<
ite Legal__in

133

ZAMORA MORE NO
■Director del proyecto 
RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEX0S 
15.1. ANEX0 FOTOGRAFICO

ENT0RN0ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M2
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M5
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CULTIVOS / ESPECIES
PAPAYOPLATANO

A* m
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GUAM0GUAYAB0

mi

mm
i

*
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
CAMS-OPM-CUS-568 2022

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRFTO JEFE DE PLANEACI6N MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificadci con Numero N” 25-743-01-00-0020*0095-000, se encuenlra en la 
zona urbana del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenla con los siguienies uses determinados e«i el 
Acue-rdo 022 de 2000 (Ran Bisico de Ordenamiento Territorial):

ARTICULO 106: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR SERVICIOS PUBLICOS 
(M.I.S.1) Aquellas 4reas con un desarrollo incomplete con aclividad tacaiizada dentro del 
perhttotro urbano pe;o necesita mejorar Ja infraestructurg de la red de servicios publico como 
he-rramienta esencial de aclividad residendal.

USO PRINCIPAL: Residencia! come vKnenda unitaaniliar, bifamiliar, multifamillar o dc conjunto 
O en Sgrupacicnes-

USO COMPATIBLE: Recreative de! grupo 1, institucional del grjpo 1.

USO RECREACIONAL: Ccmprende las acln/idades con miras al descanso, la recreacion, el 
esparcimienio o la invesligacidn, doladas da especialea condreiones naturales, artificiates 0 
oilturales, capaces de atmer corrientes turislicas.

GRUPO 1: Son aquelios compatibfes con el uso residendal, en razdn dc su bajo impacto 
ambfental, social y urbanistlco, tales coma clL±»es campesires, parques y zonas verdes

USO INSTITUCIONAL: Compete al de^arrollo y regulad*n de las actiwklades urbanisltcas 
propias de la satisfaction de las necesidadcs politico - sociales y economicas basicas de la 
comunidad, y de sus servitios complementarios, se clasiflcan de acuerdo a su magnitud. 
impacto amtyenial, urbanlstico y social.

GRUPO 1: Aquelios compatibles con el uso residential en rszon de su bajo impacto ambiental y 
social como servicios culturales, educacionalas a exception de gniversidades y cementerios

USO RESTRINGIDO: inslilucional grupo 2 y 3, Comercial grupo 1.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo y regulation de las aettvidades u±ianisticas 
propias de la satisfaction de Igs necesidados politico - sociales y econdmicas basicas de la 
comunidad, y do sus servicios complementarios, se cfasifican de acuerdo a su magnitud, 
impacto ambiental, urbanistlco y social.

GRUPO 2: Aquelios compatibles con e! uso residential on razdn de su bajo impacto ambiental y 
social, aunque tienen restricclones diferentes de localization, segun su impacto urbanistico de 
servicios, coma universt'dades y bospitales.

GRUPO 3: Son aquelios no compatibles con el uso residencia! dado su altura, Impacto social y 
ambiental; por lo tanto tiene reslrictiones como servicios de seguridad.

USO DOMERCIAL: compete al desarredo y regulaciorT de las actividades urbar.isticas 
orientadas hacia la compra y venta 6 intercambio de mercanclas, con fines de fucro econbmico 
y hacia actividades complernonterias como fa transformacaOri dc materia prima e insumos y 
actividades rvetamerne mercantilas. La regiamentacidn del uso comerciai se ciasifica de acuerdo 
a su magnitud, impaefo ambenfal, urbanlstico y social.
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GRUP0 1: Son aquellos establscimienjos compaiiWes con el uso res^Jencia* por su bajo 
impaclo amb-'snlal y/o urbanistco, tales como venta a] data! da bienes y sarvicios.

USO PROHIBIDO: industrial grupos 1.2 .3 Comerciales grupo 2, 3 y 4 correspondien^e al 
funcianamiGnlo ds capositos de ventas espacializadas. t-odegas dc almaccnamionto, nuevas 
estacicneg de ser^icio, servitecas y alines o ampliaciones de su actual cepacidad aperat'rva; las 
tatleres de n-iecdnica; el uso comerclai reglameniado con Iccoles deetinados a labores de 
too'cgajo o depdsilo y a* uso industrial cn la tipologfa media y mayor, y demds usos.

USO INDUSTRIAL: Compete al desarrolk: y regulacion da las aciividades urbanisticas 
dispuestas para aiender los procescs de transformacion de malerias primas, con el fin da 
prcduccion para su posterior comercialrzacidn y para satisfaction de las necesidades 
complamcn-arias. Los astablecimientos y zonas industriates, aquellos destinados a la 
exptotacion y bansformaadn de la materia prima se clasiSca de acuordo a su magnitud, impaclo 
ambiental, urbanislico y social.

GRUPO 1; Aqueilos que son ccmpatibios ccn otros usos. en razdn a su bajo impacto ambienlal 
y urfcanistico.

GRUPO 2: industrial compatibles con otros usos, dado su ba|o impacto ambiental. pero con 
reslrtocsories de localizacidn debido a su magnitud y atto impacto urbanistico.

GRUPO 3: Industrias con restricciones de kicalizacidn debido a su alto impacto ambiental y 
urbanislico y a su magnitud considerable

USO COMERCIAL: compete al desarrollo y regulaoon de las aciividades urbanisticas 
edentadas hacia la compra y venta d sntercamfcxo de mercancias, con fires de lucre econdmico 
y hacia actividades complementarias como la transformacibn de materia pnma e insumos y 
aciividades netamente mercantites. La reglamenlacidn del uso comercial sc clasifica do acuordo 
a su magnitud, impacto ambiental, urbanislico y social.

GRUPO 2: Son estaWecimientos no compatibles con el uso residential por tener atgiin tip-o de 
impacto ambiental y/o urbanislico, tales como venta especiallzada de bienes y servlclos.

GRUPO 3: Seri los oslabtecimientos que por su magnitud de sus instalaciones y su impacto 
ambren-sl y urbanislico no son compatibles con el uso residencial y requieren ung localizacidn 
especial, tales como venta de servioos bodegas almacenarmenios y depbsrios.
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GRUPO 4: Los estabtecimientos comerciates que tiene un impacto social negative par el tipo de 
acthridad que en eJos se desarrollan y que por esta razdn. tienen restricbones de localizacidn, 
en io recreative: los bares discotecas, cn el turismo: los motclos estaderos, casas de Icnocinio.

La presente CERTIHCACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado. a los 
dace (12) dfas del mes de diciembre del orto dos velniidds (2022).

GERMAN ANTONIO BA6RAGAN PARDO 
Jcfc de Planeacion Municipal

eisnOHQCiniMrvr.u
0«e>2i: OewViMi'Vj
pTttft&'z- lhr\-,U.- M - Apsvo P ^r*?0.*>,
folsUnitoit:a;C‘riKrci', Ar.sia- AprrpsCiniyanj
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15.3. PRESUPUEST0 C0NSTRUCC10NES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA 

ANALIS1S DE PRECICS UNITARIOS -APU 
_______________ 6^85_______ __________

Cantidad por 
valor unit unldad de 

APJ

Unidad 
d»'l ItemItem Valor por APU Total APU Valor adoptadounidadAflEXO Dcsglose del item

:Replanteo S 135.201.42m2 $ 2.043.00 45.94
$ 25.998.00 4,59 L 119.330,82m3Excavaoion manual
S 13.319.57 100,18 S 1.384.444,52m2Te;a Zinc Ondulada 2.‘ 34x0.8Qmt Cal 35 O.T7mmMl ;Enramada con esiructura en posies de 

madera.pareces en teja de zinc cubierta en leja de 
zinc soportada por posies de madera, sobre 

zona dura (M2), piso en cemento

33.90 S 1.302.641,40$ 38.426 00Eslructura d»i madera oara teja fibrocemento
S 3.546.513.16 S 77.198,81 m2S 12.800,00lb S 3.200 GO 4,00Ml Pu^llta ::abezo \-Tl'

% 17.165 CO 12,00 205.980.00Limaton Q1G-012 cm am) Eucalicto
S 25.741 CO 15.00 S 386.115.00HeMano de 033 AA

> 3.546^13.16Total costocireclo
Area 45.94 S 77.198,81Total Cons!r~jQci6n

62,74 184.643.82m2 S 2,943 COReplanteo
Sm3 S 25.998 00 15.69 407,908,62Excavacidn manual

S 585.250 00 9.41 S 5.507.202.50Concreto comentc grava comun 3000 PSI m2
S 105.284.20M2: Zona dum de 0,25m de espesor. con un 

parcialmenle conslruido de dos niladas de boque, 
apr.iximadamente de 3,63 n x 

2,64

m3 S 33.530.00 3,14Relleno mat-rial en sits
S 8.005.686.74S 127.601.00 62.74Placa de corcreto 3COO PSI 10 cm Mallla Electrosoldada m2 $ 17.050.225,66 S 271.760,05 m2M2

S 31.098.00 62,74 S 1.951.088.52Alistado de P.sos4CM m2
S 373.591,26m2 S 38.997.00 9,58Muro divisorp bloque gstriado No. 5

S 25741 00 20,00 S 514.820,00Mano de oba He
To'^l costc ^50.225,66

271.760,05SArea 62,74Total Constn;cci6n

S 9.888,48m2 S 2.943.00 336Replanteo
S 25.998.00 0.34 S 8.839,32Excavacidn manual m3
S 495.452 00 0 34 S 168.453,68Concreto cioopeo m3

336 S 428.739,36M3 Estanq je con muro en cemento sobre su 
contomo de medidas aproximadas 2,60m x 1.20m 

x 0,50m.

Placa de concreto 3020 PSI 10 cm Mallla Eiectrosoldada m2 S 127.601 00
S1 S 2.323.228,68 691.437,11 m2M3 m2 S 134.189 00 4.00 536.756,00Muro bloque-concreto estructural 9 CM

S 44,547 00 14,72 S 655.731.84Padete Impemeabiliz.’ble muros 1:4 m2
S 25.741 00 20.00 $ 514.820.00HeMano de obra________

Total costc drecto 
Total Constrcccidn

i 2.323.228.68
691.437.11a^7 3,36

Am2 $ 2.943 00 24.00 70.632,00Replanteo
$ 25.998 00 2.40 A. 62.395.20Excavac id manual m3
$ 13.819.57 26.40 s. 364.836,65Tea Zinc Ordalada 2 'i34x0.80mtCal 35 O.' /mr, m2

A. 913001.76Esi/uctura d& madera aara teja fibrocemento $ 38.426 00 23.76 26M4 Enramadacon estructura en posies de madera, 
sobre terra, con paredes en tcfclas de madera y 

cubierta en tejas de etemit estas a su vez cubiertas 
por tejas ca zinc, soportadas por posies en 

madera. con dos puertas en mala eslabonada. 
anpulos yperfiles mefalicos.

S 1.098.530,40m2 $ 41.611.00 26.40Tea de fibrccemerto Mo.4
$ 17/6500 400 A 68.66000Limaton 010012 cm rim) Eucalipto
S 136.610,00 A S 5.025.809.01 S 209.408,7t m2M4 Cerramiento malla ►slaborada m2 11.20 1.530.032,00
$ 19.33900 8 00 $ 154.71200Tubo cerramiento repp 2pul (6M1 Esp. 150 mm
S 10.87500 11.00 ? 119.625,00Tabla hurra ‘O X 2.2 A 2.7 CM X 2.9M Pino Verde

A.Jb S 3.20000 800 25.60000Puntlla con cabeza V./2*
S 25.74100 2400 A 617.78400Mano de obn AA He

$ 5.025.809.0*I; ;n! no1',to
a^t ATotal Consjr.ccldn 2400 209.408,71

bict&ssa

$ 2.943.G01~ 0.94 A 2.766,42Replanteo m2
S 25.998.C0 0 09 A. 2.339,82Excavacidn manual m3
S 41.611.C0 Am2 103 42.859,33Teja de fibrocemento No.4
£ 38.426,00 3,88 A 149.092.88Esluctura de madera para te a fibrocemento

M5: Jaula con estructura de banlla metalica, malla 
eslabonada. cubierta en teja de etemit y piso en 

tablas d*> madera. anclada a el terrene.

$ 10.87500 400 43.500,00Tabla burra 10 X 2.2 A 2.7 CM X 2.9M Pino Verde
S 399.401,55$ 3.200,00 200 A 6.400Q0 s 9:i6.810,16 m2M£ Puntilla con cabeza l-t 1̂* Jb

S 136.61000m2 2.91 397.535,10Cerramiento en maHa eslabonada
S 24.49000 200 1 48.98000Varilla Corrunada (6M>

25.741 QO 8.00 :* 205.92800Mano de obn AA He $ 899.401.55
STotal Consiryxidn 0.94 956.810,16

mZ $ 2.943,00 15.16 44.615,88Replanteo
$ 25.998Q0 303 S. 78.773,94Excavacidn manual m3
$ 23.57200 38QC $Cerco 8x8 x2,9 m - ordinario 895.736,00
$ 392,00 SM6: Cerca me Jianera con postes de madera y Ires 

hilaJas de alambre de puas.
Alambre de piias (400M1 Cal. 16,5 227.40 89.140,80M6 S 1.560.706,62 S J.0.58S.8& m2

$ 8.900,00 4.56 5 40.584,00Grapas para cerca kg
25.741Q0 1600 AMano de obri He 411.85600

----------- :
Total Conslnccidn

S 1560
20

.706,62
I- Metros 75,80 $ .589,80

Replanteo m2 S 2.943.00 0.05 1 147.15
$ 25.99800 005 AExcavacidn manual m3 1.299.90
$ 714000,00 £Impresidn banner 6x4 1.00 714000,00

M7:Valla pubicitaria en Banner base en perfiles 
metalicos y soportada por dos postes en 
concreto.con altura aproximada de 12m. y 

didmetro aproximado de 15

Tubo rectangular 76 x ‘.8 x 1.1 mm x 6m $ 10.616,37 20,00 S 216.333.40
Poste de concreto 12 in (510 Kg) $ 655.77500 20C $ 1.311.55000M7 S 4.104.764.45 $ 4.104.764,45 m2

$ 51.15100 S 1 ■023020,00Soldadura el. ctrica de 3/32“ 68 barras kg 20,00
$ 25.741,00 SMano de obm A A He 4QC 102.964,00

Mano de obn: HH He S 49.03000 1500 A 735.45000
5 HO‘06 •MS

Total Constmccidn Unidad 1,00 A____ 4.104.764,45

Puente: Construdata 207
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15.4. PRESUPUEST0 CULTIV0S Y/0 ESPECIES

DAP (> 0,61 m)DAP (0,41-0,60171)DAP (0,21-0,40m)DAP (0,10- 0,20 m)ESPECIE
$$$ $ 370.006141.58433.9804.248GUAMO

$$$ $ 86.899 108.62443.44910.862GUAYABO

$ $$$ 185.299148.23974.12018.530PAPAYO
$$$ $ 35.986 44.98317.9934.498PLATAN0

$ $$ $ 370.006141.58433.9804.248YARUMO

ESPECIE M2
PASTOS NATO RALES $ 270

Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota,2023
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS.
I. C0NSIDERACI0NES

De conformidad con el instructivo para avaluos ANI expedido en el ano 
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
El calculo del valor del Impuesto Predial se realiza en base a lo establecido 
en la resolucion 1044 de 2014, expedida por el Institute Geografico Agustln 
Codazzi, IGAC el cual se reconccera de forma exclusiva para la adquisicion 
total de predios y de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se 
elabore el avaluo, el cual para el cuarto trimestre y de acuerdo al Articulo 5 
de la presente resolucion desde el 1 de octubre hasta el 31 de diciembre se 
reconocera el 0%.
Se hizo entrega de los respectivos contratos de arrendamiento para el 
calculo de Lucro Cesante y Dano Emergente sobre el predio objeto de 
avaluo, sin embargo, dichos contratos no se tuvieron en cuenta debido a 
que no estan vigentes en el presente ano en curso.
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONESII.

- DANO EME3GENTE—
09SE3VACI0NESITEM M0NT0 C0MPENSAD0

SO1.1 Notariado y Registro
SO1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 28
So1.3 Desconexidn de servicios publicos

1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional SO
SO1.5 Impuesto Predial
SO1.6 Adecuacidn de areas remanentes

1.7 Perjuidos derivados de la termination de conliatos
SOEMERGENTE

■i 2.1UCR0 CESANTE

2.1 Perdica de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn

2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0.00
—BBSEgES so

3. INDEVNI2ACICN
1 TofTOTAL INDEMNIZACitiN

 SON:CERB PESOS MONEDA CORRIENTE

me comple.tierta el Avaluo Comercia: elabarado ;l dia 15 de diciemb-e de 2023, por solicitud c Consorcio Rjta 40, mediante03SERVACI0NES: El cctrcnico.

ticiembre de 2023.Bogota, D.C., 15 d 
Cordialmente,

2 &
/

DIEGijViPid^OY RODRIGUEZ
Kepre^mante Legal 

2rA^AVAL-1

OMAR ALEXI^ PINZON RODRIGUEZ >
Peri/o Avaluajzfor
RAA: AVAL/1014242133/

JOSE I^LiX ZAltfOR
Di rectpf^d^Tproyecto 
RAAAVAL-80095537

A MORENO
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALUOS 

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-6-185

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dfa 15 de diciembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas 
de la Corporacion, previa convocatoria. los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en e! 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. 
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Valor AvaluoN° AvaluoItem
$ 2.149.123.849,00TCBG-6-1851

29
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania 
Sector urbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de 
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terrene y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacibn o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levantb la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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C0MITE DE AVALU0S

WILLIATvrftTTORES CASTANEDA
Miembro Comite 
RAA AVAL- 1023963942

DIEGfe
RepfG;

ODRIG

R. -17035154
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