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INF0RMACI0N GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
1.3. TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.5. MUNICIPIO: Silvania.
1.6. BARRIO: Silvania.
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: MZ D LT1.
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K1 +353,65 I y abscisa final 

K1+359,34 I.
1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momenta de la inspeccion del predio se 

encontro que tiene uso Lote.
1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretaria de Planeacion del municipio de Silvania - Cundinamarca, el predio 
se encuentra en suelo urbano y el uso por norma es SUBZONA DE 
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO CON 
NORMAS 2 (MID2).

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

1.

4

25-743-01-00-00-00-0079-0001-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual
0 Ha 119 m2 de la totalidad del predioArea de terreno

Area de construccion 0,0 m2 de la totalidad del predio
$23.039.000Avaluo Catastral Afio 2023

Fuente: Certificado catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de abril de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 05 de mayo de 2023.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
• Ficha predial del predio TCBG-6-955.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Titulos del predio TCBG-6-955.
• Certificado Catastral.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de Matricula Inmobiliaria 157 -39742.
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INF0RMACI0N JURIDICA 
PR0PIETARI0S:

3.
3.1.

IDENTIFICACION P0RCENTAJENOMBRES
C.C. 20.611.171 100%CARMEN ROSA LUNA

TITULO DE ADQUISICION: Compraventa mediante Escritura Publica N° 1138 
de 23 de octubre de 2001, otorgada per la Notaria Primera del Circulo Notarial 
de Soacha.

3.2.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157- 39742.3.3.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matncula 
inmobiliaria numero 157-39742 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Fusagasuga se puede determinar que sobre el inmueble objeto de analisis no 
recaen gravamenes, o medidas cautelares que afecten su enajenacion.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

3.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en el barrio los andes de 
la cabecera municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al nororiente 
con la autopista Bogota - Girardot; al sur con la calle 11 del municipio y al 
occidente con la carrera 2a A del municipio de Silvania en el departamento de 
Cundinamarca.
Fuente: Inspeccion ocular en campo.

4.
4.1.
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ACTIVIDAD PRED0MINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vlas principales, al igual 
que el desarrollo del sector turlstico y el uso residencial.

4.2.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: En el sector donde se encuentra el 
predio objeto de avaluo predomina el estrato IRES.
Fuente: DANE (Estrato predominante por manzana Colombia 2018).

4.3.

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional 40 Silvania-Bogota, esta 
via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en doble sentido, 
de la cual comunica con vlas pavimentadas en buen estado.

4.4,

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografla plana (0-7%).4.5.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energla 
electrica, acueducto, alcantarillado, gas natural y telefonla.

4.6.

SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto 
de avaluo comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, as! como 
los servicios basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras.

4.7.

6

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica en la cabecera 
municipal del municipio, por lo cual es de facil acceso, se puede acceder por la 
Carretera Nacional Bogota - Girardot, la cual se encuentra en buen estado de 
conservacion, y su acceso se puede realizar mediante servicio particular, 
publico individual (taxi) y/o moto taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a 
cualquier bora, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el plan basico de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania-Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA 
EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE 
SILVANIA” y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la 
Secretarla de Planeacion municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada 
como suelo urbano el cual tiene asignado el uso normative SUBZONA DE 
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO (MID2). (Ver 
anexo 15.2-Certificaci6n uso del suelo).

5.
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Urbano - Municipio de Silvania.
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6. DESCRIPCI0N GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: El predio esta ubicado en el barrio los andes de la cabecera 

municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al nororiente con la 
autopista Bogota - Girardot; al sur con la calle 11 del municipio y al occidente 
con la camera 2a A del municipio de Silvania en el departamento de 
Cundinamarca.

8

Fuente: Google Earth, Consulta: 05 de mayo de 2023.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:

6.2.

AREA TOTAL TERRENO: 119,25 m2
Area requerida: 119,25 m2

0,00 m2AREA REMANENTE:
AREA SOBRANTE: 0,00 m2
Area total requerida: 119,25 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-6-955.
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LINDER0S: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLINDEROS LONGITUD
JUAN CARLOS RIVERA VENZO (MJ 1-2)NORTE 6,03 m

VIA PUBLICA (MJ 3-4)SUR 6,00 m
JORGE ENRIQUE CASTANEDA LOZANO (MJ 2-3) 

ASOCIACION COLOMBIANA DE VIVIENDA ECONOMICA
ORIENTE 20,25 m

OCCIDENTE 19,50 m (MJ 4-1)
Fuente: Ficha predial TCBG-6-955.

6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avaluo presenta forma Irregular.
6.5. FRENTE: Dadas las condiciones de la forma geometrica que tiene el predio no es 

posible determinar el frente.
6.6. FONDO: Dadas las condiciones de la forma geometrica que tiene el predio no es 

posible determinar el fondo.
6.7. RELACION FRENTE FONDO: Dadas las condiciones de la forma geometrica que 

tiene el predio no es posible determinar la relacion frente-fondo. 
Fuente: Plano topografico del predio TCBG 6-955.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via 
Nacional 40 Bogota - Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, 
con una calzada en doble sentido.

6.8. 9

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo no cuenta con acometidas de 
servicios publicos dentro del area requerida (Ver observaciones generales de 
Ficha predial TCBG 6-955).

6.9.

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes 
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 119,25 m2. Correspondiente a suelos con 
topografia plana, su uso actual es lote, cuenta con disponibilidad de servicios 
publicos, la norma de uso del suelo corresponde a SUBZONA DE 
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO DE NORMAS 
2 (MID2).

6.11. ESTRATIFICAClON: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica 
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.
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6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial 
presenta las siquientes construcciones tipificadas como anexos.________ ______

VIDAEDAD
APROXIMADA

ANOS
ESTADO DE 

CONSERVACION UTILCONSTRUCCION MEDIDACANTIDAD
(ANOS)

M1: Cerca posterior en postes de 
madera separados cada 2.00 m 
aproximadamente de 1.60 m de 
alto con 3 hilos de alambre de piias.

8 Bueno 303,00 m

6.15. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta los siquientes cultivos y/o especies:

CANTIDAD UNIDADCULTIVO/ESPECIES

119,25Pastes Naturales m

METODO DE AVALUO
Para la determinacidn del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

7. 10

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y A GREMIA Cl ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avertida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: loniainmobono ta&hotmaH. com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Imcripeion CAmara dc Comcrcio de Bogota: 00000815 MIKMBHOS

PREDI0 TCBG-6-955

INVESTIGACION EC0N0MICA INDIRECTA 
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

8.
8.1.

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 
MID2. se encontraron las siguientes ofertas

AREATM5BI0 AREA C0NSTRU1DADIRECCION-

NOMBRE
UBICACION - 
MUNICIPIO

irai VALOR OFERTASECTORNOMBRECOMACTOia CONTACTO (M2)(m2)

200,00$ 380.000.000,00 250,00Urbano Cade 6 #5SilvaniaMaria31258833211
$ 380.000.000,00 108,00 270,00Cade 4 #8UrbanoSilvaniaJhoanaMogodbn2 3158279795

3115404332-
3142187735

$ 270.000.000,00 210,0078,00Cade 10#2b-13Silvania UrbanoMargarita Hernandez3

$ 530.000.000,00 126,00 389,00Cade10#8b-50Silvania Urbano3214515106 Julio Cesar4

DEPURACION DEL MERCADO:8.2.

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion:

11

CONST RUCCI0NBTERRENO
UBICACION- 
MUNICIPIO

irai VALOR AJUSTADODIRECCION - NOMBRE VALOR OFBtTATEL CONTACTO SECTORNOMBRECONTACTO AREA (m2:AREA (m2) VALOR TOTALVALOR (m2) VALOR/m2

S 120.000.00C200,00 S 600.000S 380.000.000 s 376200.000 250 1.024.800Maria Silvania Urbano Calle6#531258833211
T S 240.300.00C270,00 S 890.000S 380.000.000 364.800.000 108 1.152.778Calle 4 #83158279795 Jhoana Mogollon Silvania Urbano2

S 865.000 S 181.650.C0C1.098.077 210.00S 270.000.000 S 267.300.000 78Calle 10 #2b-133 3115404332-3142187735 Margarita Hernandez Silvania Urbano
S 365.660.000S 940.0001.136.032 389,00Calle 10 #8b-50 S 530.000.000 S 508.800.000 126Julio Cesar Silvania3214515106 Urbano4

MEDIA ARUMETiCA i 1.102,921,61
DESVIACIQN ESTANDAR 56.886,95 LiMTE SUPERIOR S 1.159.808,561

COEECIENTE DEVARIACION LiMTE INFERIOR 8 1.046.034.6615.16%

INVESTIGACION DIRECTA 
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el artlculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, come se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.
9.1.

j
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10. CALCUL0S VALOR TERREN0

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1

DIRECCION - VALOR
TERRENO/m2ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE

$ 1.024.800Calle 6 #5Urbano1
$ 1.152.778Calle 4 #8Urbano2
$Calle 10 # 2b-13 1.098.077Urbano3
$ 1.136.032Calle 10 # 8b-50Urbano4
$ 1.102.922PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 56.887
COEF DE VARIACION 5,16%
LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se 
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual 
se adopta el siguiente valor de terreno:
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metros

cuadrados
$1,103,000m2U.F.1

10,2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250 m2 y area 
construida de 200 m2, construccion de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2 
banos, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de 
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la 
Via Panamericana.

Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcion para uso comercial, tiene 
un area de terreno de 108 m2, la construccion consta de 270 m2, distribuidos en 2 
niveles, un sotano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena 
ubicacion.
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Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un 
area de terrene de 78 m2 y una construccion de 210 m2 distribuida de la siguiente 
manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bano con ducha, comedor, cocina 
integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con bano y ducha, 
alcoba principal con bano y ducha, Vestier con closet, se encuentra tambien dos 
alcobas, un balcon. Tercer piso, sala, altillo y terraza con bano.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2, 
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local. Segundo 
piso: Sala, comedor independiente, un bano, cocina integral. Tercer piso tres 
alcobas, una con balcon. Cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de 
leha y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zona de proteccion en el area total 
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologla constructiva, aplicando depreciacion segiin tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 205.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta construcciones tipificadas como 
anexas:

ESTADO DE 
CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICIONItem VIDA UTIL VALC VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADOEDAD EDAD EN % DE VIDA

$5.479,20 $23.377,22 $ 23.40018,9878% $28.856,42M1 8 30 26,67% 2
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12. CALCUL0S VALOR CULTIV0S Y/0 ESPECIES
12 1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/0 ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita presenta los 
siguientes cultivos y/o especies:

VALORUNIDADCANTIDADCULTIVOS/ESPECIES

$255m2119,25Pastos Naturales

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.

1 3 . CONSIDERACIONES GENERALES.
• El area requerida objeto de avaluo presenta una ubicacion con frente sobre la 

via Panamericana, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
• El area requerida objeto de avaluo esta ubicada en un sector donde hay 

presencia de vivienda multifamiliar con uso residencial y comercial.
• El area requerida presenta una topografia definida como plana.
• El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 

requerida.
• El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 

requerida.
• De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, 
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de 
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otro genera, asumimos que el titular del 
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan 
de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 
interes personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar 
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14, RESULTADO DE AVALU0

VALOR
UNITARIODIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
$ 131.532.750$ 1.103.000119,25m2U.F.1
$ 131.532.750TOTAL TERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
$70,200$23.4003M1 m
$70.200TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

CULTIVOS Y/O ESPECIES
$ 30.409$255m2 119,25Pastos Naturales
£ 30.409TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES

$ 131.633.359TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y TRES MIL 
TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($131,633,359,00).

Bogota, D.C. 05 de mayo de 2023. 15

Cordialmente,

oMarXlexis/pinzon I
Perito AvaluajTOj^----'''^ 
RAA: AVA>CKm242T33

MGUEZDIEGJ
Reafe;

UEZ
nte Legal

'AL-17i

JOSEEBLIX ZAMORA MORENO
Dij«6tor del proyecto 

-I^AA AVAL-80095537
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15., D0CUMENT0S ANiEXOS
15.1. ANEX0 FOTOGRAFICO

ENTORNOENTORNO

M1
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CULTIVOS Y/0 ESPECIES 
PASTOS NATURALES
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15.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0
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prima e insunaos y actividades netamente mercantiles. La reglamentacion del uso 
comercial se clasifica de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y 
social.

GRUPO 1: Son aquellos establecimientos compatibles con el uso residencial por su 
bajo impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta al detal de bienes y servicios.

GRUPO 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algun 
tipo de impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta especializada de bienes y 
servicios.

GRUPO 3: Son los establecimientos que por su magnitud de sus instalaciones y su 
impacto ambiental y urbanistico no son compatibles con el uso residencial y requieren 
una localizacion especial, tales como venta de servicios bodegas almacenamientos y 
depositos.

GRUPO 4: Los establecimientos comerciales que tiene un impacto social negative por 
el tipo de actividad que en ellos se desarrollan y que por esta razon tienen restricciones 
de localizacion, en lo recreative: los bares discotecas, en el turismo: los moteles 
estaderos, casas de lenocinio, en lo funerario: salas de velacion.

La presents CSRTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado a los 
sals (06) dias del mes de noviembre del ano dos mil yeiojidos (2022).
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GERMAN ANTONIO BARRACAN PARDO

Jefe de Planeaclon Municipal

GESTldN documental
Original: Destinatano
Proyerto: Jhervifer Mendez M-Apoyo piareacidn 
Revision teen lea: Christfan Ardila- ApcyoCartograffa^ 
Copia archivo

AlcaJdia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal, 
Email: contacienos<®silvania-cundinamarca.gov.co,

Web: http:/ /www.silvania -cund ina ma rca.g ov.co
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15 3. PRESUPUESTO DE C0NSTRUCCI0NES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIADE BOGOTA

anAlisis DE PRECIOS UNITARIOS -APU
6-955

Unidad 
del Item

Cantldad por 
unidad de APUItem Total APU Valor adoptadoDesglose del item valor unit Valor por APUunidadANEXG

Y$ 23.572,00 0 50 11.786,00Cerco 8x8cm x2,9m • ordinario un
T$ 9.900.00 ai2 1.188,00GrapaCerca 1x12 1000g

Ml: Cerca posterior en postes de madera separados cada 2,00 m 
aproximadanente de 1,60m de alto con 3 hilos de alambre de

T$ 375,00 3jpd 1.125,00Alambre depuasi4Q0m) Cal 16,5 m $$ 28.856,42 28.856,42M1 mTS 22.026,00 14,757,42He 0,67tvteno de obra
puas. T 28.856,42Total costodirecto

?1,00 28.856,42metrosTotal Constojccibn

Fuente: Construdata 205

15,4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE M2
PASTOS NATURALES $ 255

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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15,5. ANEX0 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
CONSIDERACIONES
De conformidad con el instructive para avaluos ANI expedido en el ano 
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo
El calculo del valor del Impuesto Predial se realiza en base a lo establecido 
en la resolucion 1044 de 2014, expedida por el Institute Geografico Agustin 
Codazzi, IGAC y el articulo 59 del Acuerdo Municipal No. 13 del 10 de 
diciembre de 2020 del municipio de Silvania, Cundinamarca
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

I.

II.
1. DANO EMERGENTE

M0NT0C0MPENSAD0 OBSERVACIONESITEM
$0LI Notariado y Registro
$01.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles
$01.3 Desconexion de servicios publicos

$0l.AArrendamientoy/oalmacenamiento provisional
$ 103.6751.5 Impuesto Predial

$0l.SAdecuacidn de areas remanentes

20$oUPerjuiciosderivados de la terminacion de contratos

DANO EMERGENTE $ 103.675
2. LUCRO CESANTE

UPerdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicidn

$0

$02.2Perdida de utilidad porotras actividadesecondmicas
$0LUCRO CESANTE

3. INDEMNIZACION
$ 103.67s|TOTAL INDEMNIZACION

CIENTO TRES MILSEISCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: E] presente informe complementa el Avaluo Comercial elaborado el dia 05 de mayo del 2023, por solicitud directa del Consorcio

Ruta 40, mediante correo electronico,

Bogota, D.C., 05 
Cordialmente,//

mayo de 2023.

OMAR^TLEXfe PINZ6N RODRIGUEZ
Perito Al/alujjgot— /
RAA: AVA^IOI4242133

RIGUEZDIE0O
SseOtarTEeLegal
■AVAL-17035154

//

JOSE ZAMORA MORENO
pireaor del proyecto 
RAA AVAL-80095537
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALUOS 

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-6-955

En Bogota. D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 05 de mayo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de la 
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avaluo Valor Avaluo
$131,633,359TCBG-6-9551

21
SQLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania 
Sector urbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de 
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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