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Bogota D.C., 15 de febrero de 2023

CSI-ANI-OBRA-05186 
AI contestar favor citar este consecutivo

.cror ~ .
At '^A T C AVROIS .

Director de Froyecto 
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS 
Ciudad.

Referencia: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacion Teroer Carril 
Doble Calzada Bogota - Girardot.

Asunto. Predial Avaluos: Resultado de la segunda revision en atencion a las observaciones por 
parte del concesionario a los avaliios de las entregas Noviembre 1 (Comunicado Via 40 express 
202350000002691 del 17/01/2023), Noviembre 2 (Comunicado Via 40 Express 202350000002671 
del 17/01/2023), Noviembre 3 (Comunicado Via 40 Express PENDIENTE) para la aprobacion de 
Interventoria.

, Respetado Doctor,

En atencidn a los oficios del asunto y verificadas las respuestas emitidas por el Concesionario, 
referente a las observaciones realizadas a la revision de cuarenta y un (41) informes de avaluos y 
segiin lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.6, iiierales (i), (j) del apendice 7 del contrato de 
Concesion, la Interventoria precede a la emitir respuesta, en los siguientes terminos:

El Concesionario presento a la Interventoria ei Comunicado Via 40 Express 202350000005841 de! 
02/02/2023 con recibido de interventoria el 07/02/2023, solicitando la firma de aprobacion de 41 
avaluos comerciales corporativos.

Hecha la revision del caso, de los anteriores cuarenta y un (41) avaluos, la interventoria aprueba y 
firma en fisico veinte (20) avaluos el dia 13/02/2023, se devuelven dos (2) avaliios para ajustes.

Cabe anotar, que de los diecinueve avaluos (19) correspondientes a la entrega de noviembre 2023, 
tree (3) pepdientes por firma de Interventoria haste que el Concesionario presente el oficio de 
respuesta a m observaciones de dicha entrega.

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 22 AVALUOS

Aprobado
Si/No Comunicaciones NotaAvaliio#

Informe de avaluo 
fechado ei 04/nov./2022

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

siTCBG-1-2591

Informe de avaluo 
fechado el 01/nov./2022

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
SiTCBG-3-0272

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado
Si/No# Avaluo Comunicaciones Nota

Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express 
202250000076591, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04933 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002671 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado e! 02/mar./2022 

Revision de 25/nov./20?2

si3 TCBG-3-142

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria. 

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 04/nov./2022

si4, TCBG-3-276

Informe de avaluo 
fechado el 01/nov./2022

si5 TCBG-3-368

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

■ -Jnforme de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

! 6 siTCBG-4-034

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revisidn de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria. 

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

 avaluos.

Informe de avalup 
fechado el 28/oct./2022

siTCBG-4-0687

Informe de avaluo 
fechado el 11/nov./2022si8 TC8G-4-134

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado
Si/No

# Awaluo Comunicaciones Nota
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a ia 

revision de los avaliios 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo ias 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaliios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaliio 
fechado el 28/oct./2022

< 1

SI9 TCBG-4-138

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

SITCBG-5-01410

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revisidn de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

si11 TCBG-5-015

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

si12 18 TCBG-5-025

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

Si21 TCBG-5-22013

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - MIT: 901.005.269-S 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado

Si/No
Avaluoff Comunicaciones Nota

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria. 

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSi-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los

Informe de avaluo 
fechado el 28/oct./2022

si14 22 TCBG-6-156-2

Informe de avaluo 
fechado el 04/nov./2022

15 SI23 TCBG-6-319

Informe de avaluo 
fechado el 04/nov./2022

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

si16 24 TCBG-6-381

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los

Informe de avaluo
fechado el 18/nov./2022

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

17 siTCBG-6-406

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los

informe de avaluo 
fechado el 02/nov./2022

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express"
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

18 TCBG-6-881 si

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

Si19 TCBG-6-S83

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461-6133562
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Aprobado
Si/No

# Avaliio Comunicaciones Nota
Comunicado Via 40 Express 

202250000074851, remitiendo los 
avaliios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria. 

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las
___ observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 01/nov./2022

No se aprueba: Se 
reitera que tanto la 

ficha como el piano 
predial aun no han sido 

aprobados

20 TCBG-7-024 No

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

No se aprueba: Se 
reitera la inconsistencia 
entre las areas catastral 
y ficha predial debido a 

que se trata de un 
predio baldio.

21 TCBG-7-184 No

Informe de avaluo 
fechado el 28/oct./2022

22 siTCBG-7-191

Cordialmente,
CARLOS ARTURO 
CONTRERAS 
DURAN
CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN 
Director de Interventoria 
CONSORCIO SEG-INCOPLAN
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c.c: Archive
Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agenda Nacional de Infraestructura-ANI.

Proyecto: NC 
Reviso: OUC 
Aprobo: CACD

c.c:

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562



Lonja Xnmobiliaria de Bogota D.C.
Intcriptidn Cimars dc Comcrcio de BogotJli: 00000815 MIKMBKOS

AVALU0 C0MERCIALC0RP0RATIV0

PREDI0 TCBG-6-406

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO

DIRECCION: LA ESPERANZA

VEREDA/BARRIO: AZAFRANAL

SILVAN IAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

SOLICITANTE: C0NS0RCI0 RUTA 40

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., N DE 2022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORAdON COLOMBIANA 
DELONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcidn Omar* dc Comcrclo de BogotA: 000008IS

Mlb MBHOS

PREDI0 TCBG-6-406
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Itucripcidn CArrura de ComercJo de BogotA: 00000815

MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-6-406
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inicripcidn Ctmara de Comercto de BogotA: 00000815

MIKMBROS
PREDI0 TCBG-6-406

INF0RMACI0N GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA40) del dla 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Silvania.
VEREDA O CORREGIMIENTO: Azafranal.
DIRECCION DEL INMUEBLE: La Esperanza.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K006+719,24 D y abscisa 
final K006+752,45 D.
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: A! momento de la inspeccion del predio se 
encontro que tiene uso agropecuario.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Silvania- 
Cundinamarca el predio se encuentra en el suelo rural y su uso por norma del 
predio es Uso de Rural 5 (Actividades pecuarias P y Actividades Agricolas A2).

1.
1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

41.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0002-0974-0-00-00-00-00

0 Ha 2632 m2 de la totalidad del predioArea de terreno
Area de construccion 00,00 m2 de la totalidad del predio

$ 8.175.000,00Avaluo Catastral Ano 2022
Fuente: Certificado catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 20 de octubre de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 18 de noviembre de 2022

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
• Ficha Predial del PREDIO TCBG-6-406.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Tltulos del PREDIO TCBG-6-406 del 31 de agosto de 2022.
• Certificado catastral.
• Tltulos de Adquisicion.
• Folio de Matrlcula Inmobiliaria 157-103739.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y A GREM I A Cl ONES INMOBILIA R/AS 

“CO REEL ONJA S”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboeota&hotmail.cotn

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fntcripcidn Cjlmar« etc ComercJo de Bogoti: 00000815

MIK MBHOS
PREDIO TCBG-6-406

INFORMACION JURIDICA 
PROPIETARIOS:

3.
3.1.

Propietario Identificacion %
INES YENNYFER SABOGAL 

OLMOS C.C. 52.503.930 16.67
IVOON KARINA SABOGAL 

OLMOS C.C. 52.978.037 16.67
PEDRO ALEXANDER SABOGAL 

OLMOS C.C. 80.731.774 16.66

PEDRO ALMENJO SABOGAL 
GUTIERREZ C.C. 19.085.768 50

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 7899 del 07 de diciembre de 
2015, otorgada por la Notaria 9 de Bogota.

3.2.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-103739.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matrlcula 
inmobiliaria No. 157-103739, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio NO recaen gravamenes ni limitaciones al dominio.

3.4.

5NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los tltulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Azafranal, se localiza al noroccidente 
del municipio de Silvania, colinda al norte con la vereda Subla del municipio de 
Silvania; al oriente con la vereda San Luis del municipio de Silvania; al sur con la 
vereda Quebrada Honda del mismo municipio y al occidente con la vereda Subla 
y el municipio de Viota en el Departamento de Cundinamarca.

4.
4.1.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inxcripcidn Onuira dc ComercJo dc Bogota: 00000815

MIKMBHOS
PREDIO TCBG-6-406

LOCALIZACION DEL MUNICIPI0 DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

NORUEGAALTA .
--iWlSC

"SUBIACENTRALTerpeijiivania . :
\

7 V /SAN LUIS ALTO/
VIC 1 !f-:!AAi.T~' AZAfRANAL 

QUEBRADA HONDA

• ^
lpmaaltA-.. •-gr-''

AGUA BONITA

:9 Silvanial
, ^ SANTA RITA ALTAEl Chocho ... ..v

Jr \m r
\ F

f 1■:

Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de noviembre de 2022, 
https://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 
actividades de comercio localizado sobre las vlas y agricultura con vivienda 
campestre.
TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografla ondulada (8-25%).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico Templado humedo. La altura promedio es 
de 1.650 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C.
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4.3.

4.4.

:

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MQFf y presenta las siguientes caracteristicas.2

4.5.

caracteristicas
SUELOS EROSIONTAXONOMIAlitologiaPISO CLIMATIRO DE SUELOS

Rocas
sedimentarias 

arenosas y 
limoarcillosas

Profundos, bien 
drenados, 

Fertilidad media

Typic
Hapludands, 

Lithic Udorthents

Baja a 
media

Templado
humedoMQFf

1 Alcaldla del municipio.
2 Instituto Geografico Agustln Codazzi - Subdireccion de Agrologla. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras porsu capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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SERVICIOS PUBLIC0S: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.

4.6.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Silvania.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del 
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y 
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el 
centra del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 22 
OCTUBRE 31 DE 2.000 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL 
SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y 
URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS 
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS 
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO y de 
conformidad con el certificado de suelo expedido por la secretaria de planeacion 
municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada como suelo rural el cual 
tiene asignado el uso normative de suelo rural No. 5 (Actividades pecuarias y 
actividades agricolas).

5.
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de SILVANIA.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 4,3 Km aproximadamente de 
perimetro urbane del Municipio de Silvania - Cundinamarca.

6.
6.1.
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Fuente: Google Earth, Consulta: 18 de noviembre de 2022.
AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terrene:

6.2.

2.455,97 m2AREA TOTAL TERRENO:
212,81 m2AREA REQUERIDA:

0,00 m2AREA REMANENTE:
AREA SOBRANTE: 2.243,16 m2
Area total requerida: 212,81 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-6-406.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

COLINDANTESLINDEROS
NORTE

LONGITUD
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI (MJ 1-2,!5,36 m

MARIA ALICIA ROJAS PACHON (MJ 6-8)SUR 6,95 m
INES YENNYFER SABOGAL OLMOS Y OTROS (MJ 2-6)

VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 8-9)/AGENCIA NACIONAL DE
___________ INFRAESTRUCTURA-ANI (MJ9-1)___________

ORIENTE 38,84 m

32,79/1,55 mOCCIDENTE

Fuente: Ficha predial TCBG-6-406.
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VIAS DE ACCES0 AL PREDI0: Al predio objeto de avaluo se accede per la via 
Nacional Girardot - Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, 
con dos calzadas en doble sentido.

6.4.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la Ficha Predial y con lo 
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios publicos dentro 
del area requerida.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 165,79 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Templado Humedo, con topografia ondulada, su uso actual es 
agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del 
suelo corresponde a suelo Rural 5 (Actividades pecuarias y agricolas).

Unidad Fisiografica 1 (U.F.2): Area: 47,02 m2 Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Templado Humedo, con topografia ondulada, su uso actual es 
agropecuario cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso de 
suelo corresponde a ZONA DE PROTECCIGN (Ver ficha predial TCBG-6-406).

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.9.

6.6

10
6.7.

6.8.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

6.9.

VIDAEDAD
APROXIMADA

ANOS
ESTADO DE 

CONSERVACION UTILCONSTRUCCION CANTIDAD MEDIDA
(ANOS)

M1: Lavadero en concrete
enterrado en tierra, de 
1.40x1.20x0.50 m de alto.________

m2 Bueno 1001,68 4

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:

UNIDADCANTIDADCULTIVO/ ESPECIES
m2166,83Vegetacion Nativa
m244,30Pastes Naturales

Fuente: Ficha predial TCBG-6-406.
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METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimarel costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determiner el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion flsica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normative USOS 
DE SUELO RURAL 5 (R-5), se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO A CROP EC LA RIO
AREA CON ST RU DADIRECCION - 

NOMBRE
AREA TEWENOUBICACICN - 

MUNICIPIO
SECTOR- 
VEREDA

NOMBRE
CONTACTOiTBrf VALOROFERTATEL CONTACTO (Ha) (M2)

S 290.000.000 0,3 80,00FincaSil vania Azafranal altoJhon1 3023193197
https://www.facebook.co 
rrVmarketplace/iterrY 1006 

171160306151/

William Daniel 
Lopez

$250.000 000 0,2057 100,00FincaSilvania Yayata2

0,147 65,00S 180.000.000Subfa FincaIsrael Galindo Silvenia31132044243

Eugenio Suarez 
Inmobiliana

0,1455 0,00Lote 10 $ 150.000 000Silvenia Noruega Alta31952803414
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Unidad Fisiografica 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 
ZONA DE PROTECCION, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
UBICACION - 
MUNICIPIO

DIRECCION - 
NOMBRE

AREA TERRENO AREA CONSTRUIDATEL SECTOR - 
VEREDAITEM NOMBRE CONTACTO VALOR OFERTACONTACTO (Ha) (M2)

31028612061 Ismael Finca raiz Granada La Veintidos Finca $ 200.000.000,00 1,288 0,00

Quebrada
Honda

Finca Las 
Quebradas2 3108172260 Alexander Morales Silvania $219,000,000,00 1,470 0,00

Subia
Pedregal3 3102861206 Ismael Finca raiz Silvania Finca $350,000,000.00 2,576 30,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea 
de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del 
objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO AGROPECUARIO

12TERRBIO CONSTRUCCIOfKDIRECCldN • 
NOMBRE

UBICACION • 
MUNICIPIO

SECTOR ■ 
VEREDA

NOMBRE
CONTACTOiiat VALOR AJUSTADOTEL CONTACTO VALOR OFERTA

AREA (Ha) AREA (m 2)VALOR (Ha) VALOR/m2 VALORTOTAL
$ 630.000 S 50.400.000S 290.000.000 s 284.200.000 0,3 S 779.333.333 80,001 3023193197 Jhon Sil'^nia Azafranal alto Finca

b tips ://www.facebook.com /m ar 
ketplace/item/1006171160306

William Daniel 
Lopez

$ 700.000Silvania Finca S 250.000.000 $ 240.000.000 0,2057 S 826.446281 100,00 S 70.000.0002 Yavata
151/

$ 180.000.000 $ S 857.142.857 £ 720.000 $ 46.800.000Subia Finca 172.800.000 0,147 65,003 3113204424 Israel Galindo Silvania
Eugenio Suarez 

Inmobiliaria
$ S 927.835.052 $Lote10 $ 150.000.000 135.000.000 0,1455 0,003195280341 Silvania Noruega Alta4

MEDIA ARITMETICA $847.689,380,75
DESVIACIONESTANDAR LiMTE SUPERIOR $909.969.702,07$62.280.321,31

COEHCIENTE DE VARIACION LIMTE INFERIOR $ 785.409.059,447,35%

Unidad Fisiografica 2
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea 
de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del 
objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
TERRENO CONSTRUCCIONESdkecciOn - 

NOMBRE
UBICACION - 
MUNICIPIO

SECTOR- 
VEREDA

NOMBRE
CONTACTOItem VALOR OFERTA VALOR AJUSTADOTEL CONTACTO AREA (Hal AREA (mZ) | VALOR OnZ VALOR TOTALVALOR (Ha)

S 187.J00.000 1.288 S u; 496 894S 200 000 000Finca3102861206 Ismael Finca rac Granaca La veintioos1
S 136 150 000 1.470 S 126632.653 000 S $S 219000.000Finca Las QuePraflas3108172260 Silvania Guecraca Honca2 AJeianaef Morales

$ 12.0000002.576 $ 131.075311 30,00 S 400000S 350.000.000 $ 349650000FincaSilvania SuDia Pecregal3 3102861206 Ismael Finca raiz
MEDIA ARITMETICA $134.401.619.34

Lil.tITE SUPERIORDESVIACIONESTANDAR $ 144.263.827.419.862.208.07
LIMITE INFERIORCOEFICIENTE DE VARIAC»6n $ 124.539.411.277.34S
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9. INVESTIGACION DIRECTA 
PR0CESAMIENT0 ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el artlculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.1.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1
MERCADO

DIRECCION - 
NOMBRE

VALOR
TERRENO/Ha

SECTOR - VEREDAITEM

$1 Azafranal alto Finca 779.333.333
$2 Yayata Finca 826.446.281
$Subia Finca4 857.142.857
$Noruega Alta Lote 10 927.835.052
$ 847.689.381PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 62.280.321
7,35%COEF DE VARIACION 13

$ 909.969.702LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR $ 785.409.059

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta el area y la topografia del predio objeto 
de avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

VALORUNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD

$847,689,000Hectarea HaU.F.1
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Unidad Fisiografica 2

MERCADO
DIRECCION - 

NOMBRE
VALOR

TERRENO/HaITEM SECTOR - VEREDA

1 La Veintidos Finca $ 145 496 894
2 Quebrada Honda Finca Las Quebradas $ 126.632.653
3 Subia Pedregal Finca $ 131.075.311

$PROMEDIO 134.401.619
DESVIACION ESTANDAR 9.862.208
COEF DE VARIACION 7,34%

$LIMITE SUPERIOR 144.263.827
$LIMITE INFERIOR 124.539.411

De acuerdo al estudio de mercado realizado adoptamos el valor del Ifmite superior 
dadas las caracteristicas de ubicacion del inmueble objeto de avaluo comercial, 
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

VALORUNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD

$144,263,000Hectarea HaU.F.2
14

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en Silvania en la Azafranal Alto con topografia ligeramente 
ondulada, con un area de 3000 m2 cuenta con arboles frutales, una construccion 
de 80 m2.

Oferta 2: Casa lote ubicada en la vereda Yayata Pomarrosa de Silvania, 
aproximadamente a 5 min del perimetro urbano, con un area total de terreno de 
2.057 m2 y un area construida de 100 m2.

Oferta 3: Finca ubicada en Silvania con topografia ondulada, con un area de 
terreno de 1.470 m2 y una casa de trabajadores de 65 m2.

Oferta 4: Lote de terreno sobre la via veredal que comunica con la via 
Panamericana, topografia plana a ligeramente plana, con un area de terreno de 
1.455 m2.
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Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Ventidos del municipio de Granada, con 
una extension de 12.880 metros cuadrados, cercanla a una quebrada, no cuenta 
con construcciones, tiene disponibilidad para servicios publicos basicos.

Oferta 2: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania 
con una extension de 14.700 metros cuadrados, topografla mixta, posee 
nacimientos de agua propios y actualmente no cuenta con construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia Pedregal del municipio de Silvania, 
con una extension de 25.760 metros cuadrados, cuenta con una construccion 
antigua de 30 metros cuadrados, terreno semi piano y por el predio cruza una 
quebrada.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

15

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo presenta las siguientes zonas de proteccion: Area 47,02 
m2. Corresponde a suelos con unidad climatica templado humedo con pendiente 
ondulada, su uso actual es agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas 
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION por 
afectacion de ronda de Rio.

10.5.

cAlculos valor construcciones y anexos constructivos
COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologla de costo de reposicibn teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologla constructiva, aplicando depreciacion segiin tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.
11.1.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales, 
pero presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

ESTADO DE 
CONSERVACIONITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA DEPRECIACI6N VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO

$712.476,72 l $32.513^8'Ml 100 4,00% 2 5679.962,84 $ 680.0004 4,56%

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenirse encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo:

12.1.

CULTIVO/ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR

m2 $2,600Vegetacion Nativa 166,83

m2Pastes Naturales 44,30 255
Fuente: Estudio realizado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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1 3 . C0NSIDERACI0NES GENERALES

El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre una via principal 
Silvania- Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola, 
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con 
disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.
El area requerida presenta un topografia definida como ondulada.
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.
El predio objeto de avaluo presenta una zona de proteccion de area de 47,02 
m2 correspondiente a afectacion por ronda hidrica.
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, 
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de 
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del 
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan 
de este.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 
interes personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar 
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALU0
VALOR

UNITARIO
DESCRIPCION DIMENSIONUNIDAD SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO U.F.1 $ 847.689.000Ha 0,016579 $ 14.053.836

$ 144.263.000 £678.325TERRENO U.F.2 Ha 0,004702
$ 14,732,161TOTALTERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
$ 680.000 $ 1,142.400M1 m2 1,68

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1.142.400
CULTIVOS Y ESPECIES

$ 2,600 $ 433.758VEGETACION NATIVA m2 166,83
$255 $11.297PASTOS NATURALES m2

TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 445.055
TOTAL AVALUO Si $16,319,616

TOTAL AVALUO: DIECISEIS MILLONES TRESCIiStOS DIECINUEV^IIL SEISCIENTOS 

DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($16,319,616,00)^ ■3

Bogota, D.C., 18 de noviembre de 2022.
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Cordialmente,

DIEGO MONR'
Repre§^H^?ffe

OMAR ALEXISjPiNZONJ
Perito AvaluajloF^^/ 
RAA: AVAt<1014242133

DR1GUEZG
.&
15154

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Dirept6r de comite 
RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS 
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

ENTORNO

VISTA GENERAL VISTA GENERAL
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CULTIV0S Y ESPECIES

VEGETACION NATIVA PASTOS NATURALES
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15.2. CERTIFICAD0 USD DE SUEL0

ikO&S iCiG&

■ HiVt

PLANEACI6N MUNICIPAL I
... !>

CERTVTICAOO OE USO DE 5UELO

ei SUSCRITO jEFe de piaweaciOn municipal de Silvan* - 
CUNOINAMARCA

CEfiTIFICA

Qu* - pfKlra Elentflcimc con Njm«m J4-7AJ.00-O1 OM2/B74-OOC M mcuenlra «n la zona 
4®! MUN3CIPI0 OE S4.VANUV cuccfa con k>c ums ddemnacCd an t*l

AeunnAa 022 0® 20CO 1->ar Eisco ite OnOnnarnwnlc Temtixlal)

USO DE SOELO RURAL S |R4|,

USDS PRMCIPALES:

CC/L TfVOS AGRJCOLAS OE CEASE A1: CUI/.&s c*je olreCAn t>®ja pitoeccion ai frjcio 
ccr»a la nimiOn. wtos nitiwu pnropamiPnkl wan. tnja, ywa. Into. lutxFcwix pisano 
i*ynmx}. Bananc, umala de p«9o. nan y hartalizai P*ra eele grjpo m enpeoa so 
Pscomerda. locataartos en perdicnies rwcmra H 201k con pcaclcas coHumlee ds 
cjmeenmcawi llaiaa aOnrnai CLVv&e de nr*®!, cJesyeitsas aalecovee, fcareras vivas 
can)lias caneies. irtacrenM. etc !. en coaea.vwic detsen hrmrotuaa dedesvio da aoMasdv 
esuvnemia S® debe dedioa eomo mirwio r) 10% dH prwdio pwe u*o kxeelal crolKtcr 
PiodtKaor faara pnyrtove> la toimaocn de la mal'a j'Tihvvr.eJ

BOSOC/ES PRODyCTORES fBDJ: Sen bc»i|uea con iir« oomencialea. ouMen 
s**nit»arse en penaerces mayd'ee de SCV « maottarte rtMtju obidj de desvto de 
aquas supnfSfruVius pent esrtar d anastre dal mute* So tnaltdad prncipal es la duitaoix- 
'nenteriirienlo fcnesta y a^co sitncola

LIS OS COMPATIBLES:
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SL/CL.OS PftOTUCTO&ES (PR): Soft W9qj**5 que 5* cJcben praiAQAt umservar ffa 
C4ar-aj Dobdhi i«bC8rM! en So* nacrr*crioi Ob en la& marper-es de xa ric* y 
MrwniBS de agtaa y &a*s en pcleroal c5e et»co Mi rjurr, eo la? dates
agrctogcas VI y VIII Eslcs boscuea cudren tea d^ry^mnarloe soetas de pfr4ecn>cn y 

«* ctfrtc ce pTjgraraaft d* piwccOn y ccrserwaacn de te m*mc*

usos condccionaoos

PASTOS Son areas, d* fttHuBteB. pesrtas mcKyadoa c O? pastaeo y
pvMJoa rrw»od*i^i>T9 o artrfoate* de con* dondo de la utrtroacr. ganadera m dBhj»
di?«>car wpi ailnrrw del 15V. d* del piedo d cufiva do bosqun prumover la 
ItxrnaDCr- do ia iriaiUt amtienlall. rrare^wJas racionalmBnlrt hm pwieo perrrrtr hasla on 
pci'idAriwi de AfrVc Se deoe evdar *f sotM^vwicreo El ansa min mo dd cfodki pwa 
deearroiaf esta ac&v*i*d louoecondmica es de ltu <?) hacb^M

P€CUAftiO$ (Pa): Est* u«c per-n-te •era e»p4o1acories pooudas iGelpwnee. ma^raTeras y 
osUnquB*;- y dKMeren d ^rr^imenKi do ?** e»»gencj»» de la airtondau ambOwrlal |03»l8« 
exgcnaas coolerrfVan prrtcipelmeme ocupacidn rrdoclma de pr«O0« y 
comptomonianoe. barero* penmelraes y rtttorrtintot Com stales manep amfcwnial y 
zonas »Tfd»s|

WDA SiLVES77?£ (S) Son tos ubos sscoados a las ccoa:sicnu»i fc»lr8t4gcos dado su 
dvefsidad mxi liMAnaCa. se debe praiBgar con de cor.ser.-ac4on irveslgaodn y 
maneio de la facna s<vi»«*h en eslae Areas eslan prani^das la c«ia y peeca sn bs 
pcrmiios r»qi*en»5o» y la tab de t»sQs>cs «n parm*o

iMOb

I x>co<ita tAjntctpc* sm .vtvrmn. C'jr^oomon:-a uogonol kj Na e m Pmquv PrUcbcA 
■cs^sivmo cundnomarcagovzo

*Ve<)r ndp t'l'yrAVi-.lBlvOinii cundonirrrcngnw CO
Emote
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M PLANEACI6N MUNICIPAL |

R£CREACtON RURAL tRj: Esle lm pcrrrtte que d meOo y U& integer ser
apfOv^iadoa con tr>e» pa«|»socai do recnb*i^6o cw^co cm*? no dartan a
depnrrar d paavrono *vt**rUd y oJiur# In Ar«n dorec es permodo so ponr^ 
xti+ci*d uxnfnttjrn iliiHiHrfr 9 vrver.tfo

WV>£/*0A CAMPESTRE RURAL (Vc); So entmcJo per oropaoon miiofna dd o'ccSc. oi 
s**& dd conymoddn Undo a.twta cctrc descLttefta lAreas corfit&Y&rt&riM vi«*i 4.«s 
cie'ijidwhM y to* indoes de ooupaciAn sc deboo i^ultir •obre o' area lolal del predKi

El ruftioto de vrs-ercas esbard asco»do a la paioncaMidad y demanda de recursos 
naSumles de la cuenca def Area dc »c<I»icih^j_ con especial e'rtass en d recurso Ixldcrj 
tar«o en fl6a<al#oimer:fr> coino en dspowoPn ^nal

USDS PROHIBIOOS.

AMN£/^A flM>; Esle uso an *; de Siberia, se refiere a 'as act/adadcs m^oraa oe
rnteenweq de coosMicaCn f agre^aaos pcKnocc (daldbi^n. y ac1r.idades er,
toca de rrina) Lots sudoe (X»n Ajftckmee mnwu eidfSIws se pfeseman on Anh» qu« 
d«t»do « ?w^j coiaderslKas grclogcaa pceden scr de apicwciwmento de
rnatenies a c«io at*cnn u rr»pera <w un uso de oitfen ccrd»ocrado y cslA
eujeca a iw m^enoas de la autnodac ar't»criisl

WOl/S r^lALfS RURALE'S (Zff: Son lsos dessradets a i* inewdacidn y furwxjnanrwrrno de 
las actr-adadcs riduslnafes 0 rr^rt/aeciurvee, no deben adeda’ zenas de prcrecrjdo f 
s*#ikz% de C3J<«odded agrewpea, que cuenle con adecuado« aelenvw de comun»cack»r 
y cujfo impaclD amiaortal pc< »fHuin»»d«d tie uw sea contnAitrte que se qari'rt dc cl oonln> 
amUemeJ de loe rripadtos generadcs que no gencre njMSA pc+oe de <Je«airo*c. pfdcesco 
de expansion -jitara per pfOOSSOt de coraiiuccidn de vwenia en su area de tftfLend* 
dreda En el murtcipo de Slvena es un uso coodoccxcto y qxA aujeea s l«e tngedoas 
que la aulcc.catf Amberyvr y n\ mumdpo delefminan

La p^cscnlc CERTIFtCACtOM DE (/SO 0£ St/LLO se expadc per so*cojd do) inieiesado a 
to* eete i,06:i dies de nes ce oclutns -del aVo dos 22

tomsq Barracan pardo
de Planeac*6n Mumapal

sui««l

• ^ xr»r K. »v r^n*>)W

I ^r.nlrSn M.ri':pol do S^-orkX OjrvaWfiOfM, LM^OOcr 10 No B 04 frrryj* Pnncipol 
fmol ct^or.v»-r;44<VM3ri3-c jrcsro.TO'Cj.igir-iij
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
6-406

Cantidad por 
unidad de 

APU

Unidad 
del Item

iTEMANEXO Desglose del item unidad valor unit Valor por APU Total APU Valor adoptado

m2 $ 2.862,00 TM A1Reolanteo 4.808.16
m3 $ 27.459,00 0?Excavacion manual 9.336.06
"mT S 108.274,00 :

"I
Relleno en recebo comun compactado 18.406.58

"m2" S 142.713,00 . ■Muro bloQue concreto estructural 19CV 371.053.80
S 114.668,00 1,68 TPlaca de concreto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada m2 192.642,24Lavadero en concreto enterrado en tierra, de 

1.40x1.20x0.50 mde alto.M1 S 1.196.960,89 $ 712.476,72$ m25 41,585,00 8,73Paftete impermeabilizado muros 1:3 m2 363.037,05
T£ 106.907,00Salida sanitaria lavadero 1,00 106.907,00un

SS 21.795,00Mano de obra he 6,00 130.770,00
Total costo directo

712.476,72 |1,68 ISTotal Construccidn Area
https://elpalustre.com.co/index.php?route=product/product&productjd=1164

Fuente: Construdata edicion 203

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

M2ESPECIE
$VEGETACION NATIVA 2.600
$PASTOS NATURALES 255

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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15.5. ANEX0 INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS.

I. C0NSIDERACI0NES

De conformidad con el instructive para avaluos ANI expedido en el ano 
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o 
dano emergente sobre el predio objeto de avaluo.

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1. DANO EMERGENTE

ITEM M0NT0C0MPENSAD0 OBSERVACIONES
$01. Notariado y Registro
$02. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
$03. Desconexion de servicios publicos

$04. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
$05. Impuesto Predial
$06. Adecuacidn de areas remanentes
$07. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

DANO EMERGENTE
2. LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicion $0

24$0,002, Perdida de utilidad por otras actividades economicas
$0,00LUCRO CESANTE

3. INDEMNIZACION

ITOTAL INDEMNIZACION
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

El presente informe complementa el Avaluo Comercia elaboradoel dla 18 de noviembre del ano 2022, por solicitud directa del Consorcio Ruta40, mediantevfa correoelectrdnicoel dia 
____________________________________________________________ISdeseptiembre.___________________________________________________________

Bogota, D.C., 18 dertesviembre de 2022. 
Cordialmente,

f )UJ

DRIGUEZomar Alexis; p
Perito Avakta^r 
RAA: AVAt?4eiA

DlEGCfmONRi
Represents^ 
RAA AY£k*T

DRI

[421330351

JOSETELIX ZAMORA MORENO
Dir^Ptor de comite 
-RAA AVAL-80095537/
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALU0S

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-6-406

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dla 18 de noviembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas 
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avaluo VALOR
25$ 16.319.616TCBG-6-4061

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicib la sesibn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SILVANIA 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicibn a nuevo, depreciacibn por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levantb la sesibn, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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COMITE DE AVALU0S

SMrrH Ranine lopez pabon
Mi^mbiKyComite 
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DIEGtyMONRQypC
Representan+Ck^qal , RAA AVA&&1^

DRIGUEZ

26OMAR AliEXIS PINZOM
Perito avaluadp^-^" / 
RAA AVAdS^OI4242^33

IGUEZJOS^ FELIX ZAMORA MORENO
^Dtfector de comite 
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