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INF0RMACI0N GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA40)  del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO  RUTA  40 y LONJA  INMOBILIARIA DE BOGOTA  D.C.

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terrene
1.3. TIRO DE AVALUO:  Avaluo comercial corporativo.
1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.5. MUNICIPIO: Silvania.
1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Yayata.
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Cuesta del Placer.
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:

• Area Requerida 1: Abscisa inicial K001+474,16 D y abscisa final K001+480,42 D.
• Area Requerida 2: Abscisa inicial K001 +488,35 D y abscisa final K001 +493,08 D.

1.9. USO  ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 
encontro que tiene uso Lote.

1.10. USO  POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Planeacion del municipio de Silvania - Cundinamarca el predio se 
encuentra en suelo rural y su uso por norma es USO  DE SUELO RURAL  10 (R-

1.

10).
4

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

25-743-00-01-00-00-0004-0558-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual
0 Ha 3.183,00 m2 de la totalidad del predioArea de terreno

273,00 m2 de la totalidad del predioArea de construccion
$ 112.361.000Avaluo Cataistral Ano 2023

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE ViSITA AL PREDIO: 14 de junio de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO:  30 de junio de 2023.

DOCUMENTOS  CONSULTADOS
• Ficha Predial del predio TCBG-6-143.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Titulos del predio TCBG-6-143.

• Certificado Catastral.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de Matncula Inmobiliaria 157-75267.

2.
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INF0RMACI0N JURIDICA 
PR0PIETARI0S

3.
3.1.

%IdentificacionPropietarios
50C.C. 249.779ESPEDIT0 GONZALEZ  CADENA

C.C. 20.927.418MIREYA GONZALEZ  DURAN
VICTOR  MANUEL GONZALEZ  

DURAN
C.C. 19.087.631

C.C. 19.385.949ALENADRO  GONZALEZ  DURAN
C.C. 19.115.807ALFONSO  GONZALEZ  DURAN
C.C. 41.590.929AMPARO  GONZALEZ  DURAN

Sin informacionJOSE  ANTONIO  GONZALEZ  

DURAN
C.C. 11.380.549

LUIS ALBERTO  GONZALEZ  

DURAN
C.C. 385.477

C.C. 30.003.159LUZ MARINA GONZALEZ  DURAN
SORANGI  PAOLA  GONZALEZ  

ESCOBAR
C.C. 40.343.073

OBSERVACION  (1): El senor ESPEDITO  GONZALEZ  CADENA quien en vida se identified con 
la cedula de ciudadania No. 249.779, se encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil 
de Defuncidn con indicative N°10322242  emitido por ia Notaria 38 de Bogota, quien cuenta con 
titularidad de derecho de dominio sobre el derecho de cuota el 50% del predio objeto de estudio, 
la sefiora MIREYA GONZALEZ  DURAN  quien en vida se identified con la cedula de ciudadania 
No. 20.927.418, se encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncidn con 
Indicativo No 06167754 emitido por la Registraduria de Silvania y el senor VICTOR  MANUEL 
GONZALEZ  DURAN  quien en vida se identified con la cedula de ciudadania No. 19.087.631, se 
encuentra fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncidn con Indicativo N°09724027 
emitido por la Notaria 71 de Bogota, respectivamente, por consiguiente, su capacidad legal para 
contratar es Nula.
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TITULO DE ADQUISICION:
• Escritura Publica No. 1677 del 06 de septiembre de 2011, otorgada en la 

Notaria Unica de Silvania, aclarada en cuanto al area constituida mediante 

la Escritura Publica No. 1130 del 04 de octubre de 2013, otorgada en la 
Notaria Unica de Silvania.

3.2.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-75267.
OBSERVACIONES  JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula 

inmobiliaria No. 157-75267, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 

Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio se encuentra libre de gravamenes, servidumbres, limitaciones al 
dominio.

3.3.
3.4.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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DESCRIPCI0N GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Yayata es donde se ubica el predio 

objeto de avaluo se encuentra en un sector que delimita de la siguiente manera: al 

norte con la vereda Quebrada Honda; al oriente con la vereda centre; al sur con la 

vereda loma alta y al occidente con la vereda buena vista del municipio de Viota

del municipio de Cundinamarca1. _________________________________________

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO SILVANIA - CUNDINAMARCA 

4.

4.1.

'S M

* iil ~
pul 1 ■ I
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9. BACENTRM

V
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Barque
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Fuente: Google Maps, Consulta: 30 de junio de 2023, 
https://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca

ACT1VIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 

actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda 

campestre.

4.2.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografla plana 0-7%.

CARACTERISTICAS CLIMAtiCAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 

estudio, corresponde a un piso termico Templado humedo. La altura promedio es 

de 1470 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media 

anual es de 1254 millmetros.2

4.3.

4.4.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.silvania-cundinamarca.gov.co
2 Ibid.
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C0NDICI0NES AGROLOGICAS:  El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MQFf, y tiene las siguientes caractensticas 3 :

4.5.

CARACTERISTICAS

SUELOS
TIRO  DE 
SUELOS

PISO

CLIMA
EROSIONTAXONOMIALITOLOGIA

Rocas

sedimentarias 
arenosas y 

limoarcillosas

Profundo, con buen 
drenaje y de fertilidad 

media.

Baja a 

Media

Typic Hapludands, 
Lithic Udorthents

Templado

humedo
MQFf

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 

de acueducto, energia electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.

4.6.

SERVICIOS COMUNALES:  Los servicios de educacion, asi como los servicios 

basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 

municipal del municipio de Silvania.

4.7.

74.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroeste del 
municipio, al norte de la cabecera municipal, por lo cual es de facil acceso tanto 
vehicular como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, 

publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), 

a cualquier hora prestados desde el centre del municipio, cuenta con una 
frecuencia de transpose aproximada de 5 minutos.

REGLAMENTACION URBANISUCA
NORMA URBANISUCA  APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de 
Ordenamiento Territorial del municipio de Silvania- Cundinamarca, aprobado 

mediante el Acuerdo No. 022 del 29 de diciembre del 2000 “POR  EL CUAL SE 
ADOPTA  EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO  TERRITORIAL  MUNICIPAL, 
SE DEFINEN LOS USOS  DEL SUELO PARA  LOS DIFERENTES  ZONAS  DE LOS  
SECTORES  RURAL  Y  URBANO,  SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACION  ES 
URBANISTICAS CORRESPOND!ENTES  Y SE PLANTEAN  LOS PLANES  

COMPLEMENTARIOS  PARA  EL FUTURO  DESARROLLO  TERRITORIAL  DEL 
MUNICIPIO” y de acuerdo con el certificado de uso de suelo expedido por la 
secretaria de planeacion municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada 

como suelo rural el cual tiene asignado el uso normative USOS  DE SUELO RURAL  

10 (R-10) (Ver anexo 15.2 - Certificacion uso del suelo). No obstante, de acuerdo

5.

3 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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con las observaciones generales de la ficha predial, el predio presenta una zona 
de proteccion en el area total requerida.

8

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de Silvania.
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6. DESCRIPCI0N GENERAL  DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 0.5 Km aproximadamente del 

penmetro urbane del municipio de Silvania-Cundinamarca.

9
Fuente: Google Earth, Consulta: 30 de junio de 2023.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 

dimensiones respecto a su terrene:
6.2.

3.183,00 m2AREA TOTALTERRENO:

10,13 m2AREA REQUERIDA:

0,00 m 2AREA REMAMENTE:

3.172,87 m2AREA SOBRANTE:

Area  total  requerida : 10,13 m 2

Fuente: Ficha predial TCBG-6-143.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

Area Requerida 1: 5,91 m 2 
Abscisa Inicial: K001+474,16 D 
Abscisa Final: KQ01+480,42 D

COLINDANTESLINDEROS LONGITUD

ESPEDITO  GONZALEZ  CADENA Y  OTROS  (MJ 2 - 3)  

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA  - ANI (MJ 1 - 2)

NORTE 6,87 m

7,38 mSUR

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA  - ANI (MJ 3 - 1)ORIENTE 1,75 m

ESPEDITO  GONZALEZ  CADENA Y OTROS  - LINDERO  PUNTUAL  
___________________________(MJ 2)___________________________

OCCIDENTE 0,00 tn
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Area Requerida 2: 4,22 m 2 

Abscisa Inicial: K001+488,35 D 

Abscisa Final: KQQ1+493,Q8 D
COLINDANTESLINDEROS LONGITUD

ESPEDITO  GONZALEZ  CADENA Y  OTROS  (MJ 5 - 7)NORTE 5,61 m
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA  - ANl (MJ 4  - 5)SUR 5,42  m

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA  - ANl (MJ 7 - 4)ORIENTE 1,84 m

ESPEDITO  GONZALEZ  CADENA Y OTROS  - LINDERO  PUNTUAL  
________________________(MJ 5)_________________________

OCCIDENTE 0,00 m

Fuente: Ficha predial TCBG-6-143.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede per la 

carretera Nacional Girardot - Bogota esta via se encuentra pavimentada en buen 

estado, con doble calzada en cada sentido.

6.4.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo no cuenta con acometidas de 

servicios publicos basicos dentro del area requerida. (Ver observaciones generales 

de Ficha predial TCBG-6-143).

6.5.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 

unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 10,13 m2 Correspondiente a suelos con 

unidad climatica Templado humedo, con topografia plana (0-7%), su uso actual es 

lote, la norma de uso del suelo corresponde a uso de suelo de ZONA  DE 

PROTECCION.

6.6.
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AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 

construcciones principales.

6.7.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:  La franja objeto de adquisicion predial 

no presenta construcciones principales.

6.8.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 

no presenta construcciones tipificadas como anexos.

6.10. CULTIVOS  ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la 

visita, presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

6.9.

CANTIDAD UNIDADCULTIVO / ESPECIE
2,00Guayabo en crecimiento un

m28,13Pastes Naturales
Fuente: Ficha predial TCBG-6-143.
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METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1468, y su correspondiente 

Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y  
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

7.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

11

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor hectarea de terreno bajo el regimen normative USO  DE 
SUELO DE PROTECCION  se encontraron las siguientes ofertas: _________

ESTUDIO DE MERCADO  PROTECCION

UBICACION - 
MUNICIPIO

AREA CONSTRUIDA  (M2)AREA TERRENO  (Ha)ITEM DIRECCION- ,'JOMBRE VALOR  OFBRTANOM  BRE  CONTACTO SECT OR  - V EREDATEL CONTACTO

S 260.000.000.00 1.000 60.00Finca3002857695 Angel Salinas Sil\£inia Santa Rita

8,000 80,00S 1.700.000.000,002 3045325363 Grupo inmobiliariaGranada Carnzal Finca

$610,000,000,00 2,560 0,00Finca3 3243521406 Inmobiliaria Silvania Subia
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DEPURACI0N DEL MERCADO:8.2.

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea 

de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del 
objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion: ________________________

ESTUOIO  DE MERCADO  PROTECCION

CONSTRUCCIONES CULTIVQSTERRENOUBICACI6N • 
U UNICIPIOCONTACTO

OIRECClON  . N0U8RE VALOR  AJUSTADOTB. CONTACTO VALOR  OFERTA
Area (m2|AREA (m2)AREA (Ha) VALOR/  m2 VALOR  TOTAL VALOR (m2 VALOR  TOTALVALOR  (Hal

sS 194.200.00060.00 S 750.000$ 45.000.000 S239.200.0001,000Angel Salinas Santa Rita Finca $ 260.000.000S3002857695

S sS 183.250.000 80.00 5 800.000J 64.000.0005 1.530.000.0008.000. 3045325363Grupo inmobiliariaGranada Carrizal finca S 1.700.000.000

GLOBAL S 40.000.0005 198.828.125 0.00 5 SS 549.000.0002.5603243521406 Silvania Subia finca $ 610.000.0003 Inmobiliaria

MEDIA ARITMETICA S 192.092.708,33

DESVIAdON ESTANDAR MTE $ 200.092.708a.cac.oocuo

COEflCIENTE DE VARIACION 4.16“/< LiMTE $ 184,092,708

INVESTIGACION DIRECTA 

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores 

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.

9.1.

10. CALCULOS  VALOR  TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION) 12

Unidad Fisiografica 1

MERCADO

DIRECCION - 

NOMBRE

VALOR

TERRENO/Ha
SECTOR -VEREDAITEM

$ 194.200.000Santa Rita Finca1

$ 183.250.000Finca2 Carrizal

$ 198.828.125Subia Finca3

$ 192.092.708PROMEDIO

8.000.000DESVIACION ESTANDAR

4,16%COEF DE VARIACION

$ 200.092.709LIMITE SUPERIOR

$ 184.092.708LIMITE INFERIOR

De acuerdo al estudio de mercado realizado adoptamos el valor del limite superior 

dadas las caracteristicas de ubicacion del inmueble objeto de avaluo comercial, por 

lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

VALORUNIDAD  FISIOGRAFICA UNIDAD

Hectarea Ha $200,092,700U.F.1
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10.2. ANALISIS DE LOS  DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda San Rita del municipio de Silvania, 

Cundinamarca, con una extension de terreno de 10.000 metros cuadrados y 

cuenta con una construccion de 60 m2 que consta de 4 habitaciones, sala 

comedor, cocina y bano, disponibilidad de servicios publicos, area con vegetacion 

nativa para conservacion.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Carrizal del municipio de Granada, 

Cundinamarca, con una extension de 80.000 metros cuadrados, cuenta con dos 

construcciones (casa principal y de administrador), quebrada propia.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia del municipio de Silvania, 

Cundinamarca, con una extension de 25.600 metros cuadrados, no cuenta con 

construcciones, nacimiento de agua propio y cultivo de aguacate en cosecha.
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10.3. EJERCICIO RESIDUAL

Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 

requerida.

10.5. ZONA DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo presenta una zona de proteccion en el area de terreno 

requerida con area: 10,13 m2 correspondiente a suelos con unidad climatica 

Templado humedo, con topografia plana (0-7%), su uso actual es lote, la norma 
de uso del suelo corresponde a uso de suelo de ZONA  DE PROTECCION.

11. cAlculos valor construcciones y/o anexos constructivos

11.1. COSTOS  DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales ni 
construcciones anexas.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y  CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales ni 
construcciones anexas.
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CALCUL0S  VALOR  CULTIV0S  Y/0 ESPECIES 

S0P0RTES DE VALORES  DE CULTIVOS  Y  ESPECIES
En el area a intervenir se encontraron los siguientes cultivos y/o especies objeto 

de avaluo.

12.

VALORUNIDADCANTIDADCULTIVO  / ESPECIE
$41.0552,00Guayabo en crecimiento un
$255m28,13Pastos Naturales

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.

1 3 . CONSIDERACIONES GENERALES

• El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional Girardot - 
Bogota, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

• El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola, ganadera 

y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con disponibilidad 

inmediata de servicios publicos basicos.
• El area requerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).

• La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
• La franja objeto de avaluo presenta una zona de proteccion en el area de terreno ̂ 

requerida con area: 10,13 m2 correspondiente a suelos con unidad climatica Templado 
humedo, con topografia plana (0-7%), su uso actual es lote, la norma de uso del suelo 
corresponde a uso de suelo de ZONA  DE PROTECCION.

• De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avaluo comercial 

tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando 
las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios 
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las 
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de 
arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de propiedad 

tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.
• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano ni 

de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes personal o 
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta 
propiedad en la fecha.
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14. RESULTAD0S  DE AVALUO

VALOR
UNITARIO

SUB  TOTALDIMENSIONUNIDADDESCRIPCION

TERRENO
$ 202.6940,001013 $ 200.092.700HaTERRENO  U.F.1
$ 202.694TOTAL TERRENO

CULTIVOS  Y/O  ESPECIES
$82,110$41.0552,00Guayabo en crecimiento un

$ 2.073$2558,13m2Pastes Naturales
$84.183TOTAL CULTIVOS  Y/O  ESPECIES

$ 286.877TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO:  DOSCIENTOS OCHENTA Y  SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y  SIETE 

PESOS  MONEDA CORRIENTE ($286,877,00).

Bogota, D.C., 30 de junio de 2023.
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RIGUEZOMAR ALEXIS ̂INZOfil
Perito Avaluador/-^/ 

RAA: AVAL-133

DIEGO
Rentesen

A A'

JOSE  FELI^ZAMORA MORENO
Director^comite
RAAVWAL-80095537
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15. D0CUMENT0S ANEXOS  

15.1 ANEX0 FOTOGRAFICO

ENT0RN0ENTORNO

ENTORNOENTORNO

CULTIVOS / ESPECIES
PASTOS  NATURALESGUAYABO
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15.2 CERT FICADO USO  DE SUELO
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15.3 PRESUPUESTO  CULTIVOS Y  ESPECIES

DAP (0,41- 

0,60m)

DAP (>0,61DAP (0,21- 

0,40m)

DAP (0,10- 

0,20 m)
ESPECIE

m)

$ 102.638$ 82.110$ 41.055$ 10.264GUAYABO

M2ESPECIE

PASTOS  NATURALES $

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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15.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

CONSIDERACIONES
De conformidad con el instructivo para avaluos AN  I expedido en el ano 
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o 
dano emergente sobre el predio objeto de avaluo.

I.

VALOR  TOTAL INDEMNIZACIONESII.

1. DANO  EMERGENTE

OBSERVACIONESMONTOCOMPENSADOITEM

$01.1 Notariado y Registro

$01.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

$01.3 Desconexion de servicios publicos

$01.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

$01.5 Impuesto Predial

$01.6 Adecuacion de areas remanentes

$01.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

DANO  EMERGENTE 1L
2. LUCRO  CESANTE

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicion

$0,00

19
$ 0,002.2 Perdida de utilidad por otras actividades economicas

$3LUCRO  CESANTE

3. INDEMNIZACION

____________________________________________________ SON;  CERO  PESOS  MONEDA  CORRIENTE  ____________________________________________

OBSERVACIONES:  Ei presents informe complementa e: Avaluo Comercia' eiaborado el dia 30 de junio de 2023, porsclicituc di recta del Ccnsorcic Ruta 40, mediante ccrreo

eiectrdnico.

$1TOTAL  INDEMNIZACION

Bogota, D.C., 30 de junio de 2023.

Cordialmente

-

RIGU OMAR  ALEXKS PINZQN
Perito Av;
raaM\7 al/i

UEZDIEGP MONROY^
Re  p rese ntagieireq a I 
RAA  A

ror
•242133

JOSE
Director de comite 
RAA AVAL-80095537
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ANEXO  ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA  INMOBILIARIA DE BOGOTA  D.C. 
COMITE TECNICO  DE AVALUOS CORPORATIVOS  

ACTA N° TCBG-6-143

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 30 de junio de 2023, se reunieron en la sala de juntas de la 
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO  RUTA  40 y LONJA  INMOBILIARIA 
DE BOGOTA  D.C.:

MIEMBROS  COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY  RODRIGUEZ.  
SMITH YANINE LOPEZ  PABON.
JOSE FELIX ZAMORA  MORENO.  
OMAR  ALEXIS PINZON  RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total avaluoN° AvaluoItem 20
$ 286.877TCBG-6-1431

SOLICITANTE: CONSORCIO  RUTA  40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 

al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus  
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

SMITH YANIN^LOPEZ PABON
Miembro Comite 
RAA'AVAL-1024546304

DIEGjylMONROY RODRIGUE;
Represenjaffte
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OMAR ALEXIS PINZON R/OD
Perito avalua^or 

RAA AVAL-1p 14

JOSE  FELI>LZAMPRA MORENO
Directpi^^Jel comrtfe 
RAA^AVAL-800y5537

:Z

3

Telefax: 6123378

M!EM BROS DE LA CORPORAUON  COLOMBIANA 

DE LONJAS Y A C REM I A CiONES INMOBILIA R!A S 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboctota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboctota@hotmail.com


c6digo)0 DE GESTION GCSP-F-185SISTEMA INTI

versi6nGESTI6N CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTS 001PROCESO

Agencia Nackxial de
Infraestructura 18/02/2015FECHAFORMATO FICHA PREDIAL

PROYECTO DE CONCESI6N AMPUACI6N TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT 6UNIDAD FUNCIONAL

CONTRATO No.: APR No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

TCBG-6-143 PUENTE RIO BLANCO - GRANADAPREDIO No. SECTOR O TRAMO

r VER ANEXO ABSCISASABSC. INICIAL 
ABSC. FINAL DerechaVER ANEXO ABSCISAS MARGEN

LONGUUD EFECTIVA 10,99

J MATRICULA INMOBILIARIA249.779CEDULA

DIRECCION/EMAIL 
DIRECCION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO
157-75267_3227938147

ESPEDITO GONZALEZ CADENA Y OTROS
LACUESTA DEL PLACER

257430001000000040558000000000

LONGITUDVEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:
DPTO:

COLINDANTESYAYATA LINDEROS
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

VER ANEXO DE LINDEROSSILVANIA NORTE
VER ANEXO DE LINDEROSCUNDINAMARCA SURLOTEACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO 

TERCER CARRIL jTOPOGRAFIA
VER ANEXO DE LINDEROSORIENTE

OCCIDENTSPredio requerido para: 0 - 7 % Plana VER ANEXO DE LINDEROS

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES UNIDCANTIDADINVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

CANT DENS UN

ITEM
[N/ADESCRIPCION

[ Guayabo en crecimiento 
I Pastes Naturales

Un2
TM28,13

TOTAL AREA CONSTRUIDA

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
I N/A

Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico?
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?
Aplica Informe de an£lisis de Area Remanente?
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

m228/04/2023 ~]FECHA DE ELABORAClDN:

Elabord: JOHN JAIRO MURCIA SANDOVAL 
M.P: 25222-314903 CND .——

AREA TOTAL TERRENO 
AREA REQUERIDA

OBSERVACIONES:3183,00
1. El Area total de Terreno y la vereda se toma de la escritura publica 1130 del 04/10/2013 de la Notaria unica de Silvania.

2. Direccion del predio tomada del Certificado Catastral.
3. En el predio se desarrolla actividad comercial y de vivienda rural, sin embargo, el area requerida para la construccidn de la 
alcantarilla y obras complementarias, no presenta construcciones y no limita la explotacion de las actividades economicas del 
inmueble.

4. El area requerida no presenta contadores de Servicios Publicos.
5. La cedula catastral de los colindantes sur de las areas requeridas 1 y 2, corresponde a la cedula del predio de mayor extension 
"LA CUESTA DEL PLACER" ya que el IGAC (Hoy Agencia Catastral de Cundinamarca) no ha realizado el desenglobe en su base 
numerica y cartografica de los predios adquiridos previamente por la ANI.
6. La longitud efectiva corresponde a la calculada en el anexo de abscisas.
7. En las Escrituras de compraventas se menciona una via privada, sin embargo, no esta constituida 
servidumbre. Asi mismo, verificado en visita tecnica, ya no existe la via por temas de mantenimiento y topografia en area sobrante 
del predio.
8. De conformidad con el Articulo Primero del Acuerdo 16 de 1988, numeral 3.2 “Por la cuol se expiden determinantes ambientales 
para la elaboracion de los planes de ordenamiento territorial municipal" y El Decreto 2811 de 1974 en su articulo 83, en el cual 
establece que las rondas hidricas protectoras deben tener un aislamiento de un maximo de hasta treinta (30) metros; se 
determina que el Area total Requerida, es decir, 10.13 m2 del predio objeto de estudio, se encuentra en Zona de proteccibn a 
causa del drenaje sendllo que pasa al interior del predio. La citada normatividad se debe a que en el PBOT del municipio no se 
determina puntualmente la longitud del aislamiento mediante el cual se debe generar la ronda hidrica.
9. El numero de telefono almacenado en la presente ficha, corresponde al senor Alfonso Gonzblez, uno de los propietarios del 
inmueble. Adicionalmente, de manera verbal en la visita tecnica, varies de los propietarios manifestaron que el Senor Espedito 
Gonzalez esta fallecido, sin embargo, no se aporto el Certificado de Defuncibn.
10. Linderos frontales ajustados con base a la Informacibn de la ANI por compra de terreno parcial al predio "La cuesta del placer" 
para construccibn de doble calzada, la compra se identifica en el piano y Base Predial interna como TCBG-6-143-1 y otro inmueble 
ubicado en la parte frontal tambien adquirido por la ANI identificado con Ficha Predial TCBG-6-142.

m210,13

m2
AREA REMANENTE 0,00

m2AREA SOBRANTE 
AREA TOTAL REQUERIDA

Revisb y Aprobb: \

Ing. NELSON RICARDO CARVAJ AL TORRE 
M.P: 25222-327763 CND

3172,87

m210,13

registrada como

1
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FICHA PREDIAL_______ PROYECTO

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA 
BOGOTA - GIRARDOT

TCBG-6-143

Agenda Nacional de
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: ABSCISAS

Eje de Abscisado Abseisa Final Longitud EfectivaAbseisa Inicial
Eje Principal - Margen Derecha KOOl+474,16 K001+480,42 6,26
Eje Principal - Margen Derecha KOOl+488,35 K001+493,08 4/73

Longitud Efectiva Total 10,99

REVISOYAPROBO ELABORO OBSERVACIONES

i\Ing. NELSON RICARDO 
CARVAJAL TORRES 

M.P: 25222-327763 CND
N JAIRO MURCIA SANDOVAL 
M.P: 25222-314903 CND

FECHA DE ELABORACI6N: 28/04/2023FECHA:



PROYECTO ~|| UCHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA 
BOGOTA - GIRARDOT

TCBG-6-143

Agenda Mac tonal do
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS

- AREA 1
LONGITUD (m)LINDERO COLINDANTE

Area requerida i
5,91 m2 ESPEDITO GONZALEZ CADENA Y OTROS (MJ 2 - 3) 6,87 mNORTE:

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 3 -1) 1,75 mORIENTE:
ABSCISA INICIAL 
KOOl+474,16 
ABSCISA FINAL
K001+480,42

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 1 - 2) 7,38 mSUR:

ESPEDITO GONZALEZ CADENA Y OTROS - LINDERO PUNTUAL (MJ 2) 0,00 mOCCIDENTE:

DETERMINACI6N DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LONGITUD (m)LINDERO COLINDANTE

Area REQUERIDA 2’

4,22 m ESPEDITO GONZALEZ CADENA Y OTROS (MJ 5 - 7)NORTE: 5,61m2

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 7 - 4)ORIENTE: 1,84 m
ABSCISA INICIAL 
KOOl+488,35 
ABSCISA FINAL

K001+493,08

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 4 - 5)SUR: 5,42 m

ESPEDITO GONZALEZ CADENA Y OTROS - LINDERO PUNTUAL (MJ 5)OCCIDENTE: 0,00 m

__________________ DETERMINACI6N DEL AREA REQUERIDA - AREA 3
LINDERO LONGITUD (m)COLINDANTE

Area requerida
NORTE:

ORIENTE:
ABSCISA INICIAL

SUR:
ABSCISA FINAL

OCCIDENTE:

REVIS6YAPROB6 ELABOR6 OBSERVACIONES

Ing. NELSON RICARDO 
CARVAJAL TORRES 

M.P: 25222-327763 CND
JOHI)fl JAIRO MURCIA SANDOVAL 

/M.P: 25222-314903 CNDV
FECHA DE ELABORACI6N: 28/04/2023FECHA:



mWQr AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT
Agenda Nactonal da
Infraestructura

UNIDAD FUNCIONAL: 6
PREDIO No.: TCBG-6-143
NOMBRE PROPIETARIO: ESPEDITO GONZALEZ CADENA Y OTROS
DIRECCION PREDIO: LA CUESTA DEL PLACER

CANTIDADNo. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES UN
N/A

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
Guayabo en crecimiento1
Pastes NaturaleS2

A

JOHN JAIRO MURCIA SANDOVAL 
MP: 25222-314903 CND

REPReSENT'ANTE DEL CONCESIONARIO
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFIC A

Cue el predio identificado con Numero 25-743-00-01-0004-0558-000, encuentra en la zona rural, del 
MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos determinados en el Acuerdo 022 de 2000 
(Plan Basico de Ordenamiento Territorial):

USO DE SUELO RURAL 10 (R-10):

USOS PRINCIPALES:

CULTIVOS AGRICOLAS DE CLASE (A3): Tales como el cafe y cacao con sombrio, en los 
cuales hay buena produccion de mulch y coberturas naturales. Se pueden localizar en 
pendientes hasta del 40%. En suelos altamente resistentes a la erosion y con buen sombrio se 
pueden sembrar en pendientes mayores. Deben hacerse desyerbas con machete, desyerbas 
selectivas y obras de desvlo de agua. Se debe dedicar como mlnimo el 20% del predio para uso 
forestal protector - productor para promover la formacion de la malla ambiental.

BOSQUES PRODUCTORES (PD): Son bosques con fines comerciales, pueden sembrarse en 
pendientes mayores de 50%, es importante realizar obras de desvio de aguas superficiales para 
evitar el arrastre del mulch. Su finalidad principal es la plantacion, mantenimiento forestal y agro 
silvlcola.

USOS COMPATIBLES:

SUELOS PROTECTORES (PR): Son bosques que se deben proteger, conservar y/o plantar. 
Deben ubicarse en los nacimientos de agua, en las margenes de los rlos y corrientes de aguas 
y areas en peligro potencial de erosion; as! como en las clases agrologicas VII y VIII. Estos 
bosques cubren los denominados suelos de proteccion y deben ser objeto de programas de 
proteccion y conservacion de los mismos.

USOS CONDICIONADOS:

RECREACION RURAL (R): Este uso permite que el medio y sus recursos pueden ser 
aprovechados con fines paisajlsticos, de recreacion y/o turismo ecologico que no dahan o 
depriman el patrimonio ambiental y cultural de las areas donde es permitido, se permite actividad 
campestre diferente a vivienda.

VIDA SILVESTRE (S): Son los usos asociados a los ecosistemas estrategicos dada su 
diversidad eco sistemica, se debe proteger con fines de conservacion, investigacion y manejo 
de la fauna silvestre, en estas areas estan prohibidas la caza y pesca sin los permisos 
requeridos y la tala de bosques sin permiso.

USOS PROHIBIDOS:

PASTOS (P): Son areas de pastes naturales, pastes mejorados o artificiales de pastoreo y 
pastos manejados o artificiales de corte, donde ademas de la utilizacion ganadera se debe 
dedicar un mmimo del 15% del area del predio al cultivo de bosques (para promover la formacion 
de la malla ambiental), manejadas racionalmente se pueden permitir hasta en pendientes de 
40%. Se debe evitar el sobrepastoreo. El area minima del predio para desarrollar esta actividad 
socioeconomica es de una (1) hectarea.

i Alcaldio Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal, 
Email: contactenos^silvania-cundinamarca.gov.co,

Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.coi

http://www.silvania-cundinamarca.gov.co
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MINERIA (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las actividades mineras de 
materiales de construccion y agregados petreos (distribucion, deposito y actividades en boca de 
mina). Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en areas que debido a sus 
caracteristicas geologicas pueden ser objeto de aprovechamiento de materiales a cielo abierto. 
La actividad minera es un uso de orden condicionado y esta sujeta a las exigencias de la 
autoridad ambiental.

PECUARIOS (Re): Este uso permite las explotaciones pecuarias (Galpones, marraneras y 
estanques) y requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental (estas 
exigencias contemplan principalmente ocupacion maxima de predios y usos complementarios, 
barreras perimetrales y aislamientos forestales, manejo ambiental y zonas verdes).

INDUSTRIALES RURALES (Zi): Son usos destinados a la instalacion y funcionamiento de las 
actividades industrials o manufactureros, no deben afectar zonas de proteccion y suelos de 
alta capacidad agrologica, que cuente con adecuados sistemas de comunicacion y cuyo impacto 
ambiental por intensidad de uso sea controlable, que se garantice el control ambiental de los 
impactos generados, que no genere nuevos polos de desarrollo, procesos de expansion urbana 
por procesos de construccion de vivienda en su area de influencia directa. En el municipio de 
Silvania es un uso condicionado y esta sujeta a las exigencias que la autoridad ambiental y el 
municipio determinan.

Nota: “La presente no constituve licencia, ni permiso para construir, no otorqa derechos, ni obliqaciones,
ni modifica derechos conferidos mediante licencias que esten viqentes o que havan sido eiecutadas”

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado a los 
veinticuatro (24) dias del mes de julio del ano dos mil veintitres (2023).

7
-A

GERMAN ANTONIu BARRAGAN PARDO
Jefe de Planeacion Municipal

GESTI6N documental

Original: Destinatario
Proyecto: Jhenifer Mendez M - Apoyo planeacion ^ 
Revision tecnica: Christian Ardila- Apoyo Cartografia' 
Copia archive

B Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal, 
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,

Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co1
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CAMS-OPM-CUS-280-2023

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFIC A

Que el predio con Numero Catastral 25-743-00-01-0004-0558-000 se encuentra dentro de la zona 
rural, del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes usos determinados en el Acuerdo 022 de 
2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial):

USO DE SUELO RURAL 18 (R18):

USOS PRINCIPALES:

BOSQUES PRODUCTORES (PD): Son bosques con fines comerciales, pueden sembrarse en 
pendientes mayores de 50%, es importante realizar obras de desvio de aguas superficiales 
para evitar el arrastre del mulch. Su finalidad principal es la plantacion, mantenimiento forestal 
y agro silvicola.

PASTOS (P): Son areas de pastes naturales, pastes mejorados o artificiales de pastoreo y 
pastes manejados o artificiales de corte, donde ademas de la utilizacion ganadera se debe 
dedicar un minimo del 15% del area del predio al cultivo de bosques (para promover la 
formacion de la malla ambiental), manejadas racionalmente se pueden permitir hasta en 
pendientes de 40%. Se debe evitar el sobrepastoreo. El area minima del predio para 
desarrollar esta actividad socioeconomica es de una (1) hectarea.

USOS COMPATIBLES:

CULTIVOS AGRICOLAS DE CLASE (A3): Tales como el cafe y cacao con sombrio, en los 
cuales hay buena produccion de mulch y coberturas naturales. Se pueden localizar en 
pendientes hasta del 40%. En suelos altamente resistentes a la erosion y con buen sombrio 
se pueden sembrar en pendientes mayores. Deben hacerse desyerbas con machete, 
desyerbas selectivas y obras de desvio de agua. Se debe dedicar como minimo el 20% del 
predio para uso forestal protector - productor para promover la formacion de la malla 
ambiental.

SUELOS PROTECTORES (PR): Son bosques que se deben proteger, conservar y/o plantar 
Deben ubicarse en los nacimientos de agua, en las margenes de los rios y corrientes de 
aguas y areas en peligro potencial de erosion; asi como en las clases agrologicas VII y VIII 
Estos bosques cubren los denominados suelos de proteccion y deben ser objeto de 
programas de proteccion y conservacion de los mismos.

USOS CONDICIONADOS:

RECREACION RURAL (R): Este uso permite que el medio y sus recursos pueden ser 
aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo ecologico que no dahan o 
depriman el patrimonio ambiental y cultural de las areas donde es permitido, se permite 
actividad campestre diferente a vivienda.

VIDA SILVESTRE (S): Son los usos asociados a los ecosistemas estrategicos dada su 
diversidad eco sistemica, se debe proteger con fines de conservacion, investigacion y manejo 
de la fauna silvestre, en estas areas estan prohibidas la caza y pesca sin los permisos 
requeridos y la tala de bosques sin permiso.

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal, 
Email: contactenos@)silvania-cundinamarca.gov.co,

Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co

http://www.silvania-cundinamarca.gov.co
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USOS PROHIBIDOS:

MINERIA (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las actividades mineras de 
materiales de construccion y agregados petreos (distribucion, deposito y actividades en boca 
de mina). Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en areas que debido a 
sus caracteristicas geologicas pueden ser objeto de aprovechamiento de materiales a cielo 
abierto. La actividad minera es un uso de orden condicionado y esta sujeta a las exigencias 
de la autoridad ambiental.

PECUARIOS (Pe): Este uso permite las explotaciones pecuarias (Galpones, marraneras y 
estanques) y requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental (estas 
exigencias contemplan principalmente ocupacion maxima de predios y usos complementarios, 
barreras perimetrales y aislamientos forestales, manejo ambiental y zonas verdes).

INDUSTRIALES RURALES (Zi): Son usos destinados a la instalacion y funcionamiento de las 
actividades industriales o manufactureros, no deben afectar zonas de proteccion y suelos de 
alta capacidad agrologica, que cuente con adecuados sistemas de comunicacion y cuyo 
impacto ambiental por intensidad de uso sea controlable, que se garantice el control ambiental 
de los impactos generados, que no genere nuevos polos de desarrollo, procesos de expansion 
urbana por procesos de construccion de vivienda en su area de influencia directa. En el 
municipio de Silvania es un uso condicionado y esta sujeta a las exigencias que la autoridad 
ambiental y el municipio determinan.

Nota: “La presente no constituve licencia. ni permiso para construir, no otorqa derechos, ni
obligaciones, ni modifica derechos conferidos mediante licencias que esten viqentes o que havan sido
eiecutadas”

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado el 
primero (01) de junio del ano dos mil veintitres (2023).

NI^BARRAGAN PARDO
Jefe de Planeacion Municipal

GERMAI

GESTI6N documental
Original: Destinatario
Proyecto y Digito: Jhenifer Mendez M - Apoyo Planeacidn 
Revision tecnica: Christian Ardila Velandia- Apoyo Cartografia 
Copia Archive

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal, 
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