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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000066951

Bogota D,C.j 4 D]C 2[]?(}

Sefiores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA MERCEDES

IBARRA (C.C.20.568.603)

Predio denominado El Paimar Caicedonia (segun titulo) Casalote El Palmar
Caicedonia (segun FMI)

Vereda Yayata

Municipio de Silvania.

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCLA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
- octubre de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacién Tercer Carril de la Doble
Calzada Bogota - Girardot.,

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No,
202350000062071 del 24 de noviembre de 2023. Predio TCBG-6-299,

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA =ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S5.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesi6n bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble
Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., en delegacién de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI, el dia 24 de noviembre de
2023, expidid la Oferta Formal de Compra No. 202350000062071, por medio de la

Carrera 13 No.97-786, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia ~ Teléfono: (57) (1) 3906013
www.viasumapaz.com
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cual'se dispone la adquisicién de una franja de terreno sobre un predio denominado
El Palmar Caicedonia (segin titulo) Casalote El Palmar Caicedonia (segun FMI),
Vereda Yayata Jurisdiccion del Municipio de Silvania, ubicada en el Departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral No.
257430001000000040379000000000 Matricula Inmobiliaria No. 157-52374 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, dentro del cual se
evidencia como titular de derecho real de dominio la Sefiora MARIA MERCEDES
IBARRA quien en vida se identificé con cedula de ciudadania No. 20.568.603.

Que el dia 29 de noviembre de 2023, se envié la citacidn con radicado No.
2023500000062081, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a
través de la empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES
NACI =S~ QUL citacion que fue recibida en la direccion del predio el

ﬁN/AL@ﬁ’ 4&\5 , ¥ donde se informa las condiciones de tiempo, modo
y lugar para efectuar la debida notificacién personal, asi las cosas y transcurridos
cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que a la fecha se
haya podido realizar la notificacién personal al titular inscrito de dicho inmueble, y de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a

notificar mediante aviso a traves del envio integro de la misma, junto con el avalio

comercial correspondiente,

Asi mismo, la citacion con radicado No. 202350000062081, fue publicada en la pagina
WEB de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al plblico en las oficinas
del Consorcio Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, la cual fue fijada el 29 de noviembre y
desfijada el 05 de diciembre de 2023, de conformidad a lo establecido en el articulo
68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso ante
la imposibilidad de poder notificar a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS de la seflora MARIA MERCEDES IBARRA quien en vida se
identificé de cedula de ciudadania C.C. 20.568.603, en consecuencia, se procede a
publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en
la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de |la Agencia Nacional
de Infraestructura-ANI,

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino

Carrera 13 No,97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Begota, Colombia — Teléfono; (57) (1) 3206013
www.viasumapaz.com
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de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989,

Afentamente.
S S =
% T, “} )
R S e
T

DIEGO ARROYO BAPTISTF
Representante Legal (Suplente)

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 2 4 NOU 2@3

Sefiores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA MERCEDES IBARRA

(C.C.20.568.603)

Predio denominado El Palmar Caicedonia (segun titulo) Casalote El Palmar Caicedonia (segun
FMI)

Vereda Yayata

Municipic de Silvania.
Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota
- Girardot.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA vy se dispone
la adquisicién del terreno junto con sus cultivos y especies, ubicada en las siguientes
abscisas: Abscisa inicial K004+153,11 D - Abscisas Final: K004+159,97 D; localizado
en la margen derecha de! proyecto. AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, del predio denominado El Palmar Caicedonia
(segtin titulo) Casalote El Palmar Caicedonia (segtin FMI), Vereda Yayata Jurisdiccion
del Municipio de Silvania, ubicada en el Departamento de Cundinarnarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 257430001000000040379000000000 Matricula
Inmobiliaria No. 157-52374 de la: Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Fusagasuga y Ficha Predial No. TCRG-6-299

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer
Carril ~-Doble Calzada Bogoté - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oflcma 301
Ciudad: Bogota, Colombia
Teléfono: {57) (1) 3306013
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., ia totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad pUblica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un &rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-6-299, de la cual se anexa copia; predio
denominado El Palmar Caicedonia (segin titulo) Casalote El Palmar Caicedonia (segun FMI},
Vereda Yayata Jurisdiccion del Municipio de Siivania, ubicada en el Departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No,
257430001000000040379000000000 Matricula Inmobiliaria No. 157-52374 de ia
Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
area total requerida de CIENTO NOVENTA Y TRES COMA NOVENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (193,95 M2).

Asi las cosas, el valor del Avalito Comercial Corporativo elaborado por la Corporacién LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 28 de julio de 2023, por la suma de: CIENTO
DIECIOCHO MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA
Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($118.263.874,00) Correspendiente al avalué
del area de terreno, Cultivos y especies, asi:

- . VALGR

: DESCRIPCION I U ?IDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO _
TERREMO U.F.1 | He | 0,015385 | 51.4i00.050.000 121527674
TOTAL TERRENO $21.527.674
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 [ im | 74,91 i $ 1.221,700 § 02266 647
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES £ 92.766.647
CONSTRUCCIONES ANEXAS
141 i mZ 13,24 2 130,300 $1.725.172
12 ] ur 1.00 5 1.342.400 % 1.342.400
243 m 1,80 $ 551,804 % 1.105.420
14 m 1,39 528100 S 39.059
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS ) 3 4.212.051
CULTIVOS Y/O ESPECIES -
Aguacale {D=0,10- 20 m} un 1 3 40894 1 § 40.59.4,00
Pastos Maturalss m2 105.8 3 270 | % 28.586,00
Limen Tahltl (D= 0,10- 0,20 m) un 1 23847 | % 23.642.00
Limon Mandarine {D=0.10 - 0.20 m) un 1 2364213 23.642,00
Jandte {0=0,20 - 040 m) " er 1 140758 [ 3 i40.758.00 |
TOTAL CULTIVOS YO ESPECIES 5 257.502
TOTAL AVALUO $ 118,261,874

TOTAL, AVALUO: CIENTO DIECIOCHO MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS SETENTA ¥ CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($118.263.874).

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301

Ciudad: Bogota, Colombia
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Adicionalmente, se reconoce la suma de CINCO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y
OCHO MIL CIENTO SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE (% 5.548.162,00),
Gue corresponde al valor de dafio emergente: 1.2. desmonte, embalaje, traslado y desponte
de bienes muebles ($3.776.338,00),1.3 desconexién de servicios publicos ($1.771.824,00) y
en aplicacion del resarcimiento econdmico de que trata la Resolucién 898 de 2014, Resolucién
1044 de 2014 expedidas por el Instituto G'eogra'fico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad

con lo estabiecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que seré objeto de reconocimiento
adicional. Asi:

i, lVALONR TOTAL INDEMNLZAQ!{ON‘E_S _
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Nos permitimos informarles que el Avaltio ‘Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en o consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 dei 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de st comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, seglin lo dispuesto en el pardgrafo 2° del
artictiio 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de Ia notificacién de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual los propietarios tendran

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301

Ciudad: Bogota, Colombia
Teléfono: (57) (1) 3906013
b VIAGQ
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un términc de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugad, Departamento de Cundinamarca,
comunicarse aI ndmero telefomcos 3104519272 -3216990250 y/o a los correos electrdnicos

Por otra parte, el Articulo 61 de ia Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
pL’tbliba; en estos mismos términos, se entenderd que ios propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,
b) Dentro del plazo para aceplar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se harad uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en e! numeral 8.5 (¢) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante e} presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntario
que facilite la ejecucion de fas obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia
Teléfono: (57) (1) 3906013
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conforme a lo establecido por el articulo 27 de fa Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el ingiso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1,997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articuio 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-299, copia del
Avaltto Comercial Corporativo elaborado por la Corporacién LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C de fecha 28 de julio de 2023, copia del plano predial dei area total del terreno
a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

DIEGO ARROYQO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia
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H SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
V’ 4(\’/‘ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
_ | EXPRESS TRANSPORTE
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6

CONTRATO No.:

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

TCBG-6-299

KO04+153,11

K004+159,97

SECTOR O TRAMO

PUENTE RIO BLANCO - GRANADA

MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

Derecha
6,86

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 20.568.603 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 3219715880 \ 157-52374
MERCEDES IBARRA MARIA
DIRECCION DEL PREDIO CAICEDONIA ‘ CEDULA CATASTRAL
257430001000000040379000000000
VEREDA/BARRIO: YAYATA LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL - ]
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 7,00 VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 14,52 MERCEDES IBARRA MARIA (MJ 7-9)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA P -
5,78/12,88/2,77 VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 2-3)/AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
ORIENTE ! ! ! (MJ 3-6)/SANDRA MILENA DIAZ TAMAYO Y OTROS (MJ 6-7)
Predio requerido para: ‘ TERCER CARRIL ‘TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 33,29 JAVIER CHAVES SORIANO Y OTROS (MJ 9-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS  UN
Pastos naturales 105,8 m2 C1: Construccion con nivelacién y adecuacién del terreno, de un piso con estructura de vigas y columnas en ferroconcreto, cimentada en
Aguacate (D = 0,10 - 0,20 m) 1 un columnas en ferroconcreto de (0.40m*0.30m*3.90m de altura) reforzada con muro de contencién en ladrillo a la vista, estructura que soporta la
base del piso, la cual es una plancha en placa de concreto, muros en ladrillo pafietados, estucados y pintados, tiene cubierta en teja de zinc
soportada sobre estructura en vigas metalica y de madera. Cuenta con un local con piso en concreto esmaltado, el hall principal presenta
1 |baldosa en el piso (0,50m*0,50m), un bafio sencillo con enchape en el piso (0,44m*0,44m) y en la ducha (0,23m*0,32m), presenta los servicios 74,91 m2
i . de sanitario, lavamanos y ducha con mobiliario sencillo, una cocina con un mesén sencillo (1,60m*0,64m*1,00 m de altura) en concreto y
Limén Tahiti (D=0,10-0,20 m) 1 un % ) % s .
enchapado en baldosa (0,20m*0,20m), su piso presenta baldosa (0,23m*0,32), cuenta con 4 habitaciones en pisos en concreto esmaltado. La
construccidn cuenta con ventanas y puertas principales o externas en carpinteria metalica. Por su parte, las puertas interiores presentan
fabricacion en madera. La cimentacién de la construccion presenta un depdsito de 2,10m*2,40m.
Limén Mandarino (D =0,10-0,20 m) 1 un TOTAL AREA CONSTRUIDA 74,91 m2
Jonote (D=0,20-0,40 m) 1 un
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 M1: Enramada con cubierta en teja de zinc soportada sobre columnas y vigas en madera y piso en concreto afinado. 13,24 m2
) M2: Pozo séptico (2,00 x 2,00 m) de aproximadamente 3,00 m de profundidad, con muros en ladrillo tolete y cubierta en placa de concreto 1.00
reforzado con malla electrosoldada de 0,10 m de espesor. ! un
3 M3: Muros en bloque a la vista con mortero de altura 1,60 m. 1,90 m
M4: Cerca lateral en postes de madera espaciados cada 1.50m con 6 hilos de lambre de puas. 1,39 m
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: [ 20/05/2023 | AREA TOTAL TERRENO 300,00 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: RAFAEL ANDRES PEREZ VEGA AREA REQUERIDA 193,95 mz 1. Aunqu.e en la Escritura Publica 'No. 5'55 del 27 de mayo del 2013 della F\lotana Unica del Circulo de Silvania se menufma el drea
M.P 091036-0548956 CND = del predio como 300 m?, se evidencia que en este instrumento publico no se tuvo en cuenta la aclaracién realizada en la
R AREA REMANENTE 0,00 m2 Escri.tura P}]’blica Ng. 1978 dﬁl 1 de dicierpbre de 2011 de. la Notarfa Unica de Silvania, donde el paragrafo de la primera
manifestacidn menciona que "se aclara el area real del predio CAICEDONIA, es de TRESCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS
308,00 m?), de acuerdo al certificado catastral No. 00724746 expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi,
Revisé y Aprobo: AREA SOBRANTE 106,05 m? ( - ) ) . P P g gustin v
Ine. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES multiplicadas las extensiones de siete metros (7,00 m) por cuarenta y cuatro (44,00 m) da un resultado de trescientos ocho
l\r;lgr.’- 25222-327763 CND AREA TOTAL REQUERIDA 193,95 m2 metros cuadrados (308,00 m?2)". Por esta razén se toma como drea total del predio lo establecido en el ultimo titulo traslaticio
o de dominio, correspondiente a la E.P. No. 555 del 27 de mayo del 2013 de la Notaria Unica del Circulo de Silvania.
2. Se aclara que a pesar que en la Escritura Publica No. 555 del 27 de mayo del 2013 de la Notaria Unica del Circulo de Silvania se
describen los linderos con ciertas medidas y hace la menciéon de que la cabida y linderos de la venta se realizaron como cuerpo
cierto, el lindero oriental y occidental difieren a la realidad fisica del predio, por lo que para la elaboracion del presente insumo
se trazan los linderos conforme a la identificacién de la visita de campo.
3. La direccion es tomada del certificado catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca el 20 de febrero del 2023.
4. De conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial adoptado mediante el Acuerdo No. 22 del 2000 en el
municipio de Silvania, se determina que el predio se encuentra en una clasificacion del suelo rural y en la vereda Yayata.
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|- SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
\!IA é(\ y }’ . PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGU|M|TE:1AT'\CI)SES II::;)YECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION o1
ﬁ’ﬁ;&ﬁﬂ%ﬂtﬂgg FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6

CONTRATO No.: ‘

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. TCBG-6-299 \ SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL K004+153,11
ABSC. FINAL K004+159,97 MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 6,86
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 20.568.603 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 3219715880 \ 157-52374
MERCEDES IBARRA MARIA
DIRECCION DEL PREDIO CAICEDONIA ‘ CEDULA CATASTRAL
257430001000000040379000000000
VEREDA/BARRIO: YAYATA LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: SILVANIA CLASIFICACION DEL SUELO RURAL NORTE 7,00 ViA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 14,52 MERCEDES IBARRA MARIA (MJ 7-9)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA 5,78/12,88/2,77 VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 2-3)/AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ
ORIENTE ! ’ ! 3-6)/SANDRA MILENA DIAZ TAMAYO Y OTROS (MJ 6-7)
Predio requerido para: \ TERCER CARRIL \TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 33,29 JAVIER CHAVES SORIANO Y OTROS (MJ 9-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
TOTAL AREA CONSTRUIDA
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
SI/NO

Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacidn, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? No

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No

Aplica Informe de anilisis de Area Remanente? No

De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION: \
Elabor6: RAFAEL ANDRES PEREZ VEGA
M.P 091036-0548956 CND

20/05/2023

Revisé y Aprobé:
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES
M.P: 25222-327763 CND

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

300,00 m?2
193,95 m?>
r’[‘12

0,00
106,05 m?2
193,95 m?

OBSERVACIONES:

5. El predio presenta una actividad econémica mixta: RESIDENCIAL Y COMERCIAL.

6. Dentro del drea requerida del predio se encuentra un medidor de energia, servicio prestado por la empresa ENEL CODENSA, a
su vez, colindando con el lindero norte del predio se encuentra un medidor de acueducto, servicio prestado por la ASOCIACION
DE USUARIOS ACUEDUCTO RURAL VEREDA QUEBRADA HONDA - SILVANIA. Dado lo anterior, estos seran objeto de traslado.

7. Del érea total requerida 105,80 m? presenta cobertura en pastos naturales, 74,91 m? hacen parte de la construccién C1y
13,24 m? hacen parte de la construccién anexa M1 (enramada).

8. En la base de datos catastral se evidencia que el folio de matricula inmobiliaria es erréneo, ya que se encuentra inscrito el
157-52375, siendo el correcto para este predio el 157-52374.

9. La sefiora Maria Mercedes Ibarra fallecio el dia 18 de octubre del 2016, de acuerdo al certificado de defuncién expedido el 8
de mayo del 2023 por el Registrador del Estado Civil de Fusagasuga.

10. El numero de contacto pertenece a la sefiora Myriam Martinez Ibarra, hija de la propietaria del predio.

11. La ubicacidn del pozo séptico no fue posible identificarla en la visita, por lo cual se establece la ubicacién de este conforme
a lo indicado por la sefiora Myriam Martinez Ibarra.

12. La cerca lateral (M4), es compartida con el predio colindante y de acuerdo a informacion suministrada por la sefiora Myriam
Martinez Ibarra es propiedad de ambas partes, por tanto, se reconoce Unicamente el 50% del total de la cerca (2,78 m),
identificando asi 1,39 m lineales de cerca en el presente insumo.&
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INFORMACION DE REFERENCIA
PROYECCION: Transverse_Mercator

DATUM: D_MAGNA

ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Colombia_Bogota
COORDENADAS GEOGRAFICAS

Central_Meridian: -74.07750792 Latitude_Of_Origin:4.59620042
COORDENADAS PLANAS
False_Easting:1000000.00000000 False_Northing: 1000000.00000000

TCBG-6-299
MARIA MERCEDESIIBARRA

00-01-0004-0379-000
CAICEDONIA

TCBG—6—-300

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA—ANI
00—-01-0004-0211-000 M.E.

EL PALMAR

TCBG—6—297
JAVIER CHAVES SORIANO Y OTROS
00-01--0004—-0555-000

LA/ESTRELLA
9] 10 20 25
‘ ‘ ‘ E‘SCAI‘_A GRAFICA 1:560 r‘h

W H PLANO PREDIAL
! ‘,“ GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
F 1 A 1] INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
et it CODIGO GCSP-F-307 VERSION 001 | FECHA | 09/08/2022
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE s E‘;fszcﬁzsjzﬁ?c‘y??agéw‘STAORTIZ CONVENCIONES
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT APROBO: NELSON RICARDO CARVAJALT. BORDE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA
T ¥ ODESTA EJE VIA PROYECTADA ~ — AREA CONSTRUIDA

LINEA DE COMPRA REQUERIDA

INTERVENTORIA: ONSORCIO SEG—INCOPLAN| DISENO Y Ruta CHAFLAN DE LLENO AREA CONSTRUCCIONES m
’ ANEXAS

G.stgzm% ViA4O / / * e ATEA AT
EXPRESS EJE DE CICLO RUTA LINDERO

CONSORCIO VIAL PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA POSTE @
ELABORO: RAFAEL ANDRES PEREZ VEGA PROPIETARIO: PROYECTADA CERCAS
WP 0515 D CAMINO O SENDERD ~ ————— FUENTES HDRICAS —
DIBUJO:  RAFAEL ANDRES PEREZ VEGA MERCEDES IBARRA MARIA ‘ ’
e camsres v Gecoesa VA EXSTENTE LINEA ALTA TENSIGN
| [ CONVENCIONES ESPECIFICAS CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELB.: UNIDAD FUNCIONAL: NUNERO PREDIAL NACIONAL:
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 20/05/2023 6 257430001000000040379000000000

ZONA DE PROTECCION

PLANC: FICHA PREDIAL:
SERVIDUMBRE 193.95 M2 300.00 M2 | 74.91M2 | 106.05 M2 | 0.00 M2 ESCALA:
1:500 1de?2 TCBG-6-299




CUADRO DE COORDENADAS

ID NORTE ESTE DIST (m.)
1] 980312.65 | 965433.50
2 | 980317.66 | 965438.38 7.9
3 | 980314.44 | 965443.17 >.78
4 | 980310.09 | 965448.45 0.84
5 | 980307.17 | 965451.27 400
6 | 980305.67 | 965452.58 1.99
7 | 980303.59 | 965454.41 277
8 | 980294.43 | 965456.24 9.54
9 | 980289.30 | 965456.93 >18
10 | 980289.44 | 965456.82 0.19
11] 980295.80 | 965451.93 8.01
12 | 980304.94 | 965443.69 1231
11 980312.65 | 965433.50 12.78

AREA REQUERIDA (m2): 193.95

CUADRO DE COORDENADAS

ID NORTE ESTE DIST (m.)
A | 980311.50 | 965435.02

B | 980316.60 | 965439.96 719
C | 980314.44 | 965443.17 558
D | 980310.23 | 965448.29 0.62
E | 980305.17 | 965443.39 7.04

A | 980311.50 | 965435.02 10-50
AREA CONSTRUIDA (m2): 74.91

Agencia Nacional de
Infraestructura

PLANO PREDIAL

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

cODIGO

GCSP-F-307

VERSION

001 |

FECHA |

09/08/2022

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

REVISO: 9SG

IAN BAUTISTA ORTIZ
¥ GEODESTA

APROBO:

oD
ARDO CARVAJAL T.
¥ GEODESTA

INTERVENTORIA: ONSORCIO SEG—INCOPLAN|

vingCO°

CONSORCIO VIAL

ELABORQ: RAFAEL ANDRES PEREZ VEGA
ING. CA EODESTA

PROPIETARIO:

M. 0910:
DIBUJO:  RAFAE
ING. CaT

v

EREZ VEGA
7

MERCEDES IBARRA MARIA

CONVENCIONES

BORDE VIA PROYECTADA
EJE VIA PROYECTADA
LINEA DE COMPRA
CHAFLAN DE LLENO
CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERD

VIA EXISTENTE

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES
ANEXAS

AREA REMANENTE
LINDERO
POSTE @

CERCAS
FUENTES HIDRICAS

LINEA ALTA TENSION

CONVENCIONES ESPECIFICAS

ZONA DE PROTECCION
SERVIDUMBRE

CUADRO DE AREAS (M2)

AREA REQUERIDA

193.95 M2

AREA TOTAL: AREA CONST:

300.00 M2 | 74.91 M2

AREA SOBR:

106.05 M2

AREA REMAN:

FECHA ELAB::
20/05/2023

UNIDAD FUNCIONAL:
6

NUMERO PREDIAL NACIONAL:
257430001000000040379000000000

0.00 M2

ESCALA:
1:500

PLANO:
2de2

FICHA™ PREDIAL:
TCBG-6-299




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. c b\

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 );x v
\IH \HCR(I

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-299

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: CAICEDONIA
VEREDA/BARRIO: YAYATA
MUNICIPIO: SILVANIA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaliGo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
| prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 4C y
@ LONJA  INMOBILIARIA  DE
) BOGOTA D.C.
E \qj
] %\“LQ
BOGOTA D.C., JULIO 28 DE 2023 N
AR
\\x
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colonibia




- - - .."“V =3 " iJ;I:'-
Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (Q i)
h._ 5 ":‘;‘l’-
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \“;-\RL‘“
PREDIO TCBG-6-299
TABLA DE CONTENIDO
I [ m) e (8 e - N T——— 4
i SO G T AN PR ....ccosscimsanssnssios s e o o T T S S R S N N N B R S SR A T 4
12: TIPO DE |NMUEBLE ........................................................................................................................ 4
1:3: TIPE DEAVALIG cisirisessms svosssas snass soimmi v s s seas s s s s v G iy s s e SRS B R S es 4
14, B R A R T AN BN T s s e o e e O RSB S e GO R A S T R S T 4
1:5: MUNICIRIG) .. .o s masmossivssssipsasmmesis e s@imm i e R S s TS SRy 4
1.6. VEREDA Q OO RREGINIENTID .. sorsensssiniisarie siorssinscassonsonsssomamnannmsmonsisbios ssss s vn i biiasavsiossie s iiinnam 4
1:Z. DIRECCION. DEL INMUEBLE........cootnemssosnesssnnssssmiosksosiosamssssssois b aiiisimnvilensomiiissivedliveis 4
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUIERID A sy s e s e s e v ok SR soiv vt s 4
1.9. LISOAGCTUAL BEL INMUEBLE . st ata s s v esh iy aaos s i e sab sy s sampsava s v s s vas shonss 4
1.10. USO POR NQRMA ........................................................................................................................... 4
141 INFERMAGION GATASTRAL PREDIGY . cucsvesmmsmms e sassss s eisms s sss s sy se e pis 5 sen s s suassanas 4
1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO..' ..................................................................................................... 4
143 FECHA DE INFORME DE AVALUD ....iiviiieiieesientrseesessserssnsssrasssssrmssssrnsessssmssssssaesesaassssnasssosssansiosans 4
3.  DOCUMENTOS CONSULTABOS .. i iisissainisessivins 4
3. INFORMACION JURIDICA ....ooceeeeeeeeeeeeeseeeeeaeeesesssssessasssssssssassssansessssesssssssssssnsnen 5 2

S 17 PROPIETARIOS ............ TP 5
3.2, TITULQ DE ADGQUITSICHEON: cocvissom e sains e sn i s i s soshn i i s pie sao e s e v e ¥ S S an S S oS et s s 5
33 MATRICULA lNMOBILIARIA ............................................................................................................ 5
3.4. OBSERVACIONES JURIDIGAS . .....ccoxmcmresusnanussnsscsnssasanasanssasonssnsnnnsssnnssnssans asstson s snsssnsssaosssssssaars 5
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR ..icuiussssssisssossssssssnsssisssensinssssrisssssvaisass 6
4.1. DELIMITACION DEL  SECTOR: i cvamivia i ssoss s iy s o e S er s i S e i s s 6
4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE ........................................................................................................ 6
4.3. TR OB IR v rsvivevssagesss Sy so s s s e eSS A R e 0 s R 6 o S S HE R S AN S8 ARV HS A S e B e 6
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS oot ee et e e eesmerssssessssessteessteatassnsasssiassesssssinassssnsseasnseans 6
4.5, CONDICIONES ACROLOGIBIS....covsoresswmss ines s snss dksnysssi e iosnmis i reasyie s snassssasanes isias srdsiarsssives 7
4.6. SERVIGIOS PUIBLICDS s v rssvvsenssasvmormamsnes seinnensussnnssssanas sssmisssn s il i Vi B i i s it 7
4.7, SERVICIOS GOMUNALES ...t s e s S v o o T B e B e T S e SR S s 4
4.8. VIAS DEACCESO Y TRANSP ORI B uiiviiimvivs ciss oot s eososainss s oy va s s sl s ianosas ssi s sonsissnes 74
5. REGLAMENTACION URBANISTICA ..cooiioveveesieeeeseesseessssssssssssssessessssessessasssssssses 7
& 6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE .......ooovvveneereneereessssssesessessssssessssssesses 8
6.1. B ISACIONL. . oemssmssssssesasesmenssmienimsm e i I S T e T s e s e e 8
6.2, AREA DEL TERRENO ..o i sasnss s oo e e ssonars s aon s asstens s et i aaas e v e s 9
8.8,  LIMDEROIS: iououuss usviisss sl oo st s eibhs s s i os i S5 A R0 ek G 9
6.4. VIAS DE ACCESO AL PRERDI®  cionsiit cisie e shads s v i s s o on s s s e ana s oy s Y s o 9
8.5. SERVICIOS PUBLICQS ................................................................................................................... 9
6.6. UNID ADES FISIOGRAFIC A ..ot eeseee it eerteeanstsnesssnsesetsssssaetstaesssestiessstesnsiansstneesinsanssnnnan ¢]

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: Jonjainmobogota®hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia


mailto:loniainmobociota@hotmail.com

- - i. r"?-v“
Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( G, ’ “5)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 e
PREDIO TCBG—6-299
87, AREAS CONSTRUIDAS .. msnmmmmmrsummomansssasssmsmsssssssassrmnssrasssssestastasss st e dasssibssosbisios 10
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUGCTINAS v ciisivis ivsvsii s s s v o o S A bdrsisa iz 11
6.9. ANEXOS; OTRAS CONSTRUGGIONES siusraidesisiiaammismimiviiessivmiiisessveiiig 11
6:10: CULTIVOS ESBPEGIES it sosodainn os e 1osss vaav b ae i aas s s s s v s s i s e s e a s S eadai 12
7. METODO DE AVALUOD .....oiieieeeeeeeeeeeeeeseeassesesssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssaesses 12
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.....ccceierreeireinreressesssesssessessssressssssnes 13
8.1. RELACION DE OFERTAS OB TENIDAS: . oot eeeteeeevetesteeeeessesssrnsessssseessssssessesasssessssssassssssnses 13
8.2. DEPURACION DEL MERGADD .......oooeeinims st st s s i S iiesass 13
G  TNVESTICACITIN DIRET T s s b s s e sasvssies 13
9.1 PROCESAMIENTO ESTABISTICO ENCUESTAS: i nninasinansiisivsisistis vt 13
10. CALCULOS VALOR TERREND......ccvoveeeeteeeeeeeeesnessessssssssesssssssssnens R——— 14
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (ME“‘ODO DE COMPARAC;ON) .................................... 14
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: .cc.iioeeeceeeieciee e snaene 16
108, EIERGICIORESIDUAL .. .....ooaoiveniivesyonssine atsnsessasssnnsnssssissbos siassnsns srstiivamiii rrmssis b 16
104. SERVIBUMBERES ... ccismiiseemmisivanssmamissvei o e e e e N 16
. 10:8: ZONA DE PROTECOION su s s v s oo s s s s s e v oA T v b s 16
) 3

11.1. COSTOS DE REPOSICION .....oveeeeeeeeeeeeceeesensesssssssesesssssassssssssssssssssssnsesessensens 16
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 1 oot eeeteeeee e eeesaestessssnsessnssnsssssssssesssesnsssnneses 16
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES ...c.eeeeeeeereireeevesessssssssssssssessnes 17
13. CONSIDERACIONES GENERALES ....oowisaiimmsisas i 18
14 RESULTADSS DE ANRIED oo imsssss it i oo s s 19
15. DOCUMENTOS ANEXOS ..uoiioeeieeeeeeseueeseessssssesssssesssessssssssssssessssssssssesssesassasesaes 20

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lenjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia


mailto:loniainmobowta@hotmaU.com

7

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( L
S
MIENIBROS

PREDIO TCBG-6-299

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en desarrollo
del contrato N° 681F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre CONSORCIO
RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallo comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5.  MUNICIPIO: Silvania.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Yayata.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Caicedonia.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO04+153,11 D y abscisa
final KO04+159,97 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontro que tiene uso Mixto (Comercial y Residencial).

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion del municipio de Silvania — Cundinamarca el predio se
encuentra en suelo rural y su uso por norma es USO DE SUELO RURAL 13 (R-13).

& 1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: 3
Qedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0004-0379-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 308,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,00 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ao 2023 $1.177.000.00

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 29 de junio de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de julio de 2023.

2 DOCUMENTOS CONSULTADOS

¢ Ficha Predial del predio TCBG-6-299.
Certificado Uso del Suelo.
Estudio de Titulos del predio TCBG-6-299.
Certificado Catastral.
Titulos de Adquisicion.
Folio de Matricula Inmobiliaria 157-52374
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

Propietarios Identificacion %
MARIA MERCEDES IBARRA C.C. 20.568.603 100% |

Observacion (1): El titular derecho de dominio del predio objeto de estudio, la sefiora MERCEDES
IBARRA MARIA (como se identificaba segin Cédula de Ciudadania) quien en vida se identific con
la cédula de ciudadania No. 20.586.603. quien se encuentra fallecida como lo acredita el Registro
Civil de Defuncién con Indicativo Serial 9042485 emitido por la Registraduria Nacional del Estado
Civil de Fusagasuga, por consiguiente, su capacidad legal para contratar es Nula.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica Nro. 555 del 27 de mayo de 2013 otorgada en la Notaria Unica
del Circulo de Silvania

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-52374.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro. 157-52374, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del

. presente estudio NO recaen gravamenes y limitaciones de dominio, tales como

hipotecas, medidas cautelares, servidumbres, etcétera.

NOTA: El presente resumen nao constituye un estudio juridico de los titulos.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Yayatéd es donde se ubica el predio
objeto de avallo se encuentra en un sector que delimita de la siguiente manera: al
norte con la vereda Quebrada Honda; al oriente con la vereda centro; al sur con la
vereda loma alta y al occidente con la vereda buena vista del municipio de Viota del
municipio de Cundinamarca’.

LOCALIZAEION DEL MUNICIPIO SILVANIA — CUNDINAMARCA
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Fuente: Google Maps, Consulta: 28 de julio de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamaica

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada 8-25%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objetc de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado humedo. La altura promedio es
de 1470 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. 2

1 Pagina oficial del municipio, hitp://www.silvania-cundinamarca.gov.co

2 |bid.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad

Cartografica MQFf, y tiene las siguientes caracteristicas *:

| .
. . I »
| LPODE | SISO | LioLoGiA | TAXONOMIA | CARACTERISTICAS | EROSION
| Templado ‘ sediRm?acnat:rias Typic Hapludands | FraHing, tan buan Baja a
MQET himedo arenosas y | Lithic Udorthents drenajerz:dc?afertllldad Media
limoarcillosas )

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demés lotes no cuentan ain con la respectiva
conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacidn, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal del municipio de Silvania.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroeste del

. municipio, al norte de la cabecera municipal, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, 7

publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales),

a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una

frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Silvania- Cundinamarca, aprobado
mediante el Acuerdo No. 022 del 29 de diciembre del 2000 “POR EL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL,
SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS
SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO” y de acuerdo con el certificado de uso de suelo expedido por la
secretaria de planeacién municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada
como suelo rural el cual tiene asignado el uso normativo USOS DE SUELO RURAL

. 13 (R-13) (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo).

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogoté D.C., 1994,
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Silvania.

6. DESCRIPQION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 1,71 Km aproximadamente del

perimetro urbano del municipio de Silvania-Cundinamarca.

PREDIO

v —
N i

UBICACION DEL
B

y/

Fuente: Google Earth, Consulia: 28 de julio de 2023.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 300,00 m?
AREA REQUERIDA: 193,95 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 106,05 m?

- AREA TOTAL REQUERIDA: 193,95 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-299.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 7.00 m ViA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 1-2)
SUR T 1452m MERCEDES IBARRA MARIA (MJ 7-9)

VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 2-3)/AGENCIA NACIONAL DE
ORIENTE  |5,78/12,88/2,77m | INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 3-6)/SANDRA MILENA DIAZ TAMAYO Y
CTROS (MJ 6-7)

OCCIDENTE 3329 m JAVIER CHAVES SORIANO Y OTROS (MJ 9-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-299.

. 6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la 9
carretera Nacional Girardot - Bogota esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avallo cuenta con acometidas de
servicios publicos basicos de energia y acueducto dentro del area requerida. (Ver
observaciones ficha predial TCBG-6-299)

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 193,95 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado hiumedo, con topografia ondulada (8-25%), su uso
actual es mixto (Residencial y comercial), la norma de uso del suelo corresponde a
USO DEL SUELO No. 13 (R-13).
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta la
siguiente construccién principal.

: EDAD VIDA
CONSTRUCCION usa MEDIDA | APROXIMADA ESTADO DE UTIL
ANOS CONSERVACION (ANOS)

C1: Construccién con nivelacion 'y
adecuacién del terreno, de un piso con
estructura de vigas y columnas en
ferroconcreto, cimentada en columnas
en ferroconcreto de
(0.40m*0.30m*3.90m de altura)
reforzada con muro de contencion en
ladrillo a la vista, estructura que soporta
la base del piso, la cual es una plancha
en placa de concreto, muros en ladrillo
pafietados, estucados y pintados, tiene
i cubierta en teja de zinc soportada sobre
| estructura en vigas metalica y ce
| madera. Cuenta con un local con piso en
concreto esmaltado, el hall principal
. presenta  baldosa en el piso 10
(0,50m*0,50m), un bafio sencillo con 3 ;
enchane-en sl plso (Diddm?0,4dra3 i e Residencial | 74,91 m2 15 Bueno 100
la ducha (0,23m*0,32m), presenta los
servicios de sanitario, lavamanos y
ducha con mobiliario sencillo, una
cocina con un mesén sencillo
(1,60m*0,64m*1,00 m de altura) en - J
concreto y enchapado en baldosa
(0,20m*0,20m), su piso presenta
baldosa (0,23m*0,32), cuenta con 4
habitaciones en pisocs en concreto
esmaltado. La construccion cuenta con
ventanas y puertas principales o
externas en carpinteria metalica. Por su
parte, las puertas interiores presentan
fabricacion en madera. La cimentacion
de la construccion presenta un depdsito
de 2,10m*2,40m.
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta construcciones principales.

ITEM CARACTCE%lRISTICAS
CIMENTACION Concreto
Vigas y columnas en ferroconcreto,
ESTRUCTURA reforzado con muro de contencién en
ladrillo.
ENTREPISO No aplica.
FACHACA Blogque panetado y pintado.
CUBIERTA Teja de zinc
CIELO RASO No aplica
PISOS Baldosa, y concreto esmaltado.
COCINA Mesén en concretoy lavaplatos en
acero inoxidable
BANOS Mehbiliario sencillo.
ACABADOS BANO Pafietado, pintado y ducha en
enchape.
ACABADOS MUROS Panetados y pintados
OTROS No aplica.
VETUSTEZ 15
ESTADO DE
CONSERVACION s L

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

g EDAD VIDA
REESIRAE CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA |  ESTADO DE bty
ANOS CONSERVACION | (AKOS)

M1: Enramada con cubierta en teia de 1

zinc soportada sobre columnas y vigas 13,24 m? 15 Bueno | 20
en madera y piso en concreto afinado. |
M2: Pozo séptico (2,00 x 2,00 m) de ‘
aproximadamente 3,00 m de |
profundidad, con muros en ladrillo tolete
y cubierta en placa de concreto 1 un 15 Bueno 70
reforzado con malla electrosoldada de i
0,10 m de espesor. l

M3: Muros en bloque a la vista con
mortero de altura 1,60 m.
M4: Cerca lateral en postes de madera
espaciados cada 1.50m con 6 hilos de 1,39 m 15 Bueno 30
| alambre de puas.

1,80 m 15 Bueno 70
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la
visita, presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avallo:

CULTIVO / ESPECIE | CANTIDAD UNIDAD
Aguacate (D=0,10 - 0,20 m) 1 un
Pastos Naturales 105,8 m?
Limén Tahiti (D=0,10 — 0,20 m) 1 un
Limén Mandarino (D=0,10 — 0,20 m) 1 un
Jonote (D=0,20 — 0,40 m) 1 | un

Fuente: Ficha predial TCBG-6-299.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinaciéon del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2C15, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1468, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y

. comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser 12
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien cbjeto de avalluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacién nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién fisica y la depreciacion por
estado de conservacién, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de ia vida y el
estado de conservacién basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor hectarea de terreno bajo el régimen normativo USO DEL
SUELO RURAL No. 13 (R-13), se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO AGROPECUARIO
NOMERE UBICACION - SECTOR - DIRECCION FERT AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA

e T8 cennanta CONTACTO MUNICIPIO VEREDA nomere | VALOROFERTA (Ha) (M2)

1 3023193197 Jhon Silvania | Azafranal alto [  Finca $ 290.000.000 03 80,00

https://www.facebook.co William Daniel
2 | m/marketplace/item/1008 | ' i’g'ez‘ Silvania Yayata Finca [ $250.000.000|  0,2057 100,00
171180306151/ &
3 3113204424 Israel Galindo Silvania Subia Finca $ 180.000.000 0,147 65,00
4 3195280341 Eugenio Suarez | - o s | Noruega Alta | Lote 10 | § 150.000.000 21458 0.00
Inmebiliaria

8.2. DEPURACION DEL MERCADO

. Unidad Fisiografica 1 13
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea de
terreno se realizé la investigacién de mercado de inmuebles similares al del objeto

del avallo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

ESTUDIQ DE VERCALQ AGROPECUARID

[ Lt SouTAETo ] Nouero | sy | “lowen | wwormm | wionuasion ARA(o) | VALOR(M) | AReA(md) | VALGRIm2 | VALORTOTAL
[ 1 3023193197 Jnon Shariz | Azzfreraiche Finca 8§ 2 o |8 284.200.000 03 S 779333333 8000 |§ 630000 )S 50400000
| ntips Saww ¥ comimar| \Wiliam Dan
2 |kepiacef mssaes| T 2 Shania Vayah Finca § 250700000 | § 20000000 | 02057 |8 sosAeszer| wocoe [s woacofs
3 J11520442 lsrael Galmdo Sihaniz Subia Finca s 172.800.000 0147 E 857.142.857 &00 § 700008
4 3145280341 BigeioSuarer| e | Nonuoga i Lok 12 S 150 5000000 | otess |3 eerassesa| om0 s
nmodiiiana
MEDIA ARTNETICA §847.38.330.73,
DESVIACION ESTANDAR $62280321 31 [ MTESUPERICH $909.68.702,07)
COEGIENTE DE VARACION 7354 MTE NFERIR $785.409.053.44 4

9.  INVESTIGACION DIRECTA
‘ 9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO s
DIRECCION - VALOR
ITEM |SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 Azafranal alto Finca S 779.333.333

2 Yayata Finca S 826.446.281

3 Subia Finca $ 857.142.857

4 Noruega Alta Lote 10 S 927.835.052
PROMEDIO $ 847.689.381
DESVIACION ESTANDAR 62.280.321
COEF DE VARIACION 7,35%
LIMITE SUPERIOR $ 909.969.702
LIMITE INFERIOR $ 785.409.059

Para determinar el valor de metro cuadrado de terreno en predios de dreas menores a

1.000 m?; al no encontrar ofertas representativas para dichas areas, de conformidad con

la técnicas valuatorias se tomd el valor agropecuario por metro cuadrado encontrados 14
en la zona, adoptando el limite superior, teniendo en cuenta que las ofertas no son
comparables con el predio objeto de avaluo, y se aciciono6 por unidad de terreno el valor

de urbanismo correspondiente para el sector donde se encuentra el inmueble en
estudio, de acuerdo con las condiciones urbanisticas con las que cuenta dicho sector,

tales como redes, vias y otros, que fueron constatados en la visita de inspeccion
realizada. De conformidad con el estudio de mercado realizado en la zona se determiné

en $2C.000 por metro cuadrado de terreno.
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1.1 Cerramiento en malla verde H:2,10 ml S 26,294.00 20 S 525,880.00
1.2 Campamento 9m2 un S 1,055,381.00 1 S 1,055,381.00
13 Bafio mévil un 5 205,000.00 1 S 205,000.C0
14 Seguridad y sefializacion mi S 27,610.00 5 S 138,050.00

2.1 Descapote m2 15,444,000.00

$ 7,722.00 2000 $
2.2 Excavacién mecénica m3 S 36,925.00 40 $ 1,477,000.00
23 Perforacién y conformacidn de vias m2 S 12,800.00 100 $ 1,280,000.00
Calzada en asfalto (Incluye Base y Subbase) S 115,750.00 S 11,575,000.00
|

Llano manual con material proveniente de la
31 excavacion. Incluye transporte interno, m3 S 33,530.00 35 S 1,173,550.00
compactacidn manual y perforacion

3.2 | Suministro, transporte e instalacion de tuberia PVCP m S 15,842.00 35 S 554,470.C0
33 Vélvula 2 " HF extremo liso un S 547,922.00 1 3 547,822.00
34 Excavacion red principal entre 0-2,00m m3 $ 67,000.00 35 $ 2,345,000.00
3.5 Hidrante Londres 4 " extremo liso un S 1,77.8.00 1 $ 1,778,008.00
‘ ANALISIS ] i UL
CONCEPTO ITEM VALORTOTAL
COSTOS FINANCIEROS Y DE COMERCIALIZACION PRESUPUESTO DE
0,
CONSTRUCCION % 1:20%,36305
VALOR TOTAL PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION, INCLUYE COSTOS i R
FINANCIEROS Y DE COMERCIALIZACION L
VALOR TOTAL M2 20,000.00
Finalmente, y de conformidad con lo definido anteriormente, el valor por metro
cuadrado de terreno para el area de terreno correspondiente a la U.F.1 es
el siguiente:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Matro, o $90.996
cuadrado
. URBANISMO $20.000
U.F.1
Metro iy, $110.996
cuadrado
Hectarea |HA $1.109.960.000
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en Silvania en la Azafranal Alto con topografia ligeramente
plana, con un area de 3000 m?2 cuenta con arboles frutales, una construccién de 80
m?2.

Oferta 2: Casa lote ubicada en la vereda Yayata Pomarrosa de Silvania,
aproximadamente a 5 minutos del perimetro urbano, con un érea total de terreno
de 2.057 m? y un area construida de 100 m?.

Oferta 3: Finca ubicada en Silvania con topografia plana, con un area de terreno
de 1.470 m? y una casa de trabajadores de 65 m?.

Oferta 4: Lote de terreno sobre la via veredal que comunica con la via
Panamericana, topografia plana a ligeramente plana, con un area de terreno de
1.455 m?,

10.3. EJERCICIO RESIDUAL

Para el presente informe de avallo no se realiza ejercicio residual. 16

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONA DE PROTECCION
La franja objeto de avalto no presenta zona de proteccién en el érea de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y/O ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en
cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja ot?ée_to de adquisicion predial presenta la siguiente construccion principal:

: VIQA [EDADEN%| ESTADODE TN © VALOR [ VALOR \5,_ . | VALOR
TEM | EDAD | o3 | “pevipa | consERVAGon | DEPRECIACION | peoocicion | pepreciano | VALORFINAL | 4hopTADO
c1 15 100 15,00% 25 15,01% $ 1,466.495,84 $ 234.832,38 $1.231.€61.468 | $1.231.700,00
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La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tlpmcadas COMo anexas:

v 3 i EDAD EN % ESTADO DE T o - VALOR VALOR R R raek vk | it VAL QR
ITEM | EDAD |VIDA UTIL DEVIDA M RS D e e AL | ADOPTADO
M1 15 30 50,00% 2 39,10% $ 213.870,56 $ 83.614,18 $ 130.256,37 $ 130.300,00
M2 15 70 21,43% 2 15.21% $ 1.583,122,61 $ 240,747,489 $ 1.342.375,12 $ 1.342.400,00
M3 15 70 21,43% 2 15.21% S 681,170,689 $ 104,345,89 $ 581.824,00 $ 581,800,00
M4 15 30 50,00% 2 39,10% $ 4818501 $ 18.080.26 $28.134.75 € 28,100,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el 4rea a intervenir se encontraron los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avalulo.
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR
Aguacate (D=0,10 - 0,20 m) 1 un i S 40.894
Pastos Naturales 105,8 m2 \ $ 270
Limon Tahiti (D=0,10 — 0,20 m) 1 un $ 23.642
Limon Mandarino (D=0,10-0,20 m) 1 un $23.642
Jonote (D=0,20 — 0,40 m) 1 un $140.758 |
Nota: Se adopta el valor de la especie “Limon" como nombre comun de la especie “Limon Tahiti" y
“Limén Mandarino”; se adopta el valor de la especie “Ceiba” como nombre comln de la especie
' “Jonote”. 17

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e El &rea requerida presenta una ubicacién con frente sobre la via Nacional Girardot-
Bogota, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y
actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata
de servicios publicos basicos.

o El drea requerida presenta una topografia definida como ondulada (8-25%).

e La franja objeto de avallio no presenta servidumbres en el area requerida.

e La franja objeto de avalio no presenta zona de prcteccion en el area de terreno
requerida.

¢ De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avallio comercial
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando
las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

« Elvalor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de

. transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene
el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.

18
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14, RESULTADOS DE AVALUO

. : VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ He | 0019395 | $1.109.960.000 $21.5627.674
TOTAL TERRENO $21.527.674
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 | m 74,91 | $1.231.700 $ 92.266.647
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $92.266.647
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 mZ 13,24 $ 130.300 $1.725.172
M2 un 1,00 $1.342.400 $ 1.342.400
M3 m 1,90 $ 581.800 $1.105.420
M4 m 1,39 §28.100 $ 39.059
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $4.212.051
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Aguacate {D=0,10- 20 m) un 1 $ 40.894 | § 40.894,00
Pastos Naturales m2 105,8 $ 2701 § 28.566,00
Limon Tahiti (D= 0,10 - 0,20 m) un 1 § 236423 23.642,00
Limon Mandarino (D=0,10 - 0,20 m) un 1 3 2364295 23.642,00
. Jonote (D=0,20-0,40 m) ur 1 $ 140.758 | § 140.758,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 257.502 19
TOTAL AVALUO $118.263.874

TOTAL, AVALUO: CIENTO DIECIOCHO MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($118.263.874).

Bogot4, D.C., 28 de julio de 2023.
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

ENTORNO

g AT
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CULTIVOS Y/O ESRECIES ) )
LIMON TAHITI Y LIMON MANDARINO
' - A
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Fuente: Construdata 207.
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15.3 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
ESPECIE DAP (0,10- 0,20m)| DAP (9,21-0,40m) |DAP (0,41-0,60m) | DAP (>0,61 m)
AGUACATE S 40,894 | $ 163.574 | $ 327.149 | § 408.936
LIMON 5 23.642 | S 94.566 | S 189.133 | S 236.416
CEIBA S 17.595 | § 140.758 | S 586.492 | S 1.532.700
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES| $ 270

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.

15.4 PRESUPUESTO TRASLADO

LONJA INMDBILIARIA DE BCGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARICS -APU
6-299
| s | iew Desglose del e widoa | vaorums | Teotteel [ vaorporseu | vowisu | vaorscomaco | NN
— - I

e o SR s ao4rs00 aals  szex

Trans porie Bicoal $ 3.000 0CC.00 |
Tt s e T ' g el el -

L Total Corstueien | = ' 105 37783800 |
Fuente: Construdata 207.
15.5 PRESUPUESTO DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS 26
MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10|hr S 78.471 | S 784.710
Caja modever trifasica 1{un S 135.000 | $ 135.000
Breaker riel 1lun S 40.000 | $  40.000
Boquillas de 1" 2|un S 3.500 | $ 7.000
Tensor antifraude 4|un S 5500 | S  22.000
Cable antifraude 10{m S 14.934 | § 149.340
Retiro acometida y medidor 1jun S 213521 | $ 213.521
Instalacion Medidor 1{un S 29983 [ S  29.983
Retiro de sellos 1jun S 58.048 [ S 58.048
Sello 1jun S 1.157 | $ 1.157
Instalacion de medidor 1{un S 45.049 [ S 45.049
Total $ 1.485.808
Telefax: 6123378
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MEDIDOR ACUEDUCTO RURAL
ftem Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M 1{m3 S 28.315| S  28.315
Mano de Obra BB A1HC S 30.348 | § 121.392
Herramienta Menar 15 % S 18.209
Cemento Gris 50|kg S 630 | S 31.500
Arena fina 0,2|m3 S 300.000 | $ 60.000
Agua 0,5/m3 S 3.950,00 | S 1.975
Tierra Negra 0,5/m3 S 49.250,00 | S  24.625

Total S 286.016

Fuente: Construdata 207

@ 27
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15.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
N

Bogota, D.C., 28 defito de 2023.
Cordialmente,

1.1 Notarlada y Registro 59

CONSIDERACIONES

De conformidad con el instructivo para avaltios ANI expedido en el ario 2022,
el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Para efectos del presente avaltio comercial corporativo no se liquidaréa lucro
cesante POR CONCEPTO DE PERDIDA DE UTILIDAD POR ACTIVIDAD
ECONOMICA Y CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, toda vez que la
documentacién suministrada por el Beneficiario al Concesionario no se
considera como suficiente, debido a que no cumple con lo estipulado en el
articulo 5 de la Resolucion IGAC 898 de 2014 “Documentos contables de
estados de pérdidas y ganancias, el balance general mas reciente. Para
quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros (...)", de igual forma no se
aporto contratos de arrendamiento sobre el inmueble afectado.

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

16

MIENMBROS

1.2 Desmente, embalaje, translade y mantaje de bienas muebies $3.776.333 Traslada de bienas muehles

28

1,3 Desconexidn de servicios publicos $1,771.924) desconexion o2 energia 2l2ctrica y acusducto.
i.4 Arrendamiento y/c almacenamiento provisional $0)
1.5 Impuesto Predial 50

1.6 Adecuacién de drsas remanentes

$9)

Z.1Perdida de utilidad cor contratos que dependen del inmueble objeta de
adguisicién

]l :

2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas

il

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

LUCRO CESANTE

ES Elpra

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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PREDIO TCBG-6-299
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-299

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de julio de 2023, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGIUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio | Total, avalto 29
1 TCBG-6-289 | $118.263.874

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici¢ la sesién con la exposicion del Comisicnado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre |as caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania Sector rural,
aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificacionas de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad c¢e materiales
utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura urbanisticas, usos
permitidos, alturas e indices de construccion parmitidos, anélisis econdmico para llegar al valor de avallo
asignado y demas factores propios aplicables a este lipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos scbre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de terreno
y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los informes
de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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COMITE DE AVALUOS

SMITH YANINE LOPEZ PABON
Miembro Comité ™
RAA AVAL-1024546304

30

AA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA -
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Numero catastral 25-743-00-01-0004-0379-000 se encuentra
en la zona rural, del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos determinados
en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial):

USO DE SUELO RURAL 13 (R-13):

USOS PRINCIPALES:

PASTOS (P): Son areas de pastos naturales, pastos mejorados o artificiales de pastoreo y
pastos manejados o artificiales de corte, donde ademas de la utilizacion ganadera se debe
dedicar un minimo del 15% del area del predio al cultivo de bosques (para promover la
formacion de la malla ambiental), manejadas racionalmente se pueden permitir hasta en
pendientes de 40%. Se debe evitar el sobrepastoreo. El area minima del predio para
desarrollar esta actividad socioeconémica es de una (1) hectarea.

CULTIVOS AGRICOLAS DE CLASE (A2): Cultivos que ofrecen proteccion al suelo contra
la erosion y que cubren el suelo durante su crecimiento, sus raices permiten amarrar el
suelo, pueden localizarse hasta pendientes del 40% y requieren practicas de manejo como
cafia panelera, tomate de arbol, mora, frutales, pastos de corte. Estos cultivos necesitan
desyerbas con machete (evitar el uso de azadén), desyerbas selectivas, obras de desvio
de aguas superficiales, siembras en contorno y practicas intensivas de manejo del suelo.
Se debe dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector - productor para
promover la formacién de la malla ambiental.

USOS COMPATIBLES:

BOSQUES PRODUCTORES (PD): Son bosques con fines comerciales, pueden sembrarse
en pendientes mayores de 50%, es importante realizar obras de desvio de aguas
superficiales para evitar el arrastre del mulch. Su finalidad principal es la plantacion,
mantenimiento forestal y agro silvicola.

SUELOS PROTECTORES (PR):Son bosques que se deben proteger, conservar y/o
plantar. Deben ubicarse en los nacimientos de agua, en las margenes de los rios y
corrientes de aguas y areas en peligro potencial de erosion; asi como en las clases
agrolégicas VIl y VIII. Estos bosques cubren los denominados suelos de proteccion y deben
ser objeto de programas de proteccién y conservacion de los mismos.

USOS CONDICIONADOS:

RECREACION RURAL (R): Este uso permite que el medio y sus recursos pueden ser
aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo ecolégico que no dafan o
depriman el patrimonio ambiental y cultural de las areas donde es permitido, se permite
actividad campestre diferente a vivienda.

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co
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VIDA SILVESTRE (S): Son los usos asociados a los ecosistemas estratégicos dada su
diversidad eco sistémica, se debe proteger con fines de conservacion, investigacion y
manejo de la fauna silvestre, en estas areas estan prohibidas la caza y pesca sin los
permisos requeridos y la tala de bosques sin permiso.

PECUARIOS (Pe): Este uso permite las explotaciones pecuarias (Galpones, marraneras y
estanques) y requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental (estas
exigencias contemplan principalmente ocupacién maxima de predios y usos
complementarios, barreras perimetrales y aislamientos forestales, manejo ambiental y
zonas verdes).

VIVIENDA CAMPESTRE RURAL (Vc): Se entiende por ocupaciéon maxima del predio, el
area de construccion tanto cubierta como descubierta (areas complementarias, vias). Las
densidades y los indices de ocupacion se deben calcular sobre el area total del predio.

El nimero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos naturales
de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto en
abastecimiento como en disposicién final.

USOS PROHIBIDOS:

MINERIA (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las actividades mineras de
materiales de construccion y agregados pétreos (distribucion, depésito y actividades en
boca de mina). Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en areas que
debido a sus caracteristicas geoldgicas pueden ser objeto de aprovechamiento de
materiales a cielo abierto. La actividad minera es un uso de orden condicionado y esta
sujeta a las exigencias de la autoridad ambiental.

INDUSTRIALES RURALES (Zi): Son usos destinados a la instalacion y funcionamiento de
las actividades industriales o manufactureros, no deben afectar zonas de proteccion y
suelos de alta capacidad agrolégica, que cuente con adecuados sistemas de comunicacion
y cuyo impacto ambiental por intensidad de uso sea controlable, que se garantice el control
ambiental de los impactos generados, que no genere nuevos polos de desarrollo, procesos
de expansion urbana por procesos de construccién de vivienda en su area de influencia
directa. En el municipio de Silvania es un uso condicionado y esta sujeta a las exigencias
que la autoridad ambiental y el municipio determinan.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado a
los diez (10) dias del mes de abril del afio dos mil veintitrés (2023).

GER!\@ MRRAGAN PARDO

Jefe de Planeacién Municipal
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