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il 2 SET. 2)23Bogota D.C.,
!•

Senores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERIMIINADOS OE ESFiDITO- GONZALEZ 

CADENA, idemtificado eira mdz (C.C. W° 249.779)

Predio denominado EL RECUERDO 

Vereda Quebrada Honda 

Municipio de Siivania 

Departamento de Cundinamarca.

IREFEREi\SCIAi Contrato de Concesion bajo el esquema de APR No. 4 del 18 de octubre 

de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disenos, Construccion,, Operacion, 
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambientai de la ampliacion tercer carril - doble 

calzada Bogota - Girardot"

ASONT0: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 
202350000016661 del 10 de mayo de 2023. Predio TCBG-6-1065.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGEMCIA SMACIOE^AL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, 
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 

S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo e! 
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial 
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion 

de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e 

Interes Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en deiegacion de la 

AGENCIA NACIGNAL DE INFRAESTRUCTURA -ANi, e! dia 10 de mayo de'2023, expidio 

la Oferta Formal de Compra No. 202350000016661 del 10 de mayo de 2023, por medio de la 

cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un Predio denominado EL 

RECUERDO, vereda Quebrada Honda, municipio de Siivania, departamento de Cundinamarca, 

identificado con la Cedula Catastral No. 25-743-0O-O1-OO-OO-OO03-O202-0-OO-O0-OOOO, 

Matricula Inmobiliaria No. 157-10340 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de 

Fusagasuga ubicados en las siguientes abscisas inicial: K005+594,71 D - Abscisas Final: 
K005+603,37 D; cuya titular del derecho real de dominio es el senor ESPEDST0 GONZALEZ 

CADENA, odeoMeadi© emi wida (C.C. 249.779).

Comcesoomaroai Voa 40 Expo'ess 

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 

Ciudad: Bogota, Colombia 

Telefono: (57) (1) 3906013
www.via40exDress.com vifl40^r Agenda Nacionai de

InfraestructuraSuperTror
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Que se envio la citacion con radicado No. 202350000016671 del 10 de mayo de 2023, por 

medio de la empresa Servicios Postales Nacionales S.A. 4-72, el dia 10 de mayo 2023 con 

guia No. RA424G21641CO, asi mismo se publico el oficio, en las paginas Web de la Concesion 

Via 40 Express y de la Agencia Nacionai de Infraestructura -ANI, con fecha de fijacion 13 de 

julio de 2023 y desfijado e! 19 de julio de 2023, con el fin de notificar a lo$ HEREDEROS 

DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ESPEDITO GONZALEZ CADENA, identificado en vida 

con la Cedula de Ciudadania N° 249.779

En dicho oficio se informa ias condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida 

notificacion personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias sieuientes al recibo 

de dicha comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al 
titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la 

Ley 1437 de 2011, se precede a realizar la notificacion por aviso, que se considerara surtida 

al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destine conforme 

al articulo 69 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 

Administrative Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

En consecuencia, se precede a publicar el presente aviso junto con la copia Integra de la oferta 

formal de compra en la cartelera y pagina Web del concesionario, y la pagina Web de la 

Agencia Nacionai de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no precede recurso alguno y se entendera notificada al 
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destine de conformidad con 

lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 

de la ley 9 de 1989

Atentamente.

DW-GQ MmmtG BAPTISTE

Representante Legal Suplente 

VIA 40 EXPRESS S„AnS.

Firma delegataria de la AGENCIA SMACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCXA LEGAL] DIEGO FELIPE GUZMAN FAJARDO |

Cooncesioimairiia Via 40 Express 

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 

Ciudad: Bogota, Colombia 

Telefono: (57) (1) 3906013
ia40expre5S.comWWW

InfraestructuraSuperTronsport
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•Anor Conceiarn de ConeaV

CORREO CERTIFICADO NACIONAL
[PO.FUSAGASUGA

•j • 0
j T | 13/09/2023 14:33:53 

22/09/2023 RA442835775CO

Causal Devoluciones:•'( U ‘i Nombre/ Razon Social: RUTA 40 CONSORCIO VIAL
Direcci6n:CARRERA 27 N” 21 - 36 FUSAGASUGA NIT/C.C/T.I:

5 o“ • 7:1
[<“' ii)'-' _N1_ N2|

Cerrado 
No cortactado

RElRehusado 
NE|No  exisle 
Ns|No reside 
NR] No reclamado 
DE| Desconocido 
~jDir8cci6n errada

° om.1■ oCodigo Postal:252219lelefono: Failecido

Apartado Clausurado 
Fuers Mayor

Referenda:

Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDINAMARCA
& PAi i/ oAC«» T"Codigo 0perativo:1008000f. m FM

• .A i's
M

N-mbre/ Razbn Social: HEREDEROS DE ESPEDITO GONZALEZ CADENA
Diiecci6n:PREDIO EL RECUERDO VRDAQUEBRADA HONDA PR 83 + 230

Codigo Postal:252247 
Depto:CUNDINAMARCA

• £ u.
o Firma nombre y/o sello de quier. rscibe: <rnffi

2 j *J ac»

J2

1 «< 

co O 

< cr 
o I-
^ "Z. 
w liJ

LL O

Codigo
Operative: 1008045

Tel:

m1 Ciudad:SILVANIA_CUNDINAMARCA- 
CUNOINAMARCA Hora:Tel:C.C.

■: I") Fecha do entrega:tfl Peso Fisico(grs):200 
[3 Peso Volumetrico(grs):0 

Peso Facturado{grs):200 
03 Valca- Declarado:$0 
la Valor Flete:$11.000 
sjgl Costo de manejo:S0 

SB Vala' Total:S11.000 COP

Dice Contener:
Distribuidor:Li

'.S 5 n  %

Mrni
m

"Ep3«s

. Iltpl
Vv-i-d

C.C.

Observaciones del cliente: Gestion de entrega:•rs

r^iITiel 3

o
a

10080001008045RA442835775CO

RnouJBayotaG: CL^Jifid»!M55Bq,«a/«.4-72concolKaNaxrd 018000 «2D/IdnUato(57)477701X1 MmInrepolaOudecaga000?li;(U2II,bnW.4i20VHiri«;RiShpraOOBG'/ce3
ii uvaiu dyi eirnsa coxtada tjLe liur coudniota M catnpj eesa acuatm pdicadD en b pdipn weir 4 ^ iidart as »sfus pmanies pae jirfurb oliqp dd o*4a Pao ejErar dgin nxJare sovdodiierflM-T/.comco aaB orsilarb PdtrraiB hlanarttw«r4* v.c1,



Cer�ficación de  entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envío descrito en la guia cumplida abajo relacionada,  fue entregado
efectivamente en la direccion señalada.

La  información aquí contenida es auténtica e inmodificable.
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Radicado No. 202350000016671

10 ssi mBogota D.C.,

\

1
\

Sen ores: \ ■Jar'I
EDEOS DE NDETERMSMAD )$ DE ESPEDl\o GONZAlIZ

identificado en vida (CC ^0249,77S)
Preclio denominado EL RECUERDO 

Vereda Quebrada Honda 

MuniCipio de Silvania 

Departamento de Cundinamarca

JENA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APR No. 4 del 18 de 

octubre de 201G 

Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial 

y Ambiental de la ampliacion tercer carrii - doblecalzada Bogota 

- Girardot"

Realizacion de los Estudios, Disenos,

Oficio de Citacion para Motificacion de la Oferta Formal de Compra 

No. 202350000016661„ Predio TCBG-6-1065.

AS UN TO:

Respetados senores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el artfculo 68 del Codigo de Procedimiento Administrative 

y de lo Contencioso Administrativo, les solicitamos presentarse personalmente, o por medio 

de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la camera 27 No 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, 
la ciuclad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de 

nctificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No. 
202350000016661, por el cual se dispone la adquisicion total del terrene del preclio 

denominado EL RECUERDO, Vereda Quebrada Honda, Municipio de Silvania, departamento de 

Cundinamarca, identificado con la Cedilla Catastral No. 25-743-00-D1-00-00-0003-0202- 
0-*00-00-0000, Matricula Inmobiiiaria No. 157-10340 de la Oficina de Registro de 

Instrurnentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-1065.

en

Para la presentacion a la dillgencia de notificacion personal, se les solicita identificarse con 

Cedilla de Ciudadama original. En caso de apoderaclos, el poder debe contar con nota de 

presentacion personal.

Carrera 13 No.97-76, Edificio AST ^icina^i' ,., i^ota, Colombia - Telefono: (57) (1) 

wvvw'. v\a4m •.press, com

/<(■:

)(•

M
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En caso de no presentarse dent 

citacion, se procedera a efectuar la Notificacion per Aviso, mediante el procedimiento 

establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 

Administrativo.

Por ultimo, nos permitimos indicarles que para e-rectos de autorizar la notificacion electronica

de compra se podra comunicar al correo electronico 

M cogs ore io r u ta 4 0. conn;..__asaa ved ra (a)consorci oru ta40 .com donde se le explicara el 
procedimiento a seguir.

de los cinco (5) clias siguientes al recibo de la presenteI o

de la oferta formal

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE 

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGEHC1A NACIONAL DEINFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Revise: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA MEG RETT c |

Carrera 13 Mo.97-76, Edificio AS"i/'A *cina 3M, teiota, Colombia - Telefono: (57) (1)

jr9ir;y^
w w vy .via ress.com

0



BRVICICS POSTALES NACIONALES S.A NIJ 900.062.917-9
VfcnCic Cor^eiiOii 6e Correa'/

C -)«REO CERFIFICADO IMAClONAL
[10/05/2023 03:09:51 
19/05/2023

Fecha Admision: 
Fecha Aprox Entrega:

PO-F USAGASUGA
RA424021641CO

[Causal Devoluciones:Nombre/ Raz6n Sociat RUTA 40 CONSORCIO VIAL
03 O

ci|c;l36 FUSAGASUGA NIT/C.C/T.l:901019138-1Dir*cci6n:CARRERA 27 N° 21 Rehusadc 
No existe 
No ru:;ide 
No ruolamado 
Destonocido 
Direi;cl6n errada

7E Cerrado 
No Kontacladb o?• oNE

•' K i I oCbdigo Poslal:252219Telefono:

Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDINAMARCA
Ref*rencia:

NS Fallecido

Apartado Clainurado 
Fuerza Mayor

FA

NR AC" *« Cddlgo 0perativo:1008000
21 FM

Nombre/ Razdn Social: HEREDEROS DE ESPEDITO GONZALEZ CADENA 

Direcci6n:PREDia EL RECUERDO VRDA QUEBRADA HONDA PR 83 ♦ 250 GDOT BTA Fima nombre y/o sello de quien recibe: <

§< 
w o
< or

< z:

Codigo
Operative:! 008045

Cddigo Postal:252247 
Depto:CUNDINAMARCA

Tel:

Cijdad:SILVANIA_CJNOINAMARCA
C.C. Tel: Hora:

1% Peso Flsico(grs):146
L'l Peso Volumbtrico(grs):3 
Sf Peso Facturado(grs):14!} 
Ufj Valor Declarado:SC 

Valor rlete:$8.400 
gl Cosio de manejo:$0 
H Valor rotal:S8.400 COP

Fecha de entrega:Dice Contener:
Distribuidor:

C.C.

C/DObservaciones del cliente : Gestion de entrega:
idfeiro/a LU

\E°\ Z)
OLL

O
□-

100869O1008O45RA424O21641CO

PnEvnl. Oi! LJcniiuUo ^j iu I 25 U 035 A55 Sugoia / wv»wA-72 cnmraUrea Kaborel: 018000 B 20 / Id -artada (571) A723100. M*i IranspariB lie de canp000200 dal 20 de nu^o df ZDI/WnlC Res Mersajena[xjnsaUOOB'/de0 r^iienixs dd2011
Fl ti ’jn- ct& r uiitdo o p . I'M* rawmwln dd <|>sy anjutra pitfcabpn la pajiir»Wi4-72 IrGrt s»s dCos ;wraiiiifes w b  nroha'b iftm- iH u»fa Pars E»jT?rdrwr redarm soviMaUnieaA-72 numcoPani canaAErla PAteadn Iraliniffio 'wrwA-7?c



Cer�ficación de  entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envío descrito en la guia cumplida abajo relacionada,  fue entregado
efectivamente en la direccion señalada.

La  información aquí contenida es auténtica e inmodificable.



VIGILADO
SuperTronsporte

Agenda Nacional de

Infraestructura

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000016661

Bogota D.C., ^ 2D23

Senores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ESPEDITO GONZALEZ CADENA 

identificado en vida(C.C. N°249.779)
Predio denominado EL RECUERDO 

Vereda Quebrada Honda 

Municipio de Silvania 

Departamento de Cundinamarca

Contrato de Concesion bajo el esquema de APR No. 4 del 18 de 

octubre de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disenos, 

Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial 

y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota 

- Girardot"

REFERENCIA:

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA 

y se dispone la adquisicion del predio junto con sus Construccion 

Principal, y construcciones anexas, ubicadas en las siguientes 

abscisas: Abscisa inicial: K005+594,71 D - Abscisas Final: 
K005+603,37 D; localizado en la margen Derecha del proyecto 

AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - 

GIRARDOT unidad Funcional 6, Predio denominado EL 

RECUERDO, Vereda Quebrada Honda, Municipio de Silvania, 
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cedula 

Catastral 25-743-00-01-00-00-0003-0202-0-00-00- 
0000, Matncula Inmobiliaria No. 157-10340 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-6-1065.

No.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,

identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionarlo VIA 40 EXPRESS 

S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en viirtud del Contrato de Concesion bajo el 

esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer 

Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion de Infraestructura 

de Transporte en Colombia.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A: ota, Colombia - Telefono: (57) (1)iicina

'via4j ress.com
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de

la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a 

VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles 

necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de 

este Concesionario requiere por motives de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de 

la Ley 388 de 1997, el predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha 

predial No. TCBG-6-1065, de la cual se anexa copia de la totalidad del terreno del Predio 

denominado EL RECUERDO, Vereda Quebrada Honda, Municipio de Silvania, departamento de 

Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-0003-0202- 

0-00-00-0000, Matncula Inmobiliaria No. 157-10340 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con el area total requerida de 

NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (96,00M2), junto con sus construcciones anexas.

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporative elaborado por la Corporacion LONJA 

INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 22 de diciembre de 2022, por la suma de: 

CIENTO DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS 

VEINTIUN PESOS MONEDA CORRIENTE ($102,397,521,00) Correspondiente al avaluo 

del area del terreno, Construccion Principal, Construcciones anexas presentes en el terreno 

objeto, asi:

VALOR

UNITARIO
DESCRIPClbN DIMENSIONUNIDAD SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U F 1 Ha 0 001352 S 434.OOP,000 S 586 768
TERRENO U.F-2 Ha 0.008248 S 434,000.000 S 3.5<'9.632
TOTAL TERRENO S 4.166.400
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1 1m2 93,65 S 830.700 S 77.795.055

S 77.795.055TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Ml m2 19,99 S 203.200 S 4.061.968
M2 $ /1.900m2 8.16 S 586.704
M3 m2 4,67 $ 83.800 S 391.346
M4 m2 54.48 S 282.600 S 15.396.0481
TOTAL CONSRUCCIONES ANEXAS s 20.436.0ee;
TOTAL AVALUO S 102.397.521

TOTAL AVALUO: CIENTO DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL 
QUINIENTOS VEINTIUN PESOS MONEDA CORRIENTE ($102,397,521,00)

Bogota, D.C., 22 de diciembre de 2022.

\J»

Carrera 13 No.97-76, Edificio A: ota, Colombia - Telefono: (57) (1)iicina :

W\a4i ress.com
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Adicionaimente, se reconoce la suma de UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA MIL 

CIENTO NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1,650,196,00), que

corresponde al valor de dano emergente 1.3 Desconexion de Servicios Publicos; en aplicacion 

del resarcimiento economico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 

expedidas por el Institute Geografico Agustm Codazzi - IGAC, de conformidad con lo 

establecido en el artfculo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconodmiento 

adicional. Asi:

. 1. DANO EMERGENTE

MONTOCOMPENSAOO 065ERVACICNESiTEM

5011 N(flan£doy3cg;Stro

501.2 Deynonte, e’nWaje, trsnslado y montaje de bier.es rauebles

Canceladdn deinmedidorde 

ene'giayuooceacueducto
$16501961.3 Desconexion de servicios pibikos

$01.4 Afrendamiento y/o almacenaffiienio pfovisior.al

$0ISlmpuesto Predial

501 SAdecjacon de areas remanenles

501.7 Perjuicios derivados ce la terrninaddn de contratos

DM0EWERGENTS $1,630,196

UUCROCESANTE

2.1 Perdida de ui idad por ccfltratss que dependen del inmueb!e objeto de 

adcuis cion
50,00

50,002.2 Perdida de ut idad por otras actividades econdmicas

$0lUGROCESAiNTE

3. INDEMNiZAC'ON

TOTAL INDEMNIZACION 

SOM MU6N SEISCIENTOS CINCUENTA M l C W NOt/ENTA Y 5F6 PESOS MONFOA COlWIBfl!

$1,650.1%

El oresente irfone compierinia el Avaliio Comerdal elaborado el dia 22 de didembre del 2022, porsolicitud directa del Consorcio Ruta 40,

rrediante correoelectronico,

......................................
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Nos permitimos informarle que el Avaluo Comercial Corporative mediante el cual se obtiene 

el valor de adquisicion, se elaboro con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 

2000, y en desarrollo de los metodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el 

Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los artfculos 23 y 37 de la Ley 1682 de 

2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia 

de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida 

y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2C del 

articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el artfculo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el artfculo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el 

artfculo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, 

se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran 

un termino de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea 

aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario 

mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 

N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, 

y/o comunicarse a los correos electronicos predial@consorcioruta40.com v 

asaavedra@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Artfculo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Artfculo 25 de la 

Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Artfculo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que 

sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dfas habiles 

despues de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para 

la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura 

publica; en estos mismos terminos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio 

renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, 

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban 

la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la preserte ley 

por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motives de utilicad 

publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y 

cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo 

dispuesto por el inciso 4° del artfculo 15 de la ley 9a de 1989.

ota, Colombia - Telefono: (57) (1)Carrera 13 No.97-76, Edificio A: iicina
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Asf mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion 

voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de VIA 40 EXPRESS 

S.A.S. cancelara directamente a la Notana y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 

los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de 

dano emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntario sobre el 

inmueble objeto de oferta, en los terminos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado 

por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, 

CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente 

acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apendice 7 Gestion 

Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente 

escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria 

que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, 

conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 

11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion existen las siguientes limitaciones al dominio, 

conforme a lo registrado en el folio de matncula inmobiliaria No. 157-10340 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

• Limitacion al dominio: SERVIDUMBRE Mediante Escritura Publica N°466 del 22 de 

marzo de 1983 otorgada en la Notana del Circulo de Fusagasuga, acto debidamente 

registrado en la anotacion No. 004.
• Limitacion al dominio: SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO Mediante Escritura Publica 

N°1881 del 23 de septiembre de 1986 otorgada en la Notana del Circulo de Fusa
gasuga, acto debidamente registrado en la anotacion No. 009.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en 

concordancia con el articuio 13 de la Ley 9a de 1989, la notificacion del presente acto se hara 

con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 

Administrative, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto 

en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo

..nr .
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13 de ia Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo 

Contencioso Administrative.

Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predial No. TCBG-6-1065, copia 

del Avaluo Comercia! Corporative elaborado por la Corporacion LONJA INMOBILIARIA DE 

BOGOTA D.C de fecha 22 de diciembre de 2022, copia del piano predial del terreno total a 

adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente

DIEGO^ClfROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaluo Comercial Corporative y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la 
Oficina de Planeacion del municipio de Silvania.

Anexo:

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

ota, Colombia - Telefono: (57) (1)Carrera 13 No.97-76, Edificio A: iicina
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Certificado Catastral
ESTE CERTIFICADO T1ENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley

962 de 2005(Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

Fecha: lunes 16 mayo 2022

La Agenda Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se 

encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agenda:

_________ Informacion Ffsica
25 - Cundinamarca 

743 - Silvania

257430001000000030202000000000

25743000100030202000

EL RECUERDO

157- 10340

109 M2

240.00 M2

Departamento:

Municlpio:

Numero predial:

Numero predial ainterior: 

Direccion:

Matncula inmobiliaria: 

Area terrene:

Area construida:

+1 Informacion Economica

Avaluo: $31,330,000,00 M/cte

Informacion Jundica

Numero de documentoTipo de documentoNombre de los

Cedula de ciudadam'a 000000249779GONZALEZ CADENA ESPEDITO

El presente certificado se expide para el interesado

Efrafn Eduardo Contreras Ramirez

Nota:

La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion. De conformidad con el articuto 2.2.2.2.8 del Decrefo 148 de 2020. 
inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actuaizacidn o conservacion se inscribird o incorporara en 
la base catastral con la fecha del acto administrativo que to ordena.Pardgrafo: La inscripcion en el catastro no constituye el tituto de dominio, ni sanea los vicios 
de propiedad o la tradition y no puede alegarse como excepcton contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. La base 
de datos de la Agencia Catastral de Cundinamarca corresponde a los 71 municipios de su jurisdiccidn de acuerdo con la resolution 1000 expedida el 30 de 
noviembre de 2020 por el Institute Geografico Agustin Codazzi.

Elaboro: Leidy Sierra

Autenticacion:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenticidad e 
ingresar este serial: 2b2d5a3a-bc59-44a6-98b5-e30d8c4e8b92

Pdgina: 1 de 1
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SILVANIA

CAMS-OPM-CUS-008-2022

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACI6N MUNICIPAL DE SILVANIA -

CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio con Numero Catastral 25-743-00-01-0003-0202-000, se encuentra dentro 
de la zona rural, del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes usos 
determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan B^sico de Ordenamiento Territorial)

USO DE SUELO RURAL 6 (R.6):

USOS PRINCIPALES:
A1: Actividades agricolas que ofrecen baja proteccion al suelo contra la erosidn, con 
labores Intensas de manejo por pendiente y aguas como frijol, yuca, hablchuela, 
platano dominico, banano y tomate.
PD: Actividades de plantacidri y/o explotacion de bosques que se hace con fines 
industriales y economicos
USOS COMPATIBLES:
PR: Actividades de proteccion, conservacion o produccion de bosques con fines de 
sostenimiento ambiental
P: Actividades pecuarias caracterizadas por uso de pastes naturales, pastes mejorados 
o artificiales de pastoreo, pastos mejorados 0 artificiales de corte.

USOS CONDICIONADOS:
R: Actividades recreativas que involucran la recreacidn pasiva y la contemplacidn del 
paisaje.
S: Actividades que propician la produccidn, regeneracion y expansidn de la vida 
silvestre.
Pe: Actividades pecuarias de galpones, marraneras, estanques, condicionados a 
permisos de la autoridad ambiental
Vc: Establecimiento de vivienda campestre, siempre y cuando se mantenga el caraicter 
rural del predio, sujeta a permisos por parte de la administracidn municipal, y 
controlando los Indices m^ximos de ocupacidn de la construccidn.

USOS PROHIBIDOS:
M: Actividades minera (por sus condiciones geoldgicas) que permiten las labores 
extractivas, sujetas a permiso de la autoridad ambiental.
Zi: Actividades industriales rurales de pequeria y mediana escala condicionadas a 
permisos de la autoridad ambiental.

La presente CERTIFICACldN DE USO DE SUELO, se expide por solidlud del 
interesado a los veinte (20) dias del mes de enero del afio dos mil veintidos (2022).

GERM AN  ANTONIO  BARRAGAN  PARDO
Jefe de Planeacidn Municipal

s es t nSn  do c umen t a l
Original: Destinatario
Proyecto: Jhenifer Mindez M - Apoyo planeackjn^2^/^ 
ReviskSn t^cnica: Christian Ardila- Apoyo Cartografircj^ 
Copia archive '

I
Ataaldla Municipal de Silvanfa, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal, 

Email: contactenos@silvartiia-cundlnamarca.gov.co,
Web: http:/ / www.silvanla-cundinamarcagov.co

mailto:contactenos@silvartiia-cundlnamarca.gov.co
http://www.silvanla-cundinamarcagov.co
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v er s i6n 001GESTI6N CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYEaOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTEPROCESO

Agenda Nacionai be
Infraestructura

18/02/2015FECHAFICHA PREDIALFORMATO

' 6PROYECTO DE CONCESlbN AMPLIAClbN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016CONTRATO No.:

SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADATCBG-6-1065PREDIO No.

n <005+594,71ABSC. INICIAL 
ABSC. FINAL DerechaK005+603,37 MARGEN

LONGITUD EFECTIVA 8,66

[ MATRICULA INMOBILIARIA249.779CEDULA

DIRECCION/EMAIL. 

DIRECCION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO{S) DEL PREDIO
157-103403102466959/3232262505

ESPEDITO GONZALEZ CADENA
ELRECUERDO CEDULA CAT ASTRAL

257430001000000030202000000000

QUEBRADA HONDA 
-------  - —- CLASIFICACION DELSUELO
_ SILVANIA
CUNDINAMARCA

CO LIN DANTESVEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:

DPTO:

LONGITUDLINDEROS
RURAL

BAUDILIO MORA ROMERO (Mj 1 - 3)12,21NORTE

WILSON JAIR CUBILLOS TIQUE Y OTROS (Mj 4 - 6)12,83SUR
MIXTAACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO

QUEBRADA HONDA (Mj 3-4)7,21ORIENTE

OCCIDENTE VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 6 -1)8-25% Ondulada 8,03Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA

CANTIDAD UNIDDESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONESINVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
CANT DENS UN

ITEM

rDESCRIPCION

Vivienda de un nivel elevada parcialmente, una parte esta sobre cimentacion ciclopea y la otra sobre 9 columnas de concrete redondas de 0,30 m de diametro 
y uigas en concrete de 0,20 de espeser. Estructpra en mures de carga, cubierta a un agua en tejas de zinc y plasticas soportadas en perfiles metalicos, mures 
parietados y pintados, pise en placa de concrete. Puerta principal en hoja metalica de 1,00 m x 2,00 m, ventanas en marcos metalicos. Distribucion: Local, sala- 
comedor, 3 habitaciones, bane, cocina y zona de lavado. Local: Piso con capa de mineral rojo, puerta principal de dos hojas en lamina metalica de 0,75 m x 2,00 
m de alto cada una, cuenta con una bodega (anteriormente usado como desposte de expendio de carnes Was) con muros enchapados en tableta cerSmica a 
2,20 m de alto y con 3 tubos metalicos de 1" 1/2 con puerta enrollable metalica de 0,90 m x 2,00 m de alto, adicional se encuentra un bano de un servicio 
(sanitario) y una puerta corrediza en hoja metalica de 1,10 m x 2,30 m de alto que da acceso a la vivienda. Sala-cqmedor: Piso enchapado en tableta ceramica, 
sin embargo, el pasillo de acceso a la sala-comedor cuenta con piso en capa de mineral rojo. Habitaciones: Pisos enchapados en tableta ceramica. Cocina: Piso 
y muros enchapado en tableta ceramica a 1,80 m de alto, meson con entrepafio en concrete enchapado en tableta ceramica de 2,15 m x 0,56 m x 0,95 m de 
alto cuenta con lavaplatos en acero inoxidable. El muro de acceso a la cocina es en forma de arco. Bano: Piso y paredes enchapadas en tableta ceramica, 
cuenta con 3 servicios. Zona de lavado: Piso enchapado en tableta ceramica con un lavadero en concrete de 0,86 m x 0,64 m x 0,90 m de alto.

N/A

93,65Cl

m1TOTAL AREA CONSTRUIDA 93,65

SI/NO

Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? 
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?
Aplica Informe de analisis de Area Remanente?

NO

NO

NO

NO

N/ADe acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

m230/06/2022 AREA TOTAL TERRENO 
AREA REQUERIDA

FECHA DE ELABORAClbN: 
Elabord:

OBSERVACIONES:96,00

1. El area, los linderos y la vereda se toma de la escritura piiblica No. 596 del 06-06-2013, notaria linica de Silvania.
2. La direccion se toma del certificado catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca - ACC.
3. Se identifica en visita de campo que el propietario del predio esta fallecido, se corrobora la informacidn con el Registro civil 
de Defuncion aportado por los herederos.
4. El numero de contacto corresponde al hijo del predio, Senor Luis Gonzalez y la nuera del propietario, seftora Fabiola Diaz.
5. Las actividades econdmicas que se presentan en el predio son Residencial y Comercial.
6. El predio cuenta con los servicios de energias, aseo y acueducto. Con la empresa ENEL con el numero de contador 639379, el 
aseo con la empresa Empusilvania y el acueducto con la Asociacidn de usuarios Acueducto rural vereda Quebrada Honda. Los 
cuales sera objeto de cancelacion.
7. El colindante oriente se determina a partir de lo descrito en la escritura piiblica No. 596 del 06-06-2013, notaria unica de 
Silvania, por ser compra total.

P / ^ ^
ijLfdJt

Jm296,00LI rig. CRISTIAN CAMILO CAMARGO TUTA 
M.P: 25335-422485 CND m2

AREA REMANENTE 0,00
Revise y Aprobd:
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL.TORftES 
M.P 25222-327763 CND / / ]m2AREA SOBRANTE 0,00

96,00 m2AREA TOTAL REQUERIDA

fog 1 de2
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6PROYECTO DE CONCESlbN AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
TCBG-6-1065PREDIO No.

ABSC. INICIAl 
ABSC. FINAL Derecha

8,66

MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

MATRICULA INMOBILIARIA249.779CEDULA

DIRECCION / EMAIL. 

DIRECCION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO
157-103403102466959/3232262505

ESPEDITO GONZALEZ CADENA
CEDULA CATASTRAL

257430001000000030202000000000

ELRECUERDO

LONGITUDVEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:

DPTO:

QUEBRADA HONDA COUNDANTESLINDEROS
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

BAUDILIO MORA ROMERO (Mj 1 - 3)12,21SILVAN IA NORTE

WILSON JAIR CUBILLOS TIQUE Y OTROS (Mj 4 - 6)12,83CUNDINAMARCA SUR
MIXTA

8-25% Ondulada

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO

TERCER CARRIL TOPOGRAFIA

OUEBRADA HONDA (Mj 3 - 4)7,21ORIENTE

OCCIDENTE VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 6 - 1)Predio requerido para: 8,03

UNIDDESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDADINVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
CANT DENS UN

ITEM

DESCRjPCION
N/A

N/A

TOTAL AREA CONSTRUIDA
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXASITEM

Enramada, estructura metalica adosada al muro de fachada de Cl y dos tubes metalicos de 3", cubierta en tejas de zinc soportadas en perfiles metalicos, piso 
en placa de concrete de 0,20 m de espesor con capa de mineral rojo. Sobre un tubo metalico de 3" se encuentra anclado un aviso publicitario metalico con el 
nombre del local.

m'19,99Ml

Enramada, estructura en varas de guadua y madera, cubierta en tejas de zinc, protegen las escaleras en madera (M3).____ __ ___ ___
Escaleras en madera, estructura en madera anclados a piso y soportada con muro de construccion Cl, cuenta con 8 pasos de 1,10 m de ancho, baranda en 
madera de 1,20 m de alto. Da acceso a la construccion anexa M4 pbr debajo de la consfruccion principal.

8,16M2

mJ4,67M3

Zona dura en placa de concrete de 0,15 m de espesor, cimentacion ciclopea de 0,30 m de espesor, cuenta con muro en bloque a la vista de 0,50 m de alto y un 
lavadero en concrete de 0,80 m x 0,60 m x 0,70 m de alto. Cuenta con muros de cerramiento en bioque a la vista.

. mJ54,48M4

Ik'■

V:
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico?
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?
Aplica Informe de analisis de Area Remanente?
Oe acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreio 2770 debe adquirirse?

m230/06/202 2FECHA DE ELABORAClbN: 
Elabord:

AREA TOTAL TERRENO 
AREA REQUERIDA

OBSERVACIONES:96,00

8. FI Acuerdo 022 de 2000, por la quel 5? adopta el PBOT del municipio de Silvania; no indica el area de ronda hidrica; no 
obstante, para el presente insumo se deja un ancho no inferior de treinta (30) metros paralelos al cuerpo de agua, segun el Art. 
83 del Decreto 2811 de 1974. Por lo anterior, luego de realizar el cruce cartografico, el area requerida presenta una afectacion 
por zona de proteccion por un area total de 82,48 m!.
9. El dia de la visita al predio para el levantamiento de la informacion tecnica, los arrendatarios no permiten el ingreso a la 
parte inferior del predio "Sotanp1' (Perros bravos sin collar), se realize desde la visual que brindaba la construccion anexa M3 
ubicados sobre ella. Razon por la cual no se pudo obtener un mejor registro fotografico de la zona ni evidenciar m^s 
construcciones anexas para inclulr en el insumo.
10. Al elaborar la ficha predial se evidencia en la confrontacion de la informacion que las areas juridicas y catastrales no son 
concordantes con lo evidenciado en los linderos fisicos del predio. (Ver confrontacion de areas)
11. Las construcciones anexas M2, M3 y M4 se induyen dentro de la ficha al perder su funcionalidad por ser requrida la 
construccion Cl.
12. De conformidad con la esqritura piiljlica No. 466 del 22-03-1983, notaria de Fusagasuga, registrada en la anotacion No. 004 
del folio de mgtriqula inmobiliaria 157-10340, nombra una servidumbre del derecho de paso de una manguera de polietileno o 
tuberia que conducira aguas al predio.. Con la identificacion en campo, se establece que esta tiene parte dentro del area 
requerida del predio y se ve afoctada.
13. De conformidad con la escritura publica No. 1881 del 23-09-1986, notaria de Fusagasuga, registrada en la anotacion No.
009 del folio de matricula inmobiliaria 157-10340, nombra una servidumbre de acueducto. Con la identificacion en campo, se 
establece que esta tiene parte dentro del area requerida del predio y se ve afectada.

m296,00
Ing. CRISTIAN CAMILO CAMARGO TUTA 
M.P: 25335-422485 CND m2

AREA REMANENTE 0,00
Revisd y Aprobo:
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES 
M.P 25222-327763 CND

/
m2AREA SOBRANTE 0,00

1m2AREA TOTAL REQUERIDA 96,00
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PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-1065

Agencia Nacional tie
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS

AREA FISICA DEL 
PREDIO

AREA REPORTADA EN EL 
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN EL 
TITULO DEL PREDIO

CONCERTO TECNICO

Segun la tradicion a 20 anos y de conformidad con la Escritura Publica No. 596 del 06 de junio de 2013, notarfa de Silvania, el 
area del predio es de 96,00 m2.

109,00 96,00 198,40

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de 0 Ha 109,00m2.

El area del predio obtenida con la identificacion en campo, acompanado del levantamiento topografico es de 198,40 m2
ELABOR6

La diferencia de areas entre el certificado catastral y Escritura Publica No. 596 del 06 de junio de 2013, notaria de Silvania es 
de 13,00 m2.

La diferencia de areas entre el area reconstruida con la identificacion de campo y la indicada en el certificado catastral junto 
con el folio de matricula inmobiliaria es de: 89,40 m2.

;
La diferencia de areas entre la Escritura Publica No. 596 del 06 de junio de 2013, notaria de Silvania y el area reconstruida con 
la identificacion de campo es de: 102,40 m2.

*Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las areas senaladas en los titulos traslaticios del predio, el certificado 
catastral y la obtenida por topografia; Para efectos de elaboracion del presente insumo predial, se toma como area total y 
requerida del predio la minima especificada en la escritura publica No. 596 del 06 de junio de 2013, notaria de Silvania, siendo 
esta area de 96,00 m2, teniendo en cuenta lo especificado en el Capitulo (V) numeral (8.3) item (iii) del Apendice Tecnico 7: 
Gestion Predial.

*

No obstante, al ser el requerimiento total, se ajusta el poligono para que concuerde con el area total descrita en los titulos de 
propiedad y mantener la concordancia del area juridica. Adicional, el area restante fisica que no se encuentra dentro del area 
total juridica y requerida por el proyecto, se ubica en la zona de proteccion del cauce de la Quebrada honda, por consiguiente, 
se recomienda adelantar el tramite de actualizacion de cabida y linderos.

Ing. ClilSTIAN CAMIL'y CAMARGO TUTA 
M.P: 25335-422485 CND

[30/06/2022FECHA DE ELABORACION:
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RURAL- LOTE DE TERRENO 

CON CONSTRUCCION
CLASE DE INMUEBLE:

EL RECUERDODIRECCION:

QUEBRADA HONDAVEREDA/BARRIO:

SILVANIAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 

desarrollo del contrato de 

prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61 -2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 

septiembre de 2017. Celebrado 

entre CONSORCIO RUTA 40 y 

LONJA INMOBILIARIA DE 

BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:
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1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial co'-porativo se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dla 06 

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIRO DE INMUEBLE: Lote de terrene con construccion.

TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporative.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Silvania.
VEREDA O CORREGIMIENTO: Quebrada Honda.
DIRECCION DEL INMUEBLE: El Recuerdo
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K005+594.71 D y abscisa 

final K005+603,37 D.
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontro que tiene uso Mixto (Residencial y Comercial)..
1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Silvania- 
Cundinamarca el predio se encuentra en suelo rural y su uso por norma es USO 

DEL SUELO RURAL 28 (R28).
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

4
25-743-00-01-00-00-0003-0202-0-00-00-00-00Cedula. Catastral actual

0 Ha 109,00 m2de la totalidad del predioArea de terreno
240,00 m2de la totalidad del predioArea de construccion

$ 31.330.000,00Avaluo Catastral Ano 2022
Fuente: Consulta catastral.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de diciembre de 2022. 
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 22 de diciembre de 2022.

1.12.

1.13.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del PREDIO TCBG-6-1065.

Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Tftulos del PREDIO TCBG-6-1065 del 30 de junio de 2022. 

Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.

Tftulos de Adquisicion.

Folio de matncula inmobiliaria 157-10340

2.
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INF0RMACI0N JURIDICA 

PR0PIETARI0S

3.

3.1.

%3IdentificacionPropietarios
NULACC: 249.779ESPEDITO GONZALEZ 

CADENA

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 596 del 06 de junio de 2013, 

otorgada por la Notarla Unica del Circulo de Silvania.
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-10340.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula 

inmobiiiaria No. 157-10340, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 

Publicos de Fusagasuga, se puede determiner que sobre el inmueble objeto del 

presente estudio recae el siguiente gravamen:

3.2.

3.3.
3.4.

• Servidumbre de Acueducto, anotacion 009, conforme Escritura Publica 

No. 1881 del 23 de septiembre de 1986, otorgada en la Notaria Primera del 

Circulo de Fusagasuga.

• Servidumbre de Acueducto, anotacion 004, conforme Escritura Publica 

No. 466 del 22 de marzo de 1983, otorgada en la Notaria Primera del 

Circulo de Fusagasuga.
5

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Cuebrada honda, se localiza en el 

municipio de Silvania, colinda al norte con la vereda Azafran del municipio de 

Silvania; al oriente con las veredas San Luis y Victoria del municipio de Silvania; 
al sur con la vereda Yayata del mismo municipio y al occidente con el municipio 

de Viota Cundinamarca.

4.

4.1.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPI0 DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

B H0RUEGAALTA

-JALISCO',m
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■ •> , \\ .
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1

Fuente: Google Maps, Consulta: 22 de diciembre de 2022, 
https://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca

6ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 

actividades de comercio localizado sobre las vlas y agricultura.

4.2.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Ondulada (8-25%).

CARACTER1STICAS CLIMATiCAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 

estudio, corresponde a un piso termico Templado humedo. La altura promedio es 

de 1470 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media 

anual es de 1254 milimetros.

4.3.

4.1.

i

CONDICIONES AGROLOGICAS:; El area requerida se encuentra en la Unidad 

Cartografica MQFf y presenta las siguientes caractensticas.2
4.4.

CARACTERISTICAS
SUELOS

TAXONOMIA EROSIONUTOLOGIATIRO DE SUELOS PISO CLIMA

Rocas
sedimentarias 
arenosas y 
limoarcillosas

Suelos Profundos, 
bien drenados, 
Fertilidad media

Typic

Flapludands, 
Lithic Udorthenis

Baja a 
media

Templado

humedo
MQFf

1 Ibid.
2 Institute Geografico Agustin Codazzi - Suodireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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SERVICI0S PUBLIC0S: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 

de acueducto, energia electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 

predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 

respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 

septico individualizado para cada inmueble.

4.5,,

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 

basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 

municipal de Silvania, Cundinamarca.

4.6

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del 
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 

puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y 

publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el 
centra del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 

minutos.

4.7.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 22 

OCTUBRE 31 DE 2.000 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL 

SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y 

URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS 

CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS 

PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO y de 

conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de 

Infraestructura y Planeacion del Municipio de Silvania, la franja requerida esta 

clasificada como suelo rural el cual tiene asignado el USO DE SUELO RURAL 28 

(R-28). (Ver anexo 15.2 - Certificacion uso del suelo). No obstante, lo anterior, la 

franja objeto de avaluo cuenta con proteccion por ronda hidrica de 82,48 m2 de 

conformidad con la ficha predial suministrada.

5.

7
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de SILVANIA.
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DESCRIPCI0N GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 3.3 Km aproximadamente de 

penmetro urbane del Municipio de Silvania - Cundinamarca.

6.

6.1.

UBICACION DEL PREDIO

9

Fuente: Google Earth, Consulta: 22 de diciembre de 2022.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 

dimensiones respecto a su terrene:

6.2.

AREA TOTAL TERRENO: 96,00 m2

96,00 m2AREA REQUERIDA:

0,00 m2AREA REMANENTE:

0,00m2AREA SOBRANTE:

AREA TOTAL REQUERIDA: 96,00 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-6-1065.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLINDEROS LONGITUD

NORTE
BAUDILIO MORA ROMERO (Mj 1 - 3)12,21 m

SUR
WILSON JAIR CUBILLOS TIQUE Y OTROS (Mj 4 - 6)12,83 m

QUEBRADA HONDA (Mj 3 - 4)ORIENTE 7,21 m
VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 6 - 1)OCCIDENTE 8,03 m

Fuente: Ficha predial TCBG-6-1065.
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VIAS DE ACCES0 AL PREDI0: Al predio objeto de avaluo se accede per una via 

Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con 

dos calzadas en doble sentido.
SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo cuenta con los servicios 

publicos basicos correspondientes a energia electrica y acueducto. (Ver 
observaciones generales de Ficha predial TCBG 6-1065).

6.4.

6.5.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 

unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 13,52 m2. Correspondiente a suelos con 

unidad climatica Templado Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es 

Mixto, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo 

corresponde a USO DE SUELO RURAL 28 (R-28).

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 82,48 m2. Corresponde a suelos con unidad 

climatica templado, humedo con pendiente ondulada, su uso actual es mixto, 
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo 

corresponde a SUELO DE PROTECCION

6.6.

10AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las 

siguientes construcciones principales.

6.7.

VIDA
UTIL

(ANOS)

EDAD
APROXIMADA

ANOS

ESTADO DE 
COMSERVACION

CONSTRUCCION MEDIDACANTIDAD

01: Vivienda de un nivel elevada 

parcialmente, una parte esta sobre 

cimentacion ciclopea y la otra sobre 

9 columnas de concreto redondas 

de 0,30 m de diametro y vigas en 

concreto de 0,20 de espesor. 

Estructura en mums de carga, 

cubierta a un agua en tejas de zinc 

y plasticas soportadas en perfiles 

metalicos, mums panetados y 

pintados, piso en placa de concreto. 

Puerta principal en hoja metalica de 

1,00 m x 2,00 m, ventanas en 

marcos metalicos. Distribucion: 

Local,

habitaciones, bano, cocina y zona 

de lavado. Local: Piso con capa de 

mineral rojo, puerta principal de dos 

hojas en lamina metalica de 0,75 m

100m2 15 Bueno a Regular93,65

sala-comedor, 3
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x 2,00 m de alto cada una, cuenta 

con una bodega (anteriormente 

usado como desposte de expendio 

de carnes fn'as) con muros 

enchapados en tableta ceramica a 

2,20 m de alto y con 3 tubos 

metalicos de 1" 1/2 con puerta 

enrollable metalica de 0,90 m x 2,00 

m de alto, adicional se encuentra un 

bano de un servicio (sanitario) y una 

puerta corrediza en hoja metalica de 

1,10 m x 2,30 m de alto que da 

acceso a la vivienda. Sala-comedor: 

Piso enchapado en tableta 

ceramica, sin embargo, el pasillo de 

acceso a la sala-comedor cuenta 

con piso en capa de mineral rojo. 

Habitaciones: Pisos enchapados en 

tableta ceramica. Cocina: Piso y 

muros enchapados en tableta 

ceramica a 1,80 m de alto, meson 

con entrepaho en concrete 

enchapado en tableta ceramica de 

2,15 m x 0,56 m x 0,95 m de alto 

cuenta con lavaplatos en acero 

inoxidable. El muro de acceso a la 

cocina es en forma de arco. Baho: 

Piso y paredes enchapadas en 

tableta ceramica, cuenta con 3 

servicios. Zona de lavado: Piso 

enchapado en tableta ceramica con 

un lavadero en concrete de 0,86 m 

x 0,64 m x 0,90 m de alto

11

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 

presenta las siguientes caracterlsticas para construcciones principales.

ITEM
CARACTERiSTICAS

C1

CIMENTACION Ciclopea

Vigas y columnas en 
Ferroconcreto

ESTRUCTURA

No AplicaENTREPISO

Pahete, pintura yFACHADA

Teja de ZincCUBIERTA
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No AplicaCIEL0 RAS0

Enchape en BaldosaPISOS

Mobiliario sencilloCOCINA

BANOS Mobiliario sencillo

ACABADOS
BANG

Enchape en baldosa

ACABADOS
MUROS

Pahete y pintura

No aplicaOTROS

15VETUSTEZ

ESTADO DE 
CONSERVACION

Bueno A Regular

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

VIDA
UTIL

(ANOS)

EDAD
APROXIMADA

ANOS

ESTADO DE 
CONSERVACION

CONSTRUCCION MEDIDACANTIDAD

M1: Enramada, estructura metalica 

adosada al muro de fachada de Cl 

y dos tubes metalicos de 3", cubierta 

en tejas de zinc soportadas en 

perfiles metalicos, pise 

en placa de concrete de 0,20 m de 

espesor con capa de mineral rojo. 

Sobre un tubo metalico de 3" se 

encuentra anclado un aviso 

publicitario metalico con el nombre 

del local

12

m2 Bueno a Regular 601519,99

M2: Enramada, estructura en varas 

de guadua y madera, cubierta en 

tejas de zinc, protegen las escaleras 

en madera (M3). 

m2 Bueno a Regular 30158,16

M3: Escaleras en madera,

estructura en madera anclados a 

piso y soportada con muro de 

construccion C1, cuenta con 8 

pasos de 1,10 m de ancho, baranda 

en madera de 1,20 m de alto. Da 

acceso a la construccion anexa M4 
por debajo de la construccion 

principal

m2 3015 Bueno a Regular4,67

M4: Zona dura en placa de concreto m2 Bueno/Regular15 10054,48
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de 0,15 m de espesor, cimentacion 

ciclopea de 0,30 m de espesor, 

cuenta con muro en bloque a la vista 

de 0,50 m de alto y un lavadero en 

concreto de 0,80 m x 0,60 m x 0,70 

m de alto. Cuenta con muros de 

cerramiento en bloque a la vista

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 

visita no presenta cultivos y/o especies, objeto de avaluo.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 

lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 

Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

M ETODO  COM PARACION DE M ERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 

comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 

comercial.

7.

13

M ETODO  DE COSTO  DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 

estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se traia de una 

edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 

construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 

Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para as! hallar el 

valor actual de la construccion.
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INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 

RELACI0N DE OFERTAS OBTENIDAS:

8.

8.1.

Unidad Fisiografica 1 y 2
Para determinar el valor hectarea de terreno bajo el regimen normativo USO DE 

SUELO RURAL 28 (R-28) y PROTECCION, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

AREA TERRENO AREA CONSTRUIDADIRECCION - 
NOMBRE

UBICACION - 
MUNICIPIO

SECTOR- 
VEREDA

TEL
It em VALOR OFERTANOMBRE CONTACTO

<Ha) (M2)CONTACTO

$200,000,000,00 1.288 0.00Finca3102861206 Ismael Finca rail Granada La Veint'dos1

Quebrada

Honda

Finca Las 
Quebradas

$219,000,000.00 1.470 0.003108172260 Silvania2 Alexander Morales

Subia

Fedrecal
2.576 30.00$350.000000.00Finca3 3102861206 Ismael Finca rail Silvania

DEPURACION DEL MERCADO8.2.

Unidad Fisiografica 1 y 2
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea 

de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del 
objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representatives en la zona, las 

cuales se presentan a continuacion:

14

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
TBTCJM CONST RUCCIONESDIRliCCION • 

NOMBRE

UBICACION ■ 
MUNICIPIO

NOMBRE

CONTACTO
SECTOR- 
VEREDArrat VALCfiAJLSTAOOVALOR OFBTTAra CONTACTO

AREA (Ha| VALOR/m2 VALOR TOTALVALOR iH;:}- AREA (m2)
S 145.496^4 S sS 187AQ3.CC0 1.288 0.00Finca S- 200.000.0003102861206 Ismael Fnca raiz Granada La Veintdos
S 126.632.S3 S $$ 186.150.000 1,470 0,00Finca Las Quebradas $ 21S.000.0002 3108172260 Alexander Morales Silvania Quebrada Honda

5 400.000 $ 12.000.000S 349.650.000 2,576 S 131.075,211 30,00S 350.000.0003102861206 Ismael Finca raiz Silvania Subia Pedregal Fnca3

MEDIA ARITMETICA $ 134401.619,34
DESVIACION ESTANDAR LUTE SUPERIOR S 144.263.827419.862.208,07

COEF1CIENTE DE VARIACION LilvITTE INFERIOR $ 124.539.411.277,34°.;

INVESTIGACION DIRECTA 

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el artlculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adopter valores 

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.

9.1.

CALCULOS VALOR TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Es de considerar que el inmueble objeto de avaluo comercial, se ban desarrollado 

actividades de adecuacion al terreno para vivienda, la cuales se encuentran 

cuantificadas en $29,000 por metro cuadrado de terreno, de conformidad con el 

soporte que se presenta a continuacion:

10.

10.1
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C0ST0S DE ADECUACI0N L0TE RURAL
VR. UNITARIO VR TOTALId es c r ipc io n " 1 CANT.UNDITEM

PRELIM INA RES1
S 1.017.250,GDI S 1.017.250UN 1nto 9M21.2

$ 23.972.000S 23.972,CD.VG ■ocoExi A Piteno De Zanjas1.3
$ 33.420.000S 3.842,(T100001.4 Locaizacion - Trazado V Roplanleo
$ 101.100.000S 10.1M2 100

VR. TOTAL ITEM $ 164.509.250

REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILL ADO3
S 28.792,COT £ 2S.792.000'0C0M33,1 Relleno material en sltio
S 31.449,00 $ 47.173.500M. 15C03.2 Tuberia PyC union mecanlca 4* RCfe32.5

S 1.110.226$ 555.113,00UND 2Vah/ula conpuerta elastica 6"3,3

S 1.679.455S 1.679.455,00UND 1HkJrante Londros 4" extreme Iso3,5
TOTAL ITEM $ 73.755.181

REDES DE ENERGIA ELECTRCA5

£ 1.753.931,001 £ 1.753.9311ACCMAEREA BT CABLE Af^F. AE 220-1 0 NCA-351 FSE9A15KW UND5,1
VR TOTAL ITEM £ 1.753.931

TOTAL TOOOS LOS IT&I I $ 245.018,3621

ANALISIS ADECUACION PRB3IOS RURALES
VALORTOTAL URBAMSMOITB1CONCffTO

S 12.250.918,10ADMINISTRACION (A) 5%

£ 7.350.550.86IMPREVISTOS (I) 3%

£ 17,151.285.34UTILIDAD (U) 7%

TOTAL AIU IACWIMSTRACION, IMPREVISTOS Y UTILIDAD) £ 36.752.754.3015%

£ 3.258.744.21IVA SOBRE UTILIDAD 19%

£ 285.029.860,51VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS V AIU N/A

VALOR TOTAL M2 ADECUACION DEL TBTRENC 10000 $ 28,502,99
ADOPTADO 10000 $ 29.000,00VALOR TOTAL

De acuerdo al estudio de mercado realizado adoptamos el valor del [[mite superior 

dadas las caracterlsticas de ubicacion del inmueble objeto de avaluo comercial 

por lo cual se adopta el siguiente valor de terrene:
15'

MERCADO

VALOR
TERRENO/Ha

DIRECCION - 
NOMBRE

ITEM SECTOR - VEREDA

S 145 496 894FlncaLa Veintidos1
126 632 653Finca Las Quebradas S2 Quebrada Honda

S 131 075 311Finca3 Subia Fedreqal
$ 134.401.619PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 9.862.208

COEF DE VARIACION 7.34%

$ 144.263.827LIMITE SUPERIOR
$ 124.539.411LIMITE INFERIOR

Por lo cual se establece que el valor por metro cuadrado de terreno final es el 

siguiente: ____________________

UNIDAD DESCRIPCION VALORUNIDAD

Metro
cuadrado

$14,400m2Valor unidad fisiografica 1 y 2

Metro
cuadrado

$29,000m2Adecuacidn al terreno

$43,400Valor final adoptado para terreno por m2
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1 y 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Ventidos del municipio de Granada, con 

un tamano de terreno de 12.880 metros cuadrados, por todo el centra de la finca 

cruza una quebrada, no cuenta con construcciones, tiene disponibilidad para 

servicios publicos basicos.

Oferta 2: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania 

con una extension de 14.700 metros cuadrados, por todo el centra de la finca cruza 

una quebrada, actualmente no cuenta con construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia pedregal del municipio de Silvania, con 

un tamano de terreno de 25.760 metros cuadrados, cuenta con una construccion 

antigua de 30 metros cuadrados, terreno semi piano, por todo el centra de la finca 

cruza una quebrada.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL

Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

Con base a la respuesta emitida mediante el oficio con el radicado 

8002019ER22934-01 de diciembre 23 de 2019 por el Institute Geografico Agustin 

Codazzi, autoridad competente en el tema de avaluos, se aclara que, si bien el 
predio cuenta con una servidumbre del derecho de paso de una manguera que 

conduce agua a otro predio la cual se menciona en la escritura pubfica No. 466 del 

22-03-1983 de la notana de Fusagasuga y otra servidumbre de acueducto la cual 
se mencion en la Escritura Publica 1881 del 29-09-1986 de la Notaria de 

Fusagasuga, en dichas escrituras no se cuenta con claridad respecto 

discriminacion de la cuantia del valor que se pago por el terreno.
Por lo anterior, se advierte la situacion de la existencia de la servidumbre en el 
presente avaluo comercial, en el Item 3.4, pero no se descuenta del presente 

avaluo comercial. (Ver anexo 15.3 - Oficio IGAC-servidumbre).

16

10.5. ZONAS DE PROTECCION

La franja objeto de avaluo presenta zonas de proteccion con area: 82,48 m2. 
Corresponde a suelos con unidad climatica templado, humedo con pendiente 

ondulada, su uso actual es mixto, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, 
la norma de uso del suelo corresponde a SUELO DE PROTECCION.
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11. cAl c ul os  VALOR C0NSTRUCCI0NES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 

11.1. C0ST0S DE REP0SICI0N
Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 

metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 

tipologfa constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 

que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 

en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
Construccion Principal

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 

principales.

ESTAOO DE 
CONSERVACICN

DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADOIt em ed ad v id au t il EDADEN%DEVIDA

$830700$989.141.77 S4 58.394,24 $830.747,532,5 16,01%C1 15 100 15,00%

Construcciones anexas
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 

tipificadas como anexas.
17

ESTADODE

CONSERVACION
VALOR REPOSICIONDEPRECIACIONiTEM VIDA UTIL VALOR ADOPTADOVALOR DEPRECIADO VALOR FINALEDAD EN % DE VIDAEDAD

$58.778,80 $203.225,38 $203.200$262.CC4,182,5 22,43%Ml 15 60 25,00%

$71,910,97 $71,900$125,088,22 $53,177,2542,51%30 50,00% 2,5M2 15

$61,961,99 $83,790,46 S 83.800$145,752,4542,51%M3 30 50,00% 2,515

$282,558,96 $ 282.600$53,874,02$336,432,982,5 16,01%M4 15 100 15,00%

12. c Al c u l o s  v al o r  c u l t iv o s  y /o  es pec ies

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir No se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.
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1 3 . CONSIDERACIONES GENERALES.

• El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre una via nacional 
Bogota-Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

• El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola, 
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con 

disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

• El area requerida presenta un topografla definida como Ondulada.

• Con base a la respuesta emitida mediante el oficio con el radicado 

8002019ER22934-01 de diciembre 23 de 2019 por el Institute Geografico Agustln 

Codazzi, autoridad competente en el tema de avaluos, se aclara que, si bien el 
predio cuenta con una servidumbre del derecho de paso de una manguera que 

conduce agua a otro predio la cual se menciona en la escritura publica No. 466 del 
22-03-1983 de la Notarla de Fusagasuga y otra servidumbre de acueducto la cual 
se mencion en la Escritura Publica 1881 del 29-09-1986 de la Notarla de 

Fusagasuga, en dichas escrituras no se cuenta con claridad respecto 

discriminacion de la cuantla del valor que se pago por el terreno.
Por lo anterior, se advierte la situacion de la existencia de la servidumbre en el 
presente avaluo comercial, en el Item 3.4, pero no se descuenta del presente 

avaluo comercial. (Ver anexo 15.3 - Oficio IGAC-servidumbre).

• La franja objeto de avaluo presenta zonas de proteccion con area: 82,48 m2. 
Corresponde a suelos con unidad climatica templado, humedo con pendiente 

ondulada, su uso actual es mixto, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, 
la norma de uso del suelo corresponde a SUELO DE PROTECCION.

• De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones flsicas y normativas del inmueble avaluado, no 

sufran cambios significativos, as! como tampoco se presenten variaciones 

representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 

bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tlpicas de 

transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 

de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 

propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 

ni de otra Indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 

personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 

en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTAD0 DE AVALUO

VALOR

UNITARIO
DIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO

$ 586.768$434.000.0000,001352TERRENO U.F.1 Ha

$ 434.000.000 £ 3.579.6320,008248TERRENO U.F.2 Ha

$ 4.166.400TOTALTERRENO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
m2 $ 77.795.055$ 830.70093,6501

$ 77.795.055TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 203.200 $4.061.96819,99Ml m2

$ 71,900 $ 586.704m2 8,16M2

$ 391.346|$ 83.8004,67M3 m2

$ 15.396.048$ 282.600m2 54,48M4

$ 20.436.066TOTAL CONSRUCCIONES ANEXAS
£ 102.397.521TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: CIENTO DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL 

QUINIENTOS VEINTIUN PESOS MONEDA CORRIENTE ($102,397,521,00)

Bogota, D.C., 22 de diciembre de 2022.
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Cordialmente

V OMAR ALEXIS ^NZOriRODRIGUEZ
Peritci Avaluadgit-^^ l 
RAAAAVAt^lOI 42421 $3

DIEGO M Y. RIGU
Repn

035154

JOSE/PELIX ZAMORA MORENO
D>^ctor de comite 
"RAA AVAL-80095537
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15. D0CUMENT0S ANEXOS 

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

ENTORNOENTORNO

COSTRUCCIONES PRINCIPALES
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
M2M1

M3
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

I PLANEACION MUNICIPAL

CAMS -OPM -CDS -•102 2'22

CfcRr-HCADO Dfc USO Dc S JELO

EL SUSCRlfO J-H- !> PI ANI-ACiOn  MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERIrFlCA

Qua el predio coil Numfiro CaiOSUal 25-743 C0-0» C003 0Z02 000, s© cncuenlra dO’-trc de la zcra 
naal. del municipio de 3 ‘vama, cuenian con tea siguientes usos dete’.'nmarlns en ai AcuerOo 022 de 
2000 (Plan Rasico do Ordenarriento TeirdcLal)

USO OE SUELO RURAL 25 fR 23|:

USDS PRINCIPALES:

See k46qve$ quo so debon ^olegoi oonseiver y/o plantarSUELOS PROIECTCRES <PR>:
Deben ubicarse en ’os nadmierfos de agua. en las marger.es de les dos y corrieoles de aguas y 
areas ee aellgeo patencial de erosion, asi conio«?»Jas elasos agrc^ogicas VII y VIII. Esios basques 
cuDren ios denominados s...elos de protetcicn y deber, ser objelo do prccramaf. de protecciwi y 
coosenracidri de les mismas

VIDA SILVESTRE (S): Son Ios uses aseca-dos a Ios. c-ccsistemas eslrattgicos dada so diversidad 
eco sistemica. se debe prowgef con tfcxis do corseivaoAr, invesllgaciwr y rnan^o do la fawia 
sifvestre, en sslas areas aside prcrtjidas la caza y pesca sin Ios pemiisas reqoeridos y la lata de 
bosquea sin peimiso

RECREACION RURAL (R): Esta uso permite -aue e! medic y sus recurscs pueden ser 
aproveebados con lines paisajistscos, do rocieacidn y.’o turismo ecotogico quo no danan o dopriman 
el potranonio ambienla! y oAtwai de las areas doode es permifido, se pcnnie acbvicad camposbe 
diferenae a wvienda

22

USOS COMPATIBLES:

BOSQUES PRODUCTORES fPD): Son bosques cor. fines ccmerciales. pu«ten aembrsrse en 
peixlienics mayoies de 50%, os importable realfear obi as de desvio do agoas supcdtciales oara 
evltar el arrastre del mulch 5u tiriaiidad pnnopai es » plantaeon maiMervn^nio forestal •/ agio 
silvlcola

USDS CONOICIONAOOS:

CULTIVOS AGRICOLAS DE CLASE (A3): Tates cone el cafe y cacao con sombrftt en les cuales 
bay buena pioduccidn de mulch y cc-sorttiras naterates. Se puoden Iccalctar cn pc-dentes hasta 
del 40% En, suelos aiLweme resisierues a la erosion y con. buen somb'io se iwedbn sembra* o« 
pendientes mayores. Deber nacerse flesyerbas ecn machete, desyerbas setectivas y o&ras de 
desvio de agua So debe dcdicar como mirwira ol 20% del predo para use foresta! prelector - 
productor para picrncvcr la formaoim dc 'a mails amfcicrta!

pas t o s  (P): son areas <se pastes naturales, paste* mejomdos o aflltlciaies de pattnreo y pastes 
mane.f.dns o artiflclales de cede, donde ademAs de la utiliza&on ganadera se deco dedtear un 
m£nimo de! 15% cel area del precio ai a.itivo de Dosques (para promover la fornaadn de la malla 
ambiental), mane>adas raciona’mente se pueder permit ! hasta en pendlentes de 40%. Se debe 
c-vilar cl sobmpasloruc El area mfnima del ptedte para dcsarrollar csta aclividad scciocc&ncmica cs 
do una (i) hoctirea

USDS PRDHlQIDOS:

MiNERiA (M): Este use. en el mumcipw de Silvanta. se refiere a las actividades mineras de 
materiaics dc ccnstoiccon y ag'egados petrees (dsL-buobn, deposrto y adivicacos on boca dc 
mina). Los suclos con funcones minero cxbr.cti'.as se presentan en areas quo debido a sus 
caracteKslicas gecipgicas pueaon f.er oojeto de spravephamiento ae matenales a cieio abierto La

y
Alculdia Municipol de Silvoniu. Cuncrvamo.-cc. Oiagcool 1C n o . 6-04 Porq-jePrindpoL

prrwiliwnloctonosgisilvanla-corxlflxirnafcogov.cot

Woo. hupJ/v.wwelWorJa cundlncnxircagov.co
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I
I . I.c.: I

h M PLANEACI0N MUNICIPAL*0 m:
Sinlai. :

r^Mj: & ’

af.iiviflad 'riiftftfn as un ..so do ordon condciooado y «sld su|c?a a las cxgcncies dc la autcridad 
airJiienlal.

PECUAK'OS <Pe)- Est© use senr.ile las exc'clacicncs pecuanas iGalpcnes, rrarrareras y 
ostanetjes) y r^nies'on cl cijcip*i:;ieolo dc ias cxiycacias do la autoridarj ambicnlal icc-lua 
ex gsncias contempten prinepalmente ocupacifin maxima de predios y usoa comptementaftos. 
barre-as p^imebaU'S y aisiamiontos fcxoslales. manejo anbtental y zonas verdas).

INDUS~R:ALES R UR ALES |2ij. San i.sos desli.sados A la mslalacidn y ludow-iamienlfi dc Iss 
aoividades rdustrales o rranufBc:urerC'S. no deten afecla: zonas de protection y suelcs de alia 
capacdad agroWgfca, qua cuenro con adecuados s-s'emas da cofnunfcacidfi y cuyo impacto 
ambientai per intensidnd de uso sea controlahie, q-.-’C se garnn’ice el control aw&ental de ids 
tmpacics gsreratfos, que no genera nuevos polos de cJesarrollo. prqcesos de expansion urbana par 
ptocosos de ccns'ruccon de wiviesnda en so ares de mHuenos directs. En el murucipro de Silvania 
os un use condicionado y cstd sujeta a las cxigencjai cue la autoridad amtiicnlal y el municipic 
determinan

La presente CERT7F/CACIQN DE USO DE SUELO. se expide par sclicrtud cel mteresado a ios dos 
(C2> dias col nes de septremore del i-no dos mil ve nlidbs (2C22)

GERMAN“ANT0NI0 BARRACAN PARCO
Jefe de Planeaddn Municipal

SjqdniKCUMtVWt 
OMiinitario

f/fimUff V- - 
t6L**CA- ChlrllJn A/tSlu ^ii>nCirli;Krirr.

pl»n*^r.rin
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15.3. 0FICI0 IGAC-SERVIDUMBRE

IGAC n ^
■

HlSirilTCI afiOSlUAU AO.iTM £ £J.]»C111£.<-l
521ft' AI C-3flU>t Iff CI'.O H* lll«l1MW7iOI F;< ■ A £ 

SVaDI : il i’.v> nr. . f/tjj-z-j -ici-1 WW-t>«# .
aariHC- j <i>;o iao  c j o v -v * :*■:»' m
t.Wi;.-Soorti. pwf *>#.•?• i a  <.-»» i cHsnf

Ligoniera
CtJAR RNZON F*Qr.G <r,L?7 
-rna -mDbima Js !J:'a“la D.C 
Genera T4B m 2^C-33 
i:03“ln D.C

Kc&aslado Ingcnnro Plncon

bsloncio dcnlro de plaza tf na joD ea cl ait cub 1A cc la Lev H i? 6s 2C* 1, s l s ILic c  por cl 
ven/i.:yb • l ey 1755 <J$ 7015. a ci^nJinuet'Vi liemfis a la :1a I aRur.a.
on Im tcfmr»:’3 cd ait cub 2fl Idem.

L i pumcr lugar, »: rwcwarin rewJai dc cc^ormb-rJ coo lo por d aitcub
? ? 2,3 2 ckv pflf.Yilc Madnnal tl70 do 2D15 ^cqmpl.ilcfo dal nociolc Naccral 1420 dn 
laSO* pam efeclos dc d^ru d va'ci cwc vvl dc uu rniacbb aft defce teOCi er eu«»lla, 
onlre nlrcs, la?, oondjurlcicas qaa .ilcclan cl hmuubto, ip;in r.cv la cuai, o r..;-c-jl!! 
del a*Ucub 5 de la R»»hrtiift 020 de 200ft. €<elafciew qw d avsbado* debwfi 
c! Iclo :ln rr^crliiia .nrctxlara ooui el prnpdutc- da canatatni a -wiMeiaa da al'cclaccr«, 
w> v,Jwr4ai,ee y ofrHfc !ltiitaciO«''eA qua piiAden n-xialir salsr* bun nhjaif: :1n •.‘sb ari^r

A ime l«Mr. In waAnlnirtin. di ;m darccho- rrri na lifter alooa .in Precta nsjwwftcci, y ac 
dclna ccmo anwamer s--p.c. :i.c v.«ui« uu niy.«rldc c m otili.sad dc ulro ivcr eniaJi; S7'0 O-J 
COdlgo r.i.il l>;sr>t cl p.mln dc vlsfa cnmr.rdal l.i irfosKilin dc sciMduriaT!, hcido eo el 
tficr del rvueab Iv eepflCdcumerlc dc b sooa wye la Hie w ya He d>d>0
jr^eri'Gn U.nLi *n mayor r.- ncro- rrcclda. tar. j s c c  etc ac la pnccc c& a cicho scclo,
r II Mb ■ MTS!-.,' dci-c xut •-•II..- -I a I :i:.i:in;'Pl:; r*. ••;iI-.h h : i m.'M >•■•.'•■•■ • -i-d.':::
wnnnrcUV

Fn rAvdo. cl tnds^i :! cte aiUcub li da In RcMHucidn IGAC KO Cc 200fl, wlaWare »jue 
cjnmlu enulau t>.- vi.i.ivbrcS ^yoelibtfri y ajiHiftidfte) ftch^A fit pr^<li> r.l^iilc cr. ca'c<a?iAn, 
to ccto a ctejSf cnnaSa-nria dc eala siiuanin ■ bneilas cr u>jcnb derftu dc w«yluO 
Dommciai. Per ffc*!#. el ftftf^'Alr. ila In noriTia e.n ccrx.ro rdca n ivabanar c ,*j o  « 
nccaiarb que cs1able-;ca 5 3c ic-aUd pm y im|:i:f.*!bn 0 ixytsiiluca^n cfc a 

* on caso nlnnaluc* con nl prcpAsiln cb Mr: c .-s c d mIj Cc de «Blar Ind. 
ndvriiendo qje en caw cunbyki. deci'. v,i iX) *e s 'i.k I.'i dadftmdnar l.n ftibtcrxla y rnnnlc 
:!h I i^eijo, dcbcf.l ilaja? rnarilcc.ta:;nr cc calc heeny

£* (tecir. ae acuordo can Ic consa^'acc eu ■ai Rwuloddn 620 de '2308, pyi Id cual ee 
esiabkbol lee prOWdrtdenlOA pan? l.n; aeptios flfdanadns dentre dal rrarro cc In ..ey Oflfl

^rwrXai* WJ
ayww i i- ■ iii «a

X-UW' W WJ?l
IHiU
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IlH Lonjd Inmobiliaria de Bogota D.C

fmcripcion C.iim.-ir.T dc Comcrcio dc Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-6-1065

15.4. PRESUPUESTO GONSTRUCCIONES PRINCIPALES

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANAUSIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

TCBG-6-1065

Canlidad por
unidad de llnldad del

Valor adoptadoIt em valor unitario Valor por APU Total APUDesglose del item unidadCONSTRUCOON Item
APU

$ 98.976,90m3 10.110.00 9.79Descapole de Masuma
2.862.CC 93.65 $ 268.026,30m2Reolar tec

^36.218,00 9.79 $ 4.270.574,22m3Ccxre’.o Cck^peo
T1.095.639.39 1 59 1.742.C66 63m3Cobmna circular Ce conc'eto armado
T24.900.00 6.00 14S.4XOOBarra corrugate '3-60 1.7* (6m)
T234.816,00 40.15 9.427.862.4QVtqa 30X40cm
S669.521,00 0.65 435.188,65Zaoaia en concrelo com un 3000 PSI m3

114.668.00 93.65 $ 1Q.738.658,20Placa de concrelo 3000 PSI 10 cm \talla Etectroscfriada m2

36.883.00 157.88 $ 5.823.088.Q4m2M,ro (fMsoro bloc uo eslrado No. 5
103.02 $ 1.475.235.07m2 14.319.89Teiadez:nc

42.25 $ 1.593.955 7537.727,00Estructura metalica para te^ forocenenlo
315.75 $ 9.251.475.00m2 29.300,00P■•ji'so rn.rcs ‘:4

$m2 7.503.00 315.75 2.36S.072.25Vinlo soQre pai'cte 2 marcs
T2‘6.656.00 7.53 1.631.419.68m2Puerta lamina cdc rolled cal, 16

369.9Q0.CC 1.00 $ 369.900 00Kt Riel Ptena Dcslizable Negro
2.00 : 17.80C.C08.900.00Vi Vanda de in nivel eie^da parcialmente. ina pane esia sctxe 

cimentaddn ciddpea y la otra sobre 9 columnas de concrete 
redondas de 0,30 m de di^metro y Vgas en cortreto de 0.20 de 
espescr. Estructua en muros de carga. cufcierta a tn agua en tejas 

de zinc y plasticas sopoitadas en perfiles me'iicos. 
panetados y pintados, piso en placa Ce concrete. Puena principal en 
hoja rretalica de 1.00 m x 2,00 m. ventanas en marcos metalicos. 
Dislribucidn: Local, sala-comedor. 3 habtaciones, baiVi. cocina y 

zena de lavado. Local: Piso ccn capa de mineral reje, puerta principal 
Ce dos hojas en lamina metelica de 0,75 m x 2,00 m de alto cada 
cuenta con uia bodega (antenormerte usado como desposte ce 

expendio de cames fras) con miros enchapados en tableta ceramia 
a 2,20 m de alto y con 3 tubes medicos de 1’ 1/2 cor puerta 

enrollable me'SIca de 0,90 m x 2.00 m de altc. adicional se encue"tra 
un bafio de un servicio (santario) y una puerta corrediza en hoja 
metalica de 1,10 m x 2,30 n de aSo que da acceso a la vivienda. 

Sala-comedcr Piso enchapaCo en tableta ceramica. sin embargo, el 
pasillo de acceso a la sala-comedor cuersa con piso en capa de 
mineral rojo. Habitacicnes: Pisos enchapados en tableta ceram ca. 
Cocna: Piso y muros enenapado en tableta ceramica a 1.80 m de 
alto. meS'in con entreparto en concrete erchapado en tableta 

cetamica de 2,15 m x 0,56 m x 0.95 m de alto cuenta con lavaplatos 
en acero inoxldable. El mure de acceso a la cocna es en forma de 
arco. Bate; Piso y paredes erchapadas en taoleta ceramica, cuentu 
con 3 servdos. Zona de lavado: Piso enchapado en tableta ceramica 

con un lavadero en concrete de 0,86 m x 0.&4 m x 0,90 m de a to

Moeral rqo alem£n 1 libra
roo S 53.90C.CQ53.9O0.CCCenento Arjjos B'anco 4Q<g

S 5.278.754 61m2 44.739.C0 1*7.99Piso ceram ca 20X20 cm
29.325.C0 48,91 S 1.434.334 66Ceramica formate 25135 CM m2

152.379.CO 2.41 S 367.233.39m2Mesdn en concrelo
287.579.C0 3 CC $ 862.73700Puerta nter6s social 0.76-' ,00*/

6.00 S 92.838.C0‘5.473.C0TuPocerramiento negro M/2* (6m) esp. 1.50mm
$ 356.400 CO35.640.CQ *0.00Tjbena PVC Ccndul 2~
545.814.C0 *0.00 458.14C.COTubo Pres kin PVC 3’ RDE .21 m

S571,011 .CO 2.00 1,142,022.00Cotina metaiica IX 1,5 M
S *61.432.00 4.00 5 645.728.C0Ventana tcrredi:a 1.2 x 1.2 vidno 3mm

*01-142.00 5.76 S 582.577.92m2Rejabancarla

1.873.00 5 1.873.00CFormal eta M2 con accesonot $ 52.633.126,37 S 939.141,77 m2C1 273.301.CC 1,00 s 273.301 .COLavadero en granito puldo
5 294.815.CO29*1.815X0Lavaplatos ccn qrferia

2.00 5 69C.618.Q0345.309.CCIncdcrc tiso I
2 CO S 5C.312.C025.406.CCPjnto AF Inodo-c
2X0 5 214.692.00107.346.CCSalida sanitaria rodon^"
1.C0 $ 292.825.CO292.825.CCLavamaros ccn Griferia npo I 261.00 s 26.457X026.467XCP jnto AF Orinal o Lavamanos
1X0 s 79.460.C079.460XCSalida Sanitana Lavamaros 2*

S 30C.C69CC300X69X0 1.00P jnto AF. Ducria
S 72.921.CO72.921X0 1.00Salida sanitaria ducha 2*

’ *4X07X0 1.00 S 114X07 CODucha congn'eratool
T3.985 XC 10.00 39.850X0TuberiaPVCPiy

13.013X0 10.00 S 13C.13C COTuberia PVCP 3:4*
5.00 S 366.535 CO73.307X0Red Sanitana Cdec’.cra 6~
5.X S 8* .045X0Tjcera oara Dreraie Pslie:ileno 4- Sir Filtro 16.209X0

2.X S 505.178X0Accrretida de circuito cacle CU 3X2/0* 1X* OAWG 02'PVC 252.589X0

T■86.579X0 1.492.632X0Salidas Etectricas Luminarias EMT
T*47.335X0 *0.X 1.473.350 COSalida tomactfnente docle en muro
T168.453 X0 ::: 1.347.624 COSalida interrupter ccnm jtable PVC Dode

1.X S 274.946 CO274.946X0Tabtero 12 circulos
41.577.X X.X s 1.247.31C.XHeVano de obra HH

470.X T 10.242.710X21.793X0Vano de obra
S 80.550.544,67Total costo directo
T5% 4,027,527 23Administ'ackfo

3% S 2.416.516 34Imsre.istos

7% S 5.638.538 13Ltilidad

S 92.633.126.37Total

AREA 93.65 S 98S.141.77Total Construccion m2
https://w\vw.honecen:er.mm.co/Pomecenter-CG/producT/234}20/teja-7inc-ondulad3-3048»080mt-al-3S-017rnm/234320/

hnp://vAvw.colombia.generadoideprecios.infc/obra_nueva/£alculaprecio.a5p?Valors3|0_0_0_0|0|EHS011|ehs_altplantH20aralar:c3_0_15cl4_0_100(3_0|hor_p_estrucf42C^ilarcl4_0_lc3_0_5|ehs_cuan:_llSCl00|aC';n39420pilar:_0_0_0_0_0_0_0_3!hof_sepradores1420soportes _0_0_0_G_0_0_11_0
http:A'«rtfw.coicmbia.generadordeprecos.irfo/obra_nueva/Fachadas_v_n’uros_divisorios/Cefensas/Cortina$_metalic3i/Ccrtina_metalica.h4ml 

https:/,',winv.hom€center.ccm.co/hcnecenter-co/product/38220/cemenio-argos-blanco-4a<g/38220/ 
hups://w*w.honiecenter.com.co/hcfnecenter co/product/303177/ventana termopanel-pvc 070*050metros/303177/

Fuente: Construdata edicion 203
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15.5. PRESUPUEST0 C0NSTRUCCI0NES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG -6-1065

UnkJad delCantidad por
unidad do APU Total APU Valor adoptadovalor unit Valor por API)Desglose del item unidadANEXO It em Item

sS 2.862.0C 19.99 57.2' 1,35m2

TS 21.781.00 <.C<1 67.1.’4,QCm3Evcavacion manual general
S 872.086.00m3 S 436.043.00 2.C0Ccncreto Corriente Grava Com Cm 3000 Psi

S 114.668 00 19.99 S 2.292.g3.32Placa de ccncreto 3000 PS110 cm MaBla Electroso'dada m2Enramada. estmctura metaica adosada al muro de fachada oe Cl 
y dos tubos metalicos de 3", cubierta en tejas de zinc soportadas 

perfdes metalicos. piso en placa de concreto de 0,20 m de 
ospesor con capa do mineral rojo. Sobro un tubo meUSlico de 3- 
ercuentra arclado un aviso publicitano metdhix con el nombre del 

local

S 37.727.00 21.02 S 793.021,54Estructura metalica para te]a f brocemento
21.99 S 314834,38m2 S *4.319.89Teia de zinc i 262.004.18 m2S 5.237.463.*;2M1

6.00 S 216.2:'i6.0CS 36.036.00Tubo de cerramlento negro 3"
SS 72.765.00 I .CO 72.7S5.0CLamina cold rolled 1.85mm 1mx2m

8.900.00 1.00 S 8.aX).QCUnMineral rojo aleman 1 libra
24.00 S 523.C32.X$ 21.793.00Mano de obra He

5 S.237.463,62Total costodirecto
S 262.GD4.18bea 19.99Total Constrjccion

lutps:''\v\vw.!iomecen:ftr.com.cahorT,eceiiter-co.JDroduct;07915/m neral-rojo-aleman-1-libra;07915^?kid-gooshc_i 161562&shop=googleSl,cpping&<:clid=CiwKCAw-o_KXBhAaEiv.A2R2ShASugf1QF2i5vP_g6l8'.0.  a!>IWrrzl1SOhfD-GEi_zd lnl*O_ieiFlx>ClUJQAv0_BwE
rutps://wwv;.homecenter.com.cc/homecenter-iD/prodtct/282062i'teia-jint-ondulaCa-243a»080n,t-cal-35-ai7inm/282062/  

m2 S 2.862.00 8.16 S 23.353.92Reptentoo
S 34.478.00 16.53 S 569.921.34Estruclura de madera para teja fibrocemenio
S 14,319.89 8.98 S ■ 28.592.6 ’m2Teja de zinc

Enramada. estructura en varas de guadua y madera. cubier.3 en 
tejas de zinc, protegen las escaleras en madera (M3). i m2T 125.083,22S 4.00 37.^6.00 S 1.020.719.H79.334,00M2 Guadua rolliza '3m)

12.00 $ 261.516.00He S 2’.793.CCMano de obra
T 1.020.719.87Total costo directo
£ 125.C38.22/Vea 8,‘6Total Constmccibn

n;tps://v.v.,w.homecenter.corr..cc/home(e,i:er co/croduct/'282062/te;a-?inc ondulada-243a«080rt (jl S-C17nm/282062/
15.08 £ 43.'o8.96m2 $ 2.862,00Replanteo

£m3 S 21.78100 0.02 435,62ExcavaciOn manual general
S 436.218.00 0.02 8.724,36m3Ccncreto ciclopec
S 39.543.00 3.00 S 118.629,00Baranda 3 boliHo* horijontales v pasamanos vara 6cmEscaleras en madera. estructura en madera anebdos a piso y 

soportada con muro de construcaon Cl. cuenta con 8 pasos de 
1.10 m de ancho. baranda en madera de 1.20 m de alto. Da 

acceso a la ccnstruccibn anexa M4 por debajo de la construccidn 
pnncipal

3.00 S 12'.532,00S 15.199.00TaDIa Burra 25 X 2.2 A 2.7cm X 2.9m - Eucalipto
s 145.752.45 m2S 680.663.fJ4S 19.524 QC 3.00 £ 58.572.00M3 Liston 10cm X 1.8<m X 2.9m

S490 PC 50.00 24.SX).0QTornillo Macera Avellarado IPX 2-l/2‘
S 27.235.00 8.00 £ 217.SO.QOMano de obra DP He

S 21.793 CO 4.C0 87,‘72.00HeMano de obra
£ 680.663,94Total costo directo
SArea 4.67 145.752.45Total Construccidn

$ 2.862.00 5M8 S 15E.S21.76m2Reclarteo

24.52 53-i.G7Q.12m3 $ 21.781.00Excavacidn manual general
16,34 Tm3 S 432.213.00 7.879.50.42Cimentacion cictopea

Zona dura en pfeca de concreto de 0,15 m de espesor. cxnentacion 
ctclopea de 0 30 m de espesor. cuenta con muro en Dkxjue a la 
vista de 0.50 m de alto y un lavadero en conc'eto de 0.80 m x 0.60 
m x 0,70 m de alto. Cuenta con muros de ceramiento en blogue a 

la vista

2.72 Tm3 S 436.043,00 1.186.(136.96Ccncreto Comente Grava Comun 3000 Psi
27m2 5 114.668.00 54,48 S p.247/ 12.64Placa de ccncreto 3000 PS110 cm Mama Electroscldada S 336.432.98 m2S 18.328.869.02M4

5$ 35.572.00 •• • 1Muro divisorio bloque estnado No.4 m2

S 273.30'.00 S 273.CP1.00Lavadero en granto pulido
S 2'.7S3 00 40.00 s 371.Z20.00HeMano de obra

5 13.328.869,02Total costo directo
.Area 54.48 5 336.432.98Total Construccidn

Fuente: Construdata edicion 203

15.6. TRASLADO Y/O CANCELACION DE SERVICIOS PUBLICOS

TRASLA DO A CUEDUCTO

Item Cantidad Unidad Valor unitario Subtotal

S 23.972 S 23.972Excavacidn Manual Zaira C,6CMX1.COM 1 n3

S 102.720SMano de Obra B3 4 HC 25.680

S 15.408%15Herramienta Me nor

S S 24.300kg 48650Cemento Gris r

$ 321.566 S 64.313Arena lavada de peria 0,2 m3

S 2.210,00 $ 1.105m30,5Agua

S 24.625S 49.250,000,5 m3Tierra \egra

$ 256.443Total

Fuente: Construdata edicion 203
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Contador Luz
SubtotalUnidad Valor unitarioCantidadItem

$ S 665.300hr 66.530Cuadrilla Electrica especializada 10

$ 135.000$ 135.000Ca'a modevertrifasica 1 un

$ $ 40.00040.000Breaker rie 1 un

S 7.000S 3.500Boquillas de 1" 2 un

$ 22.000S 5.500Tensor antifraude 4 un

S 145.000S 14.500Cable antifraude 10 m

$ 186.547 S 186.547Retiro aconetida y medidor 1 un

S $ 29.407Instalacion Medidor 29.4071 un

$ 105.352 $ 105.352Retiro de sellos 1 un

$ 1.027$ 1.027Sellc 1 un

S 57.120S 57.120Instalacion de medidor 1 un

$ 1.393.753Total

Fuente: Construdata edicion 203
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

CONSIDERACIONES
For solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera 

reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para 

este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 

Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

I.

1. DANO EMERGENTE
OBSERVACIONESMONTOCOMPENSADOITEM

$01.1 Notariado y Registro

$01.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

Cancelacidn de un medidor de 
energia y uno de acueducto

$ 1.650.1961.3 Desconexion de servicios publicos

$01.4Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
$0l.SImpuesto Predial
$01.6Adecuaci6n de areas remanentes
$017 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

$ 1.650.196DANO EMERGENTE
2. LUCRO CESANTE

292.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicidn

$0,00

$0,002.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
$0LUCRO CESANTE

3. INDEMNIZACION
$ 1.650,196|TOTAL INDEMNIZACION

SON: UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
El presente informe complementa el Avaluo Comercial elaborado el dia22de diciembre del 2022, por solicitud directa del Consorcio Ruta 40,

mediante correoelectronico,_________________________________________

Bogota, D.C., 22 de diciembre de 2022.

Cordialmente
p

<

OMAR/ALEXIS]PINZON ^ODRIGUEZ

Perito Avaluadar
r aa : Av al - >014242133

DIE' ^ rRepresi Li

'035154

JOSE F£tnx ZAMORA MORENO

Diraetor de comite 
RAA AVAL-80095537
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALU0S

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-6-1065

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dfa 22 de diciembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas 
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61 -2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 

DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

30N° Avaliio VALORItem

$102,397,521TCBG-6-10651

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicibn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SILVANIA 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccibn, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacibn, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccibn permitidos, analisis econbmico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacibn, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacibn o de mercadeo, al metodo de costo de reposicibn a nuevo, depreciacibn por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccibn en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionadcs, se levantb la sesibn, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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C0MITE DE AVALU0S

[-K

LOPEZ PAB0NSMITM YAIDIEGO MQWRO
Mie iteRei :e Legaj ro
RAA AVAL-1024546304A/AL- 154

------ -

31

UMARALtXIS PlNjZON RODRIGUEZ
Perito avaluador /^

RAA AVAL-101424^133/

JOSE^ELIX ZAMORA MORENO

.Director de comite 
RAA AVAL-80095537
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