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630/06/2022 257430001000000030474000000000

483.74 M2 0.00 M27652.50 M243.91 M2 7608.59 M2

MELISSA SANTANA BARRIOS
ING.CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-340154 CND

MELISSA SANTANA BARRIOS
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-340154 CND

CUADRO DE AREAS (M2)

CONVENCIONES

CERCAS

VIA EXISTENTE

EJE VIA PROYECTADA

BORDE VIA PROYECTADA

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

x x x

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

CHAFLAN DE LLENO

AREA REMANENTE

POSTE

AREA CONSTRUCCIONES

LINDERO

FUENTES HIDRICAS

ANEXAS

BORDE CICLO RUTA 
PROYECTADA

JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y 
OTROS  

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

INTERVENTORIA:

CONSORCIO 
SEG-INCOPLAN

CONCESIONARIO: DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN:

CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

JUAN FORERO MARROQUIN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

NELSON RICARDO CARVAJAL T
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-327763 CND

ZONA DE PROTECCIÓN

SERVIDUMBRE



PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
J 980764.18 965515.63
K 980762.47 965522.00 6.60

L 980760.52 965533.03 11.19

M 980755.36 965532.47 5.18

I 980753.75 965530.84 2.29

H 980753.70 965526.98 3.85

G 980756.93 965514.12 13.26

J 980764.18 965515.63 7.40

PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
N 980774.78 965517.83
O 980774.17 965518.74 1.10

P 980772.73 965520.93 2.62

Q 980770.91 965520.59 1.85

R 980771.81 965517.21 3.50

N 980774.78 965517.83 3.03

CUADRO DE COORDENADAS C3

AREA CONSTRUIDA C3 =132.94 m2

CUADRO DE COORDENADAS C4

AREA CONSTRUIDA C4 =8.46 m2

PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 980774.78 965517.83
2 980773.46 965519.83 2.40

3 980769.09 965518.62 4.53

4 980740.72 965511.13 29.35

5 980740.80 965510.79 0.35

6 980756.93 965514.13 16.47

1 980774.78 965517.83 18.23

CUADRO DE COORDENADAS

AREA REQUERIDA = 43.91 m2

PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
A 980750.18 965512.73
B 980747.00 965527.25 14.87

C 980746.24 965530.38 3.22

D 980740.07 965530.06 6.17

E 980739.69 965525.61 4.47

F 980743.62 965511.37 14.78

A 980750.18 965512.73 6.70

PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
G 980756.93 965514.12
H 980753.7 965526.98 13.26

I 980753.75 965530.84 3.85

C 980746.24 965530.38 7.53

B 980747 965527.25 3.22

A 980750.18 965512.73 14.87

G 980756.93 965514.13 6.89

CUADRO DE CORDENADAS C1

AREA TOTAL CONSTRUIDA C1 = 223.86 m2

CUADRO DE CORDENADAS C2

AREA TOTAL CONSTRUIDA C2 = 118.48 m2
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CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

INTERVENTORIA:

CONSORCIO 
SEG-INCOPLAN
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CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

JUAN FORERO MARROQUIN
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M.P 25222-116091 CND
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ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-327763 CND
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SERVIDUMBRE
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ItHiClPL INCOPLANs.a.
tKf>f VWMStji'XVtoColambto

V
Bogota D.C., 15 de febrero de 2023

CSI-ANI-OBRA-05186 
Al contestar favor citar este consecutive

ictor
LAURENT CAVROIS 
Director de Proyecto 
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Referencia: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacion Tercer Carril 
Doble Calzada Bogota - Girardot.

Asunto. Predial Avaluos: Resultado de la segunda revision en atencion a las observaciones por 
parte del concesionario a los avaluos de las entregas Noviembre 1 (Comunicado Via 40 express 
202350000002691 del 17/01/2023), Noviembre 2 (Comunicado Via 40 Express 202350000002671 
del 17/01/2023), Noviembre 3 (Comunicado Via 40 Express PENDIENTE) para la aprobacion de 
Interventoria.

, Respetado Doctor,

En atencion a los oficios del asunto y verificadas las respuestas emitidas por el Concesionario, 
referente a ias observaciones realizadas a la revision de cuarenta y un (41) informes de avaluos y 
segun lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.6, literates (i), (j) del apendice 7 del contrato de 
Concesion, la Interventoria precede a la emitir respuesta, en los siguientes terminos:

.r.ario presentb a ia Interventoria el Comunicado Via 40 Express 202350000005841 de! 
02/ : .’202v . :n recibido de interventoria el 07/02/2023, solicitando la firma de aprobacion de 41 
avaivos comerciates corporativos.

Hecha la revision del caso, de los anteriores cuarenta y un (41) avaluos, la Interventoria aprueba y 
firma en fisico veinte (20) avaluos el dia 13/02/2023, se devuelven dos (2) avaluos para ajustes.

Cabe anotar, que de los diecinueve avaluos (19) correspondientes a la entrega de noviembre 2023, 
tres (3) estan pendientes por firma de Interventoria hasta que el Concesionario presente el oficio de 
respuesta a las observaciones de dicha entrega.

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 22 AVALUOS

Aprobado
Si/No

NotaComunicacionesAvaluo#
Informe de avaluo 

fechado el 04/nov./2022
Comunicado Via 40 Express 

202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

siTCBG-1-2591

Informe de avaluo
fechado el 01/nov./2022

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
SiTCBG-3-0272

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562



CONSORCIO

SEG-INDOPLAN INCOPLAN s.a.
V

Aprobado
Si/No

# Avaluo Comunicaciones Nota
Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express
202250000076591, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04933 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002671 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria. 

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado e! 02/mar./2022 

Revision de 25/nov./2022

si■ 3 TCBG-3-142

Informe de avaluo 
fechado el 04/nov./2022

si4 TCBG-3-276

Informe de avaluo 
fechado el 01/nov./2022

si5 TCBG-3-368

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

• -Jnforme de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

si6 TGBG-4-034

vz.,.:

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.

Informe de avaluo 
fechado el 28/oct./2Q22

si7 ^TCBG-4-068

Informe de avaluo 
fechado el 11/nov./2022si8 TCBG-4-134

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562
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#1 Aprobado
Si/No

Avrluo Comunicaciones Nota

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesla a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo ias 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaliio 
fechado el 28/oct./2022

S\9 TCBG-4-138

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

SITCBG-5-01410

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revisidn de los avaldos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

SI11 TCBG-5-015

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

si12 18 TCBG-5-025

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Expr6ss 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

Si21 TCBG-5-22013

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calls 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562
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SEG-INCOPLAN INCOPLAH 5.A.CotenjbK;
V

Aprobado
Si/No

# Avaliio Comunicaciones Nota
Comunicado Via 40 Express

202250000074851, remitiendo los
Informe de avaluo 

fechado el 28/oct./2022
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

si14 22 TCBG-6-156-2

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los

Informe de avaluo 
fechado el 04/nov„/2022

avaluos.
Comunicado interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

15 si23 TCBG-6-319

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los

Informe de avaluo 
fechado el 04/nov./2022

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los

si16 24 TObG-6-381

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

avaidos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

17 siTCBG-6-406

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los

Informe de avaluo 
fechado el 02/nov./2022

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

18 TCBG-6-881 si

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

Si19 TCBG-6-S83

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562



CONSORCiO
INCOPLAN s./,.Coi^m.bsa

V
Aprobado

Si/No
# Avaluo Comunicaciones Nota

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo ios 

avaliios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de Ios avaliios 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo Ios 

avaliios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de Ios avaliios 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria, 

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo Ios 

avaliios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de Ios avaliios 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechadoel 01/nov./2022

No se aprueba; Se 
reitera que tanto la 

ficha como el piano 
predial aim no han sido 

aprobados

20 TCBG-7-024 No

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022 

No se aprueba: Se 
reitera la inconsistencia 
entre las areas catastral 
y ficha predial debido a 

que se trata de un 
predio baldio.

21 TCBG-7-184 No

Informe de avaluo 
fechado el 28/oct./2022

si22 TCBG-7-191

Cordialmente,
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CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN 
Director de Interventoria 
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.c: Archive
c.c- Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agencia Nlacional de Infraestructura-ANI.

Proyectd: NCV 
Reviso: OUC" 
Aprobb: CACu

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Catle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fmcripcidn Camara dc Comerclo de BogotA: 00000815 MBKOS

AVALU0 C0MERCIALC0RP0RATIV0

PREDIO TCBG-6-319

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO, LOTE DE 
TERRENO CON 
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LT E

VEREDA/BARRIO: QUEBRADA HONDA

MUNICIPIO: SILVANIA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

* I
K

#

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 04 DE 20^
% IH^

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOB ILI A RIA S 

“CORFELONJAS”

Avenida fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmobociota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Intcripcidn CJtmara dc Comercio de BogotJk: 00000815

MIKMBHOS

PREDI0 TCBG-6-319

TABLA DE C0NTENID0

INFORMACION GENERAL..................
SOLICITANTE........................................
TIRO DE INMUEBLE.............................
TIRO DE AVALUO..................................
DEPARTAMENTO..................................
MUNICIPIO..............................................
VEREDA 0 CORREGIMIENTO............
DIRECCION DEL INMUEBLE...............
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA ..
USO ACTUAL DEL INMUEBLE............
USO POR NORMA.................................
INFORMACION CATASTRAL PREDIO
FECHA DE VISITA AL PREDIO............
FECHA DE INFORME DE AVALUO....

1. 4
1.1. 4

41.2.
1.3. 4
1.4. 4

41.5.
41.6.

1.7. 4
41.8.

1.9. 4
1.10. 4
1.11. 4
1.12. 4
1.13. 4

DOCUMENTOS CONSULTADOS 42.
2

INFORMACION JURIDICA.......
PROPIETARIOS.........................
TITULO DE ADQUISICION.......
MATRICULA INMOBILIARIA....
OBSERVACIONES JURIDICAS

3. 5
3.1. 5

53.2.
63.3.
63.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR..................
ACTIVIDAD PREDOMINANTE..................
TOPOGRAFIA..............................................
CARACTERISTICAS CLIMATICAS...........
CONDICIONES AGROLOGICAS...............
SERVICIOS PUBLICOS.............................
SERVICIOS COMUNALES.........................
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.......

64.
64.1.
74.2.
74.3.
74.4.
74.5.
74.6.
74.7.
74.8.

7REGLAMENTACION URBANISTICA5.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION.....................................................

96.
96.1.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avertida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobotiota&hotntail.cotn

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fnicripci6n Onura dc Comcrclo dc Bogota: 00000815

MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-6-319

Area DEL TERREN0.............................
LINDER0S.................................................
VIAS DE ACCESO AL PREDIO...............
SERVICIOS PUBLICOS:..........................
UNIDADES FISIOGRAFICAS...................
Areas construidas...................
CARACTERlSTICAS CONSTRUCTIVAS 
ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES. 
CULTIVOS ESPECIES.............................

6.2. 9
6.3. 9
6.4. 10
6.5. 10
6.6. 10

106.7.
6.8. 12
6.9. 13
6.10. 14

METODO DE AVALUO 147.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS.........
DEPURACION DEL MERCADO......................

14
8.1. 14
8.2. 15

INVESTIGACION DIRECTA...................................
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS

159.
159.1.

3
10. CALCULOS VALOR TERRENO..................................................................

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE...........
EJERCICIO RESIDUAL.................................................................................
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INF0RMACI0N GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dla 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.
TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporative.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Silvania.
VEREDA O CORREGIMIENTO: Quebrada Honda.
DIRECCION DEL INMUEBLE: LT E
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K004+610,75 D y abscisa 
final K004+645.38 D.
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momenta de la inspeccion del predio se 
encontro que tiene uso Mixta (Residencial y Comercial).

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretarla de Infraestructura y Planeacidn del Municipio de Silvania- 
Cundinamarca el uso por norma del predio es SUBZONA DE DESARROLLO 
(D.U.4).

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

1.
1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

4
25-743-00-01-00-00-0003-0474-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual

0 Ha 7.652,00 m2 de la totalidad del predioArea de terreno
Area de construccion 188,00 m2 de la totalidad del predio

$357,572,992Avaluo Catastral Ano 2022
Fuente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de agosto de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de noviembre de 2022.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
• Ficha Predial del PREDIO TCBG-6-319.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-6-319 del 10 de junio de 2022.
• Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
• Titulos de Adquisicion.

Folio de matrlcula inmobiliaria 157-92260

2.
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3. INF0RMACI0N JURIDICA 
3.1. PR0PIETARI0S:

IdentificacionPropietarios %
JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON C.C. 179.214 20
N0RBERT0 SANCHEZ VILLADA C.C. 6.560.157 13,1643750409
HERMELINDA ROZO FERNANDEZ C.C. 20.951.357 13,0676249591
LUIS EUDORO OLIVA PATINO C.C. 13.059.044 10
HENRY PINZON CORREDOR C.C. 79.432.377 10
ALEXANDER PEREZ CICUA C.C. 11.255.488 10
ARNULFO ANTONIO ROJAS ANGULO C.C. 19.209.837 10
MARIA HILDA BOHORQUEZ SUTACHAN C.C. 41.712.743 10
YENIS SANCHEZ RIVERA C.C. 52.059.832 2
ALEX FLOREZ ARIZA C.C. 79.658.672 1,568
BLANCA ISABEL PEREZ VIUDA DE 
RODRIGUEZ C.C. 41.492.780 0,2

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
• Escritura Publica No. 462 del 11 de mayo de 2009, otorgada por la Notaria 

Unica de Silvania.
• Escritura Publica No. 313 del 09 de marzo de 2011, otorgada por la Notaria 

Unica de Silvania.
• Escritura Publica No. 356 del 06 de mayo de 2017, otorgada por la Notaria 

Unica de Silvania.
• Escritura Publica No. 632 del 07 de mayo de 2011, otorgada por la Notaria 

Unica de Silvania
• Escritura Publica No. 55 del 20 de febrero de 2003, otorgada por la Notaria 

unica de Silvania
• Escritura Publica No. 857 del 07 de septiembre de 2016, otorgada por la 

Notaria Unica de Silvania
• Escritura Publica No. 113 del 14 de febrero de 2017, otorgada por la Notaria 

Unica de Silvania.
• Escritura Publica No. 290 del 25 de marzo de 2015, otorgada por la Notaria 

Unica de Silvania.
• Escritura Publica No. 1612 del 28 de octubre de 2021, otorgada por la Notaria 

Setenta de Bogota D.C.
• mediante Escritura Publica No. 823 del 27 de agosto de 2016, otorgada por la 

Notaria Unica de Silvania.
• Escritura Publica No. 997 del 23 de julio de 2021, otorgada por la Notaria 

Setenta de Bogota D.C.
• Escritura Publica No. 050 de fecha 04 de febrero de 2002, otorgada en la 

Notaria Unica de Silvania

5
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• Escritura Publica No, 429 del 04 de mayo de 2009, otorgada por la Notaria 
Unica de Silvania.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-92260.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matrlcula 
inmobiliaria No. 157-92260 que obra en el expediente el cual fue expedido por la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, se puede 
determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio, recae siguiente 
gravamen:

3.3.
3.4.

• Anotacion 016 Hipoteca Derechos de Quota, constituida mediante Escritura 
Publica No. 520 de fecha 23 de febrero de 2011, otorgada en la Notarfa 7 de 
Bogota D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio jundico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Quebrada Honda se localiza en el 
noroccidente del municipio de Silvania y delimita de la siguiente manera: al norte 
con la vereda Azafran del municipio de Silvania; al oriente con las veredas San 
Luis y Victoria Alta del mismo municipio; al sur con la vereda Yayata del municipio 
de Silvania; al occidente con el municipio de Viota en el departamento de 
Cundinamarca.

4.
4.1.

6

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

i :•© /4 MORU EGA ALTA
J All SCOf:L.J5jL[e#r%'ania SUBIACENTRAL 1/

-iA
SAM LUIS ALTO4

AZAfRAflAL
/

CTORIA ALTA

£
A. \ y >/ QUEBRADA I^MDA

/ yyatV
/ A3UA BONITAm,9 Silvania1

-•El Choclio SANTA RITA ALTA

|.eiuD Cambestre 
| e! Bosque

7 *
n-ii 7

1
Fuente: Google Maps, Consulta: 04 de noviembre de 2022, 

https://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 

actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topograffa plana (0-7%).4.3.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico Templado humedo. La altura promedio es 
de 1.650 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. i

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MQFf y presenta las siguientes caracteristicas.2

CARACTERiSTICAS
SUELOSLITOLOGIA TAXONOMIA EROSIONTIRO DE SUELOS PISO CLIMA

Rocas
sedimentarias 

arenosas y 
limoarcillosas

Typic
Hapludands, 

Lithic Udorthents

Suelos Profundos. 
bien drenados, 
Fertilidad media

Templado
humedo

Baja a 
mediaMQFf

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.

7

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Silvania.

4.7.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del 
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y 
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el 
centra del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 22 
OCTUBRE 31 DE 2.000 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL

5.

1 Alcaldia del municipio.
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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SUEL0 PARA LOS DIFERENTES Z0NAS DE LOS SECTORES RURAL Y 
URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS 
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS 
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO y de 
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de 
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Silvania se evidencia que el predio 
tiene clasificacion rural y cuenta con un uso normative certificado como SUBZONA 
DE DESARROLLO (D.U.4). (Ver anexo 15.2 - Certificacion uso del suelo).

8

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de SILVANIA.
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6. DESCRIPCI0N GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 2.3 Km aproximadamente de 

perimetro urbane del Municipio de Silvania - Cundinamarca.

9

Fuente: Google Earth, Consulta: 04 de noviembre de 2022.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terrene:

6.2.

7.652,50 m2AREA TOTALTERRENO:
AREA REQUERIDA: 43,91 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
Area sobrante: 7.608,59 m2
Area total requerida: 43,91 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-6-319.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
NORTE INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS (MJ 1-2)2,40 m

LUIS EUDORO OLIVA PATINO (MJ 4-5)0,35 mSUR
JOSE LUIS CICUA LEGUIZAMON Y QTROS (MJ 2-4)33,87 mORIENTE

OCCIDENTE VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 5-1)34,70 m
Fuente: Ficha predial TCBG-6-319.
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VIAS DE ACCES0 AL PREDI0: Al predio objeto de avaluo se accede per una via 
Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con 
dos calzadas en doble sentido.

6.4.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo cuenta con los servicios 
publicos basicos, correspondientes a energia electrica y acueducto. (Ver 
observaciones generales de Ficha predial TCBG 6-319).

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

6.6.

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 43,91 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Templado Humedo, con topografia plana, su uso actual es mixto 
(Residencial y Comercial) cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma 
de uso del suelo corresponde a SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4).

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las 
siguientes construcciones principales.

EDAD
APROXIMADA

VIDA
UTIL

(ANOS)

ESTADO DE 
CONSERVACION

CONSTRUCCION 10MEDIDAUSO
fiNCG

C1: construccion de 2 pisos, estructura 
en columnas de ferroconcrete, 
cimentacion en concreto, muros en 
bloque pintado y panetado, entrepisos 
en concreto y varilla, cubierta en teja de 
Eternit y plastica, muros en bloque 
pintados y panetados, piso en baldosa 
de ceramica, fachada con enchape, 
cuenta con la siguiente distribucion, 
piso 1: apartamento de 3 alcobas, 2 
banos, uno de ellos cuenta con division 
en acrilico de la ducha de 0.60 mts x 
1.20 mts, sanitario, lavamanos, con 
enchape de baldosa de ceramica, el 
segundo baho cuenta con sanitario y 
lavamanos; cocina con meson en L de 
concreto de 0.60 mts x 1.80 mts x 0.90 
mts, con cubrimiento en baldosa 
blanca, lavaplatos en acero, cuenta con 
un local comercial; el 2 do piso cuenta 
con 2 alcobas con puertas en madera, 
1 baho con separacion en acrilico de la 
ducha de 0.60 mts x 1.20 mts, sanitario

223,86 m2 Bueno 10012Mixto
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EDAD
APR0XIMADA

VIDAESTAD0 DE 
CONSERVACION

CONSTRUCCION MEDIDAUSO UTIL
(ANOS)fiNCB

lavamanos, con enchape en baldosa 
ceramica, cocina semintegral con 
meson en concreto y baldosa blanca de 
0.60 mts x 0.90 mts con cajones en 
madera, cuenta con techos de drywall, 
se ubica un tanque de almacenamiento 
de agua entre el entrepiso de la cocina 
el comedor y el bano, cubierto por la 
teja de Eternit y plastica, con escaleras 
de 1.10 mts de ancho con paso y 
contrapaso de 0.30 mts con enchape 
en baldosa de ceramica., cuenta con un 
canal en el piso 1 de 0.40 mts de ancho 
x 0.30 mts de profundidad x 7,00 mts de 
largo con reja metalica
C2: construccion de 1 piso, estructura 
en columnas de ferroconcreto, 
cimentacibn en concreto, muros en 
bloque pahetados y pintados, cubierta 
en teja de zinc y plastico sobre cercha 
metalica, pisos en baldosa ceramica, 
concreto pulido y pintado, cuenta con la 
siguiente distribucibn, 2 alcobas una de 
ellas con muros en madaflex, 2 bahos, 
1 de ellos con division en acrilico en la 
ducha de 1.60 mts x 0.70 mts, sanitario 
y lavamanos con enchape, cocina 
semiintegral en meson en L de 
concreto y baldosa blanca de 1.70 mts 
x 0.90 mts , lavaplatos de acero con 
cajones en madera, cuenta con un local 
comercial, en la parte final cuenta con 
unas escaleras de 0.90mts de largo con 
pasos de 0.30 mts y contrapaso de 0.20 
mts, para acceder a una placa de 
concreto de 2.80 mts de anchox 7.00

11

118,48 m2 10012 BuenoMixta

mts de largo sobre ella se encuentra un 
tanque de agua plastico y el contador 
del agua de las construcciones C1 y 
C2, cuenta con un canal de 0.40 mts de 
ancho x 0.30 mts de profundidad x 7.00 
mts de largo con reja metalica.
C3: Construccion de 1 piso estructura 
en columnas de ferroconcreto,

100132,94 m2 Bueno12Mixta
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EDAD
APROXIMADA

KCS

VIDAESTADO DE 
C0NSERVACI0N

C0NSTRUCCI0N MEDIDAUSO UTIL
(ANOS)

cimentacion en concreto, muros en 
bloque panetados y pintados, cubierta 
en teja de zinc y plastica sobre cercha 
metalica, pisos en baldosa, cuenta con 
la siguiente distribucion, 1 alcoba con 
cocina y patio trasero, bano con ducha, 
sanitario y lavamanos con enchape de 
1.20 mts, local con cocina meson en 
concreto con baldosa de 0.60 mts x 
0.90 mts de alto x 2.10 mts, cuenta con 
1 alcoba, el local cuenta 2 banos con 
sanitario y lavamanos, y enchape a 
medio muro en baldosa de ceramica.
C4: Construccion de 1 piso con 
cimentacion en concreto, estructura en 
muros de carga en ladrillo bloque 
panetado, con puertas y ventanas 
metalicas de ornamentacion sencilla y 
cubierta en teja de zinc sobre cercha 
metalica. Distribucion: habitacion con 
piso enchapado y paredes panetadas y 
pintadas; habitacion con piso en 
concreto pulido y paredes en ladrillo a 
la vista.

8,46 m2Mixta 12 Bueno 70
12

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes caracteristicas para construcciones principales.

CONSTRUCCION ESITEM
C3 C4C2C1

CIMENTACION Concreto CorrienteConcreto CorrienteConcreto CorrienteConcreto Corriente
Columnas en 
Ferroconcreto

Columnas en 
Ferroconcreto

Columnas en 
Ferroconcreto Muros de CargaESTRUCTURA

Placa en Concreto y 
Varilla No Aplica No AplicaNo AplicaENTREPISO

PaheteEnchapeEnchapeEnchapeFACHADA
Teja de ZincTeja de Zinc y PlasticaTeja de Zinc y PlasticaTeja de Eternit y PlasticaCUBIERTA

No AplicaNo AplicaNo AplicaDrywallCIELO RASO
Cemento AlisadoEnchape en CeramicaEnchape en CeramicaEnchape en CeramicaPISOS

Mesones de concreto 
con lavaplatos en acero 
inoxidable y cocina semi 

integral

Mesones de concreto con 
lavaplatos en acero 

inoxidable y cocina semi 
integral

Mesones de concreto 
con lavaplatos en acero 

inoxidable
No AplicaCOCINA

No AplicaBANOS Mobiliario sencilioMobiliario sencilioMobiliario sencilio
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Enchape parcial con 

ceramica en parades y 
piso

Enchape con ceramica en 
parades y piso

Enchape con ceramica 
en paredes y pisoACABADOS BAND No Aplica

ACABADOS
MUROS Pahete y pintura Pahete y pintura Panete y pintura Panete y pintura

Se encuentra M2 en la 
parte superiorOTROS No Aplica No Aplica No Aplica

VETUSTEZ 12 anos 12 ahos 12 ahos 12 ahos
ESTADO DE 

CONSERVACION Bueno Bueno Bueno Bueno

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
_____ presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:_______________

VIDAEDAD
APROXIMADA ESTADO DE 

CONSERVACION
CONSTRUCCION MEDIDACANTIDAD UTIL

(ANOS)ANOB
M1: Porton de 2 hojas en tube 
cuadrado metalico pintado de 2.70 
mts de ancho x 2.10 mts de alto, 
soportado en tubos cuadrados 1" 
anclados a los muros de las 
construcciones colindantes

1,00 12 Bueno 30un

M2: Enramada situada sobre la 
construccion C1 en columnas 
metalicas soportadas en un muro a 
media altura de bloque pintado de 
0.70 mts de alto, cubierta en teja 
metalica soportada en cercha 
metalica, con piso en concreto, 
cuenta con una reja metalica de 
2,10 mts de alto x 2,80 mts de 
ancho, Se encuentra un lavadero en 
concreto de 0.60 mts x 0.80 mts de 

y un tanque de 
almacenamiento de agua de 1000 
Litres, cuenta con el acceso al 
segundo piso mediante 14 
escalones con enchape en baldosa 
de ceramica
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m2 60Bueno1237,78

alto

M3: Enramada con cubierta en teja 
de zinc sobre cercha metalica y 
postes metalicos tipo tubular, con 
piso en placa de concreto pulido de 
0.10 m de espesor, cuenta con un 
cerramiento en porton metalico a 4 
hojas de ornamentacion metalica 
sencilla de 7.80 m de ancho x 2.85 
m de alto

m2 60Bueno1251,48
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita no presenta cultivos y/o especies, objeto de avaluo.

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimarel costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determiner el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

14

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normative 
SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4) (Cultivos agncolas clase 1 y corredor vial 
rural) se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL RURAL

AREA TERRENO AREA CONSTRUIDADIRECCION - 
NOMBRE

UBICACION - 
MUNICIPIO

I'TBVI VALOR OFERTASECTOR-VEREDATB. CONTACTO NOMBRE CONTACTO (M2)(Ha)

$ 360.000.000 0,20 220,00FincaSilvania Yayat£Juan Pablo Delgado30166113561

$ 300.000.000 0,20 120,00Azafranal FincaSilvania3112012478 Juan de Jesus2

0,84 0,00Lote $ 800.000.000Silvania Yayata3014252620 Jhon3
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea 
de terreno, se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del 
objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL RURAL
TKRBJO CONSTRUCCIONESUBICACI6N - 

HUNICIPIO
SECTOR-
VEREDAiiai OIRECCION -NOMBRETB. CONTACTO VALOROFERTA VALOR AJUST ADONOMBRE CONTACTO

AREA (m2)AREA (Ha) VALOR (Ha) VAL0R/m2 VALOR TOTAL
S $ 765.000 S 168.300.000Finca S 360.000.000 $ 352.800.000 0.20 922.500.000 220,003016611356 Juan Pablo Delgado SiKania Yayola1

T $ 95.400.000S 300.000.000 270.000.000 0,20 S 873.000.000 120,00 $ 795.0002 3112012478 Juan de Jesus Silvania Azafranal Finca

$ SS 800.000.000 784.000.000 0,84 933.666.786 0,00 S3 3014252620 Jhon Silvama Yayata Lote

$ 909.722.261,92MEDIA ARITMET1CA
OESVIAClbN ESTANDAR LiMTE SUPERIOR<32^88.816,43 < 942.011.078,35

COEHCIEMTE DE VARIACION LiMTE INFERIOR < 877.433.445,493,55*A

INVESTIGACION DIRECTA 
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.
9.1.

10. CAlCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION) 

__________________ Unidad Fisiografica 1_________________
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MERCADO
DIRECCION - VALOR

TERRENO/Ha
ITEM SECTOR-VEREDA

NOMBRE
$ 922.500.000FincaYayata1
$ 873.000.000FincaAzafranal2
$ 933.666.786LoteYayata3
$ 909.722.262PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR $ 32.288.816
COEF DE VARIACION 3,55%
LIMITE superior $ 942.011.078
LlMITE inferior $ 877.433.445

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se 
comporta de manera similar a los predios de estudio, por lo cual se adopta el 
siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA VALORUNIDAD

$909,722,000Hectarea haU.F.1
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca se encuentra ubicada en la vereda Yayata, del municipio de 
Silvania, Cundinamarca. A cinco minutes del perimetro urbane, cuenta con una 
construccion. Su area de terrene es de 2.000 metros cuadrados.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda de Azafrenal, que cuenta con un area de 
terrene de 2.000 metros cuadrados y un area construida de 120 metros cuadrados.

Oferta 3: Lote de 8.400 m2 sobre la via principal de Silvania, ubicada en la vereda 
de Yayata, no cuenta con construcciones y tiene disponibilidad de servicios 
publicos.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.
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10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccibn en el area de terreno 
requerida.

11. cAlculos valor construcciones y anexos constructivos
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.
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11.2. DEPRECIACI0N FITT0 Y C0RVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
principales.___________________________________________________________

ESTADO DE 
C0NSERVACI6NItem VIDA UTIL DEPRECIACION VALOR REPOSICIONEDAD EN % DE VIDA VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPT ADOEDAD

$979.692,03 $88.951,14 $890.740,89 $890.700C1 12 100 12,00% 2 9,08%
$941,600$1.035,647,91 $94,031,65 $941.616,2612,00% 9,08%C2 12 100 2

$904.151,59 $82.092,44 $822.059,15 $822,10012,00% 9,08%C3 12 100 2
$135,151,78 $962.407,93 $ 962.4002 12,31% $1.097.559,71C4 12 70 17,14%

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
tipificadas como anexos.

ESTADO DE 
CONSERVACION

DEPRECIACION VALOR REPOSICIONITEM VIDA UTIL VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADOEDAD EN % DE VIDAEDAD

$1.814.000$770.965,04 $1.814.023,3629,82% $2.584.988,4012 30 40,00% 2M1
$193.005,17 $27.450,55 $165,554,62 $ 165.60020,00% 2 14,22%M2 12 60

$221.729,73 $221,700$258,494.65 $36,764,9214,22%60 20,00% 2M3 12

12. CALCULOS VALOR CULTiVOS Y/O ESPECIES 
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir no se encontraron cultivos y/o especies objeto de avaluo.

17

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y ACREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboQotaCdhotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobillaria de Bogota D.C.
Inscripcidn Omar a dc ComcrcJo dc Bogota: 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-6-319

1 3 . C0NSIDERACI0NES GENERALES.

• El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre una via nacional 
Bogota-Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

• El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola, 
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con 
disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

• El area requerida presenta un topografia definida como Plana.
• El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 

requerida.
• El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 

requerida.
• De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, 
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de 
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del 
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan 
de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 
interes personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar 
interesadas en esta propiedad en la fecha.

18

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREM/ACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboaota0hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



f. -..

Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
Irucripcibn CAnuira dc Comcrcio de Bogoti: 00000815

MIKMBHOS
PREDIO TCBG-6-319

14. RESULTADO DE AVALUO

VALOR
UNITARIODESCRIPCION DIMENSIONUNIDAD SUB TOTAL

TERRENO
I 0,004391 | £ 909.722,000 $ 3.994.589TERRENO U.F.1

$ 3.994.589TOTAL TERRENO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

$ 890.700 £ 199.392.102C1 m2 223,86
$ 941.600 $ 111.560.768C2 m2 118,48
$ 822.100 $ 109.289.974C3 m2 132,94
$ 962.400 $ 8.141.904C4 m2 8,46

$ 428.384.748TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS

4^700 ~ $rL413.116

S 1. .814.0001M1 un
37,78 >.256.368M2 m2

$m2 51,48M3
$ 19.483.484TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

$451,862,821TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES OCHOCtt'JTOS 
SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN PESOS 
($451,862,821,00)

ONEDA ENTE

Bogota, D.C., 04 de noviembre de 2022. 19

Cordialmente,

OMAR/ALEXIST’INZOfi'RObRiGUEZ
Perito Avalu9<tor 
RAA: AVXC- 10^424-2133

JOSE F^LIX ZAMORA MORENO
Direptdf de comite 

A AVAL-80095537
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15. D0CUMENT0S ANEX0S 
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1C1
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C3
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C3 C3
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C0NSTRUCCI0NES ANEXAS
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15.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0

m
mSSL . !%£' PUNEAClbN MUNICIPAL

CAMS-OPUUCU^ ISO M22

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

El SUSCRITO JEFE DE PlANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA 
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Oue el predio fdwdifcado con Nunnero 25-743-00-01-0003-0474-000, se ericue«lra en la 
lona rural oel MlJNlCIPIO DE SILVANIA. cuenla con lo$ siguierttes uses oeterrftrsados ed 
ei Aaiftfdo 022 de 2000 (Pan Ba&co de Ordenamiento Temtorsal)

SUB20NA DE DESARROLLO (D.U.4}: Son areas aledaflas a las vias, que puedftn ser 
oftjelo de desarroltos diferenles al uso principal en la zona, que se locahzan sobre las vias 
de pfimero y segwndo oed'en preferencialmenle deniro del kildmelro adyaccntes el 
perimetro urbano de las cabeceras mun-cipotes, y desarroSos urbanos de enclave rural

USO PRINCIPAL: Cultivos agrlco'as clase I, oorrednr inal rural

USO COMPATIBLE: Paslos

USO RESTRINGJDQ: Bosques pfotectores, pecuanos, induslriaies rurales swelos 
prweclores vida sfvestre y necreaddn rural

USO PROHIBIDO: Mineria y parcetaoAn y demds u&os
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la presente CERTIFlCACttiN OB USO DE SUELO. se expide por soiolud del intoresado 
■a los dos 102) dias del mes de junio del aAo dos mil veinlidds (2022).

NTONIO BAR RAGAN PARDO
Jef« drt Plarutacidn Municipal

GER

POOMWIvH

■tPwnersr I*-*Wa* Mrroi'j M - A-*** ->•
r I—Jw. Aaw* C*fafirf

I /Iteoxflo «AjT«ipor da stvatva. Cundrvonvrca. Dtagonc* n Ma 6-tM Vaiqt** Principdl 
EmaCcomoct«nuMtn>Artinia oundinaiTarcagovcoi 

Atob htlpy/wiiw.iiRarta-cijodTan-arcQjjov.op
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15.3. PRESUPUEST0 C0NSTRUCCI0NES PRINCIPALES

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

]TCBG-6-319

Cantidad 
porunidad 

de APU

Unidad 
del ItemCONSTRUCCION iTEM Desglose del item unidad valor unitario Valor por APU Total APU Valor adoptado

Descapote de Maquina $ 10.110.00 22,39 $ 226.362.90m3
111,93 $ 320.343,66Replanleo m2 S 2,862,00

$ 922,073,22Excavacion manual m3 S 27,459,00 33,58
Zapata en concreto comun 3000 PSI m3 S 669.521,00 8,99 $ 6.018,993,79

24,59 $ 10.722.297,37Concreto corriente grava comun 3000 PSI m3 S 436.043,00
Placa de concreto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada S 114.668.00 111,93 $ 12.834.789.24m2

$ 9.937.413,12Viga 30X40 cm S 234.816,00 42,32m
$ 11.386.656,00Columna 40 x 30 cm S 237,222,00 48.00m

Alistado de Piso 4CM m2 S 27.748,00 $ 6.211.667,28223,86
Muro divisorio bloque estriado No. 5 S 36.883,00 $ 21.632.248,33m2 586,51

$ 10.732.631,91Placa Concreto 3000 PS110 cm Malla Elect. Entrepiso S 95.887,00 111,93m2
S 23.561.888.00Panete liso muros 1:4 m2 S 29.300.00 804,16

S 7,503,00 $ 6.033.612,48Vinilo sobre partete dos manos m2 804,16
S 30.253,00 £ 1,693.260,41Teja fibrocemento No.4 m2 55,97

£ 2.157.027,83TejaQndulada 1.83 x 0.92m x 0.7mm Transparente Policarbc m2 S 38.539,00 55,97
£ 3.193.213.28Estructura metalica para teja fibrocemento S 37.727,00 84,64m

C1: construccidn de 2 pisos, estructura en columnas de 
ferroconcreto, cimentacidn en concreto, muros en bloque 

pintado y partetado, entrepisos en concreto y varilla, 
cubierta en teja de Etemit y plistica, muros en bloque 
pintados y partetados, piso en baldosa de ceramica, 

fachada con enchape, cuenta con la siguiente 
distribucidn, piso 1: apartamento de 3 alcobas, 2 bartos, 
uno de ellos cuenta con division en acrflico de la ducha 

de 0.60 mts x 1.20 mts, sanitario, lavamanos, con 
enchape de baldosa de ceramica, el segundo barto 

cuenta con sanitario y lavamanos; cocina con mesdn en 
L de concreto de 0.60 mts x 1.80 mts x 0.90 mts, con 
cubrimiento en baldosa blanca, lavaplatos en acero, 

cuenta con un local comercial; el 2 do piso cuenta con 2 
alcobas con puertas en madera, 1 barto con separacidn 
en acrflico de la ducha de 0.60 mts x 1.20 mts, sanitario 
lavamanos, con enchape en baldosa ceramica, cocina 

semintegral con mesdn en concreto y baldosa blanca de 
0.60 mts x 0,90 mts con cajones en madera, cuenta con 

techos de drywall, se ubica un tanque de 
almacenamiento de agua entre el entrepiso de la cocina 

el comedor y el barto, cubierto por la teja de Etemit y 
plastica, con escaleras de 1.10 mts de ancho con paso y 

contrapaso de 0.30 mts con enchape en baldosa de 
ceramica., cuenta con un canal en el piso 1 de 0.40 mts 
de ancho x 0.30 mts de profundidad x 7,00 mts de largo 

con reja metelica

Piso ceramica 20 x 20 cm m2 S 44,739,00 237,06 £ 10.605.827,34
Fachaleta Fachada Importada Espartola Flandes Beige 
25x50 S 77.900,00 23,52 $ 1.832.208,00m2

S 150.000,00 £ 150.000,00Division De Barto En Acrilico 1,00un
Piso Pared Egeo Blanco Cara Unica 20.5x20,5 £ 678.821,00m2 S 25.850,00 26,26

S 48.241.00 £ 3.647.019.60Ceramica formate 25CMX35CM m2 75,60
£ 457.137,00Mesdn en concreto m2 S 152.379,00 3,00

Soporte meson en bloque de concreto 60CMX90CMX10CM £ 69.111.00 4,00 £ 276.444.00un

£ 1.434.900,00Cocina Integral Malta 1.20 m £ 1.434.900,00 UiQun
£ 11.189.795.96Cielorraso Pano Drywall Antihumedad 112' £ 58.807,00 190,28m2
£ 589.630,00Lavaplatos con griferia S 294.815,00 2,00un
APunto A.F, Lavaplatos £ 26.467.00 2,00 52.934,00un $ 219.313.858,36 $ 979.692,03 m2 26C1 £ 53.641,00 2,00 £ 107.282,00Salida sanitaria lavaplatos 2* un

S 345.309,00 3,00 £ 1 ■035.927,00Inodoro tipo I un
£. 76.218.00S 25.406,00 3.00un

S 107,346,00 3,00 £ 322.038,00Salida sanitaria inodoro 4" un
£ 878.475,00Lavamanos con Griferia Tipo I £ 292.825,00 3,00un
APunto A.F Lavamanos S 26.467,00 3,00 79.401,00un

S 79.460,00 3,00 £ 238.380,00Salida Sanitaria Lavamanos 2* un
£ 600.138.00£ 300.069.00 2,00Punto A.F. Ducha un

£ 72.921,00 2,00 £ 145.842,00Salida sanitaria ducha 2' un
£ 228.014,00£ 114,007,00 2,00Ducha con griferia tipo I un

S 216.656,00 £ 1.126.611.20Puerta lamina Cold Rolled m2 5,20
£ 131.900,00 10,00 £ 1.319.000.00Puerta Wengue Clasico 60X200 cm un

£ 1.296.760.00£ 129.676,00 10,00Marco puerta lamina un
S 36.900,00 10,00 £ 369.000,00Cenadura c-333 50mm mega izquierda soldar un
£ 159.507,00 $ 1.276.056,00Ventana fija 1X1 Vidrio de seguridad 6 MM 8,00un

£ 545.900.00Tanque de Agua 1.000 Litres Negro Etemit 3 5-15. 1,00un
£ 99.900,00 £ 2.330.667.00Rejilla Desague LIN CARCAM 6x12pulg(15x30cm) AL 23,33un

£ 1 ■904.420.00Salida Luminaria en Techo + Roseta PVC S 136.030,00 14,00un
£ 4.420.050.00£ 147,335,00 30,00Salida Toma Corriente doble en muro un

S 124.131,00 12,00 $ 1 ■489.572.00Salida Interruptor Doble PVC un
£ 274,946.0QS 274.946,00 1.00Tablero Trifasico 12 Circuitos un
£ 10.895.500.00£ 21.793,CO 500,00HeMano de obra AA

30,001 £ 1.247.310,00He £ 41.577,00Mano de obra HH IfSEHIMaTotal costo directo
5% £ 9.535.385,15Administracidn
3% £ 5.721.231.09Imprevistos
7% £ 13.349.539.20

£ 219.313.858,36
AREA £ 979.692,03223,86Total Construccion m2

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/205380/teja-ondulada-183-x-092m-x-07mm-transparente-policarbonato-perfil-7/205380/ 
https://artlculo.mercadolibre,com.co/MCO-559809952 fachaleta-fachada-lmportada-espanola-flandes-beige-25x50-JM#position=4&search_layout=stack8ttype=item&tracking_id=59f5a5el-819e-46d0-a803-4aa7634ee6c2  

https://ar;iculo.mercadolibre.com.co/MCO-892678035-division-de-bano-en-acrilico-JM0position=7&searchJayout=stack&type=item&tracking_id=6bc335b5-4fef-48cc-a97c-8d6d5b5f466f 
https://corona.co/productos/revestimientos/piso-pared-egeo-blanco-cara-unica-338x338/p/202204001?gclid=CjwKCAjwsfuYBhAZEiwA5a6CDI2DZ7j7XBs24frVgDWadTl-mKRVNQkxiGbr7vumuE18CS6gOAS0hoCIAkQAvD_BwE

https://www.socoda.com.co/cocina-integral-malta-120m/p
ittps://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/300068/tanque-de-agua-1000-litros-negro-eternit/300068/?kid=bnnextl031759&shop=googleShopping8igclid=CjwKCAjwsfuYBhAZEiwA5a6CDNacrRv-20xrL2A3SfGctDoUslcYdeaG6Qhj2Scft5s5S756v6KNFBoCVigQAvD_Bwl

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/547476/rejilla-desague-lin-carcam-6xl2pulgl5x30cm-al/547476/
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OH Lonja fnmobifiaria de Bogota D.C.
Inscripci6n Onura dc ComercJo de BogotA: 00000815

MIKMBmOS

PREDI0 TCBG-6-319

Cantidad 
porunidad 

de API!

Unidad 
del Item

CONSTRUCCION ITEM Desglose del item unidad valor unitario Valor por APU Total APU Valor adoptado

$ 10.110,00Descapote de Maquina m3 23.70 $ 239.607,00
S 2.862,00Replanteo m2 118,48 $ 339.089,76

Excavacion manual general S 27.459,00m3 35,54 $ 975.892.86
Zapata en concreto comun 3000 PSI S 669.521,00 2,00 $ 1.339.042,00m3

$ 436.043,00Concreto corriente grava comun 3000 PSI m3 24,46 S 10.665.611,78
Placa de concreto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada $ 114.668,00 118,48 S 13.585.864,64m2
Placa Concreto 3000 PS110 cm Malla ElecL Entrepiso $ 95.887.00 19.60 $ 1.879.385,20m2

$ 237.222,00Columna 40x30 cm 28,00 $ 6.642.216,00m
S 234.816,00 43.00 $ 10.097.088.00Viqa 30X40 cm m
$ 27.748,00 118,48 S 3.287.583,04Alistado de Piso 4CM m2

217.70 $ 8.029.429,10Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 $ 36,883,00
$ 29.300,00 217,70 $ 6,378.610,00Paflete liso muros 1:4 m2
S 7.503,00Vinilo sobre panete dos manos m2 217,70 $ 1.633.403,10

Teja Zinc Ondulada 2.134x0.80mt Cal 35 0.17mm S 14,294,00 59,24 $~2 846,776,56
£ 38.539,00 $ 2.283.050.36Teja Ondulada 1.83 x 0.92m x 0.7mm Transparente m2 59.24

Estructura metalica para teia fibrocemento $ 37.727,00 108,85 S 4.106.583,95m
$ 44.739,00 118,48 $ 5.300.676.72Piso ceramica 20 x 20 cm m2

Fachaleta Fachada Importada Espaflola Fiandes Beige $ 77.900,00 S 1.474.647,0018,9325x50 m2
C2: construcckin de 1 piso, estructura en cclumnas de 

ferroconcreto, cimentacion en concreto, muros en bloque 
partetados y pintados, cubierta en teja de zinc y plastico 

sobre cercha metalica, pisos en baldosa ceramica, 
concreto pulido y pintado, cuenta con la siguiente 
distribucion, 2 alcobas una de eilas con muros en 

madaflex, 2 bafios, 1 de ellos con division en acrilico en 
la ducha de 1.60 mts x 0.70 mts, sanitario y lavamanos 
con enchape, cocina semiintegral en mesdn en L de 
concreto y baldosa blanca de 1.70 mts x 0.90 mts, 

lavaplatos de acero con cajones en madera, cuenta con 
un local comercial, en la parte final cuenta con unas 

escaleras de 0.90mts de largo con pasos de 0.30 mts y 
contrapaso de 0.20 mts. para acceder a una placa de 

concreto de 2.80 mts de anchox 7.00 mts de largo sobre 
ella se encuentra un tanque de agua plastico y el 

contadordel agua de las construcciones C1 y C2, cuenta 
con un canal de 0.40 mts de ancho x 0.30 mts de 
profundidad x 7.00 mts de largo con reja metalica.

Divisidn De Bafio En Acrilico S 150.000,00 1,00 1 150.000,00un
Piso Pared Egeo Blanco Cara Unica 20.5x20.5 S 25.850,00 45,00 S 1.163.250,00m2
Ceramica formato 25CMX35CM S 48.241,00 24,78 $ 1.195.411,985^

£ 152.379,00 1m2 1,53 233.139,87Mesdn en concreto

Soporte mesdn en bloque de concreto 60CMX90CMX10CM S 69.111,00 $2,00 138.222,00un

S 1.434.900,00 S 1.434.900,00Cocina Integral Malta 1.20 m 1.00un
£ 294.815.00 1,00 1Lavaplatos con griferfa 294,815,00un

Punto A.F, Lavaplatos £ 26.467,00 1,00 1 26.467,00un
£ 53.641,00Salida sanitaria lavaplatos 2" 1,00 1 53.641,00 S 122.703.564,34 $ 1.035.647,91C2 m2un
£ 345.309,00 1Inodoro tipo I 2.00 690.618.00un
£ 25.406,00Punto A.F inodoro ::: 1 50.812,00un
£ 107,346,00 1 214.692,00Salida sanitaria inodoro 4" 2,00un
£ 292.825,00 SLavamanos con Gnferia Tipo I 2 M 585.650,00un

2,00 S£ 26.467,00Punto A.F Lavamanos 52.934,00un
2,00 T£ 79.460,00Salida Sanitaria Lavamanos 2' 158.920,00un
2,00?£ 300.069.00Punto A.F. Ducha 600,138,00un
2.00?£ 72.921,00 145.842.00Salida sanitaria ducha 2‘ un 27£ 114.007,00 SDucha con griferia tipo I 2,00 228.014,00un
8,28 S 1.793.911,68£ 216.656,00Puerta lamina Cold Rolled "2
5,00 SPuerta Wenque Clasico 60X200 cm £ 131.900.00 659.500.00un
5,00 ?£ 129.676,00 648,380,00Marco puerta lamina un
5,00 ?£ 36.900,00 184.500,00Cerradura c-333 50mm mega izquierda soldar un
6,00 ££ 159.507,00Ventana fija 1X1 Vidrio de sequridad 6 MM 957,042,00un
1,00 T£ 545.900,00Tanque de Aqua 1.000 Litres Negro Etemit 545.900.00un

23,33 £ 2.330.667,00£ 99.900,00Rejilla Desaque LINCARCAM6x12pulq(15x30cm) AL un
7,00 ££ 136.030,00Salida Luminaria en Techo + Roseta PVC 052 2'7C0un

15,00 £ 2.210.025,00£ 147.335,00Salida Toma Corriente doble en muro un
6,00 ££ 124,131.00 744,786,00Salida Interrupter Doble PVC un
1,00 $£ 274.946.00 274.946,00Tablero Trifasico 12 Circuitos un

350,00 £ 7.627.550,00He £ 21.793,00Mano de obra AA
£ 41.577,00 S 1.247.310,00He 30.00Mano de obra HH

Total costo directo
Administracidn

 £ 106.698.751,60
5% 3 5.334.937,58

£ 3.200.962,55nImprevistos
7% £ 7.468.912.61Utilidad

S 122.703,564.34Total
AREA £ 1.035.647,91Total Construccion m2 118,48

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/205380/teja-ondulada-183-x-092m-x-07mm-transparente-policarbonato-perfil-7/205380/  
s://www.homecenter.com,co/homecenter-co/product/282061/teja-zinc-ondulada-2134x080mt-cal-35-017mm/282061/?kid=bnnextl0317578ishop=googleShopping8igclid=CjwKCAjwllCZBhA2EiwAFfvFhDEFJ2ae9doJDmplhlbqxwLHZNmxoR29naAbAhgtd22je8RxM9RR2RoCxfwQAvDJ 

https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-892678035-d ivision-de-bano-en-acrilico-JMtfposition=7&searchJayout=stack&tvpe=ltem&tracking_id=6bc335b5-4fef-48cc-a97c-8d6d5b5f466f 
https://corona.co/productos/reves timientos/piso-pared-egeo-blanco-cara-unica-338x338/p/202204001?gclid=CjwKCAjwsfuYBhAZEiwA5a6CDI2DZ7j7Xl3s24frVgDWadTl-mKRVNQkxiGbl7vumuE18G6gOASOhoCIAkQAvD_BwE

https://www.socoda.com.co/cocina-integral-malta-120m/p
https://www,homecenter.com.co/homecenter-co/product/300068/tanque-de-agua-1000-litros-negro-eternit/300068/?kid=bnnextl031759&shop=googleShopping&gclid=CjwKCAjwsfuYBhAZEiwA5a6CDNacrRv-20xrLZA3SfGctDoUslcYdeaG6Qhj2Scft5s5S756v6KNFBoCVigQAvD_BwE

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/547476/rejilla-desague-lin-carcam-6xl2pulgl5x30cm-al/547476/
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IJH Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
Inscripcidn CAmara dc Comcrcio de BogotA: 00000815

MIKMBROS

PREDI0 TCBG-6-319
Cantidad 

por unldad 
de APU

Unidad 
del Item

CONSTRUCCION Item Desglose del item unidad valor unitario Valor por APU Total APU Valor adoptado

Descapote de Maquina 26,59 $ 268.824,90
m3 S 10.110.00

Replanteo S 2.862,00 132,94 380.474,28
Excavacion manual general m3 $ 23.787,00 39,88 S 948.625,56
Concreto corriente grava comun 3000 PSI m3 £ 436.043,00 26.59 JL 11.594.383.37

$ 669.521,00Zapala en concreto comun 3000 PSI 2,00 $ 1.339,042,00m3
Placa de concreto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada $ 114.668,00 $ 15.243.963,92m2 132,94
Columna40 x3Q cm $ 237.222,00 A.34,00 8.065.548,00m
Viqa 30X40 cm £ 234.816,00 S 10.801.536.0046,00m
Alistadode Piso4CM $ 27.748,00 Sm2 132,94 3.688.819,12
Muro divisorio bloque estriado No. 5 $ 36.883,00 Im2 230,60 8.505.219,80
Partete liso muros 1 '4 S 29.300,00 230,60 Sm2 6.756.580,00
Vinilo sobre pafete dos manos 230,60 J 1.730.191,80m2 7.503,00
Teja Zinc Ondulada2.134xO.8Qmt Cal 35 0.17mm $ 14.294,00 1. 950,122,18m2 66,47

S 38.539,00 66,47 £m2 2.561.687,33Teia Ondulada '.83 x0.92m x0.7mm Transoarente
Estmctura metaica para teja fibrocemento $ 37.727,00 92,24 L 3.479.938.48m

S 44,739.00 ■Plso ceramica 20 x 20 cm m2 132,94 5.947.602.66
Piso Pared Eqeo Blanco Cara Unica 20.5x20.5 $ 25.850,00 33,60 Im2 868.560,00

S 48,241,00 A.Ceramica formato 25CMX35CM 0.54 26.050,14m2
$ 152.379,00 A.Mes6n en concreto m2 0,54 82.284,66

C3: Conslruccidn de 1 piso estructura en columnas de 
ferroconcreto, cimentacidn en concreto, mums en bloque 
parletados y pintados, cubierta en teja de zinc y pldsbca 
sobre cercha metalica, pisos en baldosa, cuenta con la 

siguiente distribucidn, 1 aicoba con cocina y patio 
trasero, bafio con ducha, sanitario y lavamanos con 
enchape de 1.20 mts, local con cocina mesdn en 

concreto con baldosa de 0.60 mts x 0.90 mts de alto x 
2.10 mts, cuenta con 1 aicoba, el local cuenta 2 barlos 
con sanitario y lavamanos, y enchape a medio muro en 

baldosa de ceramica.

Soporte meson en bloque de concreto 60CMX90CMX10CM $ 69.111,00 2,00 S 138.222,00un

$ 294.815,00 1,00 A 294,815,00Lavaplatos con qriferia
$ 26.467,00 IPunto A.F. Lavaplatos 1,00 26.467,00un
$ 53.641.00 ASalida sanitaria avaplatos 2* 1.00 53.641.00un
S 345.309,00 1.Inodoro tipo I 3,00 1.035.927,00 $ 120.197.912,60un $ 904.151,59 m2C3
$ 25.406,00 APunto A.F inodoro 3,00 76.218,00un
$ 107.346,00 LSalida samtana inodoro 4" 3,00 322.038,00un

ALavamanos con Griferia Tipo I $ 292.825,00 3 (JO 878.475,00un :Punto A.F Lavamanos t 26.467,00 3,00 79.401,00un
Salida Samtana Lavamanos 2' S 79.460.00 3,00 A 238.380,00un

$ 300.069,00 APunto A.F. Ducha______
Salida sanitaria ducha 2“

1,00 300.069,00un
1,00 $$ 72.921,00 72.921,00un

S£ 114,007,00Ducha con qriferia tipo I 1,00 114,007,00
:Puerta lamina Cold Rolled m2 £ 216.656.00 2,00 433.312,00

S 131.900,00 £Puerta Wenque Clasico 60X200 cm 4.00 527,600,00un
4,00 T£ 129.676,00 518.704,00Marco puerta lamina
4.00 T£ 36.900,00 147.600,00Cerradura c-333 50mm mega izquierda soldar

,3£ 159.507,00 6.00 957.042,00Ventana fua 1X1 Vidrio de sequndad 6 MM
£ 101,142,00 £ 546.166,80Reja Bancaria m2 5,40

9.00 $£ 136.030,00 1.224.270.00Salida Luminaria en Techo Roseta PVC
14,00 ££ 147.335,00 2-062-590,00Salida Toma Corriente doble en muro 288,00 S£ 124.131,00 993.048,00Salida Intenuptor Doble PVC
1,00 TTablero Tnfasico 12 Circuitos £ 274,946.00 274.946,00un

400,00 ££ 21.793,00 8.717.200,00Mano de obra AA He
30,00 ££ .577,00 1.247.310,00Mano de obra HH

—— S 104.519.924,00
5% a 5.225.996.20Administracibn

S3% 3.135.597,72Imprevistos $m 7.316.394,68UBtdad
£ 120.197.912,60Total

1 AREA 132,94 £Total Construccion m2 904,151,59
https://www.homecencer.com.co/homecenter-co/product/205380/teja-ondulada-183-x-092m-x-07mm-iransparente-policarbonato-perfil-7/205380/

s://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/282061/teja-2inc-ondulada-2134x080mt-cal-35-017mm/282061/?kid=bnnextl031757&shop=googleShopping&gclid<jwKCAjwllC2BhAzEiwAFfvFhDEFJzae9doJDmplhlbqxwLHZNmxoR29naAbAhgtd22je8RxM9RR2RoCxfwQAvDJ
https://corona.co/Droductos/revestimientos/piso-pared-egeo-blanco-cara-unica-338x338/p/202204001?gclid=CjwKCAjwsfuYBhAZEiwA5a6CDI2DZ7j7XI3sz4frVgDWadTl-mKRVNQkxlGbl7vumuE18CS6gOAS0hoCIAkQAvD_BwE

Cantidad 
por unidad 

de APU

! Unidad 
del ItemCONSTRUCCION Item Valor por APU Total APU Valor adoptadoDesglose del item unidad valor unitario

Sm3 S 10.110,00 1,69 17,085,90Descapote de Maquina
S 2.862,00 8.46 S 24.212,52m2Replanteo

SExcavacion manual general m3 S 23.787,00 2,54 60.418,98
S 436.043,00 1,69 S 736.912,67Concreto corriente grava comun 3000 PSI m3
S 114,668,00 8,46 S 970,091.28Placa de concreto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada m2

S 234,748,08m2 S 27,748,00 8,46Alistado de Piso 4CM
1m2 S 36.883,00 31,00 1.143.373.00Muro divisorio bloque estriado No. 5
AS 29.300,00 14,00 410.200,00Paflete liso muros 1:4 m2

LS 7.503,00 14,00 105.042,00m2Vinilo sobre pariete dos manos
SS 14,294,00 8,46 120.927,24C4: Construccibn de 1 piso con cimentacibn en concreto, 

, estructura en muros de carga en ladrillo bloque 
parietado, con puertas y ventanas metblicas de 

ornamentacion sencilla y cubierta en teja de zinc sobre 
cercha metalica. Distribucibn: habitacibn con piso 

enchapado y paredes parietadas y pintadas; habitacibn 
con piso en concreto pulido y paredes en ladrillo a la 

vista.

Teja Zinc Ondulada 2,134xO.SOmt Cal 35 0.17mm m2
11,63 $ 438.765,01Estmctura metalica para teja fibrocemento S 37,727,00m

$ 216.656,00 1,20 $ 259.987,20Puerta lamina Cold Rolled m2
1S 131.900,00 1.00 131.900,00Puerta Wenque Clasico 60X200 cm un $ 9.285.355,16 £ 1.097.559,71 m2C4 $S 159.507,00 2,00 319.014,00Ventana fija 1X1 Vidrio de sequndad 6 MM un
1S 136.030,00 2 0 272.060,00Salida Luminaria en Techo + Roseta PVC un
S$ 147.335,00 6,00 884,010.00Salida Toma Corriente doble en muro un
5$ 124,131,00 2,00 248.262,00Salida Interrupter Doble PVC un

A 274.946,00S 274.946,00 1.00Tablero Trifasico 12 Circuitos un
£ 1.089,650,00S 21.793,00 50,00He.Mano de obra AA - A 332.616,00

8.074.221,88
He S 41.577,00Mano de obra HH

S
S 403.711,095%Administracbn
£ 242.226,66J3%Imprevistos $ 565.195,537%Utilidad
T 9.285.355,16

AREA 8,46 A 1.097.559,71Total Construccion m2
s://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/28206lAeja-2inc-ondulada-2134x080mt-cal-35-017mm/282061/?kid=bnnextl031757&shop=googleShopping&gclid=CjwKCAjwllCZBhA2EiwAFfvFhDEFJ2ae9doJDmplhlbqxwLHZNmxoR29naAbAhgtd22je8RxM9RR2RoCxfwQAvDJ

Fuente: Construdata 203
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https://www.homecencer.com.co/homecenter-co/product/205380/teja-ondulada-183-x-092m-x-07mm-iransparente-policarbonato-perfil-7/205380/
http://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/282061/teja-2inc-ondulada-2134x080mt-cal-35-017mm/282061/?kid=bnnextl031757&shop=googleShopping&gclid%3cjwKCAjwllC2BhAzEiwAFfvFhDEFJzae9doJDmplhlbqxwLHZNmxoR29naAbAhgtd22je8RxM9RR2RoCxfwQAvDJ
https://corona.co/Droductos/revestimientos/piso-pared-egeo-blanco-cara-unica-338x338/p/202204001?gclid=CjwKCAjwsfuYBhAZEiwA5a6CDI2DZ7j7XI3sz4frVgDWadTl-mKRVNQkxlGbl7vumuE18CS6gOAS0hoCIAkQAvD_BwE
http://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/28206lAeja-2inc-ondulada-2134x080mt-cal-35-017mm/282061/?kid=bnnextl031757&shop=googleShopping&gclid=CjwKCAjwllCZBhA2EiwAFfvFhDEFJ2ae9doJDmplhlbqxwLHZNmxoR29naAbAhgtd22je8RxM9RR2RoCxfwQAvDJ


OH Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Imcripcidn Cirrutra dc Comcrcio dc Bogota: 00000815 MIKMBHOS

PREDI0 TCBG-6-319

15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
6-319

Cantidad por 
unidad de 

APU

Unidad 
del Item

ITEM Valor por APU Total APU Valor adoptadoDesglose del item unidad valor unitANEXO

$ 606.852,00Reja Bancaria m2 $ 101.142,00 6,00
$ 317731,20$ 33.097,00Tubo Estr. Redondo Negro 2* Esp. 2,5mm (6m) 9,60
S 321.277,20$ 6.778,00 47,40Esmalte sobre lamina lineal m

Portdn de 2 hojas en tubo cuadrado metelico 
pintado de 2.70 mts de ancho x 2.10 mts de alto, 
soportado en tubos cuadrados 1“ anclados a los 

muros de las construcciones colindantes.

S 172.800,00$ 28.800,00Bisaqra cobre nudo cabeza plana 6,00 $ $ 2.584.988,40 $ 2.584.988,40Chapa Dos Machos 864 Sobreponer Izquierda V.A $ 66.900,00 1,00 66.900,00M1 unun
$ 102.300,00$ 51.150,00 2,00Soldadura electnca 3 3/32 " 68 Barras kg
$ 997.128,00

988,40
S 41.547,00 24,00Mano de obra HH He____Total coslodirecto

Total Constmccidn EUnidad 1,00 2.584.988,40
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/16094A)i5agra-armillar-3pg-set x-2und/16094/?kid=goosho_1161562&shop=googleShopping&gdid=CjOKCQjw08aYBhDIARIsAA_gbOeOwpNSqFHWTONInleSz3TmNh3GBaEq-

https:/Avwvi/.homecenter.com.co/homecenter-co/product/397050/chapa-dos-machos-864-sobreponer-i2quierda-

$ 2.862W~m2~ 37,78 108.126.36Reolanteo
Concreto enmerte Q'sva r.nnvjn 3000 PSI -SJ- i iii 5128 1.43 • u

Lv:
j y.!

P:so ceramica 20 x 20 3.23 14
Escalera en rn nr. re to vis to
Tubo ce

~mZ~ T 826 23
Enramada situada sobre la construccidn Cl en 

columnas metaiicas soportadas en un muro a media 
altura de bloque pintado de 0.70 mts de alto,

, cubierta en teja metSlica soportada en cercha 
meUilica, con piso en concreto, cuenta con una reja 
metelica de 2,10 mts de alto x 2,80 mts de ancho, 
Se encuentra un lavadero en concreto de 0.60 mts 
x 0.80 mts de alto y un tanque de almacenamiento 
de aqua de 1000 Litros, cuenta con el acceso al 

segundo piso mediante 14 escalones con enchape 
en baldosa de ceramica

o aalvanizado 2" (6ml Eso. 1.90mm 26 660.00 . •
ada 2.134x0.80mt Cal 35 0.17mm Hi 37,78Teia Zin

tstnjctura de metal para teia
divisorio bloaue estriad

de fibrocemento 24,5a 927706.93
152.959

.105,60
o No.4 TnT 7  .'7.777^7 3 7' 60Mun

Pahete liso muros 1 ;3
Vinil

TnT' S 29.797U7 4 30 28
o sobre nafiete dos manos "m2" S 7.503,CT" I I 32.262,90

$ 7.291735,41 S 193.005,17 m2M2 Reia sancaria ~m2~ T 101.14707 a 88 :;6-l
T 273.301.00 '$ 273.301,00en grarl'o 0L,lido un

Punto A.F.
Salida Sar'tar
Tanoue 1000

Lavadero 5 3 b 7 777 —~ 35.’05.00
■ .CO I 106.907.00a Lavad3ero 2"

ro Ecoolast
5 106.907,00un

LT nee 5 493.203Tro~ TZT -1 ■ ,203.00
63.388,00

un
Puberfa PVCP I" $ 15.847.00 :

$ 445746,84$ 48.241,00 9,24Ceramica formato 25CMX35CM m2
32.00 S 697.376,00

______________ S 7,291.735,4?'
He $ 21793,00

Arm

Mano de obra_______________________________
Total costo directo__________________________
Total Construccidn__________________________ $ 193.005,173778

https ://www.homecenter. com.co/homecenter-co/produrt/28206lAeja-zinc-ondulada-2134x080mt-cal-35-017mm/282061/?kid=goosho_1161S62&shop=googleShopping&gclid=Cj0KCQjwjbyYBhCdARIsAArC6LKf5ypl0-

http://www.colombia.generadordepreclos.lnfo/obra_nueva/Estructuras/Concreto_armado/Escaleras/Escalera_de_concreto_visto.html

51.4fl[Ss 147.335.76m2 2.862.00■■ -r -•

5,15 T 123.455.80m3 S 23.972.00ExcavaciCn manual general 2951 47 is 114.o68.00 5.903.108.64Placa en concreto 3000 PS110 cm malla etecirosoldada m2
27.748.00 51 43 S 1.428.467.04m2 _AJislado de Piso 4QM

51 48 T 735.855.12S 14.294,00Teia21nc OmtuladaEnramada con cubierta en :e|a de zinc sobre cercna metalica 
posies metaiicos tipo tubular, con piso on placa de concrelo pu _ 

de 0.10 m de espesor, cuenta con un cerramiento en portCm 
meldlico a 4 hojas de omamenlacidn metalica sencilla de 7.80 ni 

de ancho x 2.85 m de alto.

»y
.. ::o 43 05 T 1.624.147.3537.727,00Estruciura de melal para leia de fibrocemenlo

53:3 T s 258.494,65 m2S 13.307.304,37S 101.142.00 2.248.386,66m2M3 Reia bancaria
11.900.00 142.800.00Bisaqra Armillar 3pq x 2und

l oc T 66.900.00S 66.900.00Chapa Dos Machos 864 Sobreponer Izquierda V.A
■ ■ T Ts 51.150.00 102.300.00Soldadura eteclrls 3 3/321168 Barras JS2-

36.00 T 784,548.0021.793,00Mano de obra

5146 rs 258.494.65Tola! Construccidn
hnps://www homecenier.com co/homecemer-co/product/287061Ae|a-2inc-ondulada-2134yC80mt-cal-3S-017mm/282061/?kld=goosho_n61S62a5hop=googleShopplng&gdld=C|OXCQJwjbyVBhCdAfUsAA(C6l.Xf5vplO-A8v<1App6Qvlt3gNX08nv3JQMOe_6aem_qx2MR-_Vp|yfllaAgbvEAL ji_wcB 

https://www.homecemer.com.co/homecenter-co/product/16094/bisagra-armlllar-3pg-set-x-2und/16094/?kid=goosho_1161562&shoptgoogleShpppingagclid=Ci0KCQjw08aYBhDIARIsAA_gbOe(X«pNSqFHWrONlnleSj3TmNh3GBaEq-NVa3UHmTq3A3YBk6NX4tvEaA\/cFEALw_wc8 
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/3970SO/chapa-dos-machos-864-sobreponer-i7quierda-va/39 70S0/?kid=bnnext 1031763ashop=googleShoppingagclld=CJwKCAjwllCZBhA2ElwAFfvFhBwqLMuvlDiuTIPPEYG3XEtTl<24MMaNvalvrJtSu-g7gTCXyp3NI_RoCthAQAvD_8wE

Fuente: Construdata 203

Telefax: 6123378
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https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/16094A)i5agra-armillar-3pg-set
http://www.homecenter
http://www.colombia.generadordepreclos.lnfo/obra_nueva/Estructuras/Concreto_armado/Escaleras/Escalera_de_concreto_visto.html
https://www.homecemer.com.co/homecenter-co/product/16094/bisagra-armlllar-3pg-set-x-2und/16094/?kid=goosho_1161562&shoptgoogleShpppingagclid=Ci0KCQjw08aYBhDIARIsAA_gbOe(X%c2%abpNSqFHWrONlnleSj3TmNh3GBaEq-NVa3UHmTq3A3YBk6NX4tvEaA//cFEALw_wc8
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/3970SO/chapa-dos-machos-864-sobreponer-i7quierda-va/3970S0/?kid=bnnext


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcldn CAmara de Comcrcio dc BogotA: 00000815 MIKMBROS

PREDI0 TCBG-6-319

15.5. PRESUPUESTO TRASLAD0S DE SERVICI0S PUBLIC0S

Contador Luz
Cantidad Unidad Valor unitario SubtotalItem

$ $ 665.300Cuadrilla Electrica especializada hr10 66.530
$ 135.000 $ 135.000Caja modevertrifasica 1 un
$ $ 40.000Breaker riel 40.0001 un
$ $ 7.000Boquillas de 1" 2 3.500un
$ $22.000Tensorantifraude 4 5.500un

$ 145.000$Cable antifraude 10 14.500m
$ 186.547 $ 186.547Retiro acometida y medidor 1 un
$ $ 29.407Instalacion Medidor 29.4071 un

$ 105.352$ 105.352Retiro de sellos 1 un
$ $ 1.027Sello 1 1.027un

$ 57.120$Instalacion de medidor 57.1201 un
$ 1.393.753Total

TRASLADO ACUEDUCTO

SubtotalCantidad Unidad Valor unitarioItem 30
$ $ 23.97223.972Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M 1 m3

$ 102.720$ 25.680Mano de Obra BB 4 HC
r$ 15.408%15Herramienta Menor

$ $ 24.300kg 48650Cemento Gris
$ 321.566 $ 64.313Arena lavada de pena 0,2 m3

$ 1.105$ 2.210,000,5 m3Agua
$ 49.250,00 $ 24.6250,5 m3Tierra Negra

$ 256.443Total
Fuente: Construdata 203

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fmcripcion C.im.Tr.i cfc Comcrcio dc BogotA: OOOOOB1S

MIKMBIUJS

PREDIO TCBG-6-319

15.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS 
I. CONSIDERACIONES

De conformidad con el instructive para avaluos ANI expedido en el ano 
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1. DANO EMERGENTE

M0NT0 COMPENSADO 0BSERVACI0NESITEM
$01.1 Notariado y Registro
$01.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

Traslado de 4 medidores de energia electrica y 
2 de acueducto

$ 6.087.8981.3 Desconexidn de servicios publicos

$01.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
$01.5 Impuesto Predial
$01.6 Adecuacion de areas remanentes
$01.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

DANO EMERGENTE $6.087.898
2. LUCRO CESANTE

31$0,002.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion

$0,002.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
$0LUCRO CESANTE

3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $ 6.087,898

SEIS MILLONES OCHENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaluo Comercial elaborado el dia 04 de noviembre del 2022, por solicitud directa del Consorcio Ruta 40, mediante 
correo electronico ______________________________________

Bogota, D.C., 04 de noviembre de 2022. 
Cordialmente,

\

C MGUEZEXIS PINZ'OOYDl
Perito Aval 
RAA: AVM

egalReprej
'AL-17035154

JOSE^ECIX ZAMORA MORENO
J^tfgctor de comite 
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fnxcripcton Cimara dc ComcrcJo de Bogota: 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-6-319

ANEX0 ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-6-319

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 04 de noviembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas 
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avaliio VALOR
32$451,862,821TCBG-6-3191

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generates y particulars de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SILVANIA 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.

Telefax: 6123378
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SMITH YANlfJE LOPEZ PABON
MiemlbroPomite 
RAA AVAL-1024546304

tD M
■

Repre; .ei

154

OMAR ALEXIS plNZO
Perito avjaluadj 
RAA AV,

RIGUEZJOSE F$EfX ZAMORA MORENO
Dimetor del proyecto 
RAA AVAL-80095537 33

33
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, parágrafo 3.

Fecha: martes 26 abril 2022

Certificado Catastral

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Información Física
Departamento:
Municipio:

25 - Cundinamarca
743 - Silvania
257430001000000030474000000000
25743000100030474000

157 - 92260
7652 M2
188.00 M2

Número predial:
Número predial anterior:
Dirección:
Matrícula inmobiliaria:
Área terreno:
Área construida:

LT E

Información Jurídica
Nombre de los Tipo de documento Número de documento

PEREZ RODRIGUEZ BLANCA-ISABEL Cédula de ciudadanía 000041492780

BOHORQUEZ SUTACHAN MARIA-HILDA Cédula de ciudadanía 000041712743

PEREZ CICUA ALEXANDER Cédula de ciudadanía 11255488

SANCHEZ VILLADA NORBERTO Cédula de ciudadanía 000006560157

FLOREZ ARIZA ALEX Cédula de ciudadanía 000079658672

OLIVA PATINO LUIS-EUDORO Cédula de ciudadanía 000013059044

CICUA LEGUIZAMON JOSE-LUIS Cédula de ciudadanía 000000179214

GUERRERO CASTELLANOS MARIA-CONSUE Cédula de ciudadanía 000051657834

Avalúo:

Información Económica
$ 357.572.992,00 M/cte

1 2dePágina:



Efraín Eduardo Contreras Ramírez
Nota:
La presente información no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesión. De conformidad con el artículo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripción o incorporación catastral. La información catastral resultado de los procesos de formación, actualización o conservación se inscribirá o incorporará en
la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Parágrafo: La inscripción en el catastro no constituye el título de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradición y no puede alegarse como excepción contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesión del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral  de Cundinamarca corresponde a los  71 municipios  de su jurisdicción de acuerdo con la resolución 1000 expedida el  30 de
noviembre de 2020 por  el  Instituto Geográfico Agustín Codazzi.

Autenticación:
Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la página web acc.gov.co/#/autenticidad  e
ingresar este serial: 428cad48-d026-4dc7-aab9-3435703ce2e6

El presente certificado se expide para el interesado

Elaboró: Leidy Sierra
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