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MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

LINDEROS

NORTE
SUR

ORIENTE

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID
CANT DENS
915.97

ITEM
1 2.00 UND

SI/NO

NO

NO

NO

NO

N/A

4800.00 m2 OBSERVACIONES:

FECHA DE ELABORACIÓN:

915.97 m2

m2

3884.03 m2

AREA TOTAL REQUERIDA 915.97 m2
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051-4808
SOCIEDAD INTERNACIONAL PARA LA CONCIENCIA DE KRISHNA Y OTRO

DIRECCION / EMAIL. 3215829852

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO GRANADA - EL MUÑA PREDIO No.

TCBG-7-009

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO NIT 860047755-5 MATRICULA INMOBILIARIA

ABSC. INICIAL K00+058.00
ABSC. FINAL K00+211.01 Izquierda

153.01

BUENOS AIRES CEDULA CATASTRAL

FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 7

LOGO CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 001

FORMATO

GRANADA 143.62 SOCIEDAD INTERNACIONAL PARA LA CONCIENCIA DE KRISHNA Y OTRO  (Mj 1-9)

253120000000000040011000000000

VEREDA/BARRIO: EL RAMAL 
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO:
DPTO: CUNDINAMARCA

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO
RELIGIOSO, 

AGRICULTURA

149.48 VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 10-26)

11.27 SOCIEDAD INTERNACIONAL PARA LA CONCIENCIA DE KRISHNA  (Mj 9-10)

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
TOTAL AREA CONSTRUIDA

8-25% Ondulada 3.62 SOCIEDAD INTERNACIONAL PARA LA CONCIENCIA DE KRISHNA (Mj 26-1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
DESCRIPCION UN

Predio requerido para: TERCER CARRIL

M1: Pozo septico con tapa en concreto de 1,20 mts X 0.90 mts X 0.9 mts con profundidad de 2 mts, tubo plastico de 1/2" 

N/A

VEGETACION NATIVA m2

AREA SOBRANTE

Revisó y Aprobó:

Ing. Nelson Ricardo Carvajal Torres

M.P: 25222-327763 CND

*El área y linderos son tomados de la Escritura Publica No 5072 del 31/12/1975 de la Notaria 2 de Bogotá, es de 

aclarar que en la "venta parcial" realizada mediante la Escritura Publica No 8475 del 22/12/1984 de la Notaria 29 de 

Bogotá, no se declaro área restante ni se dio apertura a folio de matrícula inmobiliaria por esta compraventa, por lo 

que se tiene que el área es 4800 m2. 

*La cedula catastral del predio es tomada del Certificado Catastral.                                                                                       *La 

vereda es tomada del Certificado de Uso del Suelo Expedido por la secretaria de Planeación de Granada.  

*El número de contacto pertenece al señor Daniel Santiago Rincón Apoderado de la Sociedad. 

*El área requerida presenta 915,97 m2 de vegetación nativa.

*El folio de matrícula inmobiliaria consignado en la ficha predial corresponde al migrado desde el circulo registral de 

Bogotá zona sur (50S-316234) al círculo registral de Soacha. dato que se encuentra en el Certificado catastral.

*En la zona de requerimiento no se encontraron acometidas de servicios públicos.

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

18/03/2022

AREA TOTAL TERRENO

Elaboró: MELISSA SANTANA BARRIOS

M.P: 25222-340154 CND
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE 0.00



No. UN

No.

No.

1 m2

1 2.00 UND

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD

N/A

                                  AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT

UNIDAD FUNCIONAL: 7

PREDIO No. : TCBG-7-009

NOMBRE PROPIETARIO: SOCIEDAD INTERNACIONAL PARA LA CONCIENCIA DE KRISHNA Y OTRO

DIRECCION PREDIO: BUENOS AIRES 

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO

MELISSA SANTANA BARRIOS

MP: 25222-340154 CND

DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS

VEGETACION NATIVA 915.97

M1: Pozo septico con tapa en concreto de 1,20 mts X 0.90 mts X 0.9 mts con profundidad de 2 mts, tubo plastico de 1/2" 



REPORTE DIFERENCIA DE ÁREAS Y LINDEROS

ÁREA REPORTADA EN EL 

CERTIFICADO CATASTRAL

ÁREA REGISTRADA EN EL TÍTULO 

DEL PREDIO
CONCEPTO TÉCNICO

 0  Ha. 738.00 m² 4.800.00 m²

Según la tradición a 20 años el predio cuenta con una serie de compraventas a traves del tiempo, segun lo determina la

Escritura Publica No 5072 del 31/12/1975 de la Notaria 2 de Bogota el predio cuenta con 4800 m2, sin embargo acto

posterior y por medio de la Escritura Publica No 8475 del 2/12/1984 de la Notaria 29 de Bogotá se realiza una compraventa

de 738 m2, area de la cual no se realizo apertura del folio de matricula ni se declaro area restante, por lo que se tiene que el

area correspondiente es la especificada en la escritura publica No 5072 del 31/12/1975 de la Notaria 2 de Bogota con un

area correspondiente de 4800 m².

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el área del inmueble es de 738,00 m². 

La diferencia de áreas entre el certificado catastral y Escritura Pública 5072 del 31 de diciembre del año 1975 de la Notaria

Única de Silvania es de 4062 m².

La diferencia de las áreas de terreno señaladas en los títulos traslaticios del predio, el certificado catastral, difiere en lo

especificado anteriormente. 

REVISÓ Y APROBÓ ELABORÓ

Ing. Nelson Ricardo Carvajal 

Torres

M.P: 25222-327763 CND

Ing. Melissa Santana Barrios

M.P 25222-340154 CND             

FECHA:
FECHA DE 

ELABORACIÓN:
18/03/2022

PROYECTO FICHA PREDIAL 

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT TCBG-7-009

ANEXO FICHA PREDIAL:  REPORTE DIFERENCIA DE ÁREAS Y LINDEROS
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MELISSA SANTANA BARRIOS
ING.CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-340154 CND

MELISSA SANTANA BARRIOS
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-340154 CND

CUADRO DE AREAS (M2)

CONVENCIONES

CERCAS

VIA EXISTENTE

EJE VIA PROYECTADA

BORDE VIA PROYECTADA

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

x x x

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

CHAFLAN DE LLENO

AREA REMANENTE

POSTE

AREA CONSTRUCCIONES

LINDERO

FUENTES HIDRICAS

ANEXAS

BORDE CICLO RUTA 
PROYECTADA

SOCIEDAD INTERNACIONAL POR LA 
CONCIENCIA DE KRISHNA Y OTRO

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

INTERVENTORIA:

CONSORCIO 
SEG-INCOPLAN

CONCESIONARIO: DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN:

CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

JUAN FORERO MARROQUIN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

NELSON RICARDO CARVAJAL T
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-327763 CND

ZONA DE PROTECCIÓN

SERVIDUMBRE
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, parágrafo 3.

Fecha: lunes 21 febrero 2022

Certificado Catastral

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Información Física
Departamento:
Municipio:

25 - Cundinamarca
312 - Granada
253120000000000040011000000000
25312000000040011000

50S - 316234
738 M2
561.00 M2

Número predial:
Número predial anterior:
Dirección:
Matrícula inmobiliaria:
Área terreno:
Área construida:

BUENOS AIRES

Información Jurídica
Nombre de los Tipo de documento Número de documento

KRISHNA SOCIEDAD INTERNACIONAL PO NIT 60047755

Avalúo:

Información Económica
$ 66.614.000,00 M/cte

Efraín Eduardo Contreras Ramírez
Nota:
La presente información no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesión. De conformidad con el artículo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripción o incorporación catastral. La información catastral resultado de los procesos de formación, actualización o conservación se inscribirá o incorporará en
la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Parágrafo: La inscripción en el catastro no constituye el título de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradición y no puede alegarse como excepción contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesión del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral  de Cundinamarca corresponde a los  71 municipios  de su jurisdicción de acuerdo con la resolución 1000 expedida el  30 de
noviembre de 2020 por  el  Instituto Geográfico Agustín Codazzi.

Autenticación:
Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la página web acc.gov.co/#/autenticidad  e
ingresar este serial: 5e0b81fb-e206-4707-9ae7-4b539e10b14e

El presente certificado se expide para el interesado

Elaboró: Leidy Sierra

1 1dePágina:



Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
InscripcJon Camera dc Comcrcio dc Bogota: 00000815 MIKMBKOS

AVALU0 C0MERCIALC0RP0RATIV0

PREDIO TCBG-7-009

RURAL- LOTE DE TERRENOCLASE DE INMUEBLE:

BUENOS AIRESDIRECCION:

EL RAMALVEREDA/BARRIO:

GRANADAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

C0NS0RCI0 RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61 -2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., AGOSTO 03 DE/2022

^7 oz/<k/’/‘2jO£Z,

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboctotaltihotmail.com
Ml EM BROS DE LA CORPORACION COLOMBIAN A 
DELONJAS Y A C REM I A CIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
Imcripcion C.imjira dc Comcrcio dc Bogota: 0000081S

Mlt MBKOS
PREDI0 TCBG-7-009

TABLA DE C0NTENID0

1. INF0RMACI0N GENERAL.......
1.1. SOLICITANTE......................................
1.2. TIRO DE INMUEBLE............................
1.3. TIRO DE AVALUO...............................
1.4. MARCO JURIDICO..............................
1.5. DEPARTAMENTO...............................
1.6. MUNiCIPIO...........................................
1.7. VEREDA 0 CORREGIMIENTO...........
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE..............
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA..
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE...........
1.11. USO POR NORMA..............................
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO
1.13. FECHA DEVISITAAL PREDIO..........
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO....

4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4

DOCUMENTOS2. 4

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS........................
TITULO DE ADQUISICION........
MATRICULA INMOBILIARIA.....
OBSERVACIONES JURIDICAS.

3. 5
253.1.

53.2.
53.3.
53.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR...............................
ACTIVIDAD PREDOMINANTE...............................
TOPOGRAFIA.........................................................
CARACTERiSTICAS CLIMATICAS........................
CONDICIONES AGROLOGICAS...........................
SERVICIOS PUBLICOS..........................................
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VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.....................

4. 5
54.1.
64.2.
64.3.
64.4.
64.5.
64.6.
74.7.
74.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA5. 7

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION..................................................................
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UNIDADES FISIOGRAFICAS......................................
Areas construidas...................................
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS....................

6. 8
86.1.
86.2.
86.3.
96.4.
96.5.
96.6.
96.7.

Telefax: 6123378

Avenida fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 507MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”
e-mail: loniainmobogota&hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara dc Comcrcio de Bogota 00000815

MIKMBKOS
PREDI0 TCBG-7-009

6.8. ANEX0S, 0TRAS C0NSTRUCCI0NES
6.9. CULTIV0S ESPECIES...........................

9
9

7. MET0D0 DE AVALU0 10
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE...........
10.3. SERVIDUMBRES......................................................................................
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11
11
12
12
12

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION.....................................
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI.......................

12
12
12

312. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS
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12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI...........................................

12
12
12

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES....

13
13

1 4. CONSIDERACIONES GENERALES 13

15. RESULTADO DE AVALUO 14

16. DOCUMENTOS ANEXOS 15

Telefax: 6123378

Avertida tCarrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboaota&hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

Ml EM BROS DE LA CORPORACION COL OMBIANA 
DE LONJAS Y A G REM I A CI ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion C.imarj de Comercio de Bogota 00000815

MU MBKOS

PREDI0 TCBG-7-009
INF0RMACI0N GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (0XC (68) RUTA 40) del dla 
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terrene.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta 

los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, 
Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad 
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.6. MUNICIPIO: Granada.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Ramal.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Buenos Aires.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K00+058,00 I y abscisa 

final K00+211,01 I.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontro que tiene uso RELIGIOSO y AGRICULTURA.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretarfa de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada- 
Cundinamarca los usos por norma del predio son SUELO AGRARIO INTENSIVO
y Area de alto riesgo vehicular.

1.

4

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
25-312-00-00-00-00-0004-0011-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual

0 Ha 738,00 m2 de la totalidad del predioArea de terrene
561,00 m2 de la totalidad del predioArea de construccion

$ 66.614.000Avaluo Catastral Ano 2022
Fuente: Consulta catastral ACC, 2022

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 03 de agosto de 2022.

DOCUMENTOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
• Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-009.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-009.

2.

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15No. 119-43 Of. 507MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y ACREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”
e-mail: loniainmoboaota&hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Imcripcion C.imarji dc Comcrcio dc Bogota: 00000815

MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-7-009

• Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de matricula inmobiliaria 051-4808.

INFORMACION JURIDICA 
PROPIETARIOS:

3.
3.1.

DERECHO
IDENTIFICACIONNOMBRE DE

QUOTA
NIT. 800.047.755-SOCIEDAD INTERNACIONAL PARA 

LA CONCIENCIA DE KRISHNA
PERSONA 
JURIDICA : 15,37%5
PERSONA 
NATURAL: C.C. 384.313 84,63%SALATIEL CASTILLO ROZO

TITULO DE ADQUISICION:
• Escritura Publica No. 5072 del 31 de diciembre de 1975 de la Notarfa 2 de 

Bogota.
• Escritura Publica No. 7095 del 05 de septiembre de 1986 de la Notaria 29 

de Bogota.
MATRICULA INMOBILIARIA: 051-4808.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula 
inmobiliaria numero 051-4808 emitido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Soacha que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion 
analizados, se determine que el predio objeto de estudio se encuentra libre de 
gravamenes, medidas cautelares, limitaciones de dominio, tales como, hipotecas, 
servidumbres y falsa tradicion, entre otros.

3.2.

3.3. 5
3.4.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Ramal se localiza en el municipio 
de Granada, colinda al norte y al oriente con la vereda San Jose Bajo; al sur con 
la vereda La Veintidos y el perimetro urbano del municipio de Granada y al 
occidente con la vereda El Floyo del municipio de Granada.

4.
4.1.

1

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378

Avenida fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Boaota D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

http://www.granada-cundinamarca.gov.co
mailto:loniainmobociota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripci^n Camara dc Comcrcio dc Bogota: 00000815

MIKMBUOS

PREDI0 TCBG-7-009
L0CAL1ZACI0N DEL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA

,IPUC Granada £5 
Cundinamatca ▼rca

\
V

Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de julio de 2022, 
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 
actividades de comercio localizado sobre las vfas y agricultura con vivienda 
campestre.
TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topograffa ondulada (8 al 25 %). 
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico frio humedo. La altura promedio es de 
2450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.2
CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MLTd y las siguientes caracterlsticas3:

4.2.

4.3.
64.4.

4.5.

CARACTERISTICAS
SUELOS

PISO
CLIMA

TIRO DE 
SUELOS EROSIONLITOLOGIA TAXONOMIA

Cenizas 
volcanicas y 

rocas
sedimentarias

Typic
Hapludands,

Andie
Dystrudepts

Profundos, bien 
drenados y fertilidad 

baja
Frio No aplicaMLTd humedo

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energla electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.

4.6.

2 Alcaldia del municipio.
3 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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SERVICI0S C0MUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la 
cabecera municipal del municipio de Granada.
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte de la 
cabecera municipal sobre la via 40, por lo cual es de facil acceso tanto 
vehicular como peatonal, se puede acceder en servicio particular, y publico 
colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier bora prestados desde el centre 
del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

4.7.

4.8.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA 
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA- 
CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001- 2.009; SE DEFINEN Y 
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES 
SECTORES DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO 
URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES 
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL 
MUNICIPIO”, y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR 
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE 
CARACTER ESTRUCTURAL Y GENERAL” y conformidad con el certificado de 
uso del suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del 
Municipio de Granada, el predio se encuentra en SUELO AGRARIO INTENSIVO 
y AREA DE ALTO RIESGO VEHICULAR (Ver anexo 16.2 - Certificacion uso del 
suelo). No obstante lo anterior la franja objeto de avaluo se encuentra ubicada en 
una zona de la cual su uso es SUELO AGRARIO INTENSIVO.

7
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C0NVENCI0NES
| Centro Poblado San Raimundo 

Corredor vial

Microcuenca de manejo integrado 
Parque ecoturistico 
Parque recreacional Polideportivo

Areas de bosque protector y conservacidn 
Areas de proteccidn histdrica cultural 
Areas de paramos y subparamos 
Areas de recreacidn ecoturistica

Uso rural 2000 
Usos

Actividad agroindustrial 
Casco urbano

|___ ^ Centro Poblado La Veintidos

Centro Poblado San Jose |______ Suelo agrarb intensivo

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de GRANADA.

Areas de restauracidn morfologica 
Areas forestales protectoras

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 0.90 Km aproximadamente del 
penmetro urbano del Municipio de Granada - Cundinamarca.

6.
6.1.

8

Fuente: Google Earth, Consulta: 18 de julio de 2022.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:

6.2.

AREA TOTALTERRENO: 4.800,00 m2
Area requerida: 915,97m2
Area remanente: 0,00 m2
Area sobrante: 3.884,03 m2
Area total requerida: 915,97 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-7-009.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
NORTE SOCIEDAD INTERNACIONAL PARA LA CONCIENCIA DE143,62 m
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KRISHNA Y 0TR0 (Mi 1-9)

VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mi 10-26)SUR 149,48 m
SOCIEDAD INTERNACIONAL PARA LA CONCIENCIA DE11,27 m KRISHNA (Mj 9-10)ORIENTE
SOCIEDAD INTERNACIONAL PARA LA CONCIENCIA DE

3,62 m KRISHNA (Mj 26-1)OCCIDENTE
Fuente: Ficha predial TCBG-7-009.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por una 
via Nacional Soacha-Granada, esta via se encuentra pavimentada en buen 
estado, con dos calzadas en doble sentido.

6.4.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 915,97 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Frio Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es 
religioso, agricultura. Cuenta con disponibilidad de aguas y energla, la norma de 
uso del suelo corresponde a SUELO AGRARIO INTENSIVO.

6.5.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.
ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta la siguiente construccion tipificada como anexo.

6.6.
9

6.7.

6.8.

ESTADO VIDAEDAD
APROXIMADA 

EN ANOS
DE UTILCONSTRUCCION UNIDADCANTIDAD CONSERV

ACION (ANOS)

M1: Pozo septico con tapa en 
concrete de 1,20 mts X 0.90 
mts X 0.9 mts con profundidad 
de 2 mts, tubo plastico de 1/2".

10010 BuenoUn2

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:

6.9.

UNIDADCANTIDADCULTIVO/ESPECIES
m2915,97Vegetacion nativa

Fuente: Ficha predial TCBG-7-009.
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MET0D0 DE AVALU0
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir 
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante 
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata 
de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de 
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la 
depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones 
consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el 
porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto 
y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

10

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normative 
AGRARIO INTENSIVO se encontraron las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO AGRARIO INTENSIVO
AREA

CONSTRUIDA
AREA TERRENODIRECCION-

NOMBRE
UBICACION - 
MUNICIPIO

SECTOR - 
VEREDA

TEL VALOR OFERTANOMBRECONTTACTOITB1 (Ha)CONTACTO IM2I
$ 900.000.000,00 300,005,12FincaSan Jose BajoGranadaAris Anaya30222534121

$ 1.300.000.000,00 8,00 152,00FincaSanta FlelenaGranadaJairo31137319212

157,00$ 700.000.000,00 4,48Santa Flelena FincaSamuel Granada31441568183

DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea 
de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del

8.2.
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objeto del avaluo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales 
se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO AGRARIO INTENSIVO

TERRENO CONSTRUCCIONESUBIC AC ION - 
M UNICIPIO

DIRECClON - 
NOM BRE

NOMBRE
CONTACTO

SECTOR - 
VEREDAITEM TELCONTACTO VALOR OFBTT A VALOR AJUSTADO

AREA (Ha) AREA (m2)VALOR (Ha) VALOR/m2 VALOR TOTAL

3022253412 Aris Anaya Granada San Jose Bajo Finca S 900.000.000 $ 891.000.000 5,12 $ 144.726.563 £ 500.000 $ 150.000.0001 300,00
£ 1.287.000.000 S 151.375.0002 3113731921 Jairo Granada Santa Helena Finca $ 1.300.000.000 8,00 152,00 £ 500.000 £ 76.000.000
£ 693.000.000 S 137.165.179 £ 500.000 £ 78.500.0003 3144156818 Samuel Granada Santa Helena Finca $ 700.000.000 4,48 157,00

MEDIA ARITMETICA $ 144.422.247,02
DESVIACION ESTANDAR LI'MITE SUPERIOR S 151.532.043,947.109.796,92

COEF1CIENTE DE VARIACION LlMITE INFERIOR4,92°/, $ 137.312.450,11

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el artlculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1 11

MERCADO
DIRECClON - 

NOMBRE
VALOR

TERRENO/HaSECTOR - VEREDAITEM

$ 144.726.563FincaSan Jose Bajo1
$Finca 151.375.000Santa Helena2
$ 137.165.179FincaSanta Helena3
£ 144.422.247PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 7.109.797
4,92%COEF DE VARIACION

£ 151.532.044LlMITE SUPERIOR
UMITE INFERIOR £ 137.312.450

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el llmite superior 
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo 
presents frente sobre la via panamericana, por lo cual se adopta el siguiente 
valor de terreno:

VALORUNIDADUNIDAD FISIOGRAFICA

£151.532.000Hectarea HaU.F.1
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS 0BTENID0S DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca a 0.5 Km de la via panamericana, sector de San Jose bajo, 
topografla plana, con un area de 5.12 Ha, cuenta con una construccion de 300 
metros cuadrados, abundante agua.

Oferta 2: Finca a 1.6 Kilometros de la via panamericana, sector de Santa 
Helena, topografia ondulada, con un area de 8 Ha, cuenta con una construccion 
y una bodega, presenta agua, el uso actual es agricola.

Oferta 3: Finca a 4 Kilometros de la via panamericana, vereda Santa Helena, 
topografia ondulada, con un area de 4.48 Ha, cuenta con tres construcciones de 
62, 50 y 45 metros cuadrados, presenta agua, el uso actual es agricola.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.

11. cAlculos valor construcciones
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. cAlculos valor construcciones anexas
12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se 
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion 
tipificada como anexo:

12
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EDAD EN % DE ESTAD0 DE 

CONSERVACION
VALOR

DEPRECIADO
Item VIDA UTIL DEPRECIACION VALOR REPOSICIONEDAD VALOR FINAL VALOR ADOPTADOVIDA

$ 1.155.796,362 $91.211,98 $ 1.064.584,38 $ 1.064.600M1 10 100 10,00% 7,89%

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto 
de avaluo:

CANTIDAD UNIDADCULTIVO / ESPECIES VALOR
m2 $833Vegetacion nativa 915,97

Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.

CONSIDERACIONES GENERALES.
El predio presents una ubicacion con frente sobre una via nacional Soacha- 
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y 
actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con disponibilidad 
inmediata de servicios publicos basicos.
El predio presents un topografia definida como ondulada (8-25%).
El predio objeto de avaluo no presents servidumbres en el area requerida.
El predio objeto de avaluo no presents zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el mas probable en un context© normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presents interes de compra y venta de 
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho 
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 
interes personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar 
interesadas en esta propiedad en la fecha.

14.

13
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15. RESULTADO DE AVALU0

VALOR
UNITARI0DESCRIPCI0N DIMENSIONUNIDAD SUB TOTAL

TERRENO
0,091597 | $ 151.532.000 $ 13.879.877TERRENO U.F.1 Ha

$ 13.879.877TOTALTERRENO
CONSTRUCCIONES ANEXAS

£ 1.064.600 £ 2.129.2002M1 un
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS £ 2.129.200
CULTIVOS ESPECIES

I m2 I £ 833 £ 763.003915,97Vegetacion native
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 763.003

$ 16.772.080TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: DIECISEIS MILLONES SETECI^NTOS SETENTA Y DOS MIL OCHENTA 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($16,772,080.00)

Bogota, D.C., 03 de agosto de 2022.

Cordialmente
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'/IT-

'eMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador 
RAA: AVAL- 1014242133

Y RODRJDIEGO M
Repres^m
Matri^wifL-

ite

4T7035154

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y AGREMIACIONES IN MOBIL I A RIA S 

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscription Camara de Comcrcio de Bogota: 00000815

MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-7-009
16. D0CUMENT0S ANEX0S 

16.1. ANEX0 F0T0GRAFIC0
ENT0RN0

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

15

CULTIVOS Y/0 ESPECIES
VEGETACION NATIVAVEGETACION NATIVA
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16.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0

Gob ;oDEPARTAMENTO DE CUNOFNAMARCA 
MUMICIPIO OE GRANADA

rlvtRSdNO' coneo:ESPEFa-a) 'hoaic^.zkxm -3kmzz- ' wannen

CS2022-1472/1473/1474

Granada Cundmamarca. 7 de junto de 2022

Doctora
ALEXANDRA RIVAS GARCIA
Directora predial y social

Asunto: Respuesta radicado C40DP-03369-2022/ C40DP-03026-2022/ C40DP- 
03129-2022/

Reciban un cordial, atento y respetuoso saiudo de la Administracidn municipal 
Granada Gestores de Nuestro Propio Cambio 2020-2023

Atendiando el contenido de su solicitud del asunto, comedidamente me permito 
informar que de acuerdo a! Esquema de Ordenamiento Territorial vigente 
(ACUERDO N“.030 DEL 2000 y ACUERDO N°.005 Del 2002) los siguientes 
predios tienen la siguiente dasificacion de use de suelo

16
PREDIO CEDULA CATASTRAL OBSERVACION

' TCBG-7-072 25312-00-00-0006-0047-000 ^ Uso de suelo Agrario 
intensive 

»• Corredor vial,
Actividad agroindustrial !

^ Area de aito riesgo
vehicular

________________________________ /• Suelo agrario intensivo
TCBG-7-017 25312-00430-0004-0013-000 - Suelo agrario intensivo

^ Area de alto riesgo
vahicular___________

> Cenlro pobiado san 
Raimundo

25312-00-00-0004-0011 -000TCBG-7-009

TCBG-6-735 25312-00-00-0004-0013-000

Cualquier informacidn adicionai que se requiera. estaremos aientos a responderla

Cordiaimente

,-fn
ING. JAVIER ALIRIO CUECA CLAVIJO
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16.3. PRESUPUEST0S C0NSTRUCCI0NES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
anAlisis DE PRECIOS UNUARIOS -APU

TCBG-7-009

; Unld idad : Unldad delad por un
do APUITEM Valor por APU Total APU Valor adoptado□osglose del itam unldad valor unitANEXO

T 2A.554.8flm2 2.842,00 8,84
T 451.647,3626.137,00 17,28ExcavaciOn manual zanja 0.60 m x 1,00 m

95.244,00 11.48 T 902.913,12m2Muro bloom eoncralo astructural 9 cm
S.•■..Vil.lfl.OU 9,48 321.256.24m2ParValo in'penneiiuilimdo -ruros I 4

M1: Pozo sdptico con tapa en concrete de 1,20 mis X0.90 mis X0.9 
mts con profundldad de 2 mts, lubo plAstico de 1/2".

1.155.796,36 Un1 S 2.311.592,72i ca 120.003.12m2 111.114,00Placa en concrete 3000 PS11io< jh mala elecirosoldada
2 go s 5.144,002.572,00Tubo oresiOn PVC 1/2" RDE.

24.00 T
2.00 |S

I..,,...;fi20.253,00Mano de obra
2.311.59Total coslo dlredo
1.155.798.36UnidadTotal Conslru

16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

M2ESPECIE
VEGETACION NATIVA $833

Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS.

I. C0NSIDERACI0NES

De conformidad con el protocolo para avaluos ANI de fecha 01/08/2019, El 
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por 
lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONESII.

DANO EMERGENTE
MONTO COMPENSADO OBSERVACIONESITEM

$01. Notariado y Registro
$02. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

3. Desconexion de servicios publicos $0
$04. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
$05. Impuesto Predial
$06. Adecuacidn de areas remanentes
$07. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos

LUCRO CESANTE 18
$o1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn

$0.002. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0

Bogota, D.C., 03 de agosto de 2022.

Cordialmente

V-

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador 
RAA: AVAL- 1014242133

DIEGO, WlONR
Representan&f
Matricula-RN^f

'35154

-
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALU0S

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-7-009

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 03 de agosto de 2022, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA 
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actiio como presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item VALORN° Avaluo
19$16,772,080TCBG-7-0091

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas 
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de GRANADA Sector rural, 
aportando la recopilacidn de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, 
fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de 
materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de 
terreno, valor de construccion y valor de avaluo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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COMITE DE AVALU0S

SM TH YANINE LOPEZ PABON
Miernbro Comite 
RAA AVAL-1024546304

diegcHvi
Represer
Mafricula, F-01-96

1-17035154

OISfAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
'Perito avaluador 
RAA AVAL-1014242133

JO^EFELIX ZAMORA MORENO
Di/ector del proyecto 
FfAA AVAL-80095537
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