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Bogota D.C., 20 de enero del 2023

CSI-ANI-OBRA-05057 

Al contestar favor citar este consecutivo

Doctor
LAURENT CAVROIS 

Director de Proyecto 

CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Referenda. Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacion Tercer 
Carril Doble Calzada Bogota - Girardot.

Asunto. Predial Avaluos: Remision respuesta observaciones a los avaluos de las entregas 

Septiembre 3 pendientes (Comunicado Via 40 express 202250000061071 del 21/09/2022) 
Septiembre 5 (Comunicado Via 40 express 202250000064541 del 04/10/2022) Octubre 1 
(Comunicado Via 40 express 202250000067871 del 19/10/2022), Octubre 2 (Comunicado 

Via 40 express 202250000067881 de 19/10/2022), Octubre 3 (Comunicado Via 40 express 

202250000067911 del 19/10/2022), Octubre 4 (Comunicado Via 40
202/r 0000069601 del 27/10/2022), Octubre 5 (Comunicado Via 40
202250ou00G9551 del 27/10/2022) y Octubre 6 (Comunicado Via 40 

z022b0000073811 del 18/11/2022), para la aprobacion de Interventoria.

express
express
express

Respetado Doctor,

En atencion a ios oficios del asunto y verificadas las respuestas emitidas por el 
Concesionario, referente a las observaciones realizadas a la revision de cincuenta y tres 

(53) informes de avaluos y segun lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.6, literates (i), 0) 
del apendice 7 del contrato de Concesion; la Inten/entoria precede a la emitir respuesta 
ios siguientes terminos;

El Concesionario presento a la Inten/entoria el Comunicado Via 40 

202250000080851 de! 16/12/2022 con recibido de interventoria el 20/12/2022, solicitando 

la firma de aprobacion de 53 avaluos comerciales corporativos.

Asi las coas, de los anteriores cincuenta y tres (53) avaluos, interventoria aprueba cuarenta 

y cuatro (44) y devuelve nueve (9) para ajustes.

, en

express

:
I

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 
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RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 53 AVALUOS

Aprobado

Si/No
# Avaluo Comunicaciones Nota

Comunicado Via 40 express 202250000061071, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-0BRA-04624 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000069531 
atendiendo las observaciones de interventorfa.

Informe de avaluo fechado el 

01/sep./2022

TCBG-6-568 Sf1

Comunicado Via 40 express 202250000061071,

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-0BRA-04624 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000069531 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 

Comunicado Via 40 express 202250000064541, 
remitiendo los avaluos. 

Mesas de trabajo del 07/10/2022 al 24/11/2022 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04704 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074701 

Objetando la respuesta de Interventorfa 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04873. 

Dando alcance a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000080551

____________ Mesa de trabajo 19/01/2023
Comunicado Via 40 express 202250000064541, 

remitiendo los avaluos. 
Mesas de trabajo del 07/10/2022 al 24/11/2022 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04704 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074701 

Objetando la respuesta de Interventorfa 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04873. 

Dando alcance a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000080551
_______________ Mesa de trabajo 19/01/2023
Comunicado Via 40 express 202250000067871, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04765 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 
Comunicado Via 40 express 202250000067871, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04765 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 
Comunicado Via 40 express 202250000067871, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04765 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventorfa.

Informe de avaluo fechado el 
01/sep./2022

7 TCBG^6-568-3 si

Informe de avaluo fechado el 

01/oct./2022 
La aprobacion por parte de 

Interventorfa estuvo sujeta, al 
concepto emitido por la lonja 

Inmobiliaria de Bogota el 19/01/2023, 
recibido via email por parte del 

Concesionario

TCBG-4-091 Sf3

Informe de avaluo fechado el 

01/oct./2022 
La aprobacion por parte de 

Interventoria estuvo sujeta, al 
concepto emitido por la lonja 

Inmobiliaria de Bogota el 19/01/2023, 
recibido via email por parte del 

Concesionario

SfTCBG-4-091-14

i

Informe de avaluo fechado el 

29/jun./2022

Sf5 TCBG-1-034
i

» rv
i

>

Informe de avaluo fechado el 
07/feb./2022 

Revision de 07/oct./2022SfTCBG-1-2196

Informe de avaluo fechado el 
02/ago./2022

No se aprueba: El Concesionario 
presenta nuevo avaluo por 
requerimiento de mayor area, se debe 
aportar el soporte o la SDM no 
objetada con la cual se hizo la

TCBG-3-1157 NO

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado# Avaluo 1 ComunicacionesSi/l\lo Nota

modificacion en el trazado
justifica el cambio en la linea de 
compra (parte general del contrato de 
Concesion, capitulo VI, seccion (6.3),

que

(b)).
Comunicado Via 40 express 202250000067871,

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04765 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 
Comunicado Via 40 express 202250000067871, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04765 

dando respuesta a la revision de.los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventorfa.

Informe de avaluo fechado el 

22/sep./2022
TCBG-5-087 Sf8

Informe de avaluo fechado el 

30/sep./2022

TCBG-6-231 si9

Comunicado Via 40 express 202250000067871,

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04765 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 

Comunicado Via 40 express 202250000067871, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04765 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 
Comunicado Via 40 express 202250000067871, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04765 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventorfa.

Informe de avaluo fechado el

30/sep./2022

TCBG-6-311 sf10

Informe de avaluo fechado el 

30/sep./2022

TCBG-G-370 Sf11

Informe de avaluo fechado el 

01/oct./2022

No se aprueba: El Concesionario 
presenta

requerimiento de mayor area, se debe 
aportar el soporte o la SDM no 
objetada con la cual se hizo la 
modificacion en el trazado 
justifica el cambio en la Ifnea de 
compra (parte general del contrato de 
Concesion, capitulo VI, seccion (6.3),

avaluo pornuevo

TCBG-6-69912 NO

que

(b)).
Comunicado Vfa 40 express 202250000067871,

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04765 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Vfa 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 
Comunicado Vfa 40 express 202250000067871, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04765 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Vfa 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventorfa.

Informe de avaluo fechado el 
07/oct:/2022

SITCBC-6-84013

Informe de avaluo fechado el 
30/sep./2022

SfTCBG-6-84614

Comunicado Vfa 40 express 202250000067871,
remitiendo los avaluos. 

Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04765 
dando respuesta a la revision de los avaluos

Informe de avaluo fechado el 
06/oct./2022SfTCBG-6-90215

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562 |
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Aprobado

Si/No
# Avaluo Comunicaciones Nota

Comunicado Via 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventpria.

Comunicado Via 40 express 202250000067871,

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventon'a CSI-AKII-OBRA-04765 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 

Comunicado Via 40 express 202250000067871, 
remitiendo los avaluos. 

Comunicado Interventon'a CSI-ANI-OBRA-04765 
dando respuesta a la revision de los avaluos 

Comunicado Via 40 express 202250000074711 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 

30/sep./2022

TCBG-6-989 Sf16

Informe de avaluo fechado el 

12/sep./2022

Wo se aprueba: El Concesionario 
presenta

requerimiento de mayor area, se debe 
aportar el soporte o la SDM 
objetada con la cual se hizo la 
modificacion en el trazado 
justifica el cambio en la linea de 
compra (parte general del contrato de 
Concesion, capitulo VI, seccion (6.3),

avaluo pornuevo

TCBG-7-23917 NO no

I G que

(b)).
Comunicado Via 40 express 202250000067881, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04763 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000076581 
atendiendo las observaciones de interventon'a. 

Comunicado Via 40 express 202250000067881, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04763 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000076581 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 
30/sep./2022

TCBG-6-253 SI18

Informe de avaluo fechado el 

22/sep./2022

SfTCBG-6-34519

Comunicado Via 40 express 202250000067881,
remitiendo los avaluos. 

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04763 
dando respuesta a la revision de los avaluos 

Comunicado Via 40 express 202250000076581 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 
01/oct./2022

SfTCBG-6-68820

Comunicado Via 40 express 202250000067911, 
remitiendo los avaluos. 

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 
dando respuesta a la revision de los avaluos 

Comunicado Via 40 express 202250000074721 
atendiendo las observaciones de interventoria. 
Comunicado Via 40 express 202250000067911, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074721 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 
12/feb./2022 

Revision de 09/ago./2022Sf211 TCBG-3-209-3

Informe de avaluo fechado el 
12/feb./2022 

Revision de 04/ago./2022Sf22 TCPG-3-219

Comunicado Via 40 express 202250000067911, 
remitiendo los avaluos. 

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 
dando respuesta a la revision de los avaluos

Informe de avaluo fechado el 
27/oct./2022 

Revision de 12/oct./2022
SfTCBG-3-22423

i
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# Avaluo Comunicaciones IMotaSi/IMo
0

Comunicado Via 40 express 202250000074721 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 express 202250000067911, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-AN1-OBRA-04800 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074721 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 

28/ene./2022 
Fecha de revision 14/0ct./2022

i

JCBG-3:227 sf24
l l

Comunicado Via 40 express 202250000067911,
remitiendo los avaluos. 

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 
dando respuesta a la revision de los avaluos 

Comunicado Via 40 express 202250000074721 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 
12/feb./2022 

Revision de 09/ago./2022 
Wo se aprueba: En el nuevo FMI 
aparece una nueva medida cautelar 
que requiere actualization del estudio 
de titulos actualizacion del numeral 
3.4 dentro del informe de avaluo

TCBG-5-04725 NO

Comunicado Via 40 express 202250000067911,

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074721 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 

31/may./2021 
Revision del 04/ago./2022TCBG-6-504 Sf26

Comunicado Via 40 express 202250000067911,

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074721 
atendiendo las observaciones de interventoria. 
Comunicado Via 40 express 202250000067911, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000074721 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 
26/nov./2021 

Revision de 21/sep./2022SfTCBG-7-03027

Informe de avaluo fechado el 
05/abr./2022 

Revision de 20/oct./2022SI28 TCBG-7-212

Comunicado Via 40 express 202250000069601,
remitiendo los avaluos. 

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04844 
dando respuesta a la revision de los avaluos 

Comunicado Via 40 express 202250000077571 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 
ll/oct./2022

Sf29 TCBG-6-328-1

Comunicado Via 40 express 202250000069601, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04844 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000077571 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 

14/oct./2022
I

SfTCBG-6-51730

Comunicado Via 40 express 202250000069601,

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04844 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000077571 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 
21/oct./2022

SfTCBG-6-52431

Comunicado Via 40 express 202250000069601,
remitiendo los avaluos.

Informe de avaluo fechado el 
21/oct./2022SfTCBG-6-568-432

J
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Aprobado# Avaluo Comunicaciones NotaSi/No

Comunicado Interventona CSI-ANI-OBRA-04844
dando respuesta a la revision de ios avaluos 

Comunicado Via 40 express 202250000077571 
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000069601,

remitiendo Ios avaluos. 
Comunicado Interventona CSI-ANI-OBRA-04844 

dando respuesta a la revision de Ios avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000077571 
atendiendo las observaciones de interventoria. 
Comunicado Via 40 express 202250000069601, 

remitiendo Ios avaluos. 
Comunicado Interventona CSI-ANI-OBRA-04844 

dando respuesta a la revision de Ios avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000077571 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 
14/oct./2022

SfTCBG-6-76233

Informe de avaluo fechado el 

22/sep./2022 
No se aprueba: El Concesionario 
presenta nuevo avaluo por 
requerimiento de mayor area, se debe 
aportar el soporte o la SDM no 
objetada con la cual se hizo la 
modificacion en el trazado 
justifica el cambio en la llnea de 
compra (parte general del contrato de 
Concesion, capitulo VI, seccion (6.3),

TCBG-7-20934 NO

que

(b)).
Comunicado Via 40 express 202250000069551, 

remitiendo Ios avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04836 

dando respuesta a la revision de Ios avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000077601 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el

03/dic./2021 
Revision de 12/oct./2022

No se aprueba: En atencion al oficio 
CSI-AN1-0BRA-04889 Del 01/12/2022 
[RUTA 40 Rad. No. 2022-40000- 
005883-2 del 02/dic/2022)

7C-.BG-3-18735 NO

Comunicado Via 40 express 202250000069551,
remitiendo Ios avaluos. 

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04836 
dando respuesta a la revision de Ios avaluos 

Comunicado Via 40 express 202250000077601 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el

31/ene./2022

Revision de 21/sep./2022
No se aprueba: Teniendo en cuenta 
que con el oficio de respuesta emitido 
por la Alcaldia de Fusagasuga E-2022- 
17975 ld:212002 (04/10/2022), donde 
indica que el certificado catastral no 
se puede generar: se solicita al 
concesionario dirigir oficio al Gestor 
catastral, solicitando el codigo 
catastral del predio con FMI 157- 
1062.Si en definitiva no se obtiene el 
codigo catastral, el Concesionario 
debera aplicar la solicitud de cabida y 
linderos que trata el apendice tecnico 
7, capitulo IV, numeral 8,3, literal (c)

TCBG-3-49936 NO

I

I
(ii)

Comunicado Via 40 express 202250000069551, 
remitiendo Ios avaluos. 

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04836 
dando respuesta a la revision de Ios avaluos 

Comunicado Via 40 express 202250000077601 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 
29/oct./2021 

Revision de 03/oct./2022SfTCBG-4-09237

Comunicado Via 40 express 202250000069551, 
remitiendo Ios avaluos. 

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04836 
dando respuesta a la revision de Ios avaluos

Informe de avaluo fechado el 
31/may./2021 

Revision de 03/oct./2022
SfTCBG-5-21938

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
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Aprobado

Si/No
# Avaluo

Comunicaciones Nota

Comunicado Via 40 express 202250000077601 
atendiendo las observaciones de interventorfa.

Comunicado Vfa 40 express 202250000073811, 

remitiendo losavaluos. 
Comunicado Interventon'a CSI-ANII-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000079151 

_ atendiendo las observaciones de interventon'a. 

Comunicado Via 40 express 202250000073811, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventon'a CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 
Comunicado Via 40 express 202250000073811, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventoria. 
Comunicado Via 40 express 202250000073811, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventoria. 
Comunicado Vfa 40 express 202250000073811, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventoria. 

Comunicado Via 40 express 202250000073811, ~ 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Vfa 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventoria. 
Comunicado Via 40 express 202250000073811, ~ 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventoria. 
Comunicado Via 40 express 202250000073811, _ 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventoria. 
Comunicado Via 40 express 202250000073811, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos

Informe de avaluo fechado el

28/oct./2022
39 TCBG-1-260 sf

Informe de avaluo fechado el 
31/ago./2022

40 TCBG-3-039 Sf

Informe de avaluo fechado el 

31/oct./2022
41 TCBG-3-157 sf

Informe de avaluo fechado el 

28/jul./2022 
Revision de 03/oct./2022TCBG-3-16742 Sf

Informe de avaluo fechado el 

27/oct./2022
TCBG-3-18243 SI

Informe de avaluo fechado el 

28/oct./2022

I

TCBG-3-38044 Sf

Informe de avaluo fechado el 

28/ene./2022 
Revision de 27/oct./2022TCBG-4-08445 SI

Informe de avaluo fechado el 
14/oct./2022

TCBG-6-146 sf46

Informe de avaluo fechado el 

14/oct./2022TCBG-6-523 Sf47

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461-6133562
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Aprobado

Si/No
# ! Avaluo Comunicaciones Nota

Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventona.

Comunicado Via 40 express 202250000073811, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 
Comunicado Via 40 express 202250000073811, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 
Comunicado Via 40 express 202250000073811, 

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el

01/oct,/2022
TCBG-6-62648 Sf

Informe de avaluo fechado el 
01/oct./2022

TCBG-6-769 Sf49

Informe de avaluo fechado el

21/oct./2022
No se aprueba: El Concesionario 
presenta un avaluo como nuevo,

correoanexando certificado de 
electronico con el asunto notification 
de L.C. Y D.E. (res 898/2014), 
certificado electronico, fechado el 
30/06/2021. Teniendo en cuenta que 
el Concesionario aduce que dicho 
documento es valido para soportar el 
avaluo del 21/10/2022; La 
interventorfa solicita que la lonja 
emita concepto porescrito, respectoa 
la validez del

TC8G-6-87950 NO

certificado de 
notificacion del 30/06/2021.

Comunicado Via 40 express 202250000073811,

remitiendo los avaluos. 
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848 

dando respuesta a la revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaluo fechado el 

21/oct./2022
No se aprueba: El Concesionario 
presenta un avaluo como nuevo, 
anexando certificado de 
electronico con el asunto notificacion 
de L.C. Y D.E. (res 898/2014), 
certificado electronico, fechado el 
30/06/2021. Teniendo en cuenta que 
el Concesionario aduce que dicho 
documento es valido para soportar el 
avaluo del 21/10/2022; La 
interventorfa solicita que la lonja 
emita concepto porescrito, respectoa 
la validez del 
notificacion del 30/06/2021,

correo

TCBG-6-88051 NO

,
:

!
Icertificado de

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avaluos. 

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848 
dando respuesta a la revision de los avaluos 

Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventorfa. 
Comunicado Via 40 express 202250000073811, 

remitiendo los avaluos.

Informe de avaluo fechado el 
14/oct./2022

SfTCBG-6-91152

Informe de avaluo fechado el 

25/mar./2021 
Revision de 31/oct./2022

SITCBG-7-04653

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado
Si/No

# Avaluo Comunicaciones Nota

Comunicado Interventorfa CSI-ANI-0BRA-04848 
dando respuesta a la revision de los avaluos 

Comunicado Via 40 express 202250000079151 
atendiendo las observaciones de interventon'a.

Cordialmente,

CARLOS ARTURO 

CONTRERAS 

DURAN
jC/

CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN 

Direefer de Interventorfa 

CONSOFvCSO SEG-iNCOPLAN

Firmario rtigitalmente por CARLOS ARTURO CONTRERAS
L. DURAN

Nombre de reconocimiento (ON): li«le=DIRECTOR DE 
INTERVENTORIA. »n=CONTRLR>.S DURAN, streetrCl 71 
11 71. st=ROOOTA DC,
TOKEN VIRTUA. jerUlNu

I 4 1 2)267i3=90100S2
ou=CONVENIOS - 1 A NO - 
mber=1561721.

t)6
116,

695.
1. .IUAU1267A

TU I 4T212$7i.l=293. orCONSORCIO SEO 
INCOPLAN, tBOGOTA D.C, givenName=CARLDS1 c=C0 
cn=CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN 
Fecha: 2023.01.20 17:08:40-OSW

2=7914285

cc:Archivo

cc: Dr. Jnrge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agenda Nacional de Infraestructura-ANI.

Proyaetd: NO
Aprobo: CACD

I

l
I

;
I

I

i

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562
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AVALU0C0MERCIALC0RP0RATIV0

PREDI0 TCBG-3-039

SUBURBANO- LOTE DE 

TERRENO

CLASE DE INMUEBLE:

DINAMARCADIRECCION:

EL TRIUNFOVEREDA:

FUSAGASUGAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 

corporative se realiza en 

desarrollo del contrato de 

prestacion de servicios N° 

68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 

RUTA 40) del dia 06 del mes de 

septiembre de 2017. Celebrado 

entre CONSORCIO RUTA 40 y 

LONJA 

BOGOTA

SOLICITANTE:

DE

2 0DIC2£>z~^

BOGOTA D.C., AGOSTO  31 d£#022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 

DE LONJAS Y A GREMIA CI ONES INMOBILIARIAS 

“COREEL ONJA S”

Avenida tCarrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobopota0Shotmail.com

Bogota D.C. Colombia
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INF0RMACI0N GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporative.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los 

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 

Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 

2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 

materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: El Triunfo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Dinamarca.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K000+883,70 D y abscisa 

final K000+920,03 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del inmueble se 

encontro que el predio tiene como uso Mixto (Residencial y Comercial).

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

el Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, el 

predio se encuentra en CENTRO POBLADO EL TRIUNFO y ZONA DE 

CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9. 4

25-290-00-01-00-00-0001-0056-0-00-00-0000 

0 Fla 959,00 m2 de la totalidad del predio

Cedula. Catastral actual

Area de terreno

39,00 m2 de la totalidad del predioArea de construccion

$5,124,000Avaluo Catastral Ano 2022
Fuente: Consulta catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de agosto de 2022.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 31 de agosto de 2022.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORAC/ON COLOMBIANA 
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Imcripcidn CAmara dc Comercio dc Bogota: 00000815
Ml KMBROS

PREDI0 TCBG-3-039

D0CUMENT0S C0NSULTAD0S

• Ficha Predial del predio TCBG-3-039.

• Certificado Use del Suelo.

• Estudio de Titulos del predio TCBG-3-039.

• Certificado Catastral.

• Titulos de Adquisicion.

• Folio de matricula inmobiliaria 157-22996.

2.

INFORMACION JURIDICA 

PROPIETARIOS:

3.

3.1.

%DocumentoPropietario

FallecidoC.C 189.190Carlos Correa
Observacion (1): El titular derecho de dominio del predio objeto de estudio, es el senor CARLOS 

CORREA, quien en vida se identified con la cedula de ciudadania No. 189.190, se encuentra 

fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncidn con Indicativo Serial 605214 emitido por 

la Registraduria Nacional del Estado Civil, por consiguiente, su capacidad legal para contratar es 

Nula.

5
TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No 1747 del 30 de julio de 1987 

otorgada en la Notaria Primera (1) de Fusagasuga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-22996.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula 

Inmobiliaria numero 157-22996 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 

de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion 

analizados, se puede determiner que sobre el inmueble objeto del presente 

estudio recaen los siguientes Gravamenes, Medidas Cautelares y Limitaciones:

3.2.

3.3.

3.4.

• Anotacion 011 Demanda en Proceso de Pertenencia mediante el Oficio No 

161 del 6 de marzo de 2008 Proferido por el Juzgado Segundo (2) Civil del 

Circuito de Fusagasuga.

• Anotacion 012 Demanda en Proceso de Pertenencia, mediante el Oficio 

No 158 del 5 de marzo de 2008 Proferido por el Juzgado Segundo (2) Civil 

del Circuito de Fusagasuga.

• Anotacion 013 Demanda en Proceso de Pertenencia, mediante el Oficio 

No 00258 del 09 de marzo de 2021 Proferido por el Juzgado Primero (1) Civil 

Municipal de Fusagasuga.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Irtscripci6n Camara dc Comerclo de Bogota: 00000815
MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-3-039

DESCRIPCI0N GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el predio 

objeto de avaluo se encuentra al suroeste del perfmetro urbane del municipio de 

Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango 

y Piedra ancha del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda La Puerta del 

municipio de Fusagasuga; al sur con la vereda San Roque del municipio de 

Arbelaez; al occidente con la vereda Boqueron del municipio de Icononzo.

4.

4.1.

1

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA

v
G.ilipirwgi'MM.,. A

ce :.i Monlji.. ▼ La Aguadita

... ' V-'
La Selva 
•SanPafaei

'

San Jose
i-awr - > . - : .Q

9 JTibacuy

Cumka ■

E! Alcazar

Chiriaiita
La Me,
La Trcii

Sama Marta
Sui.itol 6

Fuente: Google Maps, Consulta: 31 de agosto de 2022, 
https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 

principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios, al igual 

que el desarrollo del sector turistico.

4.2.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada.4.3.

CARACTERISTICAS CLIMAt ICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 

estudio, corresponde a un piso termico calido seco. La altura promedio es de 1726 

msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C y su precipitacion media anual 

es de 1254 milimetros.2

4.4.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
2 Ibid.

Telefax: 6123378
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PREDI0 TCBG-3-039

C0NDICI0NES AGR0L0GICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 

Cartografica WM33, y las siguientes caracteristicas 3:

4.5.

CARACTERISTICAS

SUELOS

TIRO DE 
SUELOS

RISC

CLIMA
LITOLOGlA TAXONOMIA EROSION

Rocas

Sedimentarias 
Clasticas de Grano 

Mixto

(Heterometricos)

Uslhortents,

Udorthents,

Dystmdepts,

Haplustolls,

Haplustepts,

Muy superficiales, 
Excesivamente drenados. 

Fertilidad muy baja
WM33 Calido seco 0.1

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 

de acueducto, energia electrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en 

pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no 

cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se 

realiza en pozo septico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asf como los servicios 

basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 

urbana del municipio de Fusagasuga.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Suroccidente del 

municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio 

se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y 

publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier bora prestados desde el 

centra del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 

minutos.

4.6.

4.7.

4.8.
7

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de 

Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, aprobado 

mediante Acuerdo 029 de 2001 el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado 

en la zona con uso de CENTRO POBLADO EL TRIUNFO; De conformidad con el 

certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e 

Infraestructura de Fusagasuga, el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado 

en la zona con uso de ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE 

NACIMIENTOS y CENTROS POBLADOS. (Ver anexo 16.2 - Certificacion uso del 

suelo). De acuerdo con las observaciones de la Ficha Predial suministrada, la

5.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

Telefax: 6123378
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franja de avaluo cuenta con la totalidad del area requerida en ZONA DE 

PROTECCION por ronde del no Sumapaz.

8

OOMN/ENOIOME3

40'012.951,64 M2 
4'553.354,83 M2 
9'361.532,91 M2 
26'031.387,75 M2

■ ZONA DE PROTECCION
■ ZONA DE CONSERVACION H1DROIOGICA
■ ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS.
■ ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.
■ ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE 
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE

■ ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL
■ PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 1R 
_ PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R
■ PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 3R
■ ZONASUBURBANO 1
■ ZONASUBURBANO 2 
— 7nM& gl IPI IPBAMn 'I

13'722.471,72 M2 
76'7E7.075,26 M2 
420.112,63 M2 
274.762,09 M2 
200.684.84 M2 

1'294.478,73 M2 
1'753.439,38 M2

■M'KKO 1 ft/ on K/c.

183.176,89 M2 || ■ CENTROS POBLADOS
IO # Oil.won.INM Uf-‘i Ort l\ rt
1'031.337,89 M2 
38,533,71 M2

■ ZONA EXPAMSION-1
■ ZONA EXPANSION-2
■ ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS 
0ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS
0 ZONA MATADERO REGIONAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de Fusagasuga
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Triunfo, el cual se 

encuentra aproximadamente a 16 Km del perlmetro urbane del Municipio de 

Fusagasuga - Cundinamarca.

9

Fuente: Google Earth, Consulta: 31 de agosto de 2022.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaliio presenta las siguientes 

dimensiones respecto a su terrene:

6.2.

959,00 m2AREA TOTALTERRENO:

49,90 m2AREA REQUERIDA:

0.00 m2AREA REMANENTE:

909,10 m2Ar ea  s o br an t e :

49,90 m2Ar ea  t o t a l  r eq u er id a :

Fuente: Ficha predial TCBG-3-039.
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6.3. LINDER0S: Los linderos especfficos del predio y del area de adquisicidn se 

relacionan a continuacion:

COLINDANTESLINDEROS

NORTE

LONGITUD

VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 1-2)37,57 m

CARLOS CORREA (MJ 3-1)37,35 mSUR

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 2-3)2,48 mORIENTE

OCCIDENTE CARLOS CORREA - LINDERO  PUNTUAL (M J 1)0,0 m

Fuente: Ficha predial TCBG-3-039.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la ruta 

nacional 40 en el sector que de Boqueron conduce a Fusagasuga, esta via se 

encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada en cada sentido. 

UNIDADES FISIOGRAf ICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 

unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 49,9 m2 Correspondiente a suelos con 

unidad climatica Calido Seco, con pendiente ondulada, el uso actual corresponde 

a mixto (residencial y comercial), cuenta con disponibilidad de aguas suficientes: 

la norma de uso del suelo corresponde areas de ZONA DE PROTECCION POR 

RONDA DE RIO.

6.4.

6.5.

10

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicidn predial no presenta 

construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicidn predial 

no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicidn predial 

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

6.6.

6.7.

6.8.

ESTADO
VIDAEDAD

APROXIMADA 
EN ANOS

DE
UTILCONSTRUCCION UNIDADCANTIDAD CONSER

VACION
(ANOS)

M1: Enramada con base en 
concrete ciclopeo de 0,80 m de 
espesor, estructura en madera 
aserrada pintada y cubierta en teja 
de zinc, con cerramiento en malla 
eslabonada de 7,50 m y 2,00 m de 
altura. Bajo cubierta se ubica un

70m2 Bueno2132,08
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bano con muros en ladrillo 
panetado y pintado, de 1,70 m por 
1,05 m y 2,00 m de altura, piso en 
concreto con acabado parcial en 
mineral rojo, con sanitario y ducha 
senciila, cubierta en material 
readable y puerta en madera. 
Adicionalmente se ubica una 
caseta metalica y un lavaplatos en 
acero sobre dos (2) muros en 
bloque a la vista de 0,50 m y 0,90 
m de alto cada muro.
M2: Enramada de estructura en 
perfileria metalica pintada, 
cubierta en teja de zinc y piso en 
placa de concreto de 0,20 m de 
espesor, presents cerramiento 
frontal con reja de acero 
galvanizado de 1", longitud 7,02 m 
y 2,20 m de altura, bajo cubierta 
presents un meson en concreto de 
1,60 m por 0,60 m de ancho con 
enchape en ceramica en parte 
superior soportado en dos (2) 
muros en bloque con panete y 
pintura de 0,60 m y 0,90 m de alto 
cada muro.

m2 7021 Bueno15,21
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M3: Enramada de estructura en 
perfileria metalica y soportada en 
una columns en concreto (0,30 x 
0,30 m) con cubierta en teja de 
polipropileno. Bajo cubierta se 
ubica un bano con muros en 
bloque panetado y pintado de 1,80 
m por 1,20 m y 1,90 m de altura, 
piso en concreto con acabado 
mineral rojo con instalacion de 
sanitario y puerta en perfileria 
metalica

70m2 Bueno2116,14

Bueno a 
Regular

M4: Zona dura en concreto de 100m2 211,48
0,15 m de espesor
M5: Enramada de estructura en 
perfileria metalica con cerramiento 
en tejas de zinc, cubierta en teja 
de polipropileno y piso en concreto 
de 0,20 m de espesor__________

70m2 Bueno2124,09

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 

visita no presenta cultivos y/o especies, objeto de avaluo.

6.9.
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MET0D0 DE AVALU0

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 

lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 

compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 

Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.

M ETODO  COM PARACION DE M ERCADO.

Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 

comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 

comercial.

M ETODO  DE COSTO  DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 

estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 

objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 

edificacion nueva, el punto de partida sera determiner el valor de reposicion, o de 

construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 

Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 

valor actual de la construccion.

12

8. INVESTIGACiON ECONOMICA INDIRECTA 

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 

ZONA DE PROTECCION POR RONDA DE RIO se encontro las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
AREA CONSTRUIDAAREA TERRENO□ RECCION - 

NOMBRE
UBICACION-

MUNICIPIO

SECTOR - 
VEREDA

TEL VALOR OFERTAIt em NOMBRE CONTACTO (M2)(Ha)CONTACTO

Inmobiliaria Gomez 
& Guerrero SAS

330,004,80$760,000,000,00FincaLas DeliciasSibate32025555071

Global6,40$920,000,000,00FincaSan LuisSilvaniaBrigith Huertas31445896492

Finca Las 
Quebradas

Quebrada

Honda
0,00$219,000,000,00 1,47SilvaniaAlexander Morales31081722603
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8.2. DEPURACI0N DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinarel valor de hectarea de 

terrene se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto 

del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se 

presentan a continuacion:

ESTUOIO DE MERCADO PROTECCION
TERRBC CONSTRUCCIONESUS IC AC ION - 

MUNICIPIO

SECTOR • 
VEREDA

ireu IB. CONTACT© DIR EC CION ■ NOM BRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADONOMBRECONTACTO
AREA (Ha) AREA im2)VALOR (Ha) VALOR (m2 VALORTOTAL

Inmobiliaria Gomez & 
Guerrero SAS Rnca $ 760.000.000 $ 684.000.000 S 115.000.000 330,00 $ 400.000 S 132.000.0001 3202555507 Sibate Las Delicias 4,80

S 920.000.000 3 828.000.000 S Global S 120.000.0002 3144589649 Brigiih Huertas SiKema San Luis Finca 6,40 110.625.000

Quebrada

Honda
Rnca Las Quebradas $ 219.000.000 $ 186.150.000 1.47 S 126.632.653 0,00 $ S3 3108172260 Alexander Morales Sikania

MEDIA ARITMETICA $ 117.419.217,69
DESVIACION ESTANDAR Ll'MITE SUPERIOR8.273.493,81 3 125.692.711,50

COEHCIENTE DE VARIACION Ll’MITE INFERIOR 3109.145.723,887,05%

INVESTIGACION DIRECTA 

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el artlculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.

9.1.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO

DIRECCION - 

NOMBRE

VALOR

TERRENO/Ha
ITEM SECTOR-VEREDA

$ 115.000.000FincaLas Delicias1

$ 110.625.000FincaSan Luis2

$ 126.632.653Finca Las QuebradasQuebrada Honda3

$ 117.419.218PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 8.273.494

COEF DE VARIACION 7,05%

UMITE SUPERIOR $ 125.692.711

UMITE INFERIOR $ 109.145.724

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del llmite superior 

encontrado en la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avaluo, sus 

caracterlsticas topograficas y de ubicacion, por lo cual se adopta el siguiente valor de 

terrene:
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UNIDAD FISI0GRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.1 Hectarea Ha $ 125.692.700

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibate, cuenta 

con un area de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable, 

cuenta con dos casas: una casa principal de 210 mts2 y otra del cuidandero de 

120 mts2, la finca se encuentra en zona de proteccion.

Oferta 2: Finca con una extension de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis, 

con casa remodelada, la finca esta rodeada por3 quebradas naturales.

Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Flonda en el municipio de Silvania, 

con una extension de 14,700 metros cuadrados, portodo el centra de la finca cruza 

una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones. 14

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 

requerida.
10.4. ZONAS DE PROTECCION

La franja objeto de adquisicion predial presenta una zona de proteccion. Area: 

49,90 m2 Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido Seco, con 

pendiente ondulada, el uso actual corresponde a mixto (residencial y comercial), 

cuenta con disponibilidad de aguas suficientes: la norma de uso del suelo 

corresponde areas de ZONA DE PROTECCION POR RONDA DE RIO.

11. cALCULOS VALOR  CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
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12. CALCULOS VALOR ANEX0S 

12.1. C0ST0S DE REP0SICI0N
Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 

metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 

tipologla constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 

que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 

en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 

anexas:

ESTADO DE 
C0NSERVACI6N

EDAD EN % DE
ITEM VIDA UTIL DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADOEDAD VALOR FINAL VALOR ADOPTADO

VIDA

21,53% $ 670.766,56 $ 144.440,86 S 526.325,70 $ 526.300M1 21 70 30,00% 2

$ 324.786,07 S 69.938,46 S 254.847,6121 30,00% 2 21,53% $ 254.800M2 70

$ 66.715,71$ 309.820,00 5243.104,29 $243,100M3 21 70 30,00% 2 21,53%

$359,300,82 $70,981,67 $ 288.300100 21,00% 2,5 19,76% 5 288.319,15M4 21

$41,480,8221,53% $ 192,632,11 5151.151,29 $151,20021 70 30,00% 2M5

13. cAlculos valor  cultivos y/o  especies

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
15

En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.
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14, CONSIDERACIONES GENERALES

El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional 

Boqueron-Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

El area requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo 

urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con todos los servicios publicos. 

El area requerida presenta una topografia definida como ondulada (8-25%).

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
La franja objeto de adquisicion predial presenta una zona de proteccion. Area: 

49,90 m2 Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido Seco, con 

pendiente ondulada, el uso actual corresponde a mixto (residencial y comercial), 

cuenta con disponibilidad de aguas suficientes: la norma de uso del suelo 

corresponde areas de ZONA DE PROTECCION FOR RONDA DE RIO.

De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 

siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 

sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 

representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 

mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 

bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 

transacciones comerciales porcada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 

de arrendamiento o de otro genera, asumimos que el titular del derecho de 

propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 

Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 

ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 

personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 

en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALU0

DESCRIPCI0N UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARI0 SUBTOTAL

TERREN0

$ 125.692.700 $ 627.2070,004990TERRENO U.F.l Ha

$ 627.207TOTALTERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
$ 526.300 $m2 32,08 16.883.704Ml

$ 254.800 $m2 15,21 3.875.508M2

$ 243.100 $m2 3.923.63416,14M3

$ 288,300 $m2 426.6841,48M4

$ 151.200 Sm2 3.642.40824,09M5

$28.751.938TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
$ 29.379.145TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL

CIENTO CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($29.379.

£s / %
r >7

* *

Bogota, D.C., 31 de agosto de 2022.
17

Cordialmente,

A

Y.

olvrOTrtttExis pin zo n  r o d r ig u ez
P^rrtcmvaluador 

RAA: AVAL 1014242133

DIEGO l$»
Represent; ial

135154R,

JOS|/FELIX ZAMORA MORENO

Direetor del proyecto 
RAA AVAL-80095537
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16. D0CUMENT0S ANEX0S 

16.1. ANEX0 F0T0GRAFIC0

ENT0RN0

ENT0RN0 ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M 2 ENRAM ADAM1ENRAM ADA

y

M 4Z0NA DURA
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M5 ENRAMADA
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

F0RMAT0 EXPEDICI0N CONCERTO DE USO  
DEL SUELO URBANISTICO

PROCESO DIRECCIONAMIENTO 
ESTRATEGICO

C6digo: FO-DI-OXX 

Versibn: 1

t -ir ■ - . ; .!■ i.■ '.*;uit Hpv is o S«<f*tano de Ptaneacion
| Pn/eSlonat Umverstano

Regina: 1 de 4
AprobO: Comrto MECl - CAUDAO - Akalde

M€CI-OM_tDAD

FECHA: 19 OCTUBRE DE 2020 RADICACION: TCBG -3-039-1

1DENT1FICACI6N DEL PREDIO

Propolano CORREA * CARLOS 
Numwo Cat8%ti3l 00-01-0001 -0056-000 
Nuft‘i«fo Matiicuia tumoinUatit* 1S7-2299B
Area ael predio 959 m2 NOTA. Sogun ii»fofmaci0n base catastral 
A;ea curralrwda 39 m2 NOTA: Segun mto/macioo Imsd  catfasJral 
ClasiftcaniOo del Sueto CENTRO POBLAOO EL TRIUNFO 
Localtracion VEREOA EL TRIUNFO 
OirecciOfl DINAMARCA
0*10% *?l waciUi'ltf CONSORCIO VIAL RUTA 40 
Num^to <1e <«c4bo 08-20200H928

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

GycRefenodilo NO 
Celalles del 6 ntornc NO 
C*av«s  de nivel NO 
LocaiHzadon del predw SI

Cuadro de cowdenadas NO 
Cuedio de rrojcoea y dartancia* NO 
Cuadro de areas NO
lden«iflcacnJn de Vecinos de tea prod to* colirvUntes SI

def in ic iOn

AfECTAClONES

HIOHJCA5 
Honda Kidnsa

Solicflar coricepto de la Corporacifin Auusncma Regional Curdir--a»narc.* -CAR. para dar categorla al cuetpo de
ogua idenllHcado que sa eytdencian «n ta carlografia oftdai del liwfllulo Geogrifico Agusiln Cod*z/i 

1977 conMQra en *u aillcuto 3 IHefal b 20ecreio 1449 de que loa prnpietarki* da peadios. Mr>en la obltaacrtti de 
mamenw cobertura boscosa en Areas Foresfcsles Protectoras dantro d* las cuates define coma lal una <aja no 
eifeidr a 30 metros de ancha paraleia a la* ilnea* de ma<ea9 iMximaS, a cada lade de Ic* caoces de los rio*. 
quetwadas y asroyo*. span perrnanentes P no, y alrededor de las lagas a dcpttvtns de *oua

AFECT ACIONf S
V1AL6S

PlaoVUI:

VtfiPAM&MEfflSAMA

1 Fata de retiro lorzoso desire borde de via {Lay >228 de 2008)
2 Arteriales o dm primer orden La* vfa* qua conformal* el sislema Nactcnof de Canetefas o red via 

Nacwnaa 60 metros
3. Franja de aisiamwnto (Occreto *066 de 2008) 05 metros
A Ca<7»da d# desacelefac»6n de ingreso al predio | Deer eta 4066 dn 2C08> C8 metro*

r
i

-„_.j

—» j

HQT* %t Of BE Pi Dt l> VA PANAWtRK ANA

AREAS t€ RtsCHVA o Arl»culo 174. P.O.T. DEFINtCkStN. La zena de conservacaftn nu*ol6gica y proteoodn de nacimiento* se refierc 
al area rteterminada para la reaisacMn de on manejo sostenible de los cuerpos hldnr.os {Rfoe. quebradas. 
lagunas, pantanos humedales, etc .) Comprende el cauce natural la ronda htdr^uilca de los cuerpos de agua y 
las Areas de proteccitln retpesbva*
Arliculo 175. P.O.T. GAUGE NATURAL. El cauco natixal cs «l Area de uso publico ocupada pc« una comerae 
natural al ajeanzar nrvolc* mAxrros por cortlerttes ordinarias B cauce debe mantanefse eo «r estado natural.

20NA0C 
PROTECC ton
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F0RVAT0 EXPEDICION CONCERTO DE USO 
DEL SUEL0 URBANISTIC0

PROCESO DIRECCiONAMIENTO 
ESTRATEGICO

Ellbort: ProfmoMl Unhiemterio . R*viv5: SectcUriD de Ptmeiuon 
Rofeswnal Unwarsit-ino

Codigo: FO-DI-OXX 

version: i
% jt Pdgina: 2 de 4

Aprobo: Corrvt* MEC - CALIDAC Akakle
MECJCAUOAD

FECHA: 19 OCTUBRE DE 2020 RADICACtON: TCBG -3-039-1

1 en c mo  do nwjjb o ameha.ia podrtkn scr c«iwil(Z«ck>8 y ie<lificado» alguno? ttwnot, obnlando con ia nip<cf¥8 
; tutorizaettn oe las autord.T4o-s B«nt>larfWea competentas alt«ar eo niaryor medida su equiM^rto ecciOi^co y 
c-ja idades paisni«»cas Bdjc ninguna circumtanci* to* cauces de ogua nafuntioa pc<Jr«n 9«^ taltonadc-s

Articulo 176. RONOA HtORAULtCA. La ronda hdr*u*ca <Je lo* CuCfpos de agua as ta frar^a de terteno no 
caficafcic, da uso publeo consrrtLada por Irarias parfalelds a las lirwas dn borde del eauce permanentc con on 
*ncho SUfiCianTe que garanCco la amortigiidcton de ciec*enles la racaijja hldwa. la preservacton arrtMomal y el 
eduAbrio ecolOgico
Aj Se estatelecc «jmi> ronda un ancho no mferor da tioimo {30j mpteos paraletos at niv*i mAximo de aquas a 
caoa lado de k>» csucea de nos y quebradas on /onAfc urbane® no dasarroMada*

Articulo 175. OEMARCACldN 06 LAS RONOAS Y AREAS Q£ PROT6CCION. U detnarcacmn en to* piano*
OlkwSle* de las rondas y arna* d« prtjtiecodn de tos eue/pos de agoa on el nxinrcpw esLare a cargo do la Of«;*na 
de Plane acton Municipal, con bOM en tos estudos tecntcoa qup deben center con e» v isId  tiueno de to aulcrided 
ambientai competence

A/tlculo 179. USOS. En tos zona* de profeecton de tos recursos htdftoos *e petmtleu tas sigiaentes u*Cr*
• Fweslar *»empre y cuardo no se e^pteen espeoes vegetatos qwe afeden d recurso hldrico
• Reoeacrbn pashm elirmnando mpectos ecolbflicoa negatives y reductendo al mtnaro el ubm de zona* 

durara u otro siitamw*n<o qua afecte to permeabtidad de tos suetos y tos catfer-as ecc-'ogcar,
PATRMOWO DE
INTcPfS CULTURAL

21OTRA8
AFECTACICMEa

OBSERVACIONES

• Dar aurolur^nlo a la Normas atsmo Resrttonte Coiombtana <NSR 2010) Ley 400 def 97 Stopun su caSegorfa
• Azutxar Fadtutotod de aemoo pobicos, con pianos de esquemas enlace al semoo pOMco (acuedudo red etoctnca )
• El praserte ccncepto do uso de sueto se eipide con base en el Acuerdo 29 del 2001 Plan am Ordeoarreervio Terrllorial (P O.T) 

yfa D acre tos qi^e lo reglamentan
• El presents concepto es de caracter informatrvo No cooaMuye in perrrao de tunoonamtonlo Ni otorga derecnas ni 

ctoligacionea at pebctonarki (.Numeral 3 AiUculo 51 d«H Decreto 1469 de 2010, recopdatfa pci el Decrelo 1077 de 2015|
• to* iao s  que se^uedton^egrcer^nel^jBCif^ontos^iAartZad^pa^r^jectiuaJtoe^^

CONCERTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P. O. T. IVIGENTEI

FOTOORAFIA AEREA DEL PREDIO OC ESTUDIO
M*' La4l

TV—Sk* !*' ‘ ■T'
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Version: 1

Pagina: 3 de 4
Aprod* Com« UeCI - CALIDAD ■ AJcalde
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FECHA: 5 9 OCTUBRE DE 2020 RADICACION: TCBG -3-039-1

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

Section 2. ZQN1FICACI0N V USDS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICtPIO DE FUSAGASUGA
Pa^a la elaftlflcactto loa uso* iM k l mt Io  en la zona uval se estableccn Im r.ii^jicolF-s zorvas

1 ZONA DE PROTECCION
2. ZONA D£ CONSERVAOON HIOROLOOICA Y DE NACIMIENTOS
3 ZCNAS DE AMORTIGUACION D€ AREAS PROTEGIOAS
4 ZONA PORES'* Al PROTECTORA PROCXJCTORA
5 ZONA AGROPECUAfliA TRADICIONAL
6 ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCClON D€ 
V1VIENOA CAMPESTRE

7 PARQUE DE ACTIVlDAD ECONOMCA
8 CCRRECOR \AftL DE SEI?WClOS RURALES
9 ZONA WL/LTIPLE ESPECIAL

CENTROS POBLAPOS

XJI. FUSAGASUGA SIGLO XXI - PLAN PARCIAL PARA LOS CENTROS POBLADOS DEL SECTOR RURAL
E«8 co‘Utnu«clo por *as areas LiOicadas deotro del sueki rural en las quc ve mercton ki* usos rl«l si^elo urtarYos. lenle»ii>o convj baw 
mlnkito 20 %r*i«ndac conlinuat oeleraiinadas en N piano da Clac6cacii>n dal Suelo del municipio iVw plane No 04} y piano de pLanoc 
Parculn njraies (Ver piano No ?6'i 22
Se rtewiifrj&fltd bojo el e^quema de Plan Partial pwa lo ajal el plan general pr«jwnra los SHJule-ntMi c*(M»08 pobladoj

CENTRO POSLAOO LA AGUAXHTA 
CENTRO POBLADO EL TRIUNFO 
CENTRO POBLADO LA CASC/JSA

Artfcuio 320. CENTROS POSLADOS:
El UurwpiD dc FiAagasuoA ciMirla con tra* centos pobiadoa a k» cuaies m les debt esiatoinccr so respocuvo p^nmairo, normas 
perwalea para de auetoe y la adecuada dolaadn de infrawlructura d« s®r«jo> bdsrcos y equipamiento aoclal

DEUMITAClON DEL PERIMETRO DEL CENTRO POBLADO EL TRIUNFO
El perSmetre dal cefrtro poWado El Trkmfo Be enlenclera desde la vipenca de cste POT lafnendo en cuenia kis siflulenlgei punto* 
pec*jJifto5. i%£

X* 948.117
Ufctcadd sobre la mwgen irqurerda, apuas ada/o dd R*o Diocho o Ranches, quo a su vei e« el ^'Arlice Nor Occidental (N-W> de* predia 
rural 00-01 -0001-0471 -000, d* o*** punto yen dreccidn general Norte - Sul (N-S) aiyje por el Indero Occidental <W| dd predo 00-01 
0001-0471-000. en una dManeia aproximada de 82 metros Kasfca d ptinio 2 ufcucado en la esqulnei Nc» - Occidental IN-W) del predlci uirai 
00-01^)001 0025-OCC

962 945PUNTO No 1

Y» 962 887X- 948 220PLANTO No 2
Oe MCe punio y an mraocadn ganarai Norte - Sui (N-S}. aigue d Indero Ooc»dental (W> cW predlo rural 00 01 -0001 -0025-000, an one 
■totancia aptoximada de 70 mdroe, hasta el purtc 3 ubcado sabre la rrxargen darccha <1® In via rwyc,tonal <jo« <Je Fu^agasug-S conduce a 
lb ague

962 820X- 948 242
De eate punto y en iSrecc»6n peneiaJ Onerte Occidente (O-W). atraYiesa ia wra naoonal y vgue por el Imdero orienlal (O). del pred« 
nxal 0001 OGOi 0511 000 en una datancia aprqxwnadn da ?9 matrav IV»StA d punta 4 ubicado en d veriice Sur Orwnlal (S O} del 
predo oral CO 0 1 0001-0511 OCO

PUNTO No 3

y= 962 79?Xr 948 223
De esla punta y on drecohn gsnerd Ormrrte -Ocddeote (CXW). ef1 parte por el Imdero Sur fS) de Id s  predios mrares 00-01-C001 - 
0311-000. 00-01-0001-0483-000 00-01-0001 0482 000 y CO01 0001 0056- 000, en una drstanawi apremmedn dn 500 (TWtrM y en parte 
con el lindero sur <S} de b rnna urbana en una drstancta aproximada de 3?3 meCro*, hasla el punto numero 5 ubicado sob re la mar gen 
ixquierdn de b via nacwnai quo de FiAsgasug* conduce a Ibdflu* indando en erde liayecto con el mixiicipio de Iccnomo, Tohma, Rio 
Stimapaj; al

PUNTO No 4

y» 962 756X* 947 746
0* punto y en drecoOn general Sur - Norte (S-N> sigue por b margen derecha aquas abajo del Rio Sumapa/ en una disiancia 
apruyimdrJa de 136 metios hasta el punto 6 utneado en el vertice Nor Occidental (N-W) de la zona urb»n«, qun 8 8U v*z ei* la 
desembocadura del Rio Ranches o Chocho en el Rio Sumapaz ___________________

PUNTO No 5
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r- FORMATO EXPEDtCION CONCEPTO DE US0 
DEL SUEL0 URBANISTICO Codigo: FO-DI-OXX

Versi6n: 1PROCESO DIRECCIONAMIENTO 
ESTRATEGICO

V m&m .’tT | _______________________________

Eldbon): Prof«K)ri8[ UfHMfatfiriO | Revis^: Secrdano de Ptaneacidn 
MECI CAL ©AD

' Jt P^gina: 4 do 4
AiwobMi: Cone# MECI - CAL ©AD - WcBldfc

Pro<fsion»l Dn<vnej^tar»o

FECHA: 19 OCTUBRE DE 2020 RADICACIQN: TCBG 3-039-1

PUNTO Nto 6 X=9*7$72 V* »62 8W
De este punlo y en dceccion general Qeodente ■ Coente {w-Dj cgiae por U m^rgon dorectia aguas arriba <Je« Rio PWKltM 0 Cfcbcto en 
unn d«5t*ncia aproxinada d« 5J4 melro*, IviRta *1 pooao nonzero 1 qu»e *8 cie-/re de la poH^OMi, Hndafido en este trayeclo con el 
rnurMC^plO de Tt>acuy Rio Ranches o Choc bo al medio

PARAGRAFO 4 Temeodo en cuenta que el smtema do calci/o la* coordeflactoa del perlfnrtio urbflno de El Triunlo a 3<do manual 
rsta* so »clu»liz«f de acuerdo a sos pcnitoB qua w ca^cuten una vez *e Vnpiemenle el Si«ema de Irrfofmacidn Geogra^ca S » G
del MdPriCapIo P*ra efectos de ajMObad6n ae anexar^ el pia^o re*uHanle del S I G

PARAGRAFO 5 Autoflzase at Alcalde MuMicip.il par.* que en al S8nr«no de »e»s rnesea, contisUos a parti? de la ap*obacio*i del preserce 
Aicuordo. s« real«c«n k)* esLudos rwcA^artos para la a<^ii?»Azad6n de la* coordenadas del perlmeira urban© de El Tnunfo. tersendo on 
counts (4 Implrmerdacidn del Sterna de lnf«*roci6n GeogrAfica S l G del Munidpto

PARAGRAFO 8 La adminrstracidn murvupai en «l corto plazo adelantara un PLAN PARCIAL para esta zona con el fin de estabieccr la 
norma general en cuanto a Imices de cocretruccKin dcnsidades de wenda por manejo d^l eapacio publico el tfatamienlo de
agoas residual** y resrduoa sdlidos

2. ZONA DE COMSERVACiOn  HIDROL6GICA Y DE NACIMIENTOS
23

Se eatabrecen ftnnjas tie suekj de por lo meno» 100 metro* a la redonda medelo* a partir <Je la perifecia de nacimierrto y no mfenor a 3f0 
metro* de ancho a lado y Urto de del cauce natural o de la rends Mdraqlica men da eslas demarcadas en senbda paralelo a! niveJ manmo 
de spuas a cada lad© de kra cauce* tie rvos quebradas y aroyos sean perm*nentes o no y alrededor de legos lagunas ctenapaa 
parflanos. embalsa* y humedaiec en general

USO PRiNCiPAL. Coraervacidn de suelos y realauraKtdn de la wegetaodn adocuada pars is proteccidn de ks rntsmo*

U50S COMPAD8LES Recreacidn pdsrva o  comemplabva.

USOS COND©|ONADOS CaplpcOn de agues o IncorporacnMi de vftrttintentoft. siempre y cuando no atecten el ccerpo de agua ni se 
reshce sob re !©* n*c*nie>ntos. Consbucckyi de xifisesbuctuta de apoyo paia a^lnrtdades de recr*»ck>n, cmbarr.etteros puente* y obras 
de adecuaobn desaglie de instalaczone* de acuicuttura y eitraccicn dc material de srrastre

USOS PROHIBIDOS Uso* agropecuAfoa. crdustriales urbano* y subutbanoa loteo y construcoOn dc yivaondav mnarla, disposierdn de 
rcaiduoa soMos. tala y rocerla de la we^etaoCn

PARAGRAFO 2- Pars estabteoer et manejo y s»dmir4sbaa0n de data zona la adrrunjstraoon mun^si «n corto plazo desarrollafa 
planes de manejo integral p ara cada taia de las rorvtos

MVCSDA INTEAE9 SOCIAL. rQmcnio 0?B (M IS d« Cn.ro dm ZM»|

» r~jMSi

OB-SER VAC JONES

TC'*! #*w
i tmimat

PA^LA,

N«jt3 5* rKrin*** t** *K* tv* o>*K4t cc»» tj mdMl y j f «
c4H**c*i«r at oaiwcn y UwrtM
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16.3. PRESUPUEST0 C0NSTRUCCI0NES ANEXAS

LONJA INM0BILIAR1A DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITAR10S -APU

TCBG-3-039

; : Unidad dal ItemI Cantldad por 
unidad de APUDesglose del item unidad valor unit Valor por APU Total APU Valor adoptadoANEXO It em

S 2.662.00 5 9‘ 812.96m2

r:m3 S 22.883.00 . ' 73.454,43E^avac<m Ta-uJ jgnagj
S 114668,00 3 678.549.44Placa an concreto 3000 PS110 cm malla electresotdad m2

T 9797 456.28m3 S 436.218.00Corcreio ciclcpeo

5 88.971.00 $ 1 334 565,00tunoiad 10-12 cm (3ml eucatplo
T 272.295.006.051,00 f i JOTmtila soote madera Imeal

m2 .. . ; S 459 225,20rwa2nc0ixUad»
S 131.655,00 1.974.825.00alabonada m2

8.900,00 I 00 1.900.00Mneral ro|o alemanEnramada con base on concrelo clckJpeo de 0,80 m de es 
cubierta en teja d 
7.50 m

Bajo cubiena se ubtea un bafto con muros en ladrillo partetado 
pintado, de 1.70 m por 1,05 m y 2.00 m de altura, 
con acabado parcial en mineral rojo con sanitano y ducha senate, 
cubiena en material readable y puerta en madera. Adicionalmenle 
se ubca una caseta metaSca y un lavaplatos en acero score dos 
(2) muros en btoque a la vista de 0 50 m y 0.90 m de alto cada

5I r 423.306.80S 35.572.00Miro flMsono blooue eslriado no. 4estructura en madera aserrada pmtada y 
con cerramlenlo en mala eslabonada de 7 TS 29.300.00 644.600.00m2y2.00 

5dnllo:
m de aln

22,00 165.066.00m2 S 7.503,00vbvlo sobre padele 2 manosiv
' ')i ,345.309,00 345.309.00In, 1orop«oe

yduc
670.766,56 m2l 21.518.191.11Ml

S 114.007,00 ' W 114007.00Duch.i con gnlena lipo I
TS 287 579,00 1.00 287 579,00Puena mlares social 0.76-1

S 72.765,00 T 436 590 00Lamma cdd roled 1 85mm lmx2m
Kg S 51.151.00 J S 51.151.00

i.oo TS 294.815.00 294.815.00lavaplalos con qrtei a
2.927.00 / 5 2.927.00Pette sosca prc 3t2

TS 31.765.00 31.765.00TubQ pvc sanitarK! 4'
1S 41.577.00 332616.00iLteno de obra HH

S 21.793,00 697 378.00
T 21.518.191.11••1.11 jO

Area S 670.766.5632,08Total Conalrucadn
enter com.co/h(imecenlei co7produ<t/2343;0/ieia-iinr ondu|..dj-3048.0Hljni al-35-017mm77  t43;o/

tSSlJJju_______

NOTA: Debido la Constnidata 203, no publlcd lot valoret para la "Umina cold rolled 1.8SM X1M X 2M', se toma el valor del I no de la Construdata 199, dado que es la ultima version donde esta consignadodicbo valor.
Ts15.21 331.289.01S 21.781.00'■ti' I'

1.52T 4.31984S 2.842,00RmIHw

■jS 19.339,00 309.424.00Tutio cenamlento negro 2* 6m esc ’ SOrnm
T6.778.00 16.00 108.448.00csmale: score lam ra I real

15.21T 217.731,15S 14.315.00Tej; arc Ondt^te
Enramada de eslructura an perfleria meUlica pmtada. cubierta en 
tqa de zmc y c*so en placa de concrelo de 0.20 m de espesor. 
presenta cerramiento Irontal 
longltud 7,02

T 1.744.100.28m2 S 114.668.00 ' JPlaca en cancrelo 3000 PS110 cm mate elec tree oM ad
S 436.218,00 1.52T 663.051.367.T.- :•

con rep de acero galvanizado de r. 
y 2.20 m de allure Pajo cubiena presenia un 

mestSn en concrelo de t .60 m por 0 60 m de ancho con enenape 
en cerSnnca en pane superior soportado en dos t2) m 

bloque con pabele y plntura de 0.60 m y 0,90 m de alto c

T 1 561 63Z48m2 5 101.142.00 15.44bangte
S 4 939.996.12 i 324.786,07 m2M2

S 152.379.00 r. 146.283.34m2Meson en concrete
0.96T 28.152.96S 29.326,00Ceramica 'ormato 25cm«35cm
igeT 38417,76S 35.572,00m2Mrro divisono deque esWado no. 4

S 29.300,00 T 31.644.00m2Paflele llso muro 1:4
1.08T 8.103.24m2 S 7.503,00Mnto sobre pabele 2 manos
TS 21.793.00 ■ 1!! 523.032.>.br.o de otira
5 24Ai 11 15,21 324.786,07Tolal Construcc on

1 • ■ ■

$ 2.842.00 18,14 T 45.369.88m2
35 06741S 21.781,00 ’ nlm3

5 606.272.89S 37.727.00Eslrticlura metahea parra teia Oe fibrocemenleo
ri 474.444.00S 237 222.00Cojjmng JCcT»3CcmEnramaoa de estnjetura en perfleria metAUca y soponaoa en una 

cdumna en concreto t0,30 x 0,30 m) con cubierta en teja de 
ooiipropdeno Bap cuderta se ubica un bade con muros en bloque 
partetado y pmlado da 1.80 m por 1.20 m y 1.90 m de altura. piso

S 17.349.00 16.40T 284 523.60m2Teia Pcia »8 Trapezoidal Z44XG.94mt Pctoopdeno
S JC5 520 80S 35.572.00 11.40Miro divsono deque estnado no. 4

309.820.00S 5.000.494,78 5345.309.00S 345.309.00h "roM3

5 216.656,003 216.656.00 ■ 'Puff I jn*W Mjg -died cal '6
18.40 1.880.555.

§•
concreto con acabado mineral rojo con mstalacion de samlano y 

puena en perfileria
S 114.668.00Placa an concrelo 3000 PS110 cm malla electrosoldad

1.00 s 1 ICC8.900,00Mneral -cp .Henijn
S 21.793.00lUtanodeoora

Area 16.14Total ConsirucciOn 309.820.00

: '.'I '.'i , ' ■ -.r ' C'- ;i ;v..; •• •• r. ■ <' ■■tc;hofPecenter-co/pnPun'317656/itn-io|a-8-trapero!d»l244«094mt-pulipropilenn/3!>i>56/’l»'digoo»hp_116}5ti2as>iop^oogleShpppmiiAailid

p-aleman. llitna/P 7915/PUPS 7/www.

T 4.206.16m2 3 2.842.00 1.40

3.267 15S 21781.00 l ’r 3

J 18S 114.668.00

8.00

169.708.64Placa en concrelo 3000 PS110 cm malla elecfosoldad
0.07 T S 531.765,21 i 359.300,82 m230.535.26m3 $ 436.21tilM4 Zona dura en concreto de 0.15 m de espesor

324 048.00S 20.253,00Musodeocra
rS

± 359 300.8248Total ConsirucciOn Area

S 2.842,00 ■ 68.463.78m2 24.09

T 52.492,21m3 S 21.781,00 2.41Eicavacon Manual General
T 386.780.00S 19.339.00Tubo cerramiento negro r 6m asp 1,50mm

S 14.315.00 30.00T 429.450.00m2Te;a Zinc OnduladaEnramada de eslructura en perfiena metalica con cerramiento en 
teja de pollprop leno y piso en concrelo 

dc 0,20 m de espesor.
192.632,11$ 4.640.507,52 i417 937,41m2 S 17.349,00 24, a 5Teia Roja (18 Trapezoidal 2.44X0 94ml PolipropilenoM5 tejas de zinc, cubierta en

T 2.762.352.12S 114.668,00 24.09Placa en concreto 3000 PS110 cm malla electrosotflad m2

T 523.032,003 21.793.00 . i 'bcLteixi de obra
1

S 192.632.1124.09AreaTotal Construcadn
i:-i.-mdvidd4-2l34»08CnitH'.'B}.i

fi-QtVhObi8»lVtr.'PtAOYASAatKUQPO BwEEAlamotoChM;MCM

NOTA: Debido 14 Constnidata 203. no publico los valores para la Tubo cerramiento negro 2* 6m esp 1.50mm" se toma el valor del Insumo de la Constnidata 199. dado que es la ultima version d esta consignado dlcho valor

Fuente: Construdata 203
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16.4. PRESUPUEST0 TRASLAD0 Y/0 CANCELACION SERVICIOS PUBLICOS

Contador Luz

Cantidad Unidad Valor unitario SubtotalItem

$ $ 665.300hrCuadrilla Electrica especializada 66.53010

$ 135.000 $ 135.000Caja modevertrifasica 1 un

$ $ 40.00040.000Breaker riel 1 un

$ $ 7.0003.500Boquillas de 1" 2 un

$ 22.000$Tensorantifraude 5.5004 un

$ 145.000$ 14.500Cable antifraude 10 m

$ 186.547 $ 186.547Retiro acometida y medidor 1 un

$ 29.407$ 29.407Instalacion Medidor 1 un

$ 105.352$ 105.352Retiro de sellos 1 un

$ 1.027$ 1.0271Sello un

$ 57.120$ 57.120Instalacion de medidor 1 un

$ 1.393.753Total

Fuente: Construdata 203
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16.5. ANEX0 INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS.

I. C0NSIDERACI0NES

For solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera 

reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para 

este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o 

dano emergente sobre el predio objeto de avaluo.

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES.II.

OBSERVACIONESMONTO COMPENSADOITEM

$01. Notariado y Registro
$02. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

Traslado medidorde luz Enel Codensa 
S.A. con numero 29460

$ 1.393.7533. Desconexion de servicios publicos

$04. Arrendamiento y/oalmacenamiento provisional
$05. Impuesto Predial

26$o6. Adecuacidn de areas remanentes
$07. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicidn

$0

$02. Perdida de utilidad porotras actividades econdmicas
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $ 1.393.753

de 2022.Bogota, D.C., 31 de ag 

Cordialmente,

!<

LEXIS PINZON RODRIGUEZ
'erito Avaluador 
RAA: AVAL 1014242133

iY RODl M 0

leo)

035154

JOSE FttLIX ZAMORA MORENO
Director/del proyecto 
RAA AVAL-80095537
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ANEX0 ACTA COWIITE DE AVALU0S 
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 

COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 
ACTA N° TCBG-3-039

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dla 31 de agosto de 2022, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaliios comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Valor AvaluoN° AvaluoItem

$29,379,145TCBG-3-0391

27
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanlsticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologla utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaliios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dla y fecha arriba 
mencionados.
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C0MITE DE AVALU0S

A.

SMW'HtYANlNE LOPEZ PAB0N
Mi/mbrauomite 

RAA AVAL-1024546304

DIEG
Repj itaprfe'Lei

'5154R,

dp^RALEXI^-FWON RODRIGUEZ
Peme-avaitlador 
RAA AVAL-1014242133

JOSp FELIX ZAMORA MORENO
Dirafctor del proyecto 
RAA AVAL-80095537 28
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