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Bogota D.C.,

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADCOS DE MARIA ELVIRA PABON
GARCIA (C.C. No. 39.614.336)

Predio denominado LA CEIBA # 2

Vereda Boquerdn

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesidon bajo el esqguema de APP No. 4 del 18 de
octubre
de 2016.

ASUNTO: Notificaciéon por AVISO del alcance de Oferta Formal de Compra
No.

202150000063811 del 08 de febrero del 2022. Predio TCBG-3-061.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada JIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRES; *aao con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bzj juen °P No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el prbvbu’ '\riaz ;phdaon Tercer Carril —Doble
Calzada Bogota - Girardot”, como parte 3 m izacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cuai fue declai ‘ Publica e Interés Social.
En virtud de lo anterior, el Concesionario ¥ 55 S.A.S. en delegacién de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRA I, el dia 08 del mes de
febrero del afic 2022 expidio el = Oferta Formal de Compra No.
202150000063811 por medio de la cu cquisicion de una franja de
terreno sobre un predio denominado LA C zdo en la Vereda Boqueron
del municipio de Fusagasuga, dew;:;ar.\,”;:;» de Curndinamarca, localizado en las
siguientes abscisas iniciales y finales:

Eje de Abscisado |Abscisa Inicial Longitud Efectiva

DERECHO KO03+987,21 9,83
DERECHO K004+4-046,71 317,57
Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Ciicna 2 M .2, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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DERECHO K004+434,79 18,73
DERECHO K004+766,49 20,19
DERECHO K004+876,86 10,26
DERECHO KG005+099,82 16,30
DERECHO K005+258,71 20,35
DERECHO K005+333,93 7,32
DERECHO K005+371,73 6,55
DERECHO K005+444,49 | KOO5+458,52 14,03
Longitud Efectiva Total - 431,13

Identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-8860 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga e identif ~on la Cédula Catastral No. 25-
290-00-01-00-00-0001-0080-0-00-00-0000, itulares del derecho real de
dominio son las sefioras MARGARTTA @0 i GARCIA identificada con
cedula de ciudadania No. 39.610.629, .\ROLINA PABON GARCIA
identificada con cedula de ciudadania N° Y MARIA ELVIRA PABON
GARCIA quien en vida se identificd cen ceduia de ciudania No. 39.614.336 en calidad
de titulares inscritos.

0}

1vio la citacidén con radicado No.
la Oferta arriba indicada, a la
0 en la Vereda Boquerdn del

ca, a través de la empresa
‘33 18CO, citacién que fue
2022 y donde se informa
lebida notificacion personal,

cartelera y pagina Web del
onal ue Infraestructura-ANI,
‘;'e na de desfijacion 17 de
tiempo, modo vy lugar para

Que el dia 09 del mes de febrero del aro 2022
202150000063821, para la notificacion r
direccion del inmueble denominado LA |
municipio de Fusagasuga, departamento ce Cur
de correo certificado 4-72, con numero d
recibida en su lugar de destino el dia 16 ¢
las condiciones de tiempo, modo y lugar para &
asi mismo la citacién enunciada, fue pub
Concesionario, y la pagina Web de 2 A
durante el periodo del 11 de febrerc de 2022 |

febrero de 2022, donde se informa las condicion
efectuar la debida notificacién personal.
Asi las cosas y transcurridos cinco (5) ha
comunicacion sin que a la fecha se i' [
titular inscrito de dicho inmueble, v de confo
69 de la ley 1437 de 2011, se procedera a noti j
integro de la misma, junto con el avé.@dcomerdial cdtees

siguientes al recibo de dicha
~ la notificacion personal al
lo estipulado en el articulo
rite aviso a través del envio
pondiente.

Carrera 13 No.97-76, Edificioc ASTAF Ciicina 304, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Asi mismo, y en virtud de lo consignado ar e articulc 59 ibidem, se emite el presente

Aviso ante la imposibilidad de notifi
indeterminados de MARIA ELVIRA PABOI
cedula de ciudania No. 39.614.336 y a los
presente aviso no hubiesen acreditadc
consecuencia, y en virtud a lo consig [0 69 ibidem, se procede a
publicar el presente aviso junto con la « 2 oferta formal de compra en
la cartelera y pagina Web del Concesicnario, v ia pagina Web de la Agencia Nacional
de Infraestructura-ANI.

a 105 herederos determinados e
1 en vida se identificé con
minados que a la fecha del
-0 con la fallecida propietaria; en

Contra la indicada oferta de compre no
notificada al finalizar el dia siguiente de |z
de conformidad con lo estipulado en el a:
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 d

curso alguno y se entendera
2 uviso en el lugar de destino
de la ley 1437 de 2011, en

Atentamente,

Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE

Proyecté: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

ta, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Bogotd D.C.,  (J § FEB 2022

Sefores:

MARGARITA ROSA PABON GARCIA (C.C. No. 39.610.629)

MARIA CAROLINA PABON GARCIA (C.C."No. 39.612.386)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

DE LA SENORA MARIA ELVIRA PABON GARCIA (C.C. No. 39.614.336)
Predio denominado LA CEIBA # 2

Vereda Boqueron

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefos,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ALCANCE A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 201950000032491 del 09 de
diciembre de 2019, notificada el 20 de febrero de 2020, de una
franja de terreno y sus mejoras localizado en el margen Derecho
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, Unidad Funcional 3, a segregarse del
Predio denominado LA CEIBA # 2 ubicado en la Vereda Boquerén,
Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-
0001-0080-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-
6860 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasugd y Ficha Predial No. TCBG-3-061.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com
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Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesioén y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

El dia 20 de febrero de 2020, se le notific la Oferta Formal de Compra No. 201950000032491
del 09 de diciembre de 2019, emitida por el Concesionario, registrada en la anotacion No. 013
del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-6860 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasugé; debido a un ajuste realizado en la ficha técnica predial y en el Avallo
Comercial Corporativo TCBG-3-061, en cuanto al drea de terreno requerida.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite dar alcance a la Oferta Formal
de Compra No. 201950000032491 del 09 de diciembre de 2019, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-3-061, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LA CEIBA # 2, Vereda Boqueron, Municipio de
Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-
290-00-01-00-00-0001-0080-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 157-6860 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, dicho terreno cuenta con un area
requerida de ONCE MIL QUINIENTOS VEINTISIETE COMA OCHENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (11.527,86 M2), junto con las construcciones anexas, cultivos y especies que
alli se encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de las siguientes abscisas
del trayecto tunel costado Bogoté - Jaibana de la Unidad Funcional 3:

Eje de Abscisado Abscisa Inicial Abscisa Final Longitud Efectiva
DERECHO K003+987,21 K003+997,04 9,83
DERECHO K004+046,71 K004+364,28 317,57

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com
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DERECHO K004+434,79 K004+443,52 8,73
DERECHO K004+766,49 K004+786,68 20,19
DERECHO K004+876,86 K004+887,12 10,26
DERECHO K005+099,82 KO05+116,12 16,30
DERECHO K005+258,71 K004+279,06 20,35
DERECHO K005+333,93 K005+341,25 7,32
DERECHO K005+371,73 K005+378,28 6,55
DERECHO K005+444,49 K005+458,52 14,03
Longitud Efectiva Total 431,13

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 09 de agosto de 2021, por la suma de
CUARENTA MILLONES NOVECIENTOS VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y
DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($40.923.872,00) correspondiente al avalud del area
de terreno junto con las construcciones anexas, cultivos y especies presentes en la franja de

terreno objeto, asi:

| DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION [ VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO U.F.1 Ha 0,022390 $ 32.797.500 $ 734.336
TERRENO U.F.2 Ha 1,120092 $ 30.555.700 $ 34.225.195
TERRENO U.F.3 Ha 0,010304 $ 28.400.000 $ 292,634
TOTAL TERRENO ] $ 35.252,165
CULTIVOS Y/O ESPECIES

Cobertura vegetal naliva [ m2 11527,86) $ 492 $ 5.671.707
[TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 5.671.707
TOTAL AVALUO $ 40,923,872

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)

3906013

www.via40express.com




A i
(34 I

Agencia Nacional de

via4(V
EXPRESS
Infraestructura

0 L ARV

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202150000063811

Nos permitimos informarle que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elabor6é con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segln lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los numeros telefénicos 3216990250 - 3104527758 o a los correos
electronicos correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso
de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias hébiles después de la comunicacion de la
oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion
cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b) Dentro del plazo para
aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c¢) No suscriban la escritura o la promesa
de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a
ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
pUblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisiciéon por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de ViA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notarfa y a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existen las siguientes limitaciones,
medidas cautelares y/o gravdmenes, conforme a lo registrado en el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-6860 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

e Limitacion al dominio, consistente en una Servidumbre, constituida mediante
la escritura publica No. 994 del 15 de junio de 1978, otorgada en la Notaria
Primera de Fusagasugad, debidamente registrado en la anotacién No. 002.

o Medida cautelar, consistente en la Oferta Formal de Compra en Bien Rural,
constituida mediante oficio No. 3-061 del 09 de diciembre de 2019, proferida
por la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, debidamente registrado en la
anotacién No. 013.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-061, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 09 de agosto de 2021, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir
y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

%% REGIS LE MIERE
Director de Proyecto

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyecté: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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UNIDAD FUNCIONAL: 3

PREDIO No. : B . TCBG-3-061

NOMBRE PROPIETARIO: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS
DIRECCION PREDIO: o LACEIBAZ

No DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
NIA N
No DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
L - i
No DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES B N
1 |#REF! #REF] #REF!

Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR
M.P: 25222-336932 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO

10~0%- Ler|
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Predio TCBG-3-061

VISTA GENERAL AREA REQUERIDA 1
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Aprobd: Gomité de

FElabord: Profesional Revisé: Jofe de Desarrollo |
_Universitaio | Institucional

CERTIFICADO Mo.: GCM-012020-10268
FEGHA: 04/06/2021

La ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA colilica que el siguiente predio se oncuentra inscrilo
enla base de datos calastial del municipio de Fusagasuga;

INFORMACION ECONOMIGA

| AVALUO: § 66,559,000

INFORMAGION FISIGA o
DEPARTAMENTO: 26-CUNDINARMARGA
MUNICIPIO: 200-FUSAGASUGA

NUMERO PREDIAL: 262900001000000010080000000000
NOMERO PREDIAL ANTERIOR: 25290000100010080000
DIREGGION: LA CEIBA 2

MATRICULA: 157-10663

AREA DE TERRENO (?): 308693

AREA CONSTRUIDA (m?): 0

INFORMACION JURIDICA

NUNIERO DE

o - TIPODE | NOWERO D

PROPIETARIO | MOMBREDELOS PROPIETARIOS | | oiniinror | DocumENTO
1  PABON GARCIA MARGARITA-ROSA c 000039610620

2 | PABON GARCIA MARIA-GAROLINA. ¢ | 000039512386

3 PABON GARGIA MARIA-ELVIRA c 0000396 14336

TOTAL DE PROPIETARIOS: 3 |

I presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES,

DIRECTOR DE INFORMAGION Y PLANIEIGACION TERRITORIAL
GESTION DOCUMEMTAL:

Oiiginal: Dastinatario
Elaherd: Lucas David Ibifez Dinz - Conliatisla ! Gestor Calastil Mulliproposito
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.IDENTIFICACION DEL PREDIO

Propietario: PABON GARCIA MARGARITA ROSA

Nimero Catastral; 00-01-0001-0080-000

Ntimero Matrfcula Inmobiliaria: 157- 6860

Area del predio: 308.639 m2

Clasificacién del Suelo; RURAL

Localizacién: VEREDA EL TRIUNFO

Direccion: LA CEIBA 2

Datos del solicitante: ANI AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRURA
Numero de recibo: 08-2018020143

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Georefenciado: NO

Cuadro de coordenadas: NO

Detalles del Entorno : NO Cuadro de mojones y distancias: NO

Curvas de nivel: NO Cuadro de éreas: NO

Localizacién del predio: NO Identificacion de Vecinos de los predios colindantes: NO
DEFINICION

AFECTACIONES
HIDRICAS
Ronda Hidrlca:

Solicitar concepto de la Corporacion Auténoma Reglonal Cundinamarca - CAR, para dar categoria a los dos
cuerpos de agua, que se evidencia en la cartografia oficial del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Decreto 1449 de 1977 consagra en su articulo 3 literal b, que los propietarios de predios rurales tienen la
obligacién de mantener cobertura boscosa en Areas Forestales Protectoras, dentro de las cuales define como
tal una faja no inferior a 30 metros de ancha, paralela a las lineas de mareas méaximas, a cada lado ds los
cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o no. y alrededor de los lagos o depésitos de agua.

AFECTACIONES
VIALES
Plan Vial:

VIA PANAMERICANA

Faja de retiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):

2. Arterlales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via
Nacional. 60 metros.

3. Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros.

4. Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros.

COMLCALIADA

-

B dr tavia

[ _11 sm-as:»_ﬁl

Je—rw bt
Trasga

I :»u:m». e
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15 emtion

: SE DEBE PARAMENT. MINIMO 33 MTS A PARTIR DI JE DE LA CALZADA NA DE LA VIA PANAMERICAN,

B e R S
AREAS DE RESERVA O

ZONA DE
PROTECCION:

Artlculo 174. P.O.T. DEFINICION. La zona de conservacion hidrolégica y proteccién de nacimientos se refiere
al area determinada para la realizacién de un manejo sostenible de los cuerpos hidricos. (Rios, quebradas,
lagunas, pantancs, humedales, etc.) Comprende el cauce natural, la ronda hidréulica de los cuerpos de agua y
las éreas de proteccion respectivas,

Articulo 175, P.O.T. CAUCE NATURAL. El cauce natural es el 4rea de uso pablico ocupada por una corriente
natural al alcanzar niveles maximos por corrientes ordinarias. El cauce debe mantenerse en su estado natural:
en caso de riesgo o amenaza podran ser canalizados y rectificados algunos tramos, contando con fa respectiva
autorizacién de las autoridades ambientales competentes, sin alterar en mayor medida su equilibrio ecoldgico y
cualidades paisajisticas, Bajo ninguna circunstancia los cauces de agua naturales podran ser reflenados.
Artlculo 178. . DEMARCACION DE LAS RONDAS Y AREAS DE PROTECCION. La demarcacién en los
planos oficiales de las rondas y 4reas de proteccién de los cuerpos de agua en el municiplo estara a cargo de la

Oficina de Planeacién Munigipal, con base en los estudios técnicos que deben contar con el visto bueno de la
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autoridad ambiental competente,

Articulo 179. USOS. En las zonas de proteccion de los recursos hidricos se permiten los siguientes usos;

- Forestal, siempre y cuando no se empleen especies vegetales que afecten el recurso hidrico.

- Recreacion pasiva, eliminando impactos ecoldgicos negativos y reduciendo al minimo el uso de zonas duras u
ofro tratamiento que afecte la permeabilidad de los suelos Y las cadenas ecolégicas.

PATRIMONIO DE NINGUNA
INTERES CULTURAL t

OTRAS NINGUNA
AFECTACIONES

OBSERVACIONES

o Dar cumplimiento a la Normas Sismo Resistente Colombiana (NSR-2010) Ley 400 del 97 Segin su categoria
Anexar Factibllidad de servicio piblicos, con planos de esquemas, enlace al servicio pliblico (acueducto, red eléctrica.)

»  Elpresente concepto de uso de suelo se expide con base en el Acuerdo 29 del 2001 Plan de Ordenamiento Termitorial (P.0.T)
ylo Decretos que lo reglamentan.

o El presente concepto es de cardcter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga derechos ni
obligaciones al peticionario. (Numeral 3 Articulo 51 del Decreto 1469 de 2010, recopilado por el Decreto 1077 de 2015).

o Sieste concepto de uso del suelo permite una actividad comercial debera cumplir con lo siguiente:
a.  Los requisitos exigidos en la ley 232 del 95.
b.  Laactividad comercial se debera desarrollar en el interior del establecimiento ¥ no en el espacio publico.

e Los usos que se pueden ejercer en el predio son los autorizados por la respectiva licencia de construccién.

CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P. O. T, (VIGENTE)

FOTOGRAFIA AEREA DEL PREDIO DE ESTUDIO

Nl R

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

ARTICULO 316 ~ ZONAS SUB-URBANAS

DEFINICION: El suelo suburbano lo constituyen las 4reas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos de suelo ylas
formas de vida del campo y la ¢cludad, diferentes a las clasificadas como areas de expansién urbana que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios pablicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993 yla ley 142 de 1994,

Seccién 2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para la clasificacién de los usos del suelo en la zona rural se establecen las siguientes zonas: (Ver plano No. 12)

1. ZONA DE PROTECCION

2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS

3. ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

4. ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA

5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA CAMPESTRE.

7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA

§. CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES

9. ZONA MULTIPLE ESPECIAL
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9. ZONA MULTIPLE ESPECIAL 1

PARAGRAFO 1: En la zona rural se establece una categorfa de zona suburbana. Para esta zona se le asigna el uso de vivienda
campesire, recreacional y turistica, de acuerdo a lo eslablecido en el plano de zonificacion del suelo rural (Plano No. 12),

4. ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA
Esta zona comprende el area ubicada enire el borde de la meseta de Chinauta, y los rios Chocho y
Cuja respectivamente, asi mismo hace parte de esta zona los relictos de bosque que bordean la

meseta del novillero. (ver planos No. 12, 16)

Su finalidad es proteger los suelos y demas recursos naturales; pero pueden ser objeto de usos
productivo, sujetos al mantenimiento del efecto protector.

USO PRINCIPAL: Conservacién y establecimiento forestal,

USO COMPATIBLES: Recreacion contemplativa, rehabilitacién e investigacién controlada y cuttivos
permanentes.

USO CONDICIONADOS: Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales y
establecimiento de infraestructura para los usos compatibles.

USOS PROHIBIDOS: Agropecuarios, mineria, industria, urbanizacién, tala Y pesca

VIVIENDA INTERES SOCIAL (Decreto 075 del 23 de Encro de 2003)

= e I

OBSERVACIONES

- Presantar snteproyects. Para sclcitar Precesn de uibanismo, segdn resciusidn 1002
€2 2010 307231 plana topogrifico of{ets de 13 sokstug, frmado por profesional, plane
cal prayecty wbanistizo, dabidimants frmado Por arquitesty; cerdicacidn empadida
P37 las empresss de senvicios piblcos comelaios, o autoridad municipal o drttal
compegale indicands la dsponibtdad inmadats; estudio detallados do. amenaza y
Wﬂbmmmrmumemm&mﬂqunhh
28 medidas da mitgacién de rissges, £n predios ubieadss ea zonas de amenaza de
origen geotécnico gico ¥ pam i fututes d




‘JelpaJd eyoy o) U2 UBUO[DR|2S 35 OU ‘ojuel Jod ‘Jopiellg proBog eysidoiny ug|saouoD ) Jod

epez|e> epunas g| 2p UQIDNJ3(3 g| 3URIND SOPE|EISUl LUOJBN) S3|BND SO| S3UCIARS SOUN BIDUSPIAS @5 ‘epuanbal eaug |ap osjuag,
*3jusdIA BIIUBNOUS BS OU “J1D8p S8

 OQYNINYIL O1NL)L, Ope3sa uod ejuand _“uEu.u_EFwEm_vmnxmw:Emn.__mu_:m:S\n:mur_EquU...cwcw"uu.>nm.uEu.2<s>a_._...dﬁn_
oJauIw DsIseles [ap qam euided ej ua epesisidal UQIJBWIC)U] E| B OPJBNDE 3P [BND |8 ‘ZW SS'EBETT

U2 TT00T-91H DJ3UIW On33 |3 UDD A ‘,S3JUBPJIOIUCD SEWIOU SEWSP A OUBIqWO|OD [euad OBIPOD |8p GEE O|NJILIE [3 Ua OpIo3|gRISa
o] e aseq U0D JoLFUE | Ul |y eled apuodsaliad anb elaully pepuolny e| jod opeqoide seiqQ A soleqel| ap ewesdoly

1U “ajuajadwod [e3ualqLUY pepuoiny e| Jod epedlolo [ejuaiquy pe) 1A UOD UBIU3ND OU 9ND EIUSND U3 OPUaIU3) ‘O|ny3 |9p
eale |ap osuap upiveio|dxa o/A aleyuow A ugonisuod ap sapeplaioe Jezijeas ap uedusisqe s anb esed ‘TST-D(3 'oN uQISIIUCD)
ap 01e1U0) |ap Jejmyy [e JlJanbal, BPUBIW023I LTOZ @P 2JGWBIDIP 3P 8T |3 OPEY3) ‘OYLNID YNOZ TOYLNOD A OLNIIWINS3S
30 0dNYD YHINIIN QVONN93S A TOYLNOD "OLNIIWIND3S 30 VIDNIAISIYIDIA & Jod opeioqe|a 9EST DZ 2SO OLNY undas
odad ‘, 31NIDIA OTNLIL, OPEISa U eluand nuEu.u__._E.Ecw_uuaxmm_ﬁEmn...mu_3:o&ﬁ:wpcEmuEU.._owcw"ous.um.uEu.S.iB\..._nﬁ:.
0J3UIW 0J3seIeD |ap qam euiSed e) us epesISIBal UGIDELLIOI B] € OpIaNoe

ap |ena (@ ‘Zw TE'GET 9P UQISUBIXa BUN US TGT-DI3 oJauilt 0[Ny} |2 U0 epuanbal B2 NS U2 UOID235IFIUI BuaY olpaud |3,
“eAlleU ugeladan einyaqod ejuasaad epuanbal [e3o) ealg (3,

*(eBnse8esnd 10d) TOOZ 3P 62 "ON OPJ2NdY |2p 94T O|NIMUE [ 3LJIOJU0D BPUOI B| 2D8|qelsa as ‘olpaid |a Jod uesed

anb senua.103s3 Jod 0ouply odiand |2 Jod ugias2i0ad ap euoz Jod uoeae eun eussald ;W pO'EQT BPLanbal |210) BALR |30,
“aiqunpiAias eundje BALasqo 35 ou epLianbal Bale |3 U3 ‘31UBISqO OU ‘3JQUINPIAJSS BUN BASISa

ednsedesny ap eLLI0U €] Bp LT IP OJUNT 3P ST 3P 66 "ON 8311qNd enjLas3 ) SjURIPIW Z "ON UODBIOUR 0983-/ST IIN4 |3 UTw
‘opelganb ajuawapany W 96'E0ETT A (W 06'ECE Ua epejnpuc elyesdodo) eun uod eluaNd olpaid |3,

‘peEPIADE BUNT[E BIDUSPIAS 35 OU 3Nb £ OPIGap 20| OWOI BIIUGUOIA PEPIARDE B| 333]qels? 35,

-e8nsedesnd ap UoeEaUR|d ap BlEIAI23S B) Jod opipadxa ©|ans [3p oSN 3P OPEIYYILAD |3 BPRWOL 53 PaJIaA BT, NE 98°LZSTT Va3IND3y TYLOL Yauy
*21ua|puodsa.1107 |2ISEIED PEPLIOINE €] B1UE UOIIEDLE] B| JEIIONOS BPUSIWGdS) e QND 9986TE-ZZTST *d"
35 'g50-g-0g7] owod o1vAcsd |3 Ua opealILSP! § 17 YINIDYIA V] OpeuiLouap opaid |e apuodsa.ioa ‘oipnisa ua oipasd P PLPITLEZ JINVHE0S V3dy ONYD IMHINSY OIDINAYIN STYANY Byl
|2 apuodsaios ou esndly anb |4 |2 ‘opedynuea |a ua anb JesIpul 3qeD) “|RJISEIRD OPED|YILISD (3P WO 35 OIpaud [3p LOIDAJIP BT, 10q04
;W 09'Z6980E U2 1ULISa) AR |3 0Je[oap as olpald [a eqejuasald anb W TTTFIPEE 2P [BIU] w 00’0 JININVYIN3Y vIdVY
B2JE UN 3P W TS'§PESL 2P BaIR UN Jod |NY - BINIDNIISIRLU| 3P [BUOIEN eRU3BY €| B [elDJed B1U3A BUN 9Mdeye s |end g Jod & ~ QND ZTEE9EE-TTTST :d'N
‘BIUBA|IS 2P BOJUN BIIEIOU B] 3P £T0Z 2P 2Jqw=das 3p €T |9p 60T "ON e21jqnd ean3uosa ef 3p ewoy as cipaJd |ap [g10) Baug |3, NE% varganoay vayy YYTI3ND ONYZO1 OINYa ¥vIND “Bu) :oiogej3
‘SANOIDVYAY3SA0 2 09'769808 ON3YH3IL TVLOL VIHY INQIDVHOEVT3 3d YHD3S
YiN $9sJLInbpe aqap 0/ /7 012432p |2 Bndisa anb efuely e| ‘sojnyi} 9p OJpMIS3 | OpJanJe 3g
oN @lusuewIay ealy Ip Sisi|gue 3p swiojy| eady
oN 1|BIP3Id BYDL4 €] 3P OlUBNLEIUEAS| [3p OJUILIOW |3 Ua [eixsed uejd opeqoide ajganwul [a aual]
ON 4TO0Z 30 529 AT |B3U0ZLIOH pepaidold ap ojuawe|3a 3|qanwu| |3 ausil
ON £021|gNd O10edSF ‘UDIDUBAIAIU| “UDIDINIISUOD ‘U Pqns ‘uope[edsed ‘UoIDRZIUEGIN ‘EINSILRGIN BISUSDI| AGANLL] [3 SUaL|
ON/IS
L | | | /N |
SYX3INY SINOIZDNYLSNOD SY1 30 NOID4IHIS3a 311
_ _ YaINY1SNOD YINY 1V.LOL w 98'LTSTT eanen uopeladsp einuagod
s _ iN || Nn  sN3@  INWD NOIDdI¥I53a
ainn AVaILNYD SINOIDINYLSNOD SV 3d NOIDdI¥IS3Aa IAIFLI $3123d53 A SOALLTND 30 OIdV.LNIANI
OXINY ¥IA 31N3AIDD0] BN VI4v490d40L YV ¥3DEIL :esed opuanbal oipald
OX3INV ¥3IA J1INIIHO
OX3NY 53A xDmW 3101 01a34d 13d YIINONOD3 aVaIALLY VOSYIAYNIGNTD :0L4a
OXINY ¥3A m._.zozi YONSYavsnd *OldiDINAN
Ivdnd 073NS 13a NODWYIHISY1D
SILNVANIT0D antio>Noi L SO¥3aanm O4NNIYL T3 :0l¥YYa/va3ayan
0000000000800T0000000TOCO06TST
TVHLSY.LYD VING3d | IVvaI30 V1 01@3yd 13a NOI12234Id
: SOY¥LO A VIO¥VYO NOEVd VSOY VLIMVOEVYIN
0989-£ST | E€FCB0TB00E “IVING / NOIDD3HIa
YIEYITIISOWNI VINJMLYIA 679°0T9'6E vina3d 01a33d 13a (S)0I¥VLIId0dd 130 IHINON
ETTEY YAILD343 ANLIDNOT
eydaiag NIDHYIN OX3ANY H3A | TYNI4 258y
OX3INY ¥3A | TYIINI D58V
YNYEIV-Y.LO90d OQVLSOD T3NNL OIAIVHL O HOLD3S T90-€-990L ‘ON O1034d
9T0Z 30 3¥8N.100 34 8T 134 00 ON dd¥ 7 TON OLVHLNOD
” €t _ TYNOIDNN4 avainn LOQYYHI9 - Y10908 VAVZIVD 3180Q T¥¥YD HIDHIL NQIDVIIdINY ; NQISIOINOD 30 0LI3A0¥d
ST0T/20/8T 7 YHI34 Tv1034d YHOId OLVINYOL
$538ax]
T00 NOQISH3A J1YOdSNYYL 30 YYNLONYLSIVHANI 30 SOLIIA0Yd 30 OLNIININDIS A TYNLIVYLNOD NOILS3ID 0530044 l\%@ <m>
§8T-4-d509 091092 NOILSIF  DAYYDILNI YINFLSIS — |




\

T-9-vC :NODV¥08VT3 30 YHD34

VL9 =5 O .v@., 'WHDad

AdND TEB9EE-TTTST 'd'N

9986TE-Z2ZST *d”

YYTIIND ONYZO1 O1¥Yd ¥YINO "Su| ONVD 39Y v ‘8|
T i
rltl\\\\v
SINOIDVAYISIO odoavia QH0udV AQSIAZY
ET'TEY |B101 BAIID343 pniisuo]
09T 75'857+S00Y 6 Pir+S00N OHD2343d
559 87'8/E+S00M €/'T/E+500M OHD3434a
4V ST'TFE+S00N £6'CEE+S00N OHD3Y3a
GE0T 90'6LZ+5003 T£'857+500) 0OHJ343d
ogot ZT'9TT+S00M Z8'660+500) OHI3¥3a
9z0T TT'£88+¥00) 98°9/8+¥00) OH23Y3a
6T'0T 89°98/+700M 6%°99/+700M OHJ3Y3aq
€L'g ZS'srr+700M 6L VEF+Y00N OH23Y3a
LS'LTE 8T'79E+700 T.'9%0+700M OHJ34¥3a
£8'6 ¥0’£66+E00M TZ'/86+E00M OHD3Y3a
BAI1I3)3 pnisuo] [eUl4 BSIDSQY |_IDIU| BSIDSQY opesidsqy ap al3
g einjongsseyuy]
SVSIDSaV Tvia3dd YHDId OX3ANV g s i~

T190-€-D901L

1OQuvidId - V10904
VavzZivd 371900 T¥yYD ¥3DH3 L NODVITdINY

w7/

TVIa3dd VHOIS 0123A04d

$538dX3

ViA

=




.
VIA
N L EXPRE
_Agmcla Nacional de

Infraestructura

40

PROYECTO

FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT

TCBG-3-061

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1

LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 1
NORTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 1-3) 9,42 m
11,66 m?
E: e
ETTSATEIAL ORIENT MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 3-4) 2,48 m
987,21

KOO3+987, SUR: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 4-5) 7,28m

ABSCISA FINAL

R OCCIDENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 5-1) 1,29 m
“DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 2
NORTE: VIA BOGOTA-GIRARD -
11.303,96 m? T ARDOT (M) 6-23) 316,84 m
ORIENTE: GARCI -

- MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS - LINDERO PUNTUAL (M) 23) 0,00 m
K004+046,71 st MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 23-40) (M) 44-59)/ 669,52/212,23
ABSCISA FINAL ' AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (MJ 40-44) (MJ 59-64) ! !

+
Hend¥Rades OCCIDENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 64-6) 166,21 m
i
| | REVISOY APROBO; ELABORO OBSERVACIONES
s
Ing. IRRE CANO Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR
M.P: 25222-319866 CND M.P: 25222-336932 CND
FECHA: \ o 0% - 1o FECHA DE ELABORACION: 24-6-21
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FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT

TCBG-3-061

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 3

LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
A A 3
HEEA I NORTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT (M) 68-70) 8,73 m
39,64 m?
ORIENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 70-71) 6,53 m
ABSCISA INICIAL
KX eaid,70 SUR: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 71-72) 5,63 m
ABSCISA FINAL
Rede P2 OCCIDENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M 72-68) 5,03 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 4
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
E. 1D,
A A4';E:‘:::z 4 NORTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT - LINDERO PUNTUAL (M).73) 0,00 m
ORIENTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT (M) 73-76) 16,29 m
ABSCISA INICIAL :
KOPA AR a9 SUR: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 76-77) 2,39m
ABSCISA FINAL
e OCCIDENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M 77-73) 15,87 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 5
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
ARE E 5
S L L NORTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 79-81) 10,01 m
16,41 m?
ORIENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 81-82) 3,29 m
ABSCISA INICIAL
h0i3640,85 SUR: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 82-83) 5,96 m
ABSCISA FINAL
Ll OCCIDENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 83-79) 2,42 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 6
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
A RE
IO NORTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT (M) 84-86) 15,35 m
34,29 m
ORIENTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT (M) 86-87) 2,20m
ABSCISA INICIAL
B e SUR: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 87-88) 10,14 m
ABSCISA FINAL
KORElao2 OCCIDENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 88-84) 495m "’

X

REVISO Y APROBO

[

ELABORO

OBSERVACIONES

M.P: 25222-319866 CND

\
o\ 2
Ing~AND AURIC) RE CANO

Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR
M.P: 25222-336932 CND

FEcHA, |0 - 0@~ 70 L]

FECHA DE ELABORACION:

24-6-21




~ Agencia Naclonal da
Infraestructura

ViA

EXPRE

4“opr

PROYECTO
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT
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ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 7

LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
ARE RIDA
AazE;l::’z : NORTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT - LINDERO PUNTUAL (M1 89) 0,00 m
ORIENTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT (M) 89-92) 15,85 m
ABSCISA INICIAL
KDU53258,71 SUR: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTRQS (M) 92-93) 3,55m
ABSCISA FINAL
RUREL5,08 OCCIDENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 93-89) 14,16 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 8
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 8 i
A - - NORTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT (M) 95-97) 7,33m
ORIENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 97-98) 1,02 m
ABSCISA INICIAL
o SUR: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 98-99) 5,46 m
ABSCISA FINAL
2
KOOG+24L,25 OCCIDENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 99-95) 1,61m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 9
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
EA RE A
ARES 2“ 2‘;‘:?"’ ? NORTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 100-101) 6,77 m
ORIENTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT - LINDERO PUNTUAL (MJ 101) 0,00 m
ABSCISA INICIAL
KOG 371,75 SUR: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 102-103) 5,98m
ABSCISA FINAL
KO 375:28 OCCIDENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 103-100) 1,07 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 10
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
REA RE IDA 10
AREAREQUER NORTE: VIA BOGOTA-GIRARDOT (M) 104-106) 13,08 m
20,52 m?
RIENTE: A N GAR (o] -1
ABSCISA TIcAL 0 MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 106-107) 1,14m
4
ROdREH Ao SUR: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (M) 107-108) 10,14 m
ABSCISA FINAL
0
HD5H458,52 OCCIDENTE: MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 108-104) 2,79m
2\
| | REVIS6 Y APROBG ELABORO OBSERVACIONES

Ing. A

M.P: 25222-319866 CND

4
Ing. OMAR DARIU LUZANU CUELLAR
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/
PREDIO TCBG-3-061

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LA CEIBA 2

VEREDA/BARRIO: EL TRIUNFO .~

MUNICIPIO: FUSAGASUGA -
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalilo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
APQ\OO 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)

Tq\ RUTA 40) del dia 06 del mes de
_ Dudh

septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

BOGOTA D.C.
\”\‘\ %O | Q\C( C?
BOGOTA D.C., AGOSTO 09 DE 2021
Telefax: 6123378
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DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2 TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaltios.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga. /_,

17 VEREDA O CORREGIMIENTO: El Triunfo.”

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: LA CEIBA 2.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:

e AREA REQUERIDA 1: Abscisa inicial K003+987,21 D y abscisa final
K003+997,04 D. =

o AREA REQUERIDA 2: Abscisa inicial K004+046,71 D y abscisa final
K004+364,28 D.

o AREA REQUERIDA 3: Abscisa inicial K004+434,79 D y abscisa final
K004+443,52 D.

o AREA REQUERIDA 4: Abscisa inicial K004+766,49 D y abscisa final
K004+786,68 D.

o AREA REQUERIDA 5: Abscisa inicial K004+876,86 D y abscisa final
K004+887,12 D.

e« AREA REQUERIDA 6: Abscisa inicial K005+099,82 D y abscisa final
K005+116,12 D.

o AREA REQUERIDA 7: Abscisa inicial K005+258,71 D y abscisa final
K005+279,06 D.

o AREA REQUERIDA 8: Abscisa inicial K005+333,93 D
K005+341,25 D.

o AREA REQUERIDA 9: Abscisa inicial K005+371,73 D y abscisa final
K005+378,28 D.

o AREA REQUERIDA 10: Abscisa inicial K005+444,49 D y abscisa final
K005+458,52 D.

y abscisa final

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Lote.

Telefax: 6123378
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1.11.  USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0001-0080-0-00-00-0000
Area de terreno 30 Ha 8.693,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0.00 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ao 2021 $ 66.559.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2021.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 09 de agosto de 2021.
DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-061.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-061.
- Certificado Catastral.
- Titulos de Adquisicion. S

N = =
B ]
ol

DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-061.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
¢ MARGARITA ROSA PABON GARCIA C.C. 39.610.629
o MARIA CAROLINA PABON GARCIA C.C. 39.612.386
o MARIA ELVIRA PABON GARCIA C.C. 39.614.336

3.2. TiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No 01563 del 11 de noviembre
de 2011, otorgada en la Notaria 55 de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-6860.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-6860 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasugé, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio recaen las siguientes limitaciones al dominio que afecten la
disponibilidad del predio:

e Servidumbre de acueducto, mediante Escritura Pdblica 994 del 15 de junio
de 1978, otorgada por la Notaria Primera de Fusagasuga.

Y

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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PREDIO TCBG-3-061

» Oferta de Compra en Bien Rural, Oficio 3-061 del 09 de diciembre de
2019, proferida por el Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el
predio objeto de avallio, se encuentra delimitada asi: al norte con las veredas
Piedrancha y El Mango del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda La
Puerta; al sur con la vereda San Roque del municipio de Arbelaez; al occidente
con el municipio de Icononzo del departamento de Tolima’.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 31 de julio de 2021,
https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
comerciales.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta (ondulada y
fuertemente quebrada).

4.4.  CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Célido Seco. La altura promedio es de
1700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. 2

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.

%r‘.’.ﬂ"[- il

2 lbid.
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CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb y MWsg, cuenta con un valor potencial de 31 y 17, y las
siguientes caracteristicas *:

TIPO DE ; ., | CARACTERISTICAS -
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Profundidad
Depdsitos Typic superficial,
- coluvio Ustorthents, moderadamente g
hiWxh Calido:sen0 aluviales Typic drenado y con Muy baja
mezclados Calciustolls fertilidad media y
baja.
Rocas Lithic Profundidad
T sedimentarias Ustorthents, superficial, buen !
MWwsg Calido seca arenosas y Humic drenado y con Muy baja
limoarcillosas Dystrustepts fertilidad media.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan atin con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica hacia el centro del
municipio, al norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio,
cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001 y de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de
Fusagasuga, la franja requerida se encuentra dentro del uso normativo ZONA

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia
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FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. (Ver anexo 16.2 — Certificacion
uso del suelo).

8
B ZONA DE PROTECCION 40'012.951,64 M2
W ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA 4'553,854,82 M2
ﬁ 9'261.532,91 M2
T ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. 26°031.387,75 M2
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 13'722,471,72 M2
ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 76°757.075,26 M2
I PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 1R 420,112,623 M2
B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R 274.762,09 M2
| PARQUE DE ACTIVIDAD ECONGOMICA 2R 200.684,84 M2
1 ZONA SUBURBANO 1 1'294.478,73 M2
I ZONA SUBURBANO 2 1'7532 489,28 M2
© ZONA SLIBURBANG 3 14°652.164.90 M2
B CENTROS POBLADOS 185.176,89 M2
| ZONA UBBANA 137732.034.83 M2
| ZONA EXPAMSION-1 1°081.337,89 M2
| ZONA EXPANSION-2 38.533,71 M2
Il ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGLIAS NEGRAS
@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS
o ZONA MATADERO REGIONAL
T GOHNEDORVIAL DI SERVICIOS HURALL S
DIVISION VIFREDAL
RIOS PRINCIPALES
DIVISION PHEDIAL

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.

Telefax: 6123378
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6. DESCRIPQION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1, UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 19.2 kms aproximadamente del

perimetro urbano del municipio de Fusagasuga-Cundinamarca, en una zona
rural.

Fuente: Gooe Earth, Consulta: 31 de julio de 2021.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 308.692,6 m?
AREA REQUERIDA: 11.527,86 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 297.164,74 m?

AREA TOTAL REQUERIDA: 11.527,86 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-061.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relaciona a continuacion:
AREA REQUERIDA 1: 11,66 m>.

ABSCISA INICIAL: K003+987,21 D
ABSCISA FINAL: K003+997,04 D.

Telefax: 6123378
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LINDEROS |LONGITUD COLINDANTES

NORTE 9,42 m VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 1-3)

SUR 7,28 m | MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 4-5)
ORIENTE 248 m | MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 3-4)
OCCIDENTE| 1,29 m | MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 5-1)

AREA REQUERIDA 2: 11.303,96 m2.
ABSCISA INICIAL: K004+046,71 D
ABSCISA FINAL: K004+364,28 D.

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 316,84 m ViA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 6-23)
669.52/212 23| MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ
SUR N 23-40) (MJ 44-59) / AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (MJ 40-44) (MJ 59-64)
0.00m MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS -
ORIENTE : LINDERO PUNTUAL (MJ 23)
166.91 MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ
OCCIDENTE = 64-6)
AREA REQUERIDA 3: 39,64 m2. 10
ABSCISA INICIAL: K0O04+434,79D
ABSCISA FINAL: K004+443,52 D.
LINDEROS |LONGITUD COLINDANTES
NORTE 8,73 m VIA BOGOTA-GI_RARDOT’(MJ 68-70)
SUR 5,63 m MARGARITA ROSA PABO;*Jz)CEwARCIA Y OTROS (MJ 71-
6.53 m MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 70-
ORIENTE 3 71)
503 m MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 72-
OCCIDENTE ' 68)
Fuente: Ficha predial TCBG-3-061.
AREA REQUERIDA 4: 46,53 m>.
ABSCISA INICIAL: K0O04+766,49 D
ABSCISA FINAL: K004+786,68 D.
LINDEROS |LONGITUD COLINDANTES
NORTE 0,00m | VIABOGOTA-GIRARDOT - LINDERO PUNTUAL (MJ 73)
SUR 239 MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 76-
22 m 77)
ORIENTE 16,29 m VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 73-76)
1587m | MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 77-
OCCIDENTE : 73)
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AREA REQUERIDA 5: 16,41 m?
ABSCISA INICIAL: K004+876,86 D
ABSCISA FINAL: K004+887,12 D.

LINDEROS |LONGITUD , COLINDANTES
NORTE 10,01 m VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 79-81)
SUR 596m | MARGARITAROSA PABO{;\JS)GARCIA Y OTROS (MJ 82-
309m | MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 81-
ORIENTE ’ 82)
o42m | MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 83-
OCCIDENTE ' 79)
AREA REQUERIDA 6: 34,29 m>.
ABSCISA INICIAL: KO05+099,82 D
ABSCISA FINAL K005+116,12 D.
LINDEROS [LONGITUD COLINDANTES
NORTE 15,35 m VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 84-86)
SUR 1014m | MARGARITA ROSA PABO;!S)GARCIA Y OTROS (MJ 87- 11
ORIENTE 2,2m VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 86-87)
495m | MARGARITAROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 88-
OCCIDENTE| ™ 84)
AREA REQUERIDA 7: 46,77 m2.
ABSCISA INICIAL: K005+258,71 D
ABSCISA FINAL: K005+279,06 D.
LINDEROS [LONGITUD| _ COLINDANTES
NORTE 0,00m | VIABOGOTA-GIRARDOT - LINDERO PUNTUAL (MJ 89)
MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 92-
SUR 3,55 m 93)
ORIENTE 15,85 m VIiA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 89-92)
1416 m | MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 93-
OCCIDENTE : 89)
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AREA REQUERIDA 8: 5,79 m2
ABSCISA INICIAL: KO05+333,93 D
ABSCISA FINAL K005+341.25D

VIR O S

PREDIO TCBG-3-061

LINDEROS [LONGITUD , COLINDANTES
NORTE 7.33m VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 95-97)
e 546m | MARGARITA ROSA PABOé\lg)GARCIA Y OTROS (MJ 98-
102m | MARGARITAROSA PABON GARCIA'Y OTROS (MJ 97-
ORIENTE ' 98) :
161m | MARGARITA ROSA PABON GARCIA'Y OTROS (MJ 99-
OCCIDENTE ' 95)
AREA REQUERIDA 9: 2,29 m?
ABSCISA INICIAL: K005+371,73 D
ABSCISA FINAL: K005+378,28 D
LINDEROS [LONGITUD , COLINDANTES
NORTE 6,77 m VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 100-101)
o 508m | MARGARITAROSA PABo:\JOgARmA Y OTROS (MJ 102- »
ORIENTE 0,00m |VIA BOGOTA-GIRARDOT - LINDERO PUNTUAL (MJ 101)
107m | MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 103-
OCCIDENTE ' 100)
AREA REQUERIDA 10: 20,52 m?
ABSCISA INICIAL: KO05+444,49 D
ABSCISA FINAL K005+458,52 D.
LINDEROS [LONGITUD , COLINDANTES
NORTE 13,08 m VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 104-106)
MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 107-
SUR 10,14 m 108)
{14m | MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 106-
ORIENTE = 107)
279m | MARGARITA ROSA PABON GARCIA Y OTROS (MJ 108-
OCCIDENTE ’ 104)

6.4.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la
carretera Nacional Boqueron - Fusagasugé esta via se encuentra pavimentada
en buen estado, con doble calzada en cada sentido
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6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 223,90 m?2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente ondulada, su uso actual es Lote,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 11.200,92 m? Correspondiente a suelos
con unidad climatica Calido Seco, con pendiente fuertemente quebrada, su uso
actual es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.

Unidad Fisiografica 3 (U.F.3): Area: 103,04 m?2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente mixta (ondulada y fuertemente
quebrada), su uso actual es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas y energia,
la norma de uso del suelo corresponde a ZONA PROTECCION POR CUERPO
HIDRICO.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 13
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones tipificadas como anexo.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies.

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD

Cobertura vegetal nativa 11.527,86 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-3-061.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Telefax: 6 Q?J 78
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial. )

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
14

Unidad fisiografica 1,2y 3

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo ZONAS DE PROTECCION se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - PROTECCION
AREA
TEL UBICAGION - DIRECCION - AREA
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA T 0 (Ha) CON(SJ;UIDA
1 3186262853 Hiana Ordoriez Fusagasuga Sardinas Finca $  480.000.000 8,96 240,00
2 3192337084 | Faustino Gordillo | Fusagasuga Santa Rosa Finca $  300.000.000 9,60 50,00
3 3102132851 Jose Anzola Fusagasuga | Chinauta - San Pablo Finca $  420.000.000 8,96 125
4 3115342272 Oscar Pachon Fusagasuga Guavio Finca $  250.000.000 8,00 0,00
Telejax: 6123378
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1,2y 3
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles

similares al del objeto del avaluo, se encontrd cuatro ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacién:

ESTUDIO DE MERCADC FUS AGASUGA - PROTECCION
TERRENO CONSTRUCCIONES
e TEL COMTACTO Nousaecontacto | UBIEACION- | cecron.verzon YALraol VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO
AREA (HA) VALOR(HA) AREA (m2) VALORIm2 VALORTOTAL

1 3186262853 Efiana Ordodizz Fusagasuga Sardinas Finca §48000000000 |$ 432.000.000 856 § 32946429 24000 5 570000 | 5 136.800.000
2 3192337084 Faustna Gondilo Fusagasuga Santa Rosa Finca §30000000000 |$ 285000000 950 § 27864381 5000 5 330000 |5 17500000
3 302132351 Jose Aniola Fusagasuga | Chinauta - San Pablo Finca §420.000.00000 |S 378.000.000 826 § ATM3N 125,00 3 750000 |§ 93750000
4 3115342272 Oscar Pachon Fusagasuga Guaio Finca §25000000000 (S 237 500.000 apa § 29687500 0.00 $ - |8

MEDIA ARTMETICA $30.555.710,57

DESVIACICH ESTANDAR 2.241.811,78|LIMTE SUPERIOR I $32.797.52235)

[COERICIENTE DE VARIACION T 4%LIMTE NFERIOR $28.313.898,79

-
9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10.  CALCULOS VALOR TERRENO , ,
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica1,2y 3

MERCADDO
DIRECCION - VALOR

ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/MA |
1 Sardinas Finca 5 32.946.429

2 Santa Rosa Finca 5 27.864.583

3 Chinauta - San Pablo Finca 5 31.724.330

4 Guavia Finca 5 29.587.500

PROMEDIO - $ 30,555,711
DESVIACION ESTANDAR 2.241.812
COEF DE VARIACION 7.34

LIMITE SUPERIOR $ 32.797.522

LIMITE INFERIOR $ 28.313.899

Unidad fisiografica 1

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior teniendo
en cuenta la topografia y que el predio presenta frente sobre la via
Panamericana, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

Telefax: 6123378
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha | $32.797.500

Unidad fisiografica 2

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo
cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.2 Hectarea Ha $30.555.700

Unidad fisiografica 3

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor de limite inferior 16
encontrado en la zona, dadas las caracteristicas normativas y topograficas de la
franja objeto de avallio, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.3 Hectarea Ha $28.400.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica1,2y 3

Oferta 1: Finca que colinda con el rio Cuja, cuenta con una topografia ondulada,
acceso por via veredal, cuenta con dos construcciones de un nivel, servicios de
acueducto veredal y energia eléctrica, también cuenta con una zona boscosa en
el pie de monte. Fuente: informacién verificada en campo.

Oferta 2: Finca la cual cuenta con nacederos de Agua, zonas boscosas,
acueducto veredal, tiene acceso por una via veredal en afirmado y una
construccion habitacional. Fuente: informacion verificada en campo.

Y
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Oferta 3: Finca con terreno quebrado y areas boscosas, cuenta con dos potreros
en pastos con topografia inclinada, cuenta con abastecimientos de agua desde el
rio con el cual alindera, cuenta con una construccion grande en buen estado para
vivienda. Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 4: Finca de terreno Ondulado, cuenta con acueducto veredal y energia
eléctrica, no tiene ningin tipo de construccion, zona forestal de 4 Ha
aproximadamente. Fuente: informacion verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.
10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja requerida cuenta con un area de 103,04 m? que presenta una
afectacién por zona de proteccion por el cuerpo hidrico por escorrentias que
pasan por el predio, se establece la ronda conforme al articulo 176 del Acuerdo
No. 29 de 2001 (POT Fusagasuga).
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES 17
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
2. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones tipificadas
COMo anexos.
12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones tipificadas
COMO anexos.
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo
CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD VALOR
Cobertura vegetal nativa 11.527,86 m? $492
Fuente: Ficha predial TCBG-3-061.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

o El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via principal Boqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

s El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

o El predio presenta una topografia definida como Mixta (ondulada y fuertemente
quebrada).

o La franja objeto de avalud no presenta servidumbres en el area requerida.

o La franja requerida cuenta con un area de 103,04 m? que presenta una afectacion
por zona de proteccion por el cuerpo hidrico por escorrentias que pasan por el
predio, se establece la ronda conforme al articulo 176 del Acuerdo No. 29 de 2001
(POT Fusagasuga).

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por
el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble
avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable. 18

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en
esta propiedad en la fecha.

E@Qﬁm
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD [ DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 Ha 0,022390 $ 32.797.500 $ 734.336
TERRENO U.F.2 Ha 1,120092 $ 30.555.700 $ 34.225,195
TERRENO UF.3 Ha 0,010304 $ 28.400,000 $ 292.634
TOTAL TERRENO $ 35,252,165
CULTIVOS Y/O ESPECIES

Cobertura vegetal nativa [ m2 ] 11527,86) $ 492 $5.671.707
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 5.671.707
TOTAL AVALUO $40.923.872

TOTAL AVALUO: CUARENTA MILLONES NOVECIENTOS VEINTITRES MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($40.923.872,00).

Bogota, D.C., 09 de agosto de 2021.
Cordialmente,

19
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

VISTA GENERAL
~ VISTA GENERAL

__VISTA GENERAL

20
VISTA GENERAL
5 P W
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16.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaltios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DARO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO QBSERVACIONES
1. Notariado y Registro 50
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexidn de servicios piiblicos 0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisianal 50
5. Impuesto Predial $0
6. Adecuacidn de éreas remanentes $0)
7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos $0
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicisn 50
2, Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00 25

VALOR TOTAL DARO EMERGENTE # LUCRO CESANTE 50

Bogota, D.C., 09 de agosto de 2021.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-061

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 09 de agosto de 2021, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalliios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio Total avaltio
1 TCBG-3-061 $40.923.872 26

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesidn con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
rural, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demés factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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