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Bogota D.C., | ]2 AGU 2’92?

Sefores:
ALEXIS ENRIQUE ARROYO ARRIETA (C.C. No. 98.652.926) 30%

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARTHA
HELENA VELASQUEZ DE TAMAYO (C.C. No. 32.327.055)70%

Predio denominado VILLA DIANA HOY... SAN LUIS Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria

Predio denominado SAN LUIS Segun Titulo

Vereda Cucharal

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social, Predial y

Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota -
Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000033691 del 30 de junio de 2022. Predio TCBG-4-042.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble
Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.
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En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 30 del mes de junio
del afio 2022 expidié la Oferta Formal de Compra No. 202250000033691 por medio
de la cual se dispone la adquisicién de cinco (5) franjas de terreno sobre un predio
denominado VILLA DIANA HOY... SAN LUIS Segun Folio de Matricula Inmobiliaria,
SAN LUIS Segun Escritura PuUblica, ubicado en la Vereda Cucharal, Municipio de
Fusagasuga departamento de Cundinamarca, ubicadas en las siguientes abscisas:
Area requerida 1: 464,53 m?2, Abscisa inicial: KO05+278,68 I y Abscisa Final:
K005+485,07 I; Area requerida 2: 1.674,54 m?2. Abscisa inicial: KO05+487,18 1y
Abscisa Final: KOO5+681,04 I; Area requerida 3: 321,71 m?2 Abscisa inicial:
K005+733,38 I y Abscisa Final: KO05+829,15 I; Area requerida 4: 1.853,19 m?
Abscisa inicial: KO0O5+454,87 D y Abscisa Final: KOO5+661,39 D; Area requerida
5: 2.717,30 m?2 Abscisa inicial: KO05+227,65 D y Abscisa Final: KO05+452,84 D;
localizadas en el margen Derecho e izquierda, identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 157-25736 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga y Cedula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0004-0186-0-00-00-
0000, cuyos titulares del derecho real de dominio son los sefiores ALEXIS ENRIQUE
ARROYO ARRIETA identificado con cedula de ciudadania N° 98.652.926 vy
MARTHA HELENA VELASQUEZ DE TAMAYO quien en vida se identifico con cedula

= v oo

Que el dia 01 del mes de julio del afio 2022, se envio al predio la citacion con radicado
No. 202250000033701, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a
través de la empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES
S.A. 4/72 con nimero de guia CU002324548CO la cual certificd que el documento fue
entregado en su lugar de destino el dia 14 de julio de 2022, asi mismo la citacion
enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 05 de julio
de 2022 hasta su fecha de desfijacién 11 de julio de 2022, donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de notificar a los herederos indeterminados de MARTHA
HELENA VELASQUEZ DE TAMAYO, quien en vida se identificd con cedula de ciudadania
N° 32.327.055, y a los herederos determinados que a la fecha del presente aviso no
hubiesen acreditado el parentesco con la fallecida propietaria; en consecuencia, y en
virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccion del
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predio, publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de
compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia
Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el quinto dia de la publicacion del presente aviso en el lugar de
destino de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de
2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

%

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

A 1 ‘

’ :“5" O I ‘
SuperTr rte

Agenc»a Nacional de |

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecté: CR40.
Revis6: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com




Agencia Nacional de

o ,; d
VIA 74
EXPRESS Y 4
Infraestructura

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000033691

Bogotd D.C., 30 JUN 202

Sefores

ALEXIS ENRIQUE ARROYO ARRIETA (C.C. No. 98.652.926) 30%

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA MARTHA HELENA
VELASQUEZ DE TAMAYO (C.C. No. 32.327.055)70%

Predio denominado VILLA DIANA HOY... SAN LUIS Segun Folio de Matricula Inmobiliaria
Predio denominado SAN LUIS Segun Titulo

Vereda Cucharal

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construcciéon, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de cinco franjas de terreno, cultivos y
especies, ubicados en las siguientes abscisas: Area requerida 1:
464,53 m?, Abscisa inicial: KO05+278,68 I y Abscisa Final:
K005+485,07 1I; Area requerida 2: 1.674,54 m?2. Abscisa
inicial: KOO5+487,18 Iy Abscisa Final: KO0O5+681,04 I, Area
requerida 3: 321,71 m? Abscisa inicial: K005+733,38 [ y
Abscisa Final: K005+4829,15 I; Area requerida 4: 1.853,19 m?2
Abscisa inicial: K005+454,87 D y Abscisa Final: KOO5+661,39
D; Area requerida 5: 2.717,30 m?2 Abscisa inicial:
K005+227,65 D y Abscisa Final: KO05+452,84 D; del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, wunidad funcional 4, a segregarse del predio
denominado VILLA DIANA HOY... SAN LUIS Segln Folio de
Matricula Inmobiliaria, SAN LUIS Segun Escritura Publica, Vereda
Cucharal, Municipio de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-
00-02-00-00-0004-0186-0-00-00-0000, Matricula
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Inmobiliaria No. 157-25736 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-
4-042.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario viA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el Articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, cinco areas de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-4-042, de la cual se anexa copia;
areas de terreno de un predio denominado VILLA DIANA HOY... SAN LUIS Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria, SAN LUIS Segun Escritura Publica, Vereda Cucharal, Municipio de
Fusagasugd, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-
290-00-02-00-00-0004-0186-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-25736 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
area requerida de SIETE MIL TREINTA Y UN COMA VEINTISIETE METROS CUADRADOS
(7031,27 m?), junto con sus cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. de fecha 28 de febrero de 2022, por la suma de
MIL MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS SETENTA Y
UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.469.771,00) correspondiente al avallo

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com




ving(M)J*
EXPRESS ; | pre
Infraestructura

T 00 G L

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000033691

comercial de las areas de terreno y los cultivos y especies plantados en el area de terreno
objeto de oferta.

DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 m2 4926,34 $ 138.000 $ 679.834.920
TERRENO U.F.2 m2 822,01 $ 383.000 $ 314.829.830
TERRENO U.F.3 m2 1282,92 $3.279 $ 4.206.695
TOTAL TERRENO $ 998.871.445
CULTIVOS Y ESPECIES _
Cobertura en pastos naturales [ m2 | 6523,78] $ 245 $ 1.598.326
TOTAL GULTIVOS Y ESPECIES $ 1.598.326
TOTAL AVALUO $ 1.000.469.771

TOTAL AVALUO: MIL MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS SETENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.469.771,00).

Adicionalmente, se reconoce la suma de TRECE MILLONES NOVENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.092.883), que
corresponde al valor de dafio emergente 2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
muebles (Traslado Valla Publicitaria), en aplicacion del resarcimiento economico de que trata
la Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de
1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:
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DANO EMERGENTE
ITEM : : MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 13.092.883|Traslado valla publictaria
3. Desconexién de servicios pablicos $0
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuaesto Predial $0
6. Adecuacion de dreas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos $0
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion $0
2. Pardida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $13.092.883

Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabor6 con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
Articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendra un
término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola
o rechazandola, con ocasion de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario mediante
comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 No. 21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse a los nimeros telefénicos 3228348630-3104527758 o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com : predial@consorcioruta40.com Y
jpobregon@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacioén
de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
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términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion
cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para
aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa
de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a
ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la Ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion
voluntaria que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el Articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existen las siguientes medidas cautelares,
conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-25736 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

o Medida Cautelar, Embargo Derecho de Cuota del Municipio de Fusagasuga a
los seflores ALEXIS ENRIQUE ARROYO ARRIETA y MARTHA HELENA
VELASQUEZ, mediante el Oficio No. 1300084979 del 14 de septiembre de 2017
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proferido por la Secretaria de Hacienda de Fusagasuga, acto debidamente
registrado en la anotacién No. 021.

o Medida Cautelar, Demanda en proceso de Pertenencia, del sefior JONATHAN
GUTIERREZ MOLINA a los sefiores ALEXIS ENRIQUE ARROYO ARRIETA y
MARTHA HELENA VELASQUEZ mediante el Oficio No. 2181 del 19 de diciembre
de 2018, del Juzgado Primero Civil del Circuito de Fusagasugd, debidamente
registrado en la anotacion No. 022.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del Articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecién a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del Articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y Articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-4-042, copia del
Avallo Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., de fecha 28 de febrero de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a
adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

/

FRANCOI S LE MIERE
DirectosProyecto
,,/‘ v y
(3240 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso del Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyecté: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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PROYECTO:
AMPLIACION A TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT

]

iy

CONTRATISTA: CONSORCIO RUTA 40

GONTRATO DE CONGESION No 04 de 2016

SEG-NCORLAN

CONCESIONARIO ; VIA

40 EXPRESS

INTERVENTORIA: CONSORCIO SEG-INCOPLAN

AVALUOS 25 MARZO 2022

APROBACION AVALUOS POR INTERVENTORIA

AVALUOS 08 ABRIL 2022

No.Predio

NOMBRE PROPIETARIO

FICHA PREDIAL

ESTUDIO DE TITULOS

FICHA SOCIAL

AvALUoO

OBSERVACIONES

TCBG-3-145

CONDOMINIO LE MIRAGE

s

0

1]

1]

1

TCBG-3-148

JOSE FRANCISCO CASTILLO GALLO Y RUBBY OBDULIA
SANCHEZ BASTOS

0

0

[

1

TCbG-3.203

CARLOS ALBERTO ROMERO CUESTAS, MARCO ANTONIO
ROMERO CUESTAS, OLGA LUZ ROMERO CUESTAS Y
OSCAR LUIS ROMERO CUESTAS

TCBG-3:217

YOLANDA MARIA ORDONEZ DE BERNAL

TGOG-3-202

PINEROS DE PARRA ORFILIA (NUDA PROPIETARIA) Y
PARRA MORALES GIOVANNI
(USUFRUCTUARIO)

TCBG-3-481

DAVID MOSQUERA MOSQUERA

TCBG-3-488

CLARA JANETH SUAREZ POVEDA, MARCO FIDEL SUAREZ
POVEDA, JUAN JOSE MORENO SUAREZ, JUAN PABLO
VARGAS GALLO, MISAEL SUAREZ POVEDA Y HERNANDO
SALCEDO TAMAYO

TCBG-3-498

PARCELACION CHICALA 1* ETAPA

TCBG-4-007

DARIO DE JESUS ATEHORTUA HINCAPIE, JESUS
ARCANGEL ROMERO OSPINA Y JENARO PEREZ CARDONA

10

TCBG-4-042

ALEXIS ENRIQUE ARROYO ARRIETA Y MARTHA HELENA
VELASQUEZ

11

TCBG-4-002

BANCO DAVIVIENDA S.A.

12

LUIS ALEJANDRO RODRIGUEZ DIAZ

13

TCBG-4-121
LB

TCBG-5-199

ANA EDELMIRA RODRIGUEZ VIUDA DE RIVERCS Y
DEYANIRA RIVEROS RODRIGUEZ

o |e|e| =

e |elel &

e |e|le| &

14

TCBG-5-222

BRUNO ENMANUEL DE LUCA LINARES
GUIDO ROMANO DE LUCA LINARES

EMMAMNUELE FILIBERTO ANTONIO JOSE DE LUCA MATEUS
(FALLECIDO)

15

TCBG-6-921

ROSA ELENA ARIZA GUERRERO

16

TCBG-6.1019

FABIAN EDUARDO CASTILLO GARZON
VICTOR MANUEL MORALES MORA
DANIEL MANRIQUE CRUZ

JOSE MARTIN CONTRERAS

HERNAN AGUSTO ROMERO MEJIA
DIANA LEYDA MORALES URIBE
MARIA ALEXANDRA VIVAS MARTINEZ
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MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

Appoha

.~ ot~ Tt

PREDIO TCBG-4-042

RURAL - LOTE DE TERRENO

VILLA DIANA HOY SAN LUIS
CUCHARAL

FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avaliuo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., FEBRERO 28 DE 2022

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El| siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestaciéon de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014, Resoluciéon IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Cucharal.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Villa Diana hoy San Luis.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:

Abscisa inicial KO05+278,68 | y abscisa final KO05+485,07 .

Abscisa inicial K0O05+487,18 | y abscisa final KO05+681,04 . 4
Abscisa inicial KO05+733,38 | y abscisa final KO05+829,15 |.

Abscisa inicial KO05+454,87 D y abscisa final K0O05+661,39 D.

Abscisa inicial K0O05+227,65 D y abscisa final KO05+452,84 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Comercial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es, ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE
NACIMIENTOS, ZONA MULTIPLE ESPECIAL (2R) Y PARQUE DE ACTIVIDAD
ECONOMICA 2UR.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-02-00-00-0004-0186-0-00-00-0000
Area de terreno 10 Ha 6.727,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 1.501,0 m? de la totalidad del predio
Avaliio Catastral Afio 2021 $ 1'512.868.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de febrero de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de febrero de 2022.

%
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2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-4-042.
Certificado Uso del Suelo.
Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-4-042.
Certificado Catastral.
- Titulos de Adquisicion.
DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-4-042.
3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
o ALEXIS ENRIQUE ARROYO ARRIETA (30%)
e MARTHA HELENA VELASQUEZ (70%) (Fallecida)

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

o Escritura publica No. 466 del 28 de febrero de 2002 otorgada en la Notaria
17 de Medellin.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-25736. 5

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun folio de matricula
inmobiliaria No. 157-25736, sobre el predio objeto de avalio recaen los
siguientes gravamenes y/o limitaciones de dominio:

o Embargo derecho de cuota. Constituido mediante oficio 1300084979 de fecha 14
de septiembre de 2017 proferido por la Secretaria de Hacienda de Fusagasuga.

o Demanda en proceso de Pertenencia. Constituido mediante oficio 2181 de fecha
19 de diciembre de 2018, proferido por el Juzgado 001 Civil del Circuito de
Fusagasuga.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Cucharal se localiza al Occidente del

perimetro urbano del municipio de Fusagasuga, y delimita de la siguiente
manera, al norte con la vereda Bosachoque; al oriente con la vereda Resguardo
y el perimetro urbano de Fusagasuga; al sur con la vereda Novilleros; al
occidente con el perimetro urbano de Silvania.’

1 Pagina oficial del municipio, http:/iwww.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA —~ CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 25 de febrero de 2022,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios, al
igual que el desarrollo del sector turistico.
4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta (30% plana y
70%ondulada). ) 6
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico calido seco. La altura promedio es de
1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQXb y MQTd, cuenta con un valor potencial de 73, y las siguientes
caracteristicas |

TIPO DE CARACTERISTI .
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA CAS EROSION |
SUELOS
> . . Moderadamente
Templado Depositos aluvio Humic Hapludults, .
MELKb Humedo coluviales Typic Hapludalfs _profundos, Media 4 alta
Bien drenados
Rocas
Templado sedimentarias Typic Ustorthents, Superficiales, :
baTd Humedo arenosas y Typic Calciustolls Bien drenados Megiaia alta
limoarcillosas

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,
Telefax: 61&# 78
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cuentan atin con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se

realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur-occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al
predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o
mototaxi y pulblico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora
prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de
Fusagasugd, el predio objeto de avallio se encuentra ubicado en dos zonas de 7
las cual su uso es PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA RURAL (2R) y PLAN
PARCIAL PARQUE TECNOLOGICO Y/O DE ACTIVIDAD ECONOMICA Y DE
SERVICIOS. No obstante lo anterior, el predio presenta 1282,92 m? en ZONA DE
PROTECCION (ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE
NACIMIENTOS) segun la ficha predial suministrada.

Telefax: 51233% ‘
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.

Si bien el 4rea objeto de adquisicion se encuentra bajo el régimen normativo de
Zona Multiple Especial 2R (Plan Parcial Parque Tecnolégico y/o Actividad
Econdmica y de Servicios), se aclara que de conformidad con la ley 388 de 1997
la cual en su articulo 19 correspondiente a “PLANES PARCIALES” cita su
definicion como “Los planes parciales son los instrumentos mediante los 8
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u
otras operaciones urbanas especiales(...)’, se destaca que la franja objeto de
estudio se encuentra dentro de la clasificacion de suelo rural y al no encontrarse
como aprobado el mencionado Plan parcial de conformidad con lo definido en el
Decreto 1077 de 2015 en caso que el plan parcial no esté aprobado, se
debe dar aplicacién a la normatividad urbanistica que se encuentre vigente
en el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial. Es de destacar que para el
presente caso de conformidad con la informacion suministrada por el Solicitante
el area objeto de avaltio comercial corporativo no cuenta con ningun plan parcial
adoptado ni aprobado

Corolario a lo anterior, para la franja requerida objeto de avallo se considera que
le aplican las disposiciones establecidas de conformidad con lo definido en el
articulo 315 del Acuerdo 029 de 2001 “Para la clasificacion de los usos del suelo
en la zona rural se establecen las siguientes zonas”, en su numeral 8 '
“CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES” en donde se describe lo
siguiente “Esta actividad se encuentra aledafia a las vias de primer orden y
puede ser objeto a desarrollo diferentes al uso principal. Se refiere
especificamente a la franja_paralela a la via Panamericana, en_ el tramo

|
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comprendido por la proyeccion de la via variante y el Plan de Chinauta en

las veredas La Puerta y El Triunfo que debe caracterizarse por un ancho de
200 metros a partir del borde de la via, calzada de desaceleracion y parqueo y
aislamiento ambiental de 15 metros. (ver plano No. 12)”. Por lo cual el area
requerida del predio en estudio al encontrarse sobre dicha variante del Municipio
de Fusagasuga la cobija el uso de suelo de CORREDOR VIAL DE SERVICIOS
RURALES siendo esta la reglamentacion urbanistica considerada para la
presente liquidacion valuatoria.

| I ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE centro
ZONA DE COMERCIO C-3 ESPECIAL

=] ZONA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL
RECREATIVA CULTURAL Y DEPORTIVA

& ZONA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL Y U.N.1.D.S.

1 ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA.
ZONAS VERDES

4 ZONA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL Y DE

- SERVICIOS ESPECIALES
ZONA DE COMERCIO C-1

" ZONA DE COMERCIO C-2

' [ ZONA COMERCIO C-3

. ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE ESPECIAL

B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA -2UR

i s PERIMETRO URBANO
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Si bien el area objeto de adquisicién se encuentra bajo el régimen normativo de
PLAN PARCIAL PARQUE TECNOLOGICO Y/O DE ACTIVIDAD ECONOMICA,
se aclara que de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.4.1.6 del
decreto 1077 de 2015 y el articulo 29 del Decreto 2181 de 2006 donde se expone
lo siguiente “Actuaciones urbanisticas en suelo de expansioén urbana. En
desarrollo de lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el suelo de
expansion tnicamente podré ser objeto de urbanizacion y construccion previa
adopcion del respectivo plan parcial, en los términos regulados por la ley y
este decreto.” Es de destacar que para el presente caso de conformidad con la
informacion suministrada por el Solicitante el area objeto de avaluo comercial
corporativo no cuenta con ningun plan parcial adoptado ni aprobado.

Corolario a lo anterior, el plano “Zonificaciéon uso del suelo urbano” el cual es el
plano oficial de usos del suelo urbano del municipio de Fusagasuga no define
sector normativo aplicable al inmueble diferente al de PLAN PARCIAL PARQUE
TECNOLOGICO Y/O DE ACTIVIDAD ECONOMICA. Por todo lo expuesto
anteriormente se considera como comparable normativo para las
consideraciones valuatorias del presente informe, la disposicion urbanistica de la
norma vigente en el sector inmediatamente colindante la cual corresponde a
AREAS DE DESARROLLO HABITACIONAL DE DENSIDAD BAJA. 10

6. DESCRIPCI(:)N GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Cucharal, el cual se
encuentra aproximadamente a 0.41 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga — Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 c')f. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




eF.L

VHEATHRRONS

PREDIO TCBG-4-042

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes

6.2.

dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 125.144,00 m?
AREA REQUERIDA: 7.031,27 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 118.112,73 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 7.031,27 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-4-042.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

AR

EA REQUERIDA 1: 464,53 m?

ABSCISA INICIAL: KO05+278,68 I.

ABSCISA FINAL: K005+485,07 1.

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
NORTE 206,89 m MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO (MJ 1-19)
MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO/QUEBRADA
GRIENTE L COMPARIA AL MEDIO (MJ 19-20)
. INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
SUR ’ INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 20-27) 1
03am | JORGE ARNULFO PACHON ESPITIA'Y OTRO (MJ 27-
OCCIDENTE ’ 1)
AREA REQUERIDA 2: 1.674,54 m?
ABSCISA INICIAL: K005+487,18 I.
ABSCISA FINAL: KO05+681,04 I.
LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
NORTE 19322m | MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO (MJ 28-46)
INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
GRIENTE foithr INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 46-47)
i INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
SUR ! INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 47-51
P MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO/QUEBRADA
OCCIDENTE ' COMPARIA AL MEDIO (MJ 51-28)

AREA REQUERIDA 3: 321,71 m?
ABSCISA INICIAL: K005+733,38 1.

ABSCISA FINAL: K005+829,15 I.

Telefax:] 6123378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 q?: ””:
PREDIO TCBG-4-042
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 10481 m | MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO (MJ 52-60)
ORIENTE 293m | HUGO ARMANDO GUERRERQ CAICEDO (MJ 60-61)
o8 78 m INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
SUR : INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 61-62)
6.36 m INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
OCCIDENTE : INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 62-52)
AREA REQUERIDA 4: 1.853,19 m?
ABSCISA INICIAL: K005+454,87 D.
ABSCISA FINAL: K005+661,39 D.
LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE
HRERLE 208,72 o INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 63-70)
ORIENTE y— INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 70-71)
SUR 211,77 m MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO (MJ 71-79)
MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO/QUEBRADA

occipenTe | 989m COMPARIA AL MEDIO (MJ 79-63)
AREA REQUERIDA 5: 2.717,30 m? 12

ABSCISA INICIAL: K005+227,65 D

ABSCISA FINAL: K005+452,84 D.
LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES

INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE

NORTE 224,730 INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 81-89)
J— 1000m | MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO/QUEBRADA

COMPANIA AL MEDIO (MJ 89-91)
SUR 234,14 m | MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO (MJ 91-100)

JORGE ARNULFO PACHON ESPITIA'Y OTRO (MJ 100-
7,08 m 81)

OCCIDENTE

Fuente: Ficha predial TCBG-4-042.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la
carretera Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: El predio del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

T elefax‘( 6123378 |
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PREDIO TCBG-4-042

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 4.926,34 m?. Correspondiente a suelos con

unidad climatica Calido seco, con pendiente mixta (plana — ondulada), el uso

actual corresponde a Comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes,

la norma de uso del suelo corresponde PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA

RURAL (2R).

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 822,01 m?. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente mixta (plana — ondulada), el uso
actual corresponde a comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes,
la norma de uso del suelo corresponde a PLAN PARCIAL PARQUE
TECNOLOGICO Y/O DE ACTIVIDAD ECONOMICA.

Unidad Fisiografica 3 (U.F.3): Area: 1.282,92 m?. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente mixta (plana — ondulada), el uso
actual corresponde a comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes,
la norma de uso del suelo corresponde a AREA DE PROTECCION.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 13
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones anexas.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avallio, los siguientes items:

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Cobertura en pastos naturales 6.523,78 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-4-042

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser

Telefax: 3378
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PREDIO TCBG-4-042
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se enconfraron las

siguientes ofertas. 14
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
AREA
TEL UBICACION - | SECTOR- | DIRECCION - AREA TERRENO

ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA (M2) CON(SJ;UIDA

1 3016333745 Maria Camila Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.400.000.000 18.000 508,00

2 | 3107611100 Cecilia Padilla Fusagasuga | La Puerta Lote $ 360.000.000 2721 0,00

3 | 3174428506 Martha Rueda Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 6.900 600,00

4 | 3152238779 | GiovanyRamirez | Fusagasuga | La Puerta Lote $ 1.700.000.000 13.000 0,00

5 | 3152238779 | GiovanyRamirez | Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.450.000.000 23.000 350,00

Unidades fisiograficas 2

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo AREA DE DESARROLLO HABITACIONAL DE DENSIDAD BAJA. Se
encontraron las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA URBANO
mew | reLcontacTo | NOMERE  fuBicAciN. | gperop | DIREGCION: | ypyon orerTA “(}ELO cou':ssgi.m

1 3143054738 Ana Hemandez | Fusagasuga Marsella calle 2-26 $ 65.000.000 72 0

2 3208074431 Finca Raiz Fusagasuga Porta Bello Carrera24 A | §  270.000.000 68 150

3 3187231683 Carmen Fusagasuga Parta Bello calle 2-22G | $ 75.000.000 72 0

4 3138298115 Carlos Fusagasuga | \illa palricia Calle 19-39 $  330.000.000 84 165

5 3187952711 hernado cucaita | Fusagasuga | Villa patricia calle 20 -39 $  350.000.000 112 280

Telefax: 6Lé3378
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidades fisiograficas 3
Para determinar el valor por Ha de terreno bajo el régimen normativo de ZONAS
DE PROTECCION se encontraron las siguientes ofertas:

PREDIO TCBG-4-042

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - PROTECCION
= AREA
UBICACION - DIRECCION - AREA
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO MUNICIFIO SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA TERRENO (Ha) CONSTRUIDA
(M2)
1 3186262853 Eliana Ordofiez Fusagasuga Sardinas Finca 5 480.000.000 8,96 240,00
2 3192337084 Faustino Gordillo Fusagasuga Santa Rosa Finca $ 300.000.000 9,60 50,00
3 3102132851 Jose Anzola Fusagasuga | Chinauta - San Pablo Finca 3 420.000.000 8,96 125
4 3115342272 Oscar Pachon Fusagasuga Guavio Finca $ 250.000.000 8,00 0,00

DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallio, se encontraron cinco ofertas representativas en

8.2.

la zona, las cuales se presentan a continuacion: 15
ESTUDIO DE NERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
UBICACIN - SECTOR- TERRENQ CONSTRUCCIONES
ACTO DRECCHCH - KON VALOR O ALOR AJI
TEM TEL CONTACTO NOMERE CONT) WP VEREDA IRE BRE ALOR OFERTA Vi USTADO | TREAm) VALOR (™) TREA ) VALORIm2 VALORTOTAL
{ 3016333745 Maria Camia FUSAGASUGA | LA PUERTA Finca § 3.400.000.000,00 § 3.230‘000.000.60[ 18.000 § 137.778 508,00 GLOBAL | §  750.000.000
2 3107611100 Ceclia Padila FUSAGASUGA | LA PUERTA Lo $ 360.000.000.60 $355.000.000.00 2721 § 130467 0.00 3 - Is -
3 174428508 Marha Rueda FUSAGASUGA | LA PUERTA Finca $ 1.800.000.000,00 $1,620.000.000,00 5900 § 155.072 600,00 GLOBAL | § 55000000
4 3152238779 Giavany Remirez | FUSAGASUGA | LAPUERTA Lot $1.700,000.000,00 $ 1,633.000.000,00 13.000 § 129.462 000 § - |8 -
5 3152238779 GiavanyRamirez | FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca $3.450.000.600,00 $3.415.500.000,00 2000 § 137.047 35000 GLOBAL | 5 262500.000
EDIA ARITMETICA §137.973,10]
DESVIACION ESTANDAR 10.274,37|IMITE SUPERIOR $ 14824 46|
[COEFICIENTE DE VARIACICH 7,44%[LINITE INFERIOR § 121.Tﬂ1.7:!|
VALOR ADOPTADO | W §138.000

Unidad fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizdé la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avaltio, se encontraron cinco ofertas representativas en
la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO RUSAGASUGA URBANO
ANICAEHIN TR0 CORTRICCIONES
nes TEL CONTACTO wousre conracto | g LR LI DRECCION - NOMBRE | VALOROFERTA | VALORAJLSTADO
AREA (m7) VALOR {m’) AREA [m*) VALCRIm' VALORTOTAL
1 3143054738 Ana Hemandez Fusagasuga Marsella calla2-26 § 65000000 | & 83050000 72 : 8715594 000 3 $
2 3208074431 Finca Rsiz Fusagasuga Poria Bello Camera 4 A § 270000000 | § 243.000.000 &8 ] 474N 15000 H 1200000 | § 180.000.000
3 87231683 Camen Fusagasugs|  PoriaBeflo calla 2226 3 75000000 | § 7.500000 7 s 237560 00 H - s
4 3138293115 Caros Fusagasuga| ‘Mlapanca Calle 1939 H 330000000 | § 237,000.000 a 5 833929 186500 3 1350000 | § 22750000
5 3a7952711 hamado awcaiia Fusagasvga| Milaparmca calla 20-39 ] 350,000,000 | § 325500000 12 H 856250 28000 5 000 | 8 19600000
MECIA ARITHETICA § 835.968.72
DESVIACION ESTANDAR 34.600,38|LIMITE SUPERIOR $ 90,569 30)
COERCIENTE DE VARIACION 3,864 LINITE INFERIOR §861.368,15)
VALOR ADOPTADO IM* $861.500
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PREDIO TCBG-4-042

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad fisiografica 3

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avalto, encontraron cuatro ofertas representativas en
la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - PROTECCION

TERRENO CONSTRUCCIONES
men | e contacto |womsascontacro | UBACIOR: | secron -venena Rl VALOROFERTA | VALOR AJUSTADO

AREA (HA) VALOR (HA) AREA (m2) VALOR/m2 | VALORTOTAL

432.000.000 896 § 32046429 24000 5 570000 | $ 135.800.000
285.000.000 9,80 § 27364583 50,00 5 350000 | § 17500000
378.000.000 488 S 31724330 125,00 § 750000 | §  93.750.000
237.500.000 8,00 5 5 = $

3186262853 Eliana Ordariez Fusagasuga Sardinas Finca $ 480,000.000,00

1
2 3192337084 Faustino Gordillo | Fusagasuga Santa Rosa Finca $300.000.000.00
3 3102132851 Jose Anmla Fusagasuga |Chinaula - San Pablo} Finea $420.000.000,00

|| w|w

4 3115342272 Qscar Pachon Fusagasuga Guavo Finca $250.000.000,00 29.687.500 0,00

MEDIAARITMETICA §30.855.710,67

DESVIACION ESTANDAR 2241 511,78|LIVITE SUPERIOR | §32.797.522.35)

COEFICIENTE DE VARIACION 734 LIMITE INFERIOR $ 28.313.898,79
VALOR ADOPTADO /HA §32.797.500,00]

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

16
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEN | SEGTOR- YEREDA NOMBRE TERRENO/M2
1 LA PUERTA Finca $ 137.778
2 LA PUERTA Lote $ 130.467
3 LA PUERTA Finca $ 155.072
4 LA PUERTA Lote $ 129.462
5 LA PUERTA Finca $ 137.087
PROMEDIO $ 137.973
DESVIACION ESTANDAR 10.271
COEF DE VARIACION 7,44%
LIMITE SUPERIOR $ 148.244,46
LIMITE INFERIOR $ 127.701,73
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo
cual se adopta el siguiente valor de terreno:
Telefaxy[6/23378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro
U.F.1 suadfads m? $138.000
Unidad fisiografica 2
MERCADO
DIRECCION - VALOR
prz SECTOR ~ VEREDA NOMBRE TERRENO/M2
1 Marsella calle 2 - 26 $ 875.694
2 Porta Bello Carrera24 A | $ 926.471
3 Porta Bello calle 2-22G $ 937.500
4 Villa patricia Calle 19-39 $ 883.929
5 Villa patricia calle 20 -39 $ 856.250
PROMEDIO $ 895.968,72
DESVIACION ESTANDAR 34.601
COEF DE VARIACION 3,86
LIMITE SUPERIOR $ 930.569
LIMITE INFERIOR $ 861.368

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen Partiendo
del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas similares al
avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto, se realizd un
ejercicio, el cual consistio en aplicar el Articulo 15° de la resolucion 620 de 2008,
el cual dice: “Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las
condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

17

1+4g
En dends
AL Porcentaje area util
Wi vaior dl terrena urbamzado
] Ganancia por I ~cion de uthamzar
adl Costos de urbani ¥
{Debe inciuwnr 105 costes financialos W no solo laos de obra)

Para el desarrollo de este ejercicio, se utilizo como valor de terreno
urbanizado, $861.500 m?, el cual corresponde al valor del limite inferior del
mercado inmobiliario del sector dadas las caracteristicas normativas aplicables
al inmueble objeto de estudio del estudio de mercado relacionado.
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COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO SOBRE AREA NETA
PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMO
ITEM DESCRIPCION —_— VRAUNIT (§/M2)
| |PRELIMINARES X $ 20,298
Il [INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO X $ 3,473
ALCANTARILLADO X $ 13,593
il |[INSTALACIONES ELECTRICAS X $ 33,236
v [VIAS
URB. PRIMARIO - AFIRMADO Y EXCAVACION A MAQUINA % $ 16,082
VIA V3 a V4 en Asfalto X $ 21,440
VR-UNIT ($/M2) $ 108,122
VALOR M2 DE URBANISMO ADOPTADO $ 108,000
EJERCICIO PARA LOTEO
V.T.B=%AU { Viu - Cu}
1+g 18
EJERCICIO PARALOTEO
%O Porcentaje de Ocupacion 55%
V.T.B=%0 { VTIU_ - CU} |VTU Valor Terreno Urbanizado $ 861.500
1+9 CU Costos de Urbanismo $ 108.000,00
g Ganancia por Urbanizar 7%
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto $383.427
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado $383.000

Nota: El indice de ocupacién esta de conformidad con el Acuerdo 29 de 2001 Por medio del cual se adopta
ol “Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga”, se aprueba en toda su extension el
documento técnico de soporte y los planos generales y se determinan sus componentes y contenidos. - Art
214, El porcentaje de utilidad o ganancia adoptado de Construdata.

Se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Metro cuadrado | m? $383.000
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Unidad fisiografica 3

MERCADO
DIRECCION - VALOR
T SECTOR-VEREDA NOMBRE TERRENO/HA

1 Sardinas Finca b 32.946.429

2 Santa Rosa Finca $ 27.864.583

) Chinauta - San Pablo Finca $ 31.724.330

4 Guavio Finca $ 29.687.500
PROMEDIO $ 30.555.711
DESVIACION ESTANDAR 2.241.812
COEF DE VARIACION 7,34
LIMITE SUPERIOR $ 32.797.522
LIMITE INFERIOR $ 28.313.899

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona dadas las caracteristicas de topografia y cercania al
perimetro urbano, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Hectarea Ha $32.797.500 19
U.F.3
Loy m? $3.279
cuadrado

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca recreacional sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Melgar,
topografia plana a ligeramente plana, cuenta con casa de un nivel con 3
habitaciones, cocina, 2 bafios, edad aproximada 10 afios, estructura en muros de
carga, estado de conservacion bueno, con casa con 2 habitaciones, 1 bafio y
edad aproximada de 15 afios, estructura en muros de carga, estado de
conservacion bueno, con 2 cabafias con 2 habitaciones, 1 bafio y edad
aproximada 20 afios, estructura en muros de carga, una piscina, kiosco y bodega
de 12x15m en muros de carga con edad de 15 afios aproximadamente, estado
de conservacion bueno, cuenta con servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.
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Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda La Puerta, Tramo Fusa -

Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda La Puerta, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, con una construccion de 600 m=.
La finca cuenta con disponibilidad de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 4: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al
primer retorno del sentido Bogota — Girardot de |la via Panamericana, vereda La
Puerta, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacién verificada
en campo.

Oferta 5: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia
plana a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota — Girardot de la
via Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos. Fuente:
informacion verificada en campo.

20

Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Lote de terreno de 72 m?, Sobre la calle 2 con carrera 26, pendiente
plana y servicios publicos.

Oferta 2: Lote de terreno de 68 m? Sobre la Carrea 24 A, pendiente plana y
servicios publicos.

Oferta 3: Lote de terreno de 72 m?, sobre la calle 2 con carrera 22G, pendiente
plana y servicios publicos.

Oferta 4: Casa con area de terreno de 84 m?, cuenta con 165 m? de construccion
sobre la calle 19 con carrera 39, pendiente plana y servicios publicos.

Oferta 5: Casa con area de terreno de 112 m?2, cuenta con 280 m2 de
construccion sobre la calle 20 con carrera 39, pendiente plana y servicios ‘

publicos. |
|
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad fisiografica 3

Oferta 1: Finca que colinda con el rio Cuja, cuenta con una topografia ondulada,
acceso por via veredal, cuenta con dos construcciones de un nivel, servicios de
acueducto veredal y energia eléctrica, también cuenta con una zona boscosa en
el pie de monte. Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 2: Finca la cual cuenta con nacederos de Agua, zonas boscosas,
acueducto veredal, tiene acceso por una via veredal en afirmado y una
construccién habitacional. Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 3: Finca con terreno quebrado y areas boscosas, cuenta con dos potreros
en pastos con topografia inclinada, cuenta con abastecimientos de agua desde el
rio con el cual alindera, cuenta con una construccién grande en buen estado para
vivienda. Fuente: informacién verificada en campo.

Oferta 4: Finca de terreno Ondulado, cuenta con acueducto veredal y energia
eléctrica, no tiene ningun tipo de construccion, zona forestal de 4 Ha 21
aproximadamente. Fuente: informacién verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCCION
El predio objeto de avallo presenta zonas de proteccion dentro del éarea
requerida con un area de 1.282,92 m2. Correspondiente a suelos con unidad
climatica Calido seco, con pendiente mixta (plana — ondulada), el uso actual
corresponde comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma
de uso del suelo corresponde a zona de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
El predio objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
El predio objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

12. CALCULOS VALOR AN EXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
El predio objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
El predio objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avallo:
CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD VALOR
Cobertura en pastos naturales 6.523,78 m? $245
22
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

o El predio presenta una ubicacién con frente sobre la via nacional que conduce de
la ciudad de Bogota al municipio de Girardot, via en buen estado de }
conservacion y mantenimiento.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre, el sector cuenta con todos los servicios publicos. ‘

e El predio presenta un topografia definida como mixta (30% plana y 70%
ondulada).

o El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

o El predio objeto de avallo presenta zonas de proteccion dentro del area ‘
requerida con un area de 1.282,92 m2 Correspondiente a suelos con unidad
climatica Calido seco, con pendiente mixta (plana — ondulada), el uso actual |
corresponde comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma
de uso del suelo corresponde a zona de proteccién.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

o El valor'definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

23
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION [ VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 m2 4926,34 $ 138.000 $ 679.834.920
TERRENO U.F.2 m2 822,01 $ 383.000 $ 314.829.830
TERRENO U.F.3 m2 1282,92 $ 3.279 $ 4.206.695
TOTAL TERRENO $ 998.871.445
CULTIVOS Y ESPECIES

Cobertura en pastos naturales [ m2 | 6523,78| $ 245 $ 1.598.326
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 1.598.326
TOTAL AVALUO $ 1.000.469.771

TOTAL AVALUO: MIL MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS SETENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.469.771,00).

Bogota, D.C., 28 de febrero de 2022.

24

Cordialmente,

¥
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. . g i
< i

SHEARHIGOS

PREDIO TCBG-4-042

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO _ ENTORNO
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Hace reforancla a eslatlesitientss ibis ¥ ¢ 195 O €l uso L o predusen Incomedidades en el (rdfica, ra
GERLMAN MayQaTs iMpAcies Sagkntals ol requitcen mas de 15 Kw para 19 cpecaciin de sus maguinardes, y no oeupen mis de S
enrpleddos.

Figuran enfre obrss las siguianies:

A} Penaderias

B) Zapalerias

C} Anesanias

O} Sasterias

3.2, INDUSTRIA TIPO 2

Ex Jguela quo proguce moyores ripacios urbanas ¥ qenma una mayts costaminacidn a ia atmdstera ¥ @ las pguas; tratga can
produztos inflimanies, steducen poNe y ganscen rica por encma di Ios 63 dociblos, Do pinguna mangra se pammiind qua esiss
aclividedes usufructien el espacio gublieo para 2u funcisnamisnlo, par o que requisre mstalacones eapsciaes y una lecalizacion
espesial,

Figuran arira alraz.

M) Carginterias.

B} Ebanisiedas

C} Aserracdoras

D} Fatricas enenares dis alimentos ¥ textiles,

E} Talkies de matalmeacsnica y arnamgniagitn,

Fi Faarea de Acrilioss y Fidslicos.

3.3, INDUSTRIA TIPO 3

Son las indystias que por su magnitud ¥ par el grado de iTacics quo generfan, requitren de uns looalizacdn partiouiar, una
infreastiuziue especial y dreas do aislamizalo ambiental respeeis a las demds conslutsicnes para no gererar malesiias. Requeran ca
un corgapto esgecial de la oficina de plnpadén pora su localizacdn. diede, estuciura fisica y manejo de impactas ambientalys y
| urbanos, Deten cadiris a pationes de produccién impios ¥ 4eten cortar oon 18s respactvas licentas amsigntales, emilicas aot ' CAR g
| 1 carespandiznio aulordad avoleatal.
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Entre gsle tips de ivduslias aparecen las siguientes:

#)  Faonca de balosines, prefabricados de conarelo y alras que wtlican of cements como matania prma.

B) Faanza de bdills, lejas y moterales de Gxramiza.

€] Favrica de slimentos concentrados ps-a animales,

i} Slos ge secamieata

E) Tostadesis

Fi  Engeners’ acusliss con alia produccien ¢a rudos, olres. aguan res duales. ragicuos sollos y tads tiza de (3543 Mxisos.
G) Ctras que a juitio de |z Oficina de Planeacién remzean aste kntarmivalo, |
L zoaa industial Tise 2. ee LBIsd en 2] Parque d2 Aclvidad Econdmica de acuends a o6 planos e zencacon de usa cal suslo
ursang y resal Ver plancs Na 12y 13)

3.4 USOS CONDICIONADOS DE INDUSTRIA TIPO 3 {1-3)

A) ESTACIONES DE SERVICIO Y EXFENDIO DE COMBUSTIBLE:

L5s proveckss pam la construocidn de esiacianss de senvitivs deberin sumpic los siguienles requistas:

Oeherd presealar una sofclud de uza cea lizeacia espedial, atempadada de anteprayesto de diskibucitn 2 una ascaa minma da une
dezziartos (1:200], deade e | laz les y salidas, d ias cubierles y aspasies ibres pata eslachramenie de
wahitu'os, Esbe proyecto serd somelics a corsidecacidn de Is Junta 4o Plarasedn Muncpal

£l exiaalocimineie dekerd gstar ubicado a la (argo de s vins dal Far Via: (W0, V1, V-2 2 V-2) o vias principales.

Mo ge petmited se ubicacion, en la intersacidn €8 una vis V-0 0 V-1 can una V-1, V-2, V-3 i €2 una V-2 &40 ofta V2

| Ho se parmitra su ubicacidn on manzanas donds existen enfcos dsofacas. ooastudos v ulllizades aara nosaitates, cliricas, bitlistecas 3 1
plalicas, pecueias, oolegics y l2atos 0 use roreacicadl, 3 Ensuenta (30) metss de 65 linderas de peedios con exlos 15as,

En las zaras de viviarda, £2 pedrd construr una estaciin de servicks. cada mi {1603) metres. lomedas en el msma sertudo de fa via; se
pedmilird 23 constugcién a una distancia hasta de quinentss (520 m) metres; cuando es1én Aislades par un saparador carral da la via

En lus zaras de comercio, a nivel 2eclof, & parmititdn estacienes de 2erd60s corng uso anwes al estacianamieal do astamavilns.

Las dislancias miniTas entra 13s kslas ¢a sutdoves ¥ 13 linaa de gemarsacdn, s2rd 2 quings {15 M} metros para las vias Vel y VuZ; de
5z (10 m} maires pana las vias Y3 y de seis (8 m) meiros para a5 demds,

Lag islas de 168 Surlideres @ndidn un ancho ne menorde La {1 i Areire. £69 uba Separacion minima de seis (S m) melies do s linderos

del predio.

Se dpoesd praver o1 jrea I9re pam egacianamiento do venlcalas. on uwna proparcion de cuGls (4) 26pacios pafa cada Lanvish de
tavado,

Canaran con un arden ca uno punto veinte {1.20 m} metos come mining, inlarumpiénden selarmarie en la ertada y saiga de
vuhiculan.

Los tenques ¢3 almaceramiantd de combustities, deposites de materales infamables, cizn de moleres y =l . 30 LDIsAn

<0 una seaaraciin, de los linderas de tas propiadades vedings, 4e se5 (€ M ) metras come minmo,

Sir peruco do fas disposicienes aqui conlendas. dederdn cumplr coq laz nefmas ¢4 segurded ¥ salibrdad naclcoles,

degarar tales y jana Ao so5m la matona,

Los proyaclos para fa constiuesidn de estaticnes de servities deberdn cumpli loa reguisitos axigdos gor 8l Mnastedo da Mings ¥

Ennrg'a. mocanta su Desiato Ley 1521 do Agosto G4 de 1993 4 demas nermas cencerdonles,

B} EXPENDIOS DE GAS

En storgagn al pracigio do p 4, queda conditicnada la actvidas de i pare ta venla de gas en gifngros, dentro do zonas
igends iastitucicanles, ivag, cultumias y depanias, chedoeendo su ubinaclon 3 135 restioEores de vso.

Para |2 2enas pemmilidas & bendik en cuerts bo esteulecsds fa Lay 142 de 1394, oo fa Suparilardencia de Servisios Puldices,

Rasolucién 074 de 9955 da Iz Comisltn de Reguw'acitn de Erargia y Gas CREG y Ja Resoleits 20505 de 1857 ol Miratana de Mnas y

Engrgia, por 1a cual £8 reglamenta el experdio, mansjo y distiauzidn del zas propana,

SECCION 4: AREAS DE COMERCIO
CEFINIGION, Zonas on 135 qua 50 pemile Como uso principal as acdadas de eomarsia ¥ que para este Acuerdo se cotominan de 1o
siguisnis mAnea:

1 AREAS COWERCIALES TPO 1 {C-1)

¢ AREAS COMERBIALES TR0 2 (C-2)

3. AREAS COMERCIALES TIPG 2 {C-3)

4 COMERCIC TIFO 3 (3-3) ESPECIAL

ARTICULO 217, AREAS COMERCIALES TIPO 1 (C-1)

Cafinicién: Ex aguel comercia que no gerera mayores impactes tanto ambienlales como UrSANRes, 10 fequisten concenracica m
pemmanencia a2 fiujss peatonales y vaniculanes, y ro pracucen aidos i clotes contuniinenies, poderacen a asta too [ mayerla del
SOMECHD ©2 Soberlurd loca! o bardal. En la tolafdad di ks caes, ro pUadan SURERAr U AfER de cansbusciin mayar a 63 m2: su
uleacicn §a Ancuanifa dofinda dento dal plano de Zonificacdn de Uses del Surio Urmano (Yer para Mo 13),

Telefax: B123378
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Usas procipales: comareip g0 1. h
Usat camplemenlanas, vivienga urdamitar, bfamitar y mustarmitiar 1
Usas eondisionadas: Iestituzianat 1,
Usas prahibdss Caniras aomercales y s no mentisnadsy
Cesiones Tipa A; 25%
Ama minima lesal: 16 M2 servities pdbices basicos
Indepenrieris

Paala n‘efr-o:dn dE 138 nzrmas uDBNisticas, en cada uno de les cacos, se deverdn lener pn coents las deteminalas pars las Areas de
desarialic nahi | e 13 ress @ dansiisd dande ubigua el proyects.

ARTICULO 170, DEFINICION DE US0S POR TIFO DS ESTAELECIMIENTOS,

Para efectas c2 racipnaizacien del ardoramiento urtana tas actedades de ln comunidad y 123 cotfespandientes usos del tutlo so
dasfizarin gon base en Suairo scivdades basicas;

1} Vecends.

2} Corercio

3} Industia!

4} Equpsmients insttucional y garvizias i la somandsd.
Cada una de las achvidades bisicas desaitas anten se clagificaran en grupos afines para efectos de ceglamentr sus patranes
de osupacion y lealizaciéa,
La Acaklia Muncpal, srevio estidio de la Oficina de Plareasidn Municpal, determinard madiante Resoluedn 41 grupe to casfeasian
corespeatientes 3 dades b especi anlzp le nesmaste, 5] aiame ge prakiaith cualuier uso delauale uiano que se

SOAGITArE NECivo para ka consorvacsin dal medio ambierta, la seguridad sadl la moral y ta salud.

2) USOS COMERCIALES |

So cefina coma Lal, slatlesiri destinacss a la venla, distrioucian ylo intorzamblo de bienes, produsios o servicias.
Fafa efesios do la tocaszacita y canire! de Impactos el cemixtdo so dasfcan ga 13 siguiznte monera:
2.1, COMERCIO TIFO 1 [C-1) 3 2

Se rafars al comerciz qui 1o Jenara maysres irpacies tanta ambentales carnd uibianos, 1o requigron cencenlrasibn ni paimarenca de
flujes pealorales y webiculares, ¥ no fooducea rnudos ni pores contaminantas, pelepecsn a ede ipa la mayoria del comercio dz
caberiura lecal o barial. Enla lotnlidad do %05 cagos, A pusden superar un 41a3 08 CONSUUCHGN Mmayse 4 B0 m2,

Perlziacen a exia CAsHicacidn las siguisales adtividades:

A) VENTA DE BIENES

1. Para & veala at detal de arliculos y comes2isles de pimera necesdad: frolas, pan, viveres, bebidas, pracdices. caleteria, lazieos,
cames, salsamentaria, rancho, llieeres (sin :n";um;j, terdss, comdas tapdas.

2. Venla de atizulos de cansumo g pelerins, misceianaas.
3. Elaboracidn casera de alimentos callenas. ponqué& wrequises, 9Icadas, duices, DEN casery, areses, umples,
B) VENTA DE SERVICIOS

1. Varas de servicics gersanales; sastrerias. medislerias, celuquerins, salores de peteza, lavandering, remontadzras Te cazado.
2.Servidon tacnices y grofesiondles: esludion fatografices. tursmo, esludios de profesionalos. gervizos médicas, adorteléyices,
velednaros,

22 COMERCIO TIFD 2 (C-2)

5on 2quellas essahloaminnlos compatiales con a vivienda, Que por su propia ackyidad generan algdn impacts, tal como; congeslion de
frdnsito, ruksas, aleees, Oeltipo 2 on adalants aparece pracipalrarie o) eomarclo de canenura sectariul a de ceerana,

Perengcan a esle prpa los locales con 4reas rrayeres & 83 m2, Para efactos do Ios canfros convarciales se conlablizard el ol det drea
de les faca'es que 1o canloaman y ra cadh ung por separsdo,

Aeile grugo peronccan eqlre clras K8 Yiguientys adadacas:

A Almacenes en conordl 31 ¢atal; 10pa. telas, sedinas, aninuios pars hoger musblas, . elecad incs. zapalenas.
foyedas, arlesanias, adiclzs veerinarcs. aniculos ﬂepo:tnrc% pmatws. ferrsioria, compra wantas, chSu.ﬂ tapdas, diszes, reanestos y
tlleres ge e'aclred: i ién de e'sclr 251

B, Ofiinzs:bancos y i fancleras, ltarics médicos y den| tarinanas, dplizas.

C. Alimerigedn. restaurantes, asadercs, ploaleaderos, cafés

D. Turisma; hotales, alberguas, haspedajes,

E. Mecados,

F. Academias y centras de enseanza; belwzs, ares marcinles, fisisn oullunsmo, cors y confeceion.

G, Varos: almacenes de wpLestas, COMMA y wenla ce wehitios ¥ MIquinana. amigyvos agmpecuatizz,  lavandedas, itagrafias,
labarazarias.

H. Parqueacaras.

2.3. COMERCIC TIPO 3 (.3}

Son 25 extabiccivientos que debido a la itut €3 5US INslalacianss y 8 itn de atios impagtas, requicen ¢o una lealzacitn
aspaoal

Telefa)['.' 5123378
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Weala de bienas:

A Sarvivo automoing, tallenes, senitacas, 152eres aleareas, IFvawes. pinkira y talonera. estasionas de servco [Con pemise easeal
de In Oficina e2 Plareasiing

B.Venta y éxhigicitn da vahicw'as ¥ macuiraria

€. Veria de muctles

C. Grandes bedigss ca almacenamanio y copasite,

E Gransrcs

F. Omarmentacitn, enatarrariss, reciclaje. (Con pemiso espacial de ' Olicing da Plansaciang

| Venta de Senvicios:

| A) Canchas do lep

B) Funpfaras, salis de velacgdn

| C) Cameaterios,

C) Racrealivos: cines. (60efnas, Juegos de meaa, bliamas. discolecas,

E) Grlios. bares, cantinas,

F] Casas de lénotinio, slripteads, Tapiende en cuenta para tal fin l2 fallada &0 ly il 005 de 4980 del Juzgede segundo Penal
Munspal.

G} Moicles, eslademns, amshlades y similates, seqon reglamantaciés Nacional,

K| Gataras, Hiptdremes, Kartodrietos, Autédramos.

2.4 USDS CONDICIONADGS DECOMERCIO TIPO 1 (C-3)

Al HORMAS ESPECIALES PARA TALLERES ¥ LAVADEROS DE AUTOS 3 3
Tedo taller ce mecinica, emaTentacdan, lloneriy, carpnlena, lapzade, prluras o siTilares, debesd sumplir 135 5QU0NES FOrTas
mirimas para obtendr liteadia de furconamisdlo;
A Compr con un sstema de raoolBcson Yy disposiclen o& rasicucs de grasna. acmiles, somdustitles, sin vereras al alantarilade
sanitanio o 4o 3quas lwvins. Ademds se gigpeacdin ampas de graga v desarcnadores en 135 warledens o desaghies.
B. Disgoner de serviciea sanitades higidnioas afici y sulisl fara los tabajad Un senvica completo {einal, lavamancs &
Inozara per cada dinz {10) aparanizs 3 tabajaderes.
C. Ei predic ocupade dabe contar son mures de cerramienta ¢on allura minima de bes gunts cincuenta (.50 m) melras, candoie
tratammieate ge acabado a (a fachada
D. Bl precio deba cardac car un dma lore, ra menet de cisnlo einelsnla metos euadradas 180 M2,
E Nagdn talet. padrd Iazerar antes de Ias siots do la mafana (7:03 am,), r despuds ¢ 35 2ale e 1 aoshe (.00 pon)  Esta
icdn ne extande a jeda actividad ind ! o artesanal que raduzea 21300 tigo de malsstia al uso prana o sompem2niana de la

2ona dorde |a induslria $8 ubiqua.
F. Toc¢ taller dencs utlicen combuatislss, debark cumalis ton 1as disposicienes vigentes. edemas e<tir sujeto a fa inspecdén, vigilancia
iy eontiol €2l Cueps g2 Bomteras ¢2 la ciudad, e cual indeard lo referernte 2l nimero y lugar de ubicacién de tos axtaguidornes, dends
Tequaravientat iy apcard 54 raglamerto.
@. Mirgun taller, poqued -3 a, podrd dac sy 2ea de rabajo & a via 0 espaco pobico.
H. Loa pisas de 12)eras rrecdnicss & similanes caberan ser pavimeniudos y con desagles,
£ Les talleres existenles acIuAITenie on o1 4123 UrDana, 2BOrAn AjUSiarse a 2s1as rammod. Le oficing de Pleseacién jos card un plazs
prudersial para af2cluar 154 obras necusarivs.
J. Aligealsg e gsterd acondicipnar alslamiento eogston.
Se aoiars que 4l uge se parmitind coznde no coasizne malestias 2 prablamis a los vezines talns M0’ WIBss. polvo, olores. vibrasaras,
sle
B) CASAS DE LENOCINIO © ZONAS DE TOLERANCIA:
Fara 3 ubcacitn £2 135 2588 46 I8A04010 0 20133 de 101rancio 2a cabardn barat en cuenata las siguisales dessrminantas:
1} Cue &) estableciriento destinade gara esta activizad ra esie ubicads gr area dg-

- Fazas

= Carrelaras

= Vios principales

- Lireasfereas

«  Parquas

- Ofenas pldlices

Zeaas resiganchles

2 A l.nadlstama minma ca quniantos (500) melis de.

+  Leostemgios dostinades aigulte

- Estublacimignics e eduracidn

- Hospraws

- Clinicas

- Fuestos do sakg

- Asles

< cual',c_lais R
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Cangles )
Fikeigas

- Ssiablecmienlos comearcials
Jardings infanlbies

« Salacunazs
Para esla clasificociin se lendrdn ea cuenta fos siguienles negsaos:

- Gnlles

- Whizkeras

- Corecgrificos

+ Casas ge longanis

«  Todos aguelos que realizen e3ta astividas |
Para el funcionamienta de cases ¢2 lenocnia o Zonas da telesansa dubetin camelit los feguisitos exigidss moeciarte ol Degrela 108% de
Juliz 21 de 1838, (Cédinn de Polcla de Cundinamarcal en su Titu'd IV, capituls | Articules 141 al 152 ¥ demds Apimas concordaries.,
1enienda an cusnla 13 pravis concarasiin can fas camuaizaces de incidenda en Sy entorno para s allemalivas que 54 presertan an el
suztenio onica de o3ie proyoslo (Chinaula secar del biladars d2 basuras, Quelrada el dorddn eatrads Versda La Palma, Jerddn Sajo |
enlrada  Urtanizacidn Bl Zdén, Via ol Cujn. Cale cel Aror via Bl Movilors, via £l Resguardo)
C} DE LAS FUNERARIAS
Dofinigién; i
Funerain o5 ol establacmiento cestinedo a Ja prestacion de ici issa de izs con 4 s preparacidn de cadavere I
Ez campetencia de la Oficina de Planeacdn expedin ef cantifcado 02 uticaciin y aprobar o sonsluesidn de las edificesianes destinadas o
eata uso. previs cumalitients de loz requisitos que a contnuaciin se ostablacen,
Lozalizazdn;
Lats funerarias padrin UDIGArse COMa UED RENNGIEH en 185 2enas de actvilad makisle.
PARAGRAFO 11 Mo pedrin ukicarse a menos de cion malres {160m) de anfiisalros, cantras midiscs. hespilaiaries o asigtercialas, ri
e pasgEs o tenlfes comerciales. zona do Greulacién prvada al en pasajes putlicss peatonaizs
Raquisites:
1. Las furararias 6an preparacdn de cadiverss deberdn tener un &ea minima constnida de zenenta metros cundracdas (60 M2) y voirds
Aelres cusdrades |20 M) adicionz’ss para caga vehlculo maruerie.
2, Las lungrasias sin preparacidn de caddynres deberan lanar un 8rea miniva consiruie de cuarata melies cuad-ados [ALMZ] y vairie 34
meiras cuadrados (27 M2) adicicnu’es para cada vehiculo marueris.
5. Er amtos cases las fUncradas cabon ostar provistas de uns 521 de ecepeitn ¥ un sakin irterna de exniticon de cajas mostuedias: en
ningOn €560 @515 quedardn 9 4 vista del pdbico,
4. Las ing con prepatacon de gaben tener v it en forra raluml @ mecdnica, aprebada por 35 astendages
santaras.
Disposiciones para su funcionamianto:
La obteatitn de 1y feenca de furcaramisgnto y semas procediaventss relatvos a esta, se regitd por b dispresto en o CAdigo de Pelicia
¥ 58 ramitara arte I Secrataria de Genlemo y demis enligadas compelentas,

D} SALAS DE VELACION:

Definicidn:

Su entiznde per servic do Salas de Valacidn e estaléecimaento destinado a proveer bz fregs necesadas para la velagiin te déunies

Es ceripelenda de la Ofcina de Pareasion exgodr el centfcage de ublzacitn y apiabar fa construzciin da tas eri“caciones desliracas a
0330 Us0, previc cumplimiznio de los requisitas que 3 cortinuactn 58 e3anlecan

Locallzacién:

. Lo senicos 2 155 53133 de velacitn pedrdn ubicarse como uso restirgica en fa Zara de Activdad mokigle,

2También serd usa resiringido, perd podran acmdvie: Saas de vEstiin comd Servigic antxs o un temply, cementaria o fardin
cementera siompre ¥ cuands kaga pads inlegral del complje 46 sevicies ol delmsma y cump'a 0on 10403 105 cemas fequistcs,
PARAGRAFD 2;  Por 507 us0 restrngdo, Lo Oficing de Pianeacdn hard un aaiisis de cada case, y pacrd hacer exiencias adisinales
536 Que 52 aslalyizcen en 3ty seecidn

PARAGRAFO 2t Cuando Ia lcalzacion de ssrvicis, geasta quejay de vecinas cebidamanic comprobadas. La Oficira da Planaastn
astugiand el ensa y podid NACEr M0gentias adiconales @ s cuales cabadn stogerse coms requisto previa para kamitar L renavasian
de la licencia de furdenamianto

Otros requisites para la locatizagisn:

@, Distancia mirma de cien metras (100 M) & clinias, hespitales, cenlies di salud ¥ ooucasdn. En nirgla case se permilind el servicio
de salas do velacien, sobre |2 nisoa caadra en que esle vhizada una de estas shtucioes.

b. Safda diredd @ le via pdbica y en ningGn <050 @ Ira%ds do Accese a apanenlentos. consulloros, oficinas, establacimierras
comereiales. pasajes pibloas, peatean'es a zanas de circulacidn privadas diferandes 3 'as dei sarvicio.

€ L&5 5000505 10 podran ubicarse dands frente a complejas vinles de ta dudad tales coms gloniatas, pases & cosniel, ri dredlamnans
sobre vias ardedins, La obcasién con respesio a i pans vial sesd de esiudip especifica par pase de ls Qficna cp Pansacién que prdrd
exalf raquisiics adicanales coaa ving di servido y banfas, paca ev4ar confickos Yales.

( ©. Ne golindar con prepiadad nedas al usa residencial nl estar 5302035 gn 0d/f0s de apadamentos.

La calindanzia gen 155 gropladades arunciadas anterisrments serd estutio especifics For pate dela Oficina de lansacisn on 125 ¢as0s
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0 que hacs el eeatado selirdants £2 10e3ican sEklades ¢ { \laras al serdco en freas coasludist para laelos, parqueadarcs,
&%, 8 un frente menor ¢o velmin meyos {20 M), pws pmrmn un aislamiento entw al sanvicia 9e '35 53155 ¥ 1A propiedad con yaa
1asigansial,
Mz e admidicd s ubicacién d2 upa 5a1a de velaciin auna diztangem

meaes da cian mates (100 A1) can relacsin @ 2t ya en funsoramizeie

Reguisitos para 1as construcciones,

Lag sonstrucciones castingdas a 5955 e velagdn deserdn cumplr oon 398 Siguignl2s requistos:

1. Area minlma consiruida ge cion meiras cuacrados (100 M2 par caca sala d2 velasién 13 cua) debe distrauTse en ks siquisnias
espacies: zena camin, 2ona famiiar [pers ubizac6n del feretro), tuane de descanse frivedo ¢oa bahs que Wnga 11 dwa, minima da
quirgn matres cusdrades (15 M2).

2, Dete estar provisia da senvicios santariss indepenzientes sam damas y caballerss, 20 prapareit sufs al ndmerd ce $alas. con
i de dos () undades complelsa gara daTas y una {1} para s20aleras por 6313 $312, En 330 d2 diporarsa en un silio unificade
para odas 135 salas cobord mardene:e [a mera reacidn,

3, Enclcaza que s plartes un 800280 CIMAN PArG 405 (2} & mas 5a%as de velasiin se deberdn disporer de zeans da diculasidn de res
melrss {3 M) 02 ancho ¢ mas dependendo del numure de @stas, ¥ lac cireulacores debaran laner iuminasidn y ventilacsn diresla de
aatics o del axterior, Eta circulacita se incramentard 3 razén 2o cincuenta cenfimesras (0 em) ser cada sals sdicicaal a e des (2)
ofifraras.

4, Deba cumpir los requisitos minimas scbre dumnacdn, ventlacdn pabos, retiros, etc, La iluminaciéa y veatilacén de les espacics
cemespendientas a las sa'as dabe sor dirocta de patios, vacios 4 al &xctaria.

5. Deban ostar provistas de las dolacicnes higidricas minkras pars fa pregaracion ¥ oansurra oe alimenics fgnres o DRbidas no

alcohdleas. 3 5
5. Dizzoner de clicina de edmiriskaciin y Sotiquin para prmesas auciics.

7. Dispener de un pargueaders irfegrade a fa &difizadion con un avaimd ¢2 vente (20) oaleas ¢ parquoa por cada sala do velasitn y
una (1) colga Je parquead por Gada carre movluedio. El pardueacere dabard lenar entrada diracta 3l iateror de la edificasidn para penritic
el desplazamisnto cen &l [Eralro gor 11 accaso difaranta al prnzizal

8. Cusnito se Vate 69 san/cins dp 5alas g yelacién anexe al templo que £xié wbicado en zona residercial. ¢ nimero de parquasdernos
dependera del sectar dande se ubigse. Sial templo tiene aolucidn de parqueadercs, 5tas se cartadilzan s efectas do la aslicadéa
ca i exigencia. 5iel tamp estd ubicade o zora comarcial debert cumpir con: s pargueadesds eslatiecidos en &l pumeral 7.

9. Cuande af Sarvizo de salas do velocién se preste arexo al cementerio o jardin cementaria exetante, fa dolemminacion det nomero ca
parqueacercs cor cada sa'a depencerd de las sokuciznes da parqueadaros axistartes en el complajo. Is wtizaciin g o5las para 05 05
servizios, la locatzacitn €al blzcimleals, 2 conl itn dol sgclor, y domas vasables segin ¢ casa. Serdn detenmiradas par la
Oficira ga Planear’tn con 9ase en los anlerares pardmelrcs. Los cementeras o jadings cemenletos que se proyecten a catr da 13
fecnay que lengon esie ﬁmrdo aaberan cAImalif 601 165 pArqueadores que sa estadlizcan en al pumena! 7.

65

05 pira su fi
La mlgnal.:n de s Geencis og rumlanpmlum-: ¢¢ qc.'ra, pracedimenios rlabyos a esa, se regit por lp Gxsussta an el Cédigo de Palitia
SEUAMaTAn ane ‘e Ia e G |y fas olras entidedes eorsatenles,

F} DISCOTECAS, BARES, CANTINAS, GRILLES, FUENTES DE SODA
Para el funcisnamierde de discolzcas, barea. cantinas, griles. fuanias de s0da, dentre del Municiple €0 FUSAJRSUEA §0 JCR0T CUmMpdr
con ' eslablecde en Iz Resolucdn Nomero 8321 e 1983 ol Ministera de Salud, de lzua marera tlodos deterdn conlar ¢on aiztirianty
azdstica debldamerts aprotada pesta entdad ambieilal tordspedents,

ARTICULO 253, EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS
Para la totaldad do 35 Areas Lhanas, ¢ exigen Zana de estacinIATienla en 5 siguicales casos
Cualgaisr obrs nueva dete praves f existendia de d2eas de TIeNte. 80 G350 de Que 188 necesls
- Eneaso da que 58 EICAN aMPIAcicnes, CAya 8red Je intarvenciin sea lIualo mayoer a [ astatiacida an @l presante aniculs,
gekardn sematerse al cumplimizrio de las cuolas te eslagianamiznis nezesarias.
« Encazo ¢2 cambio da uso, [es suolas de estacionamientos, deben 2ustarss alos raquaridos por 21 (164) nuevels) cxofs)

ARTICULQ 252, CUOTAS DE ESTACIONAMIENTOS

Las cuatas €2 astac iento son 138 2l & ConlinuEsidn:
uso | SLasFIeation A FRWADOD - PUEUC‘O
RESIDENCIAL | Eslratabaja, 124 B unidadesce v;.ig‘.e.a 1204 15 unitaeds do
sivinga de CELIEE
wnards aodinl

Eslrsia madia, | 1 pac3 undades g vidondn | § por B undses 40 vesrad

COMERCIO Tipa { No requicre Ha requigre
Tipa 2 1 parcads 520 m3 102 cada 120 m2
Tipa 3 ﬁ:ﬂ:ﬁ:.: mi ?:::“:::TWIW
L CCOLI 3 cocatmidat
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FECHA: 03 DE MARZO DE 2021 RADICACION: 25855
~ ESPECIFICACION i BB BEBERVAGIONES
= [Tees Ticaa ez T o s AR CEnaEU
conyruces
TETITUCIGNAL | TES 1 5ok €202 1207 7 por G#4 V20102
ESNsTues enstupas 3
TEoZ 1 gof eaga 100 /2 1 per cots G2
COnKIes canztuidos i
T§o2 1 pod ¢ada §0 m2 1 poe cagn B9 m2 vangrucos |
f_‘"\gl‘-lcﬂ
IKDUSTRIA Teot 1 percada 120 m2 1 pir aaa t40ng
CONSBUICH Enn e
TR Tper cada 120 m2 Vporeada 120 e
i iR cunstrues
Tiged 1 pofcada 10a me T ped ¢aga 100 in2
Sonitnidos L
MOTA; SE RECOMIENDA PROPONER UN PAROUEADERO FOR CADA UNIDAD DE VIVIENDA
ARTICULO 253, PROVISION DE E3TACIONAMENTOS 3 6

Las canstruggionys quo no puedan preves los estacienamientos requerkdos, ne se7an axoneradas da Ll requisto. par eTo ceben oalar por
1a consliuesidn o compra £ 195 CLPOS MAGUEN00s en Ll predio que no se uligue a mas de 500 mdelinmuedle  Este Vamig Ja pusden
realizas los progleldics ce minera individual o 3 raves ¢8 asoniacién entre les intziesades,

En ‘as dreas co conseraagion woanists: ¥ Arqultesttaics, la Secestaria de Planeacién delemmasna 105 ILQ&Mes pamEbls para fs
fagalzasdn de deas yfo edificacones de parquno,

ARTICULO 253, DIMENSIONES MINIMAS PARA LOS ESTACIONAMIENTOS

Su punde dér 44 opcién de que existan venlculos especales que reauienan de mayores medidas, tal pvontualisad debe sor pravista, Estas
drzss doden genlar con una bese de susleriacdn deblamane corpsciada, el gizo debe egtar adesuadamente sefalado Los |
estacianamicrdcs deban prever afecuades sislemas de ceena pace 64.13r sU INUNJACON & casss de lluvia, |

ARTICULD 255. ARBORIZAGION DE LAS AREAS DE ESTACIONAMIENTO
Los estacionamienlos exteriores detan contar con un Milvmo da un Srtol por ceda 4 cupes de pargues, Coben Wilzarse ospacics |
natwas demiz ne dafira v de ranufeacion o sufisigalemante alla y 4ncha que peritan 13 Greulscitn y & afresivients de abrigo
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ALCESD A GARAJZS du reds 46 5 ougas et 503
INTERORES (AMZHIG Nirawady
Qe manas a Woges M 3530

walam L bz yruttaniy P N 200

[FRMITAG GE SCOEE0 Tariirors MEGTE 100 2 el 3% |
WEHELLER Bird 45D %) So3T0 3 perte Sal
pautnanio 98 9 construncde
Doto e aridarlsening
HLTURADELAS ARLAS DE Firs stncuisiaatay [T
SECCIGN || =smasnaunain :
NORMAS Fara vk pesalin Ma2idm SOBRE
ESTACIONAMIENTOS POSLICOS

Sub seccién 1: Geaerslidades

ARTICULO 257, DEFINICION
Log astasionamiontos pibicos 2on areas destinadas al de v &n predios p azonas o st
pibico, a5 cuales eoresporden a una calegoria diferente & 135 Soas deteminalas pira eslasionamiealos privadas y de visitantes

ARTICULC 258, CLASIFICACION

T VEHIGULDS

'-'ww.w Tt | Wi inL DTN 37

Vehidmiaants | SUONIEn TR Smatei

itz hes 0053024 | USTS, GImiena, vHoualls, QU IETaME, OX Fouta dancs gu

ARTICULD 255, CONSIDERACIONES TEGNICAS Y URBANISTICAS ACERCA DE LOS ESTACIONAMIENTOS FUBLICOS
DESARROLLADCS EN PREDIOS PRIVADOS.

- Latolaidad ¢a 35 A@s co estatisnamienta pibloo debsn eontar cen licenda €2 funsionamiento, experida ot la oficina ce
planessidn, la que la axpadird pravio cuTplivienta du f2dos 195 requs idas pam elo.

- Mingin lugar qua farme pane del espaca pabica, tales seato vias, ardenes, 2oras veides, eli, podrd sartomade como drea
de parquao, la #ealaia lomank medidas cormectivas ¢n ¢ase ce presentars: asta anomalia.

- Las estacicnamientas piblizes pueden desamgliarse en sugefes o edificarores disedadas para lal fin, pueden estar
coaslrcdes en §OI8N0T, 5eMistianas 4 en altura.

- Loz estacionaTientas poalices para vanicses livinacs de senvicio pablice y pesade qua s2 logaicen on drens de actnidad
rasidencial y d6 consersacién araureetiaiza y uibanistica, podran tener reskicticaes Sequn 6 estime convenlonte la secrctarin
¢a planzacitn debide a livitaciones vis'os 2 alre tipo.

Los pargueaderss deben aontar oon sus resgectives servicles saniangs

- Los parqurararss pdblieos parmanentas debon regime por nannas Srrilires 3 1ag 93peciadas en los prvades en cuaric a
acazades, af00ni2anidn, Accoses, rampas, alkurds. drenga, ele

- Las estacizramientos provisicnges no puedon ocupar dreas de antejurdin & 012513338 por relreo2sos o rectficaciin de
pRramentos.

ARTICULO 260. SERALIZACION E INFORMACION
Les sstacicanmientos piblizss dezen sumph: oon 135 sauientzs nomas schie sefalizacdn & nlomrasisn;
- Colozagédn obligatara del d2tintva pacional para parqueadares de servicio poblize: lalra ¢ en blancs sobre fondo azul
forerato circular de 0,50 m de disretro, colcada 8 una allura minma ce 220 m
- Fijacidn de 12afas an un lugar visbla.
- Los dislirzives v 1 razén ocial daban 2513° sujetas 2 Ing noTmis schre el lena de cardeter nacional y departamartal, entre
olras 13 ey 140 /34,

ARTICULO 261. DIMENSIONES MINIMAS PARA AREAS BE PARQUEQ Y CIRCULACION FOR TIPO DE VEHICULO PARA
PARGUEADER(S DE CARACTER PUBLICO.

Telefax: §123378
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TRTE N F T

Vo s osads” [ R00

SECCION 3: CESIONES DEL SUELO URBAMNG ¥ AFECTACIONSS

ARTICULO 195. CESIGRES DE SUELO URBARO: Las coslcaes de suely Whans consliuyen el macansao pars cipanes de globes de
e R0, RECeRsnss para |3 consaldacidn cal espacio pablieo.(Ver Plans 8o 13)

ARTICULO 196, CLASIFICACION OE LAS CESIONES: Las cosloncs 5¢ olastioan 92 12 siguisnle manera;
- CESIONES DE ESFACIO PUBLICO - TIPD A - Comptende el lereno wansfeig ;;or el ur"azuzauor 0 COrAIRICtor & Hiuo
aratuife al municip, deslinacs 3 15 conformacidn de zanas verdes, suelos de pr 4 iento piibfea,
- CESIONES CE EQUIFAMIENTO COMUNAL - T:PG & - Comprengs ol tormang crartsieﬁdu po el urbanizader ¢ eonstruslor g
titl grafute para el desamolly de eguipamiento comunal pevada requende pof fos resdenles £ VIR SIOSIGSNN © un
canjunta de elias.

ARTICULO 197, AFECTACIONES: El drea de electudones se refiere p los lermenos ¢estnados para @ coRginicein o grmplatiéa o2
vigs y d& sux obras necesarias: 2ana la extorsin de redes ce senidos putlitos domidlisdes, sus osras de fraesinuciure y s
1espachvas aes de Eslamenio smbiental, y alias que determing Iz administracdn muncpal

Las dreas de afeciacidn deben ser transfi a fitule gralulie al munigigio po! parte de los whanizaderes y areaistarize de Ies prados
alsctadas,

SUD SECCION §: REGIMER DE CESIONES

ARTICULD 193, EXIGENCIA ¥ PORGENTAJES DE CESIONTIPO Az
Geexigen casores 1o A a los siguienles casos:
« Pradias con v 3re3 Iguat © mayor 8 1200 M, lucalzadas en cualguiera 2o las draas ¢a walamionto, semgre y cuando sean
| destndables da los predios do uso pdbics colindantes.,
- Prediss de cralguier tamade que 5o jacalican en dreas da desarrolls o sater 38
Areas para vivienda de inlerds sacal I
Arozs de gasarello habzacional.
Areas de acividad mizole.
Para los acerizres Casas, 6 aplcard vn minima del vealicinsa per dents (25%) dol drea nota urbanzatve (ANLLY i cual ae ncluye l6s
Jnaas daslradas pars lus vias, las gue 507dn ¢80 300090 & 18 nesesidad da actets & cada ura de s loler éol deaarralls urman(stizs,

SUB SECCION 2, GESION TIPO A SEGUN USOS. |

£egin of bpa g2 use del desarrsllo uibanlstca propuesio, s debo m@seayar 1a cesidn ligo A en relacdn coa la tatalidad del drea aetw |
urbanizabla. |
S: 2 proyedic ursanistise presenta lates oon varos uses, 135 sasones Lps A se caliulan separadamanie asi;

= Pasalcs usos pincipakes y los complerartades deben grovers: 'as porcentajes gldos pasa ol panclpal, caleyadas sobra el dea

destinada & ambas uses,
- En’as usgs compatiblas dete preverss los percentajis txigidos por 13 noma para 2lios. calsalada soare 2l drea que se ks destina
- Eneazo de medificasiongs p 0res, 1as cas: deberin carrespander a lag exizidas para los nueves vs0s gropuestos.

ARTICULO 193, CARACTER PUBLICO DE LAS ZONAS DE CESION TIPD A,

Per garantizado, su g5efe dede (ener &1 cuents i siguiealo;

Usicazian
- Tener soceso dire@tt desde Lo vip yenicklar patics exisl o groyeclady, o desce ies olra ‘orma de eseacio plbley
Exscer-‘lt. POt pane 42 CuRlquinr parseaa.
s ledaias o ofraz a alms zanjs dp con tpo A, con ef objele de arantzar glvaes de espacio poblicy
coatinue.

- Cuanca el predio 3 gesamolarse calinde con cuerpes hidiizes, ls cesita tpo A dee lscal@arse conlgua 3 eios,

= Las cegioncs S0 pocidn [ocdizar tambin n dreas delmmminadas como suaks da protesaisn, con el ozjelo de corsalidar 123 Areas
vardas y de priofidad ecalfqiza. En wirlud ¢2 ellp 1a oficina dé plareasidn delerminard fa'cs espacios que debordn conformarsa can
1a'es casionas.

~  Pum el chlouia da 135 025iones Tito A ra 32 cartabifzariin las Rordas Hidrcas,

| - Dimensivaamieals;

Telefa ¥ 6123378
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Las relaci enlre frante y profundidad s regulsrdn 4o 12 5guRnta manefa:

- Si¢l feale me mencs de quirce metros, I& orofundidad cebe ser MAXMS e tp'e de €55, €87 Un MINMo de cuarenta metms,
- Siol frorte mida entre quince y cuaréala matros, 12 grafundidad debe ser cero miximo dos veczs el frante con un miniing ce cex
mebes
. 5iel frarte mido mas da cuarania malios, |3 profuadided deba sar mixmo cinco veces el franie y minima un lerda ce L
Sa exime dol cumpimiznlo d2 estas macdas a lus sesiones qua 9o lesdlizan en las susles de proteccién y en dreas de conpamanacion
g2l sistema vl
Aceas minimas
EI 605 te 13 ¢osidn lipa A deae 1053lizarss on un 5ol glebs de lermeno, ol rgioe dobe dislticuirie en Q0L0S CON AMRS N0 MEASEs o
1230 m?
Caanee ol Wolal de fa sesidn tipo A 503 infodor 7 600 m2, deba localizarse on un soia glabs de lerero.

ARTICULO 200, DESTINACION DE LA CESION TIPO A
La ¢astinacion de las zanas tigo A comesponde a 108 Siguientes usta:

RECREATIVG
Ur avnima cal 80 5% de In eesitn tpo A 56 destinard 3 1 consoldacion de los suelus de proteccén, paquos, zaras verdes, @spacics
uraenos abigrtes, 5in cutiena de fingdn fisa,

| EQUIPAMIENTO COMUNAL 39
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ?:T‘“ .
PREDIO TCBG-4-042
16.3. PRESUPUESTO TRASLADO VALLA
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
4-042
{ MIEXO | iTEM Desglase del ftem unldad | valor unit uﬁ;‘:;;";: el Valor por APU Total APU Valor adoptado i:i:::. |
[Meno de obra HH He 38.522.00 48,00] 1.849.056.00
IMano da obra AA Ho 20.253,00 24.00 486,072,00
Se denwios vela publledaria con estuctura Grua manusl para 1 Ton d 40.412.00 2,00 80.824.00
2: metalica en ¢l drea requaida, la cual deba ser (L2313 80 concrelo camun 3000 PSI e SALE0000 .28 AUPH000] ¢ 14007 882,60 | § 12.092.08260 | un
cbietods traslsdo G?M;:E:Emgmw comun 3000 PS| r::l;'i 421939.00' 5 15,00} GZ:;:::%
o Gomeiomete ) (ST
16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVO / ESPECIE UNIDAD | VALOR UNITARIO
PASTOS NATURALES m? S 245
41
Telefax: 6‘%3378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
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PREDIO TCBG-4-042

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

1. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaltos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro 50
2. Desmonte, emhalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 13.092.883|Traslado valla publictaria
3. Desconexidn de servicios publicos 50
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacién de dreas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos 50
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50,00

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $13.092.883

42

Bogota, D.C., 28 de febrero de 2022.

Cordialmente,

/ : (O\QC/LO

AW

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS?”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogofa@hotmail.com
Bogofs D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-4-042

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-4-042

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de febrero de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
JUAN PABLO CASTRO LOZANO.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto Total avaltio
1 TCBG-4-042 $1.000.469.771

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 =8

Se inicié la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
rural, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Tele fax:(agz.?.? 78

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 1 19-43\0f. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-4-042

COMITE DE AVALUOS

/1

JUAN PABLO CASTRO LOZANO
Miembro Comité
RAA AVAL-1020794859

/

. 1]
AMORA MORENO

OMAR ALEX RODRIGUEZ
rector del proyecto P #" 44

RAA AVAL-80095537 RAA AVAL=10T4242133

A\om\h‘”c

Telefax: 6123378
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A | I SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cépIGO GCSP-F-185
“ 7 . yieé(\y A PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIM!IFFL\IATNOSE;:.:—REOVECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
e o2 FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 4 ‘

CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. \ TCBG-4-042 | SECTOR O TRAMO JAIBANA - CUCHARAL
ABSC. INICIAL \ VER ANEXO |
ABSC. FINAL | VER ANEXO | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 927,73
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 32.327.055 | MATRICULA INVOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. \ 3173722762 | 15725736 |
MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO
DIRECCION DEL PREDIO I VILLA DIANA HOY SAN LUIS [ CEDULA CATASTRAL |
‘ 25290000 1 ‘
VEREDA/BARRIO: CUCHARAL LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES ‘
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: NORTE - VER ANEXO
DPTO: SUR - VER ANEXO
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL ORIENTE - VER ANEXO
Predio requerido para: [ TERCERCARRIL | TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE - VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
Cobertura en Pastos Naturales 6523,78 - m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
\ [v/A |1 ||
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencién, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? si
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:

Elaboré: JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA
M.P 25222-387258 CND

11/06/2020

Revisé y Aprobé:

Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN

M.P:25222-21137 CND

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA

12514400  |m?
7031,27 m?

2
m

[msiorsm?
7031,27 |m?

OBSERVACIONES:

* El nombre de la vereda es tomado de la Escritura Publica 466 del 28 de febrero de 2002 de la Notaria 17
de Medellin.

* El area requerida del predio tiene una topografia mixta, siendo 30% plana y 70% ondulada.

* Del 4rea requerida 507,49 m? se encuentran sin cobertura vegetal.

* De acuerdo con en el Ultimo titulo traslaticio de derecho registrado en el Folio de matricula inmobiliaria
157-25736, la sentencia del 25 de febrero del afio 2019 del Juzgado 2° civil de circuito de Fusagasuga, no se
realiza descripcién de érea restante luego de descontar el 4rea expropiada a favor de la ANI (18416.76 m?)
por tal motivo el area total de terreno es tomada de la Escritura Pdblica 466 del 28 de febrero de 2002 de la
Notaria 17 de Medellin.

* El nimero de contacto es el sefior Manuel Ignacio Mayorga, responsable actual del predio.

* Segun el Acuerdo 29 de 2001 mediante el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Fusagasuga, tal como se determina en su Articulo 176, se establece qué 1282,92 m? del érea
requerida se encuentran en zonas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos,
lagunas, cié y
Proteccién.

* Se identifica valla publicitaria con estructura metalica en el drea requerida, la cual debe ser objeto de
traslado.

* Segun plano de Zonificacién de Uso de Suelo del POT de Fusagasuga - Acuerdo No. 29 de 2001, el predio
objeto de estudio se encuentra en suelo Urbano y Parque de actividad econémica 2R (Rural), sin
embargo, en el certificado de uso de suelo solo se clasifica en Parque de actividad econémica 2R (Rural).
De igual forma, el predio se localiza sobre el plan parcial parque y/o actividad 6mica y de
servicios.

por tanto, esta area se define como area de

* La longitud efectiva consignada en el presente insumo corresponde a la calculada en el anexo de abscisas.
* Se recomienda remitirse al Concepto Técnico adjunto al presente insumo dado que el predio presenta
condiciones técnicas especiales.

Pigldel
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V'é\é}(‘y g AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT A |
Infraestructura
UNIDAD FUNCIONAL: 4
PREDIO No. : TCBG-4-042
NOMBRE PROPIETARIO: MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO
DIRECCION PREDIO: VILLA DIANA HOY SAN LUIS
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
N/A
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
N/A
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |Cobertura en Pastos Naturales 6523,78 m2

JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA
M.P 25222-387258 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO




Agencia Nacional de
Infraestructura

ViA

EXPRE

4O

PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-4-042

ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN EL TiTULO

DEL PREDIO

CONCEPTO TECNICO

10 Ha. 6727,00 m?

125.144,00 m?

REVISO Y APROBO

ELABORO

Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ
M.P: 25222-21137 CND

JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA

M.P 25222-387258 CND

FECHA:

FECHA DE

ELABORACION:

11/06/2020

Segun la tradicién a 20 afios y de conformidad con el ultimo titulo de adquisicidn, la sentencia del 25-02-2009 del juzgado|
civil 2 de Fusagasuga, se segrega un area parcial del terreno del predio de 14724,99 m?y no se declara parte restante.

El drea total de terreno estipulada en el titulo anterior, la Escritura Publica 466 del 28 de febrero de 2002 de la Notaria 17 de
Medellin es de 12 Ha. 5144 m?

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 10 Ha 6727 m2.

La diferencia de areas entre el certificado catastral y Escritura Plblica 466 del 28 de febrero de 2002 de la Notaria 17 de
Medellin es de 18417,00 m?2.

Esta diferencia corresponde al drea de terreno expropiada por el INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO hoy
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (18416.76) acto protocolizado de acuerdo con la Sentencia del 25-02-2019|
del Juzgado 2° civil de circuito de Fusagasuga, registrada en la anotacién No. 17 del folio de matricula inmobiliaria 157
25736.

Péagina3de 7
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Agencia Nacional de
Infraestructura

4COr

PROYECTO

FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA

BOGOTA - GIRARDOT

TCBG-4-042

ANEXO FICHA PREDIAL: ABSCISAS

Eje de Abscisado

Abscisa Inicial

Abscisa Final

Longitud Efectiva

EJE PRINCIPAL IZQUIERDO

K005+278,68

K005+485,07

206,39

EJE PRINCIPAL IZQUIERDO

K005+487,18

K005+681,04

193,86

EJE PRINCIPAL IZQUIERDO

K005+733,38

K005+829,15

95,77

EJE PRINCIPAL DERECHO

K005+454,87

K005+661,39

206,52

EJE PRINCIPAL DERECHO

K005+227,65

K005+452,84

225,19

Longitud Efectiva Total

927,73

REVISO Y APROBO

ELABORO

OBSERVACIONES

CESAR AUGUSTO LOPEZ
M.P: 25222-21137 CND

JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA

M.P 25222-387258 CND

496,02 m.

429,79 m.

FECHA: FECHA DE ELABORACION:

11/06/2020

* La longitud efectiva en el costado Izquierdo es:

* La longitud efectiva en el costado Derecho es:




- PROYECTO FICHA PREDIAL
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
. 1 A p TCBG-4-042
VIA . BOGOTA-GIRARDOT
Agencia Nacional de s .
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS (1 DE 2)
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA-AREA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 1
464?3 m? NORTE: MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO (MJ 1-19) 206,89 m
MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO/QUEBRADA COMPANIA AL MEDIO (MJ
ORIENTE: 7,92 m
ABSCISA INICIAL 19-20)
K005+278,68 | SUR: INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 20-27) 204,91 m
ABSCISA FINAL
K005+485,07 1 OCCIDENTE: JORGE ARNULFO PACHON ESPITIAY OTRO (MJ 27-1) 0,38 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA-AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 2
Q ) NORTE: MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO (MJ 28-46) 193,22 m
1.674,54 m
ORIENTE: INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 46-47) 7,75 m
ABSCISA INICIAL
K005+487,18 | SUR: INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 47-51) 191,70 m
ABSCISA FINAL
K005+681,04 | OCCIDENTE: MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO/QUEBRADA COMPANIA AL MEDIO (MJ 803 m
51-28)
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA-AREA 3
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 3
321(;1 m2 NORTE: MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO (MJ 52-60) 104,81 m
ORIENTE: HUGO ARMANDO GUERRERO CAICEDO (MJ 60-61) 2,93 m
ABSCISA INICIAL
K005+733,38 | SUR: INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 61-62) 95,78 m
ABSCISA FINAL
K005+829,151 OCCIDENTE: INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 62-52) 6,36 m
REVISO Y APROBO ELABORO OBSERVACIONES
CESAR AUGUSTO LOPEZ JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA
M.P: 25222-21137 CND M.P 25222-387258 CND
FECHA: FECHA DE ELABORACION: 11/06/2020




Agencia Nacional de
Infraestructura

vial 4"

PROYECTO

FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
BOGOTA-GIRARDOT

TCBG-4-042

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS (2 DE 2)

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA-AREA 4

LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 4
1 85?:119 m2 NORTE: INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 63-70) 209,72 m
ORIENTE: INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 70-71) 7,46 m
ABSCISA INICIAL
K005+454,87 D SUR: MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO (MJ 71-79) 211,77 m
ABSCISA FINAL
K005+661,39 D OCCIDENTE: MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO/QUEBRADA COMPANIA AL MEDIO (MJ 9.89 m
79-63)
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA-AREA 5
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA 5
N 717Q3O m? NORTE: INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 81-89) 229,75 m
MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO/QUEBRADA COMPANIA AL MEDIO (MJ
ORIENTE: 10,00 m
ABSCISA INICIAL 89-91)
K005+227,65 D SUR: MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO (MJ 91-100) 234,14 m
ABSCISA FINAL
K005+452,84 D OCCIDENTE: JORGE ARNULFO PACHON ESPITIAY OTRO (MJ 100-81) 7,08 m

REVISO Y APROBO

ELABORO

OBSERVACIONES

CESAR AUGUSTO LOPEZ
M.P: 25222-21137 CND

JUAN SEBASTIAN CUELLAR SILVA
M.P 25222-387258 CND

FECHA:

FECHA DE ELABORACION:

11/06/2020




REGISTRO 1

. . N numero N . nimero . s destino N N B
Cédigo tipo registro total registros nombre tipo direccién N area terreno area construida avaluo vigencia
orden documento
252900002000000040186000000000 1 1 2 VELASQUEZ * MARTHA-HELENA C 32327055 VILLA DIANA HOY SAN LUIS D 106727 1501 1468804 2020
252900002000000040186000000000 1 2 2 ARROYO ARRIETA ALEXIS-ENRIQUE C 98652926 VILLA DIANA HOY SAN LUIS D 106727 1501 1468804 2020
. . . numero . - - . . . . o
Codigo tipo registro den total registro matricula inmobiliaria zonafisical | zona economica 1 area terreno 1 zona fisica 2 zona economica 2 area terreno 2 vigencia
or
252900002000000040186000000000 2 1 1 157-25736 12 7 106727 0 0 0 2020
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AREA REQUERIDA 5
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AREA REQUERIDA 4
A: 1853.19 m?

ARE

La cédula catastral del predio colindante TCBG-4-042-1
corresponde a la cédula del predio de mayor extension se
debe a que el IGAC no ha realizado el desenglobe en su base
numérica y cartografica.
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La cédula catastral del predio colindante TCBG-4-042-1
corresponde a la cédula del predio de mayor extension se

debe a que el IGAC no ha realizado el desenglobe en su base

numérica y cartografica.
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COORDENADAS AREA REQUERIDA 1

COORDENADAS AREA REQUERIDA 2

PTO| NORTE ESTE DIST (m.) PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 972692.73 965624.75 36 28 | 972694.65 965831.69 276
2 | 97269256 965626.10 1?; - 29 | 972695.10 965834.41 2'33
3 | 972692.07 965639.41 : 30 | 972693.74 965836.30 6'35

11.51 .
4 | 972691.98 965650.92 31 | 972693.99 965842.65

22.51 18.54
5 | 972691.80 965673.43 32 | 972697.63 965860.83

17.54 30.68
6 | 972691.64 965690.97 33 | 972708.77 965889.42

17.22 7.45
7 | 972690.80 965708.17 34 | 972711.85 965896.20

21.59 10.04
8 | 972689.99 965729.74 35 | 972717.11 965904.76

15.19 9.28
9 | 972689.69 965744.93 36 | 972721.20 965913.09

7.15 12.33
10 | 972689.45 965752.08 37 | 972731.74 965919.49

12.81 12.09
11 | 972689.48 965764.88 38 | 972736.98 965930.39

20.00 13.15
12 | 972689.26 965784.88 39 | 972732.94 965942.90

14.93 19.32
13 | 972689.30 965799.81 40 | 972742.18 965959.86

7.45 10.53
14 | 972689.52 965807.26 41 | 972743.88 965970.25

9.96 19.62
15 | 972689.82 965817.21 = 42 | 972750.51 965988.72 -

7. .
16 | 972690.04 965824.33 43 | 972753.74 965998.03 "

415 .
17 | 972693.42 965826.75 44 | 972755.66 966001.78 o3

1.70 .
18 | 972694.09 965828.31 — 45 | 972756.55 966005.51 ™
19 | 972694.32 965829.67 : 46 | 972757.03 966006.20 :

7.92 7.75
20 | 972686.41 965829.34 47 | 972751.16 966011.26

3.93 68.93
21 | 972685.97 965825.44 48 | 972724.45 965947.71

12.40 90.19
22 | 972685.38 965813.05 49 | 972692.57 965863.35

14.49 23.48
23 | 972685.16 965798.56 50 | 972687.63 965840.39 o1

80.61 .
24 | 972688.68 965718.03 - 51 | 972686.63 965831.35 o

7.12 .
25 | 972691.33 965650.97 03 28 | 972694.65 965831.69
37 .

26 | 972691.96 965640.62 AREA REQUERIDA 2 (m2): 1674.54

15.99
27 | 972692.37 965624.63 o
1 | 972692.73 965624.75 '

AREA REQUERIDA 1 (m2): 464.53

COORDENADAS AREA REQUERIDA 3 COORDENADAS AREA REQUERIDA 4
ID NORTE ESTE DIST (m.) PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
52 | 972778.56 966050.42 50 63 | 972652.35 965838.26 50
53 | 972778.59 966053.45 - 64 | 972653.67 965843.92 -
19.19 40.08
54 | 972786.11 966071.11 65 | 972663.16 965882.87
10.04 18.06
55 | 972791.30 966079.70 66 | 972667.86 965900.31
19.85 56.04
56 | 972799.87 966097.60 67 | 972687.76 965952.69
10.51 69.31
57 | 972806.30 966105.92 68 | 97271557 966016.17
10.50 8.96
58 | 972809.74 966115.84 69 | 972719.33 966024.30
16.69 11.46
59 | 972815.39 966131.54 o1 70 | 97272376 966034.88 "
60 | 972819.37 966146.01 ' 71| 972718.11 966039.75 :
2.93 31.05
61 | 972817.09 966144.18 72 | 972705.40 966011.42
95.78 47.57
62 | 972777.97 966056.75 73 | 972685.66 965968.14
6.36 42.62
52 | 972778.56 966050.42 74 | 972669.03 965928.89 -
AREA REQUERIDA 3 (m2): 321.71 75 | 972656.42 965896.70 » '63
76 | 972652.87 965885.62 :
20.61
77 | 97264775 965865.66
17.69
78 | 97264452 965848.26 502
79 | 972643.36 965842.36 :
7.57
80 | 972650.32 965839.38 o
63 | 972652.35 965838.26 '
AREA REQUERIDA 4 (m2): 1853.19

COORDENADAS AREA REQUERIDA 5
PTO| NORTE ESTE DIST (m.)

81 | 972650.11 965609.03

10.60
82 | 972652.88 965619.26

52.51
83 | 972651.76 965671.75 e
84 | 972655.16 965673.59 :

42.00
85 | 972652.36 965715.50

34.22
86 | 972651.62 965749.72

14.53
87 | 97265153 965764.24

62.10
88 | 972650.57 965826.33 -
89 | 972652.03 965836.15 2'95
90 | 972649.44 965837.58 7'05
91 | 972642.97 965840.35 4'58
92 | 972642.08 965835.86 14’ »
93 | 972640.16 965821.88 :

15.40
94 | 972639.11 965806.52

38.99
95 | 972639.10 965767.53 o
96 | 972639.20 965726.22 :

40.09
97 | 972639.99 | 965686.14

42.62
98 | 972641.66 965643.55

22.48
99 | 972643.20 965621.12

14.56
100| 972643.47 965606.56 -
81 | 972650.11 965609.03 '

AREA REQUERIDA 5 (m2): 2717.30

JUAN FORERO MARROQUIN

ING. CATASTRAL Y GEODESTA

CONVENCIONES

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE MP 25222-116091 OND I:
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT e RS eTanOPE? GAAN =
. ITORIA: DISENO Y
‘ C Ruta E—
% oworee - o | via . 4/ ./)
Agencia Nacional de - Wré(\y/
Infraestructura CONSORCIO VIAL PR @
e N SEBASTIAN GUELLAR SILVA X —x —
%EA§§§§£§lé§D¥39AUELLAR SILVA MARTHA HELENA VELASQUEZ Y OTRO —— ——
CUADRO DE AREAS (M2)
11/06/2020 4 252900002000000040186000000000
7031.27 m? {125144.00 m2| 0.00m? |118112.73m?| 0,00 m? N/A 3de 3 TCBG-4-042




