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Bogota D.C., 04 AGO 2022

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
ADELA GUASCA VIUDA DE CADENA (C.C. 20.936.993)
Predio denominado LA ESPERANZA

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Soacha

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000031961 del 16 de junio de 2022. Predio TCBG-7-157.

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesiéon bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 16 del mes de junio del afio
2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000031961 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LA ESPERANZA,
ubicado en el municipio de Soacha departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas:
Inicial KOO7+484,81 - Final: KO0O7+515,90 identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 051-
7830 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha y Cedula Catastral No. 25-
312-00-00-00-00-0009-0048-0-00-00-0000, cuyo titular del derecho real de dominio son:
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HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la seifiora ADELA GUASCA
VIUDAD DE CADENA identificada con cedula de ciudadania No. 20.936.993.

Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
publicar el presente Aviso ante la imposibilidad de poder notificar a todos los interesados,
teniendo en cuenta que se envid la citacion a la direccion del predio para la notificacion
personal de los interesados y la empresa de correos 4-72 certificd que mediante la GUIA
CU002286031CO fue ENTREGADA el dia 22 de junio de 2022. Asi mismo, se publicd la
citacion en la cartelera del Consorcio Ruta 40 con fecha de fijacion el dia 22 de junio de 2022
y desfijado el dia 29 de junio de 2022, sin que hasta la fecha se haya presentado los
interesados, en consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia
integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la
pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el quinto dia de la publicacidn del presente aviso en el lugar de destino de conformidad
con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo
13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,
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DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente de la Concesién VIA 40 EXPRESS S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
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Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., 16 JUN 2022

Sehnores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
ADELA GUASCA VIUDA DE CADENA (C.C. 20.936.993)
Predio denominado LA ESPERANZA

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Soacha

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del
18 de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios,
Disefios, Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion
Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril -
doble calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de
terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes abscisas
inicial: Km 007+484.81 - Abscisas Final: Km 007+515.90;
localizado en el margen Izquierdo del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT,
unidad Funcional 7, a segregarse del Predio denominado LA
ESPERANZA, Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Soacha, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000090048000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 051-7830 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-
7-157.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
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en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutardn el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesiéon y con fundamento en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., |a totalidad
del proceso de adquisicién predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse
del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcidn de la ficha predial No.
TCBG-7-157, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado
LA ESPERANZA, Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio
de Soacha, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000090048000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-7830 de
la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Soacha. Dicho terreno cuenta
con un area requerida de SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA CUARENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS (693,49 M2), junto con sus construcciones,
mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 02 de marzo de 2022, por la suma de:
DOCE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($12.365.374,00)
Correspondiente al avalu6 del érea de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y
especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.viad0express.com



via4(V

VAR

Agencia Nacional de

Infraestructura

NN

- Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000031961

. : VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UITRRIS SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0.032343 $ 330.000.000 $10.673.190
TERRENO U.F.2 Ha 0,037006 $ 41 136.000 $1.522.279
TOTAL TERRENO $12.195.469
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Cobertura pasto natural | m2 | 693,49 | $ 245 $ 169.905
TOTAL CULTIVOS /YO ESPECIES $ 169.905
TOTAL AVALUO $12.365.374

Nos permitimos informarle que el Avalllo Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicién, se elabord con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la
Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afo, contado desde la
fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la
revision y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de
2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta
de compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual
el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo
cual debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse al nimero
telefénico 3117461655 o a los correos electrénicos etorres@consorcioruta40.com,
correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 92
de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
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del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hara con sujeciéon a las reglas del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-157,
copia del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 02 de marzo de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno
a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

T ==

DIEG RROYO BAPTISTE

Gerente General (suplente)

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaliio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacion del municipio de Granada.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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A u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
_NI wA{é(\”,A ROCESO GESTION CONTRACTUALYSEGUIMI-II-E::’\(‘)SE;:-?SYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION o1
e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 2/18/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 7 ‘

CONTRATO No.:

‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. I TCBG-7-157 | SECTOR O TRAMO GRANADA-EL MUNA
ABSC. INICIAL \ K007+484.81 |
ABSC. FINAL | K007+515.90 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 31.09
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 20,936,993 | MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. I 3134287137 | \ 051-7830 \
ADELA GUASCA VIUDA DE CADENA
DIRECCION DEL PREDIO [ LA ESPERANZA ] CEDULA CATASTRAL |
| 253120000000000090048000000000 |
VEREDA/BARRIO: SABANETA LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: GRANADA NORTE 23.68 PEDRO MAURICIO CALDERON ALDANA (Mj 1-2)
DPTO: SUR 24.47 HERNANDO MAYORGA GONZALEZ (M 4-6)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE ORIENTE 31.09 ViA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 2-4)
Predio requerido para: |  TERCERCARRL  |TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE 28.43 ADELA GUASCA VIUDA DE CADENA (Mj 6-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN m2
Cobertura pasto natural 693.49 m2
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
\ [ | | | | |
\ \ | | | | |
sI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble r > de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION: 17/12/2021 AREA TOTAL TERRENO
Elaboré: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA Sy S 3 AREA REQUERIDA
M.P. 091036-0504055 CND Ve i a
A
y AREA REMANENTE
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE

Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO

M.P. 25222-319866 CND

AREA TOTAL REQUERIDA

OBSERVACIONES:

* El folio de matricula inmobiliaria consignado en la ficha predial corresponde al migrado desde el circulo
registral de Bogota zona sur al circulo registral de Soacha pasando de 0505-529628 a 051-7830.

* La vereda es tomada del certificado del uso del suelo expedido por la secretaria de infraestructura y
planeacion de municipio de Granada.

* La direccion del predio es tomada del certificado catastral.

* El total de drea requerida del predio cuenta con un area de 693,49 m? en pastos naturales.

* El area total del predio es tomado del certificado catastral (8000,00 m?) expedido por la agencia
catastral de cundinamarca ya que en los titulos de propiedad del predio no indican un &rea, asi como
tampoco indica las distancias de los colindantes, por lo que se ajusto los linderos del predio con respecto
a las cercas fisicas y a los predios colindantes ya ajustados y verificados en campo.

* El nimero de contacto pertenece a Liliana Barrera nieta de la propietaria.

* La topografia presente en el terreno es MIXTA, con un 30% ondulada y un 70 % plana.

* No se incluyen las cercas laterales como contrucciones anexas ya que son propiedad de los titulares
colindantes, y seran incluidas en el inventario predial de dichos predios.

* Sobre el Area del requerimiento del predio no se identifico ninguna actividad economica.

* En campo se verifica que el predio cuenta con un cerramiento frontal en postes de concreto y alambre
de puas, el cual por ejecucion de la obra se repondra en iguales o mejores condiciones, por lo cual no se
incorpora en el inventario predial.

* Segun el Art. 28 del EOT de Granada ( Acuerdo 030 del 2000) se establece las areas periféricas a
nacimientos, cauces de rios, quebradas, lagunas y humedales de 30 m, por lo que del total del area
requerida, 370.06 m2 corresponden a Zona de Proteccion.
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Infraestructura
UNIDAD FUNCIONAL: 7
PREDIO No. : TCBG-7-157
NOMBRE PROPIETARIO: ADELA GUASCA VIUDA DE CADENA
DIRECCION PREDIO: LA ESPERANZA
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
N/A
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
N/A
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |Cobertura pasto natural 693.49 #VALUE!
P>

JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA
M.P. 091036-0504055 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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1

1

050S-529628

Codigo tipo registro numero total registros nombre tipo documento namero direccién destino economico area terreno area construida avaluo vigencia
orden documento

2531200010000000900: 4 JORGE ELIECER CADENA GUASCA X 0 ZA D 000 26 0844110 010120:
25312000 )900: 4 JOSE ANTONIO CADENA GUASCA X 0 ZA D 000 26 0844110 010120:
25312000 )900: 4 LEONOR CADENA NAVARRO X 0 ZA D 000 26 0844110 010120:
2531200010000000900 4 4 AMELIA CADENA GUASCA X 0 ZA D 000 26 0844110 010120:

Codigo tipo registro | ":::? | total registro matricual inmobiliaria zona fisica 1 zona economica 1 area terreno 1 zona fisica 2 zona economica 2 area terreno 2 vigencia

| | 1 | 4 | 8000 0 0 0 01012021

253120001000000090048000000000
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9 TCBG-7-156 /9
> PEDRO MAURICIO CALDERON ALDANA
00-00-0009-0057-000
SAN LUIS
/1
ZONA DE PROTECCION ~,"—
TCBG-7-157 A=370.06 m2 / \
AREA SOBRANTE \
N . X
’ N TCBG-7-157
| ADELA GUASCA VIUDA DE CADENA
. 00-00-0009-0048-000
N\ LA ESPERANZA

994400 m.N

M.P 25222-116091 CND

APROBO: ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO
ING. CATASTRAL Y GEODESTA

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

=< 6
|
3 2
3 5
<
Q
gl
@.
S -
(<7
TCBG-7-153
HERNANDO MAYORGA GONZALEZ
00-00-0009-0056-000
LA CASITA
COORDENADAS AREA
PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
1| 994423.69 975115.89 /
23.68
2 | 994417.33 975138.70
14.29
3 | 99440353 975135.00
16.80
4 | 994387.43 975130.17
994350 9.76 / 994350 m.N
5 | 99439262 975121.90 /
14.72 /‘ /
6 | 994396.46 975107.70 Wy
28.43 / / g
1 | 994423.69 975115.89 A R
AREA REQUERIDA (m2): 693.49 / 5 |
N Oy '//’ / o/
REVISG:  JUANFORERO MARROQUIN CONVENCIONES

AREA REQUERIDA
AREA CONSTRUIDA

BORDE VIA PROYECTADA
EJE VIAPROYECTADA

M.P 25222-319866 CND REQUERIDA
LINEA DE COMPRA
) NTORIA: DISERO ¥ CONSTRU CHAFLAN DE LLENO AREA CONSTRUCCIONES m
A NI Rula ANEXAS
consorcio G.LN.QQEMM g . 40 23 / CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
s SEGNCORLAN VIAZ I EJEDECICLORUTA  —mmee LINDERO
infraestrustura CONSORCIO VIAL PROYECTADA POSTE @
BORDE CICLO RUTA CERCAS ————
ELABORO: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA | | [ PROPIETARIO: PROYECTADA FUENTESHIDRICAS =~ ———
ZONA DE PROTECCION
P 091036-0504055 CND CAMINO O SENDERO
DIBUJO: JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA ADELA GUASCA VIUDA DE CADENA SERVIDUMBRE
WP 0SB 0SS END VIAEXISTENTE
o . 0.
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB UNIDAD FUNCIONAL No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA]  AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN: 17/12/2021 7 253120000000000090048000000000
PLANO: FICHA GRAFICA No.
693.49 M2 | 8000.00M2 | 0.00M2 | 7306.51 M2 | 0.00 M2 ESCALA:
1:500 1de1 TCBG-7-157
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Cédula Catastral 00-00-60038-0048-000,
Denominado LA ESPERANZA, se encuentra localizado en la Vereda
SABANETA, zona rural del Municipio de Granada y segun el Esquema de
Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y ACUERDO
N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y
normatividad permitida.

SUELO AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO

ARTICULO 42.

2. Suelos de Uso Agropecuario Semi-mecanizado o Semi-intensivo. Son
aquellas areas con suelos de mediana capacidad agrologica; caracterizadas
por un relieve de plano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de
superficial a moderadamente profunda, con sensibilidad 2 la erosion, pero que
pueden permitir una mecanizacién controlada o un uso semi-intensivo y se
identifican en el Plano Namero Ocho (8), de Usos del suelo rural, el cuai
hace parte integral del presente Acuerdo.

Del uso principal: Agropecuario tradicional a semi-mecanizado y forestai. Se
debe dedicar como minimo el Quince por ciento (15%) del predic para uso
forestal protector-productor para promover la formacion de ia malla ambiental.

De los usos compatibles: Infraestructura para Distrifos de Adecuacion de
tierras, establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o
cuniculas y vivienda del propietario.

A APROBADO:

IREMISADD: . 2
Ing. Elvia esperanza Tequia

na Hernandez ing. Elvia esperanza Tequia

Auxiliar Adminigtrative Secrataria de Infrasstructura y planeacidn Secretaria de Infragstructura y planeacion

22—En‘%go,-201 [£] 22-Enerc-2019 22-Enere-2019

1ad
(J*"MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER’
Calle 11 N°.14-28 Granada-Cundinamarca
Telefono: 3223486112
www.granada-cundinamarca.qov.co
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De los usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recrescian
general, construccién de vias de comunicacion, infraestructura de servicios y
parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda campestre, siempre
y cuando no resulten predios menores a los autorizados por el Municipio para tal
fin exploracion y explotacion petrolifera.

De los usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales, loteo con
fines de construccion de viviendas y extraccion de materiales para la
construccion.

*La presente certificacion no presta merito como prueba para establecer
actos constitutivos de posesiéon material, siendo competencia exclusiva de la
Justicia ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los Veintidos (22) dias del
mes de Enero del afio Dos Mil Diecinueve (2019). Para los fines pertinentes.

Jeimmy Johanna Hemandez ing. Elvia esperanza Tequia Ing, Eivia esperanza Tequia
Auxiliar Adrinistrativo Secretaria de Infraestruciura v planeacion Secretaria do Infraostruciura y planeacion
-Enera-2019 22-Enero-2012 ' 22-Enero-2019

e
" "MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER"
Calle 11 N°.14-28 Granada-Cundinamarca
Telefono: 3223486112
www.granada-cundinamarca.gov.co
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-7-157

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LA ESPERANZA
VEREDA/BARRIO: SABANETA

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., MARZO 02 DE 2022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Granada.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Sabaneta.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Esperanza.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO0O7+484,81 | y abscisa
final KOO7+515,90 I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se 4
encontré que tiene uso Lote.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de infraestructura y planeaciéon del municipio de Granada-
Cundinamarca el uso por norma del predio SUELO AGROPECUARIO SEMI-
MECANIZADO. (A pesar de la solicitud de aclaracion del Certificado de Uso del
Suelo, la oficina de planeacion municipal reitera la certificacion).

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0009-0048-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 8.000,00 m2 de la totalidad del predio
Area de construccion 26,00 m2 de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Afio 2021 $ 20.844.110

Fuente: Consulta catastral

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de febrero de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 02 de marzo de 2022.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-157.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-157.
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- Certificado Catastral.
- Titulos de Adquisicion.
DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-7-157.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
e Adela Guasca Viuda De Cadena CC. 20.936.993.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Pdblica No. 947 del 21 de abril de 1941,
otorgada por la Notaria 2 de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-7830.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria numero 051-7830 emitido por la oficina de instrumentos publicos de
Soacha que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion analizados, se
determind que el predio objeto de estudio se encuentra libre de gravamenes,
medidas cautelares y limitaciones, entre otros.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. 5

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Sabaneta, se localiza en el municipio
de Granada, colinda al norte con las veredas San Francisco y Arracachal en los
municipios de Soacha y San Antonio del Tequendama en el departamento de
Cundinamarca; al oriente con la vereda Al De La Cruz del municipio de Soacha
en el departamento de Cundinamarca; al sur con la vereda Guasimal y Carrizal
del municipio de Granada en el departamento de Cundinamarca y al occidente
con la vereda Santafé y la Playita del municipio de Granada en el departamento
de Cundinamarca.t

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 01 de marzo de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campestre. 6

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Mixta (30% Ondulada-
70%Plana).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio humedo. La altura promedio es de
2450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El &rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartogréafica MLKc la cual tiene las siguientes caracteristicas 2:

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS <
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Pachic
Cenizas Melanudands,
Frio volcéanicas y Typic Profundo, buen
MLKc . . drenaje, fertilidad No aplica
hdamedo depdsitos Hapludands, media y baia
coluviales Andic y b3
Dystrudepts

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Tolima. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Granada.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Oriente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio,
cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL 7
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
GRANADA- CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001- 2.009; SE DEFINEN Y
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES
SECTORES DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO
URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO” , y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE
CARACTER ESTRUCTURAL Y GENERAL” y de conformidad con el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del
Municipio de Granada, el predio se encuentra en SUELO AGROPECUARIO
SEMIMECANIZADO. (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo). (A pesar de
la solicitud de aclaracion del Certificado de Uso del Suelo, la oficina de
planeacion municipal reitera la certificacion). No obstante lo anterior de
conformidad con la ficha predial del total de &rea requerida 370,06 m?
corresponden a zona de proteccion.
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4

il

ZONAS DE PRODUCCION
777772 1. SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL

2. SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL (MIRAR PARAGRAFOQ)

1 SUELO AGROPECUARIO SEMIMECANIZADO

~ SUELD AGRARIO INTENSNVO
: CORREDOR VIAL
ACTIVIDAD AGROINDUSTRIAL
7/ AREAS DE RESTAURACION MORFOLOGICA
7 AREAS SUCEPTIBLES A ACTIVIADADES MINERAS

SUELO URBANO

CENTROS POBLADOS

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 6.23 Km aproximadamente del
perimetro urbano del Municipio de Granada - Cundinamarca.
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UBICACION DEL PREDIO

rastacion &l Ralumbrase

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 8.000,00 m?
AREA REQUERIDA: 693,49 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 7.306,51 m?2
AREA TOTAL REQUERIDA: 693,49 m?2

Fuente: Ficha predial TCBG-7-157.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 23,68 m PEDRO MAURICIO CALDERON ALDANA (M] 1-2)
SUR 24,47 m HERNANDO MAYORGA GONZALEZ (Mj 4-6)
ORIENTE 31,09 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 2-4)
OCCIDENTE 28,43 m ADELA GUASCA VIUDA DE CADENA (Mj 6-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-157.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por una
via Nacional Soacha-Granada, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con dos calzadas en doble sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 323,43 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climéatica Frio Hiamedo, con pendiente mixta (plana-ondulada), su uso
actual es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso
del suelo corresponde a SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL.

Unidad Fisiogréfica 2 (U.F.2): Area: 370,06 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climéatica Frio Himedo, con pendiente mixta (plana-ondulada), su uso
actual es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso
del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

] 10
6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial

no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones tipificadas como anexo:

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD

Cobertura pasto natural 693,49 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-7-157.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: 11

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
SUELO AGROPECUARIO se encontraron las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO GRANADA
UBICACION RREA
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO B SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA TERRENO
MUNICIP IO (M2)
1 3213675911 Patricia Granada San jose Bajo Finca $ 75.000.000 2.250
2 3142050137 Jualian Cardenas Granada La playita Finca $ 90.000.000 2.293
3 3006580307 Astrid Granada Sabaneta Finca $ 150.000.000 5.000

Unidad fisiogréfica 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
proteccion se encontro las siguientes ofertas.
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ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
ITEM CONTTi‘CTO NOMBRE CONTACTO USEGS:S%" S\/E;:EODF:\- B E(E)(;ACB'S’E\‘ ) VALOROFERTA | AREA JE;RE'\‘O CONA(SEI:I%IDA
1 3174343302 Olga Granada San Rafael Finca $450.000.000,00 4,96 250,00
2 3005554094 | Camilo Coronado Granada |[San Raimundo Finca $130.000.000,00 2,88 0,00
3 3208822745 Marta Sibate Usuba Finca $120.000.000,00 1,92 62,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO GRANADA
5N - 5 TERRENO
ITEM CONTI'EALCTO c,éor\#/?gTEo o | S DIRECCION - NOMBRE  [VALOR OFERTA | VALOR AJUSTADO ron oo
1 3213675911 Patricia Granada [San jose Bajo| Finca $ 75.000.000 | $ 67.500.000 2.250 $ 30.000
2 |3142050137 | Jualian Cardenas Granada La playita Finca $ 90.000.000 | $ 77.400.000 2293 $ 33.755 12
3 3006580307 Astrid Granada Sabaneta Finca $ 150.000.000 | $ 148.500.000 5.000 $ 29.700
MEDIA ARITMETICA $31.151,64
DESVIACION ESTANDAR 2.259,48|LIMITE SUPER $33.411,12
COEFICIENTE DE VARIACION 7,25%|LIMITE INFERI $ 28.892,15
VALOR ADOPTADO /M2 $33.000
Unidad fisiografica 2
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
{TEM| TEL CONTACTO| NOMBRE CONTACTO “;‘UCNAI;‘S% Sreion [omeccion -nomsre [ vALOROFERTA | VALORAIUSTADD [— LEED — COSTHCCIORE
AREA (Ha) | VALOR(Ha) | AREA (m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 | 3174343302 Olga Granada San Rafael Finca $ 450.000.000 | $ 396.000.000 4,96 $ 42.036.290 | 250,00 [$ 750.000 [ $ 187.500.000
2 | 3005554094 | Camilo Coronado Granada  |San Raimundo Finca $ 130.000.000 | $ 123.500.000 2,88 $ 42.881.944 0,00 $
3 | 3208822745 Marta Sibate Usuba Finca $ 120.000.000 | $ 108.000.000 192 $ 38.489.583 62,00 $ 550.000 [ $ 34.100.000
MEDIA ARITMETICA $41.135.939,37
DESVIACION ESTANDAR 2.330.489,84|LIMITE SUPERIOR $ 43.466.429,21'
COERCIENTE DE VARIACION 5,67%LIMITE INFERIOR $38,805.449.52l
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa

10. CALCULOS VALOR TERRENO ) )
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiogréfica 1

MERCADO
VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE TERRENO/M2

1 San jose Bajo Finca $ 30.000

2 La playita Finca $ 33.755

3 Sabaneta Finca $ 29.700
PROMEDIO $ 31.152
DESVIACION ESTANDAR 2.259
COEF DE VARIACION 7,25 13
LIMITE SUPERIOR $ 33.411
LIMITE INFERIOR $ 28.892

De acuerdo al estudio de mercado para predios agropecuarios con areas
menores realizado en el sector se adopta el limite superior encontrado en la
zona teniendo en cuenta la topografia y que el predio objeto de avallo presenta
frente sobre la via panamericana, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF.1 Hectarea |Ha $330.000.000
Telefax: 6123378
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Unidad fisiografica 2

MERCADO
DIRECCION - VALOR
= SECUEIR - ERERRA NOMBRE TERRENO/Ha

1 San Rafael Finca $ 42,036,290

2 San Raimundo Finca $ 42,881,944

3 Usuba Finca $ 38,489,583
PROMEDIO $ 41,135,939
DESVIACION ESTANDAR 2,330,490
COEF DE VARIACION 5.67%
LIMITE SUPERIOR $ 43,466,429
LIMITE INFERIOR $ 38,805,450

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el promedio del mercado
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacién, por lo cual se adopta
el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR 14

U.F.2 Hectarea |Ha $41.136.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca a 0.5 kilbmetros de la via panamericana, vereda San José Bajo,
topografia plana, con un area de 2250 m?, cuenta con disponibilidad inmediata de
acueducto veredal, el uso actual es lote.

Oferta 2: Finca a 0.5 kilometros de la via panamericana, vereda la Playita,
topografia plana a ondulada, con un area de 2293 m?, cuenta con disponibilidad
inmediata de acueducto veredal, el uso actual es lote.

Oferta 3: Finca a 0.8 kilbmetros de la via panamericana, vereda Sabaneta,
topografia plana, con un area de 5000 m?, cuenta con disponibilidad inmediata de
acueducto veredal, el uso actual es lote.
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Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Finca sobre la via panamericana, Vereda San Rafal, topografia plana,
con un area de 4.96 Ha, Cuenta con tres construcciones de 250 metros
cuadrados el predio cuenta con tres nacederos de agua.

Oferta 2: Finca a 0.8 Kilometros de la via panamericana, Sector San Raimundo,
topografia plana, con un area de 2.88 Ha, el predio es atravesado por quebradas,
bosque de galeria.

Oferta 3: Finca a sobre la via al paramo, vereda Usuga, topografia semi pana a
ondulada, con un area de 1.92 Ha, el predio es atravesado por quebradas,
cobertura vegetal densa.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION 15
El predio objeto de avallo presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida. Area: 370,06 m2. Correspondiente a suelos con unidad climéatica Frio
Humedo, con pendiente mixta (plana-ondulada), su uso actual es Lote, cuenta
con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
ZONA DE PROTECCION.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS
12.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones tipificadas
COMO anexos.
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12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones tipificadas
COMO anexos.

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Cobertura pasto natural 693,49 m? $245
16
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e EIl predio presenta una ubicacion con frente sobre una via nacional Soacha-
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e EIl predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y
actividad comercial sobre el corredor vial.

e El predio presenta una topografia definida como Mixta (30% Ondulada- 70%
Plana)

e El predio objeto de avalto no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avalluo presenta zonas de proteccién en el area requerida.
Area: 370,06 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio Himedo,
con pendiente mixta (plana-ondulada), su uso actual es Lote, cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
ZONA DE PROTECCION.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relaciébn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

17
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15. RESULTADO DE AVALUO

: p VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 Ha 0,032343 $ 330.000.000 $10.673.190
TERRENO U.F.2 Ha 0,037006 $41.136.000 $1.522.279
TOTAL TERRENO $12.195.469
CULTIVOS Y/O ESPECIES

Cobertura pasto natural | m2 | 693,49 [ $ 245 $ 169.905
TOTAL CULTIVOS /YO ESPECIES $ 169.905
TOTAL AVALUO $12.365.374

TOTAL AVALUO: DOCE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($12.365.374,00).

18

Bogota, D.C., 02 de marzo de 2022.
Cordialmente,

R ey —
~—— — e ol
DIEGO-MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal /
Matricula RNAP F-01-96 / RAA: AVAL- 1014242133

RAA AVAL-17035154
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

VISTA GENERAL
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
ESPECIES ESPECIES
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
Y PLANEACION

CERTIFICADD USO DE SUFLOS.
0 GRANADA - 2019

2017

Popraice2

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Cédula Catastral 00-00-0003-0048-000,
Denominado LA ESPERANZA, se encuentra localizado en la Vereda
SABANETA, zona rural del Municipio de Granada y segun el Esquema de
Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y ACUERDO
N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y
normatividad permitida.

SUELO AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO

ARTICULO 42.

2. Suelos de Uso Agropecuario Semi-mecanizado o Semi-intensivo. Son

aquellas areas con suelos de mediana capacidad agrolégica; caracterizadas 20
por un relieve de plano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de

superficial a moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosion, pero que

pueden permitir una mecanizacién controlada © un uso semi-intensivo y se

identifican en e! Plano Nimero Ocho {8), de Usos del suelo rural, e! cual

hace parte integral del presente Acuerdo.

Del uso principal: Agropecuario tradicional a semi-mecanizado y forestal. Se
debe dedicar como minimo el Quince por ciento (15%) del predio para uso
forestal protector-productor para promover la formacion de la malla ambiental.

De los usos compatibles: Infraestructura para Distritos de Adecuacion de
tierras, establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o
cuniculas y vivienda del propietario.

“EL 3 BT | L | APROBADO YN 3
Jemny Jersnn Hamandes a i esteranza Tedua 1. ENd oz0fanes Togan
] furesar Asoensatvg 12010 Ge Infrassti: = Socrelana & Irestuars y pansacee |
T e iots 2002019 ZErare2070

.
{J"MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER"
Calie 11 N°.14-28 Granada-Cundinamarca
Teléfono: 3223486112
vavw grenada-cundinamarca. gov.co
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DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
Y PLANEACION

CERTFICADO USD DE SLELCS
GRANADA - 2016

De los usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacian
general, construccion de vias de comunicacion, infraestructura de servicios ¥y
parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda campestre, siempre
y cuando no resulten predios menores a los autorizados por el Municipio para tal
fin exploracion y explotacién petrolifera.

De los usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales, loteo con
fines de construccion de viviendas y extraccion de materiales para la
construccion.

*La presente certificacion no presta merito como prueba para estabiecer
actos constitutivos de posesién material, siendo competencia exclusiva de la
justicia ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los Veintidés (22) dias del
mes de Enero del afio Dos Mil Diecinueve (2019). Para los fines pertinentes.
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Secretaria de Infraestructura y Planeacion
U™ ""MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER” =
Calle 11 N°.14-28 Granada-Cundinamarca
Teléfono: 3223486112
www granada-cundinamarea.gov.co
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- . " ©S2022-00525°
) Granada Cundinamarca, 01 de marzo de 2022 -
L Wz !
? . Sefiora : ‘
N / ALEXANDRA RIVAS GARCIA ‘
Directora Predial y Social : . .
- - 1
E 7 Asunto: Respuesta radicado CE2022-00525
« - Reciba un fraternal saludo y nuestros mas sinceros deseos de éxito y prosperidad
. para usted y los suyos. “GESTORES DE NUESTRO.PROPIO CAMBIC"
Tenjendo en cuenta su solicitud me permito informar que de acuerdo al.esquema de
Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y ACUERDO N°.005 Del
2002) el.uso de suelo AGROPECUAR\O TRADICIONAL salicitado no existe.
deialmenté, .
¥
% ' !
ING. JAVI CUECA CLAVIJO i
Secretap ctura-y Planeacion
Elborade: 0z Mocenalveilar Administy #ivo e
Apiobd: kg, Javier A ca Clhvjc-Sec. Infisesructura Y Phseacén | . . '
\ Vi ‘
¥ “GESTORES DE NUESTRO-PROPIO CAMBIO"” '
Calle 11 N*14-28- Grapada - C/marca : . .
. Teléfono: 3208418887

W Eag;kﬁnglnam:rn.gw.:o

_.,/‘-" . A}
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

PASTOS NATURALES | $ 245
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16.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avalios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0
3. Desconexion de servicios publicos $0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de areas remanentes S0
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos S0
LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién $0 24
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0.00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0

Bogot4, D.C., 02 de marzo de 2022.
Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ- OMAR ATEXIS PINZON RODRIGUEZ

Représentante Legal Perito Avaluador

Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL- 1014242133

RAA AVAL-17035154
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-157

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 02 de marzo de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

iten N° Avalto Total avallo
1 TCBG-7-157 $12.365.374 25

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Truijillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada Sector rural,
aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de
materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avalulo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ SMITH YANINE LOPEZ PABON
Representante Legal Miembro Comité
Matricula RNAP F-01-96 RAA AVAL-1024546304

RAA AVAL-17035154

5N :—ﬁ '?z L7
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto

26
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