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Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA ROSA DELIA
BELTRAN DE CASTILLO {C.C. No. 20.925.215)

Fredio denominado LOTE # DOS {Segun Folio de Matricula Inmaohiliaria}

Vereda Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria}
Municipio de Silvania {Segon Folio de Matricula Inmobiliaria)
Cepartamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo €l esquema de APP Ng. 4 del 18 de octubre
de 2016.

ASUNTO: Notificaciéon por AVISO de 1a Oferta Formal de Compra Mo,
202050000033191 del 26 de enerp de 2021. Predio TCBG-6-513.

Respetadeos sefiores:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento miblico de orden
nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, segun Decreto Mo. 4165 de 3 de noviembre de
2011 entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y
administrar |os contratos de concesidn de infraestructura de transporte, en cumplimiente de
lo establedido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de |a Ley 388 de 1997 y demds
normas concardantes y vigentes, por medio del Contrato de Concesidon APP Mo. 4 el 18 de
actubre de 2016, ejecutardn el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carrif -Doble Calzada Bogota
- Girargat”,

e conformidad con [o establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone: NOTIFICACION POR AVISO.
"5i no pudfere flacerse fa notificacion personal al cabo de fos cinco (5) dias def envio de ia
citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitira a la direccibén, al numero de fax o al
carrea electronico que figuren en ef expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
acompafiado de copia integra def acto administrativo. El aviso deberd indicar 13 fecha v fa dal
acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, fos recursos que legalmente proceden, las
autoridades ante quienes deben interponerse, fos plazos respectivos v 1a advertencia de que
fa notificacion se considerara surtida al finafizar of dia siguiente al de la entrega del aviso en
af lugar de desting,

Cuando se desconozca fa informacion sobre ef destinatario, ef aviso, con copia integra del acto
adrinistrative, se pubficara en la pagina electrénica v en todo caso en un lugar de acceso al
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pubtico de fa respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con fa advertencia de gue la
Aotificacitn se considerara surtida a8l finalizar ef dia siguiente al retiro det aviso.

En of expediente se dejard constancia de la remisidn o publicacion del aviso y de fa fecha en
que por este medio guedard surtida 1a nobificacién persanal”™

En virtud de lo anterior v de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A, el
Representante Legal de la CONCESION VIA 40 EXPRESS 5.A.5.

HACE SABER:

Gue o dia 26 de enero de 2021, la AGENCIA NACICMNAL DE INFRAESTRUCTURA - AMI- a
través de la CONCESION VIA 40 EXPRESS 5.A.5., libré oficio de Oferta Formal de Compra No.
202050600033191 del 26 de enera de 2021, dirigida a .

HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA ROSA DELIA
BELTRAN DE CASTILLO para la adquisicién de un inmueble requerido para el Proyvecto de

Concesion “"Ampfiacion Tercer Carril —Doble Calzada Bogots - Girardot”, Unidad Funcional seis
(&), cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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HEREDERDS DETEMMIMADGS [ INDETERMIMADDS DE LA SERIOHA [OSH NELEA
BELTHAN DE CASTILLO {C.Co No. 20 D25 215)
Pradec donominado LOTE # 0605 § Segan Follo e M
Wi la Sibvenda §Seegdm Fol e MaTricuda Bymnbdihierics )
[T [ILER S TR TN T Ty ] [‘:.4'1.;ur'| Foopllze ade Matricoko Tongeocfa] e, |
Prepaativralo de Dupndlinamaeca

ki toncilwelinrin

REFEREMCTINA: Uik abe oo ooireerades oo ol ssgpaeama ol AP Mgs. A e 17
Ay CrpTuinre e AR

ASUINNTO: 1¥ivin por el cudsl se presenls EERYTA FORMAL DB COMERRA
gar elizpronae iy adepuisiedn o una frangs de dercocso dal peedio
derominaede LWOTE o THXS [Soegan Fedier ol atricnla
Toenababiag i), uhicada o i Veredoe Sieanln (Segioe ol dis
Matricula bormeailiaeing, Doosscheridn del mumiciio doe Silvon,
chepa lanente ey Comndivamarce oy de confarmildse coe
vorbifigenafn cEpedida por B Ofwnda de Planeacadn el
sombicipen e Silvana, baentife oo con e Cddula Carasirad Mo,
A4 43000 1000000002 250000000060,  Matricuta Tovncllcnrg
Mo, 15F=51201 do ko CGheina e Testnmmenlos FPopEco. e
Fusaflatuod ¢ Ficfus Paedial e, TORG-6-513.

Bempetacon soiores:

Comn e cle canacinricnio goeneral, o AGENCTA NACTOMAL DF INFRAESTHUCTURA -
AN, identificada con M B0 A5 9069, o soordinmcian con el Canoesorario VEA 40
ERPRESS S.48.5. entificada con BET. Q00 478-0, on owitud e Conbroabs e
Concesicn e e esopema AR Moo 4ol 14 de ocbubae de 2010, cjecutarsn ol pioyes 1
vint “Arrgioacidn Toroer Careit - Doble Caleady Bogols Girardpl ™, enrmn parke Je La
mesgkerriFacion o Defeasestroctura oo Transparoe on Cotarmiags,

12 evr veererlon wonn es] e re e ol Conbrabo e o e =.aennt WO FLaristen v (BEey 400 45k Alliverlo A
e B Ly 1005 de 1992, 1o AGEMCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AMI- ha

Clatbley ShEF Py 1] R, Pine, Vo A, Buae_;«'.'.’..":J Catlamlan Troddefenimn: 4543 O 0y 3AROTLA

LA R Fe A N T e o | Tt |
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sulegado a ViA 40 BEXIRESS G005, b Lalalicla] g8t proe o e aalgaisicicn peeinl o
los inrnuetloy peeesarias pars 1A ejecuciin el mencionado royoct Wial,

For o cuel, YIA 40 EXPRESS S.A5., o0 hamie do la AGEMCLA MACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA=- ANE, de cartorminacd can lo asbabiocicn et Articalo 13 de i ey
Q3 glpe PERATE, ol artie o Gl oales B Beey SHERL ahe DU, aeticudo 200y 37 e In Lery 1GE2 due 2013,
rnnlifeache jrs da Loy P22 de 2014, Decrote Reglamesbonio 020 e lubo 20 ge 1999,
Eemy DREL ol 20008, Hephugidin o, Gl cls ceptierbn e 205 clo 2008 el [nsiitule Gersgrahicn
Amestin Codwzzl (FGACY, Resolmaon N, B8 de 2063 del Dediiulo Geogeation Agostin
Comlorzi {1GALD), Mescliacidn WFA e 2014 dat Josllluto Ceocgrdfice Aquslin Cootagri
(IGACT, N Resolucian 316 del 18 de morrt de 2005 ded Instituto Geografioo Aguastin
Certazzr {10AL ), rogueaere cornpeal Lide Frasja o sarrenn deb imeoaebie die laorelerensia,
canforme O la afectacddn e W lwha peedant desominada TCEGE-G-5%13 def 21 oo
novdismilaro oo 2019, o ik bene oo arese e teprene rogoeriska de CUARENTA ¥ MULEWE
COMA CINCUENTA METRDS CUADRADOS (4050 M2), dal inmocble on codierencul,
incluidas @ canstroceman ineipal, fas censledocicnss anexas, 05 cullives ¥ aspeces gud
Al s encusntren, drea debidanente sefimitoce v abincderada dentrg do B abecisa inkbciat
WKONBR+ANT, 58 2 v 1 absclsa final ROOE+332,52 D, ool nenconade trayoclo e b
enigdas] S ool 45,

Fara don cumaplerierlo o he estabfoin en ol articele L3 de L Loy 493 de 1953, <l oticuin &1
dlo la Loy 384 o 197 v i Decreto Beglamentaria 1820 e LPOE ¢ be Resoluchi G260 e
2005 expechda por ol Inshaulo Geokgl Afeoo Anostin Codazzl, @ angxe oo del info e o
cler it cormere il 0 e g bees precbusenbe s, e laberada pens e SORIA COLORBLARA - 1A
PEROPIEIAD BALZ, do Sl 25 dee septivmbre e 2020,

Fl walor total de la presente oferta de comprra oo o suma de DIECLISIETE MILLODNES
CCHQCTIENTOS DIECIODCHD MIL NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTL
[$17.200.096,00), discininados conternee ol avalda quo so Gdiunta a la presente sz

RESILTADD OEL AVALOD POR CONCEPTO DBE TERREND, CONSTRUCCION
PRINCIFAL, __CONSTRUCGIONES __ANEWAS, CULTIVOS  ¥/0  ELEMENTOS
PEMMANEMNTES LA SUMA DE DIECYSIETE MILLONES OCHOCIENTOS DEECTGOND
MIL NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIFNTE [$17,518,096,00)

Lorhe 99 Mu 4 49, Pewsd, Torre LA, Bogotd, Colosstun - Teidfengs (B0 (1) 35040 4
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Hi A L (R IR § 30% 5000
143 Ereamads ™ [ERL] 4 HL2,%8,00 + 3 714 s e
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El watw ol 3ok inmieetde aprobado por ¢ (oemeld tecnecn o5 ge: Dlecisiete MAlonos
Bchaocintns Hecocho MU Noventa Y Sels Petos ML ($17. 518,006,003}

Asi rmesmn, o los vbioros anoles e os, e ocaso de adelantae ol procedimissto de
adquisicidn  por wvid  de erajenacitn voluntaria, o AGEMCIA NACIONAL DE
IMFAAESTRUCTURA o travis de VIA 40 EXPRESS 5.4.5. ancelani directamante a b
Mutarin y &t Oficing de Registio <o Insliamentos Pibicos los gastos e escrituracidn y
registro, respectivarmenie, Lomansdo este peygo Coing poarta de dano emeroente,

Segdn ef cstudio de bbulas eliboraco por YIA A0 EXPRESS S.AS, b propictarls e fa
snfinra ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO, idontiticarta con cotula de ciudadang N,
0025 215, wa que oslenta su derecho coal tusacde en stk prodoecide en forma
feggad e wirted de una compranents ofecloada o o sedor 1osé Belicdn Rodrigues, nediants
fa Eacribara Pobhca No. L83 el 08 de fobrero de 19607 otosgadcke en ba Botoria 19 de
Fusapattl]d, registada bajo fp anatacidn 005 del Fodio de Matricola Bnmalvliare doe Mayor
Futensian Mo, 157-255 de la Oficing de Regizbra de Instnsnectos Pabkices de Fusagasuogd,
et cual fue aljeto de engiohe con el Fold de Marricoda Inmobilions de Mayor Extension
MNix. BS7-2 34, medionte Brontara Pablica Mo, 3500 ded 2400 doe noveenbre de 1993
crargada ea la Mathria Primera de Fusagnacgd, becho regisiraco on la anstacion Mo, O
dixl Falio de Matrieuls Inmaliliaela de Mayor Befonson Mo, L57-51193, » mehantc ¢l
mismto IRstmumanto ooiblics e efecled una division maeterial, nscrite «n la anclecidn 01
del Felip Jde Mattcnla amobiliana Moo 1S2-512600 de ko Oficena e Begistio e
Tnstruaemenios P00 o e Flasanga s,
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MACTONAL DE INFRACSTRUCTURA, abre de Lodo grivvamer.
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chir bas onlinaicoes gue pors Sl elocko e paclen e la aromosa ge wenba o eseribore
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publica o cansbituye, v Ines trilngorios, senks geavable, o ganancla ooogdonnl,
siemper w cuando b pegooacion e preduzrea por b vl de g enagenacion eeluntarta, oo
Aoueedy cors b alispuiesto par 2l meso 49 cel articuln LS e o duy 09 ade 13HEY.
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con o dispuestio e las Leyes T6HZ de 2013, 1747 oo M, v THES e 2018, serd
olrbyolod o wiciar cf procesoe de expropincion judizul si lranscoreelos Bednta (30) diags
hakites adeapiis de o comunicacedsn de la oforbs de oo, nose b Begocho oo acce ke
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oficid guedara msenta en el corresparadente folio dee maleicald mmobkilaria dentea e ins
cinen (53 dins hamlon sigoientes o i motficagiaon; o pactic de entonses of Sien ool
tuerg ol ocorerco y oningues codlodiclac] poebeA cocerhin i e enmstrusion, de
drhaturaciin, o pereniso de funcionamicnio e grbnera yes  para cuolguics
eslabiererionto belasirlal o comorcial sobre cf anmueble oblebo de fa ol

Wb e LOHE L,
Moy cbstande, los que 5o expidan con posteroridgadd o lo dnscripgon de do oferlo de conna e
seran nulos de prlens dereche. Ui ver eloctoado of reagpstro, 0 serd comunicadn poe an

bl D0 Rl B4 89, Fined, Ture EAR, Hoguld, Colootea - Telddoaee: (L9 (1) 490400

ki w3 D JHEE R 0 Oy

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bagotd, Colombia ~ Teléfono: (57) (1) 3906013

wiww. viad0express.com



ViA
EXPRESS

Bt Ny e
h'lfr“aestrut:tur:;

*202150000006341*

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202150000006341

VIVAQ/ S

BRI TE [

AL Ea AR R

Al contestar por favor cite estos datos
Racicado Mo, 202050000033191
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QQue frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede ad ministrativa,
de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 vy articula 75 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que el Concesionario Via 40 Express publico fa comunicacién de citacion para notificacian personal
y/o electrénica 202050000021761 de fecha 18 de diciembre de 2020, en la pagina web de [a
concesion hitps://viadexpress.com/documenetos-avalyo/notificacion-predial-febrero-2021/ v en
la pagina de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI- https. /fwww.ani.gov.cofservigios-de-
informacion-gl-cludadano/netificaciones-par-ayiso
https:/fwww.anl.gov.cofsites/default/files/citacion 202050000033201.pdf con fecha de Fijado el
dia 04 de febrero de 2021 y fecha de desfijada el dia 10 de febrero de 2021.

Hasta la fecha los HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de fa sefiora ROSA DELIA
BELTRAN DE CASTILLO, no han manifestado la voluntad a notificarse del acto de oferta formal
de compra 202050000033191, para efectos de surtir |a notificacion a los herederos indeterminados,
conforme a lo indicado en la comunicacion de citacién publicada. En consecuencia, de acuerdo con
lp previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a realizar la notificacion por aviso, que
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el fugar de
desting conforme al articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative (Ley 1437 de 2011).

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Planc Topografico, de la faja
de terrenc a adquirir v del Avallle Comercial Corporativo, La enajenacion voluntaria v la
expropiacion se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo 111 de |a Ley 9 de 1989, el Capitulo
VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo T del titulo IV de Ia Ley 1682 v en la ey 1742 de 2014,

Atentamente,

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de |a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CH40,
Reyisg: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono: (571 (1) 3806013
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Bogota D.C., 2 6 / 01 / ? 1

Sefiores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA ROSA DELIA

BELTRAN DE CASTILLO (C.C. No. 20.925.215)

Predio denominado LOTE # DOS (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesiéon bajo el esquema de APP Np. 4 del 18
de octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA vy
se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado LOTE # DOS (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), ubicado en la Vereda Silvania (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), jurisdiccién del municipio de Silvania,
departamento de Cundinamarca y de conformidad con la
certificacién expedida por la Oficina de Planeacion del
municipio de Silvania, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000020275000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 157-51201 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Fusagasugad y Ficha Predial No. TCBG-6-513.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40
EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto
vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la
modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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delegado a ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de
los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Por lo cual, VIA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley
9a de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Ley 1882 de 2018, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), requiere comprar una franja de terreno del inmueble de la referencia,
conforme a la afectacién de la ficha predial denominada TCBG-6-513 del 21 de
noviembre de 2019, la cual tiene un &rea de terreno requerida de CUARENTA Y NUEVE
COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS (49,50 M2), del inmueble en referencia,
incluidas la construccion principal, las construcciones anexas, los cultivos y especies que
alli se encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de la abscisa inicial
K008+307,54 D vy la abscisa final KO08+332,52 D, del mencionado trayecto de la
Unidad Funcional 6.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 93 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de
2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico
de avallio comercial en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA COLOMBIANA DE LA
PROPIEDAD RAIZ, de fecha 25 de septiembre de 2020.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de DIECISIETE MILLONES
OCHOCIENTOS DIECIOCHO MIL NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($17.818.096,00), discriminados conforme al avallio que se adjunta a la presente asi:

RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE TERRENO, CONSTRUCCION
PRINCIPAL, CONSTRUCCIONES ANEXAS, CULTIVOS Y/O ELEMENTOS
PERMANENTES LA SUMA DE DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS DIECIOCHO

T ILIRITIAINGIN § Bewd B DRID I BT P A s e s s e e, e e e e, e, e 8 — ——  D— o————=

MIL NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($17.818.096,00)

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotda, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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Superficie 17 46 $ 17 500,00
Enramada m? 17,48 $ 212.500,00
Cubierta m? 19,70 4 67.800,00
Muro m 4,01 4 153.800,00
Total Anexos i '
CULTIVOS Y /0 ELEMENTOS PERMANENTE
Elementos Permanentes
Total Cumvus /o Elementos Permanentes
O DE LA FRANJA AFECTAL . $ 17.818.096,00

El valor total del |nmueble aprobado por el Comité técnico es de: Diecisiete Millones
Ochocientos Dieciocho Mil Noventa Y Seis Pesos M.L. ($17.818.096,00).

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de
adquisicién por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la
Notarfa y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

Segln el estudio de titulos elaborado por VIA 40 EXPRESS S.A.S., |la propietaria es la
sefiora ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO, identificada con cédula de ciudadania No.
20.925.215, ya que ostenta su derecho real basado en justo titulo, producido en forma
legal en virtud de una compraventa efectuada a el sefior José Beltran Rodriguez, mediante
la Escritura Plblica No. 183 del 08 de febrero de 1947 otorgada en la Notaria 1° de
Fusagasuga, registrada bajo la anotacién 001 del Folio de Matricula Inmobiliaria de Mayor
Extensién No. 157-255 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Fusagasuga,
el cual fue objeto de englobe con el Folio de Matricula Inmobiliaria de Mayor Extension
No. 157-7934, mediante Escritura Publica No. 3580 del 20 de noviembre de 1992
otorgada en la Notaria Primera de Fusagasuga, hecho registrado en la anotacion No. 01
del Folio de Matricula Inmobiliaria de Mayor Extension No. 157-51199, y mediante el
mismo Instrumento publico se efectué una division material, inscrita en la anotacion 01
del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-51201 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, esto
es aceptandola o rechazandola, lo cual debera manifestar al Concesionario mediante
comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse al numero telefénico 3213299468 o al correo  electrénico
lacosta@consorcioruta40.com .

Segun la norma, si la oferta es aceptada deberd suscribirse la promesa de compraventa
o escritura ptblica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se
determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion
del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de Ia AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento
de las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura
plblica, segun el caso, previo tramite de las respectivas ordenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional,
siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de
acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia
con lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014, y 1882 de 2018, sera
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio
sobre la oferta de negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
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oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la
oferta de compra, seglin lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la ley 1682 de
2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no sera acreedor de los beneficios
tributarios contemplados en el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre
el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de
requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la
firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesion APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de
intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso
constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de
2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se
hard con sujecién a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara
fuera del comercio y ninguna autoridad podré conceder licencia de construccion, de
urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra.
No obstante, los que se expidan con posterioridad a la inscripcion de la oferta de compra
seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le sera comunicado por un

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013

www.via40express.com



- 5 ;' X -I'\ \‘v-.

5 - a Al
VIA yy ... =iVl
EXPRESS p Agencia Nacional de
Infraestructura

A0

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202050000033191

medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avaltlio
Comercial Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copias de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion expedida por la Oficina de
Planeacion del municipio de Silvania.

Proyectd: CR40.

Revisa: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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CIRCULO REGISTRAL: 157 - FUSAGASUGA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SILVANIA VEREDA: SILVANIA
FECHA APERTURA: 24-12-1992 RADICACION: 92: 8280 CON: ESCRITURA DE: 20-11-1992
CODIGO CATASTRAL: 257430001000000020275000000000COD CATASTRAL ANT: 25743000100020275000

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

VER ESCRITURA #3.580 DEL 20-11-92 NOTARIA FUSAGASUGA. (DECRETO 1711/84)

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION A LA TRADICION MAYOR EXTENSION MATRICULA INMOBILIARIA #290-005119901) 02-12-92 ESCRITURA # 3580 DEL 20-11-92
NOTARIA FUSAGASUGA. ENGLOBAMIENTO. DE: LOBATON BARRERA,OTONIEL.-CASTA/EDA DE LOBATON ZOILA'ROSA, BELTRAN DE CASTILLO
ROSA DELIA, BELTRAN DE LOPEZ MARIA ALBINA.ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION EXTENSION MATRICULA INMOBILIARIA #290-000025501) 11-
04-47 ESCRITURA #183 DEL 08-02-47 NOTARIA FUSAGASUGA. COMPRA VENTA DE: BELTRAN RODRIGUEZ JOSE. A: BELTRAN CUCAITA DE
CASTILLO ADELINA, BELTRAN CUCAITA ROSA DELIA. BELTRAN CUCAITA ALBINA O'ADELINA.02) 11-03-52 ESCRITURA #1557 DEL 18-12-51 NOTARIA
FUSAGASUGA. COMPRAVENTA PARCIAL DE: BELTRAN DE CASTILLO ROSA DELIA. A: PACHON AGAPITO.ADQUIRIDO IGUALMENTE ASI: MATRICULA
INMOBILIARIA #290-000793401) 11-03-52 ESCRITURA #1557 DEL 18-12-51 NOTARIA FUSAGASUGA. COMPRA VENTA DE: BELTRAN CUCAITA
ADELINA. A: PACHON AGAPITO.02) 05-02-74 ESCRITURA #2167 DEL;18-12-73 NOTARIA FUSAGASUGA. COMPRA VENTA DE: PACHON AGAPITO. A:
GAMBOA PEDRO.03) 25-10-78 ESCRITURA #1717 DEL 15-09-78 NOTARIA FUSAGASUGA. COMPRA VENTA'DERECHOS PROINDIVISO. DE GAMBOA
PEDRO. A: LOBATON BARRERA OTONIEL. CASTA/EDA DE LOBATON ZOILA ROSA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE # DOS

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
157 - 51199

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-12-1992 Radicacion: 8280

Doc: ESCRITURA 3580 del 20-11-1992 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 106 DIVISION MATERIAL AREA: 8.275 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BELTRAN DE CASTILLO ROSA DELIA

DE: BELTRAN DE LOPEZ MARIA ALBINA

DE: CASTA/EDA DE LOBATON ZOILA ROSA

DE: LOBATON BARRERA OTONIEL

A: BELTRAN DE CASTILLO ROSA DELIA X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotaciéon Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2009-779 Fecha: 02-10-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotaciéon Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-170 Fecha: 08-04-2014
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SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-55988 FECHA: 17-11-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: CARLOS JULIO GUERRERO CORTES
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

PROYECTO DE CONCESION

UNIDAD FUNCIONAL

6 |

CONTRATO No. APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO No. N TCBG-6-513 SECTOR O TRAMO PUENTE RIQ BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL KO08+307,54 )
ABSC. FINAL K_QQ_B_+332,52 MARGEN 7‘;)}1‘35'73
LONGITUD EFECTIVA 24,98
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 20525215 ~ MATRICULA INMOBILIARIA
[ = DIRECCION / EMAIL. [ 3227094536 157-51201
ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO P
- DIRECCION DEL PREDIO LT2 [ _____ CEDULACATASTRAL |
257430001000000020275000000000
VEREDA/BARRIO: AZAFRANAL LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
'CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO —
MUNICIPIO: SILVANIA ) ' NORTE 2,69 MARIA HELIODORA BELTRAN DE RAMOS Y OTROS (M) 1-3)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 1,32 ANA GERTRUDIS RUBIANO CAMARGO (Mj 5-6)
A 1 Ml P P e
. CTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO e |ORIENTE 24,88 ROSA DELIA BELTRAN DE CASTILLO (M] 3-5)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA _M_!xta /OCCIDENTE 25,01 viA BOGOTA - GIRARDOT (M] 6-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION B CANT DENS UN [ |€1: Bodega con muros en bloque ladrillo, columnas en ferraconcreto de 20 x 12, cubierta en teja de zinc soportada sobre S
!Palma real (D=0.20-0.40 m}) 1 | | wun |peine metalico, piso en cementa con espesor de 0,12 m. Altura maxima de 1 construccion de 2,35 m ! ‘ 2
I .
- TOTAL AREA CONSTRUIDA 2.2 m2 J
- ‘ ITEM ) DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
| 1 ‘Ml: Superficie en mezcla alfaltica :ompactida . 17,46 m2
|M2: Enramada con piso en cemento de 0,10 m de espesor, estructura métalica y pintura con 6 verticales y altura maxima de |
o 2 2,80 m, cubierta en teja de zinc soportada sobre estructura metdlica. Al interior se ubica un meson para cocina con estruc 17.48 m2
- tura en bloque ladrillo y pintura de 0.70 m de altura y espesor de 0.12 m, mesén de 2m x.0.67 m y espesor de 0,17 m, con :
o ‘ __ | 3 :Ma: Seccién E’_E cubierta en teja de ?sbemgmentu soportada sobre estructura metilica - 19:?[1 | m2
| | ‘ Ma4: Muro en bloque ladrillo con altura de 0.70 m y espesor de 0.12 m, con malla eslabonada de 2" y 1/2 y altura de 1,16 m
| — —— | | 4 e e = 4,01 | m
‘ _sopurtada sobre estructura en acero de angulo recto que tiene altura de 2 m
 — —
{ — . S S L SI/NO
o Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? No
| [ Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 B No
|Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
i |Aplica Informe de anéiis:s_gg_érea Remanente? No
- De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERRENO 8275,00 | m2 OBSERVACIONES:
AREA REQUERIDA 29,50 mz *La vereda anexa en esta ficha se toma de la Escritura Publica 3580 del 20 de noviembre de 1992 de la Notaria
w Pusd ——=f e primera de Fusagasugd.
Elabord:  NICOLAS A. GOMEZ PAIPA AJ 1 2 AREA REMANENTE 0,00 m *De acuerdo con I3 Escritura 3580 del 20 de noviembre de 1992 de |a notaria primera de Fusagasuga, los linderos
M.P: 25222-294379 CND | especificos indican que por el costado de la via Bogota - Girardot linda en una distancia de 26,60 m, no obstante: al
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 8225.50 'm:g |verificar los linderos en campo la distancia determinada fue de 25,01 m, teniendo asi una diferencia de 1,59 m‘
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN respects shtityln,
M.P: 2522221137 CND - / AREA TOTAL REQUERIDA 49,50 m2 *La M3 se determiné como una seccion de cubierta, esto debido a que no se afecta el paramento de la construccion
principal pero si el voladizo de cubierta la cual se soporta con estructura metalica que se une con la M2
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CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 98345340 | 96652384
2 98345337 | 966524.38 .55
3 98345328 | 96652653 215
4 983429.74 | 966527.71 20.58
5 983428.43 | 966527.77 1.91
6 98342853 | 96652645 1.3 |
1 98345340 | 966523.84 _—— |
AREA REQUERIDA = 49.50 M2
CUADRO DE COORDENADAS C1
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
A 08345340 | 966523.84
B 08345313 | 966529.68 5.64
C 983449.18 | 966529.79 3.95
D 983449.15 | 96652812 1.67
E 983449.70 | 966524.23 3.95
A 98345340 | 96652384 412
AREA CONSTRUIDA= 22.20 M2
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21/11/2019 6 257430001000000020275000000000
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Cédigo: FRM-002

Version: 1
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CAMS-OPM-CUS-0216

CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con NUmero Catastral 25-743-00-01-0002-0275-000, se
encuentra dentro de la zona rural del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes
usos determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial)

USQ DEL SUELO No.13:

USOS PRINCIPALES:

P: Actividades pecuarias caracterizadas por uso de pastos naturales, pastos mejorados
o artificiales de pastoreo, pastos mejorados o artificiales de corte.

A2: Actividades agricolas que ofrecen proteccion al suelo contra la erosién y cubierta
durante su crecimiento, sus raices permiten amarrar el suelo, como el tomate de arbol,
mora, frutales, cafia panelera y pastos de corte.

USOS COMPATIBLES:

PR: Actividades de proteccién, conservacién o produccién de bosques con fines de
sostenimiento ambiental.

PD: Actividades de plantaciéon y/o exploracién de bosques que se hace con fines
industriales y econémicos.

USOS CONDICIONADOS:

R: Actividades recreativas que involucran la recreacién pasiva y la contemplacién del
paisaje.

S: Actividades que propician la produccién, regeneracién y expansion de la vida

Pe: Actividades pecuarias de galpones, marraneras, estanques, condicionados a
permisos de la autoridad ambiental.

Vc: Establecimiento de vivienda campestre, siempre y cuando se mantenga el caracter
rural del predio, sujeta a permisos por parte de la administracién municipal, y controlando
los indices maximos de ocupacion de la construccion.

USOS PROHIBIDOS:

M: Actividades minera (por sus condiciones geolégicas) que permiten las labores
extractivas, sujetas a permiso de la autoridad ambiental.

Zi: Actividades industriales rurales de pequefa y mediana escala.

SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5):

ARTICULO 78: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5): las disposiciones de
reglamentacién sera la dispuesta en la SUBZONA ( D.U.4 ) teniendo en cuenta su
diferenciacion en el uso de cada SUBZONA.

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co



Codigo: FRM-002

a. USO PRINCIPAL: Pastos Cultivos agricolas clase 2, corredor vial rural.
b. USO COMPATIBLE: Bosques protectores Y suelos protectores.
c . :

2

= o)
@ (5% Todos

sesiiais ~ sroeume PLANEACION MUNICIPAL

el cambio

rurales. .
d. USO PROHI%DO: Mineria y parcelacién y demas usos
ARTICULO 54: CO_RR_E OR VIAL DE SERVICIO RURAL (Cv): Esta actividad se encuentra

1997). Se encuentra prohibida la mineria y las parcelaciones.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud de/ interesado a los
siete (7) dias del mes de septiembre del afio dos mil veinte (2020).

GERMA@NTOMQ BARRAGAN PARDO

Jefe de Planeacién Municipal

Criginal: Destinataric
Reviso: Arq. German Antonio Barmgan - Jefe de Planeasisn
Proyecto y Digité: Marcela Lorena Castiio -Apoyo Planeacié

Copia. Archivo 1

Alcaldia Municipal de Silvanig, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvanic~cundinamarco.gov.co.
Web: http://www.silvonic-cundinamorcc.gov.co
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IVALES SA.S. Avalto TCBG-6-513

INGENERIA INMOBILIARIA

Avalio Comercial Corporativo | Septiembre de
Suburbano. 2020

Lote y construccion.

Ficha Predial TCBG-6-513.
Consorcio Ruta 40

Predio: LT 2.

Vereda: Azafranal.

Municipio: Silvania.
Departamento: Cundinamarca.

ONJA

OLOMBIANA

RPIED AD B

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AAVALES SA.S. Avallo TCBG-6-513

INGENERIA INMODBILIAIRIA
CAPITULOS —

1. Informacion General

2. Documentos

3. Informacién Juridica

4. Descripcion del Sector

5. Reglamentacién Urbanistica

6. Descripcion del Inmueble o Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
9. Investigacién Directa (Encuestas)

10. Calculos Valor Terreno

11. Calculos Valor Construccién y Anexos
12. Calculos Valor Especies y Cultivos

13. Consideraciones Generales

14. Resultado De Avallo

15. Fotografias.

16. Documentos o informacion anexa.

ONJIA
OLOMBIANA

PEX. 635 4102 = CRA. 494 No. 94-35 |
o www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD www.avales.net
< NIT. 901.116.233-7 2

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AAVALES SA.S. Avallo TCBG-6-513

INGENIERIA INMOBILIARIA
CONTENIDO POR CAPITULOS -

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.

1.12. Informacién Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de Acceso al predio

6.5. Unidades Fisiograficas

6.6. Areas construidas
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AAVALES SA.S. Avallo TCBG-6-513

INGENIERIA INMOBILIARIA

6.7. Caracteristicas Constructivas
6.8. Construcciones Anexas
6.9. Cultivos y Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios residuales.

10.4. Servidumbres.

10.5. Zonas de Proteccién (rondas de rio, rondas de nacederos)
10.6. Otros Ejercicios y aplicaciones

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicion.

11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2. Valores de cultivos y/o especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUO

15. FOTOGRAFIAS.

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.
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/ AAVALES SA.S. Avallo TCBG-6-513

INGENIERIA INMOBILIARIA
1. INFORMACION GENERAL. -

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo, se realiza atendiendo el objeto del
contrato N° 68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Union
Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot
compuesta por Avales Ingenieria Inmobiliaria S.A.S. y la Corporacién Registro de
Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para la elaboracion del
estudio de zonas homogéneas geoecondmicas comerciales y avaluos comerciales
corporativos del proyecto de ampliacion al tercer carril de la doble calzada Bogota
— Girardot.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y construccién.

1.3. Tipo de avaltio: Comercial Corporativo Suburbano.

1.4. Marco Juridico:
- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).
- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991
y se dictan otras disposiciones).
- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias).
- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones).
- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de
la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos).
- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en materia urbanistica).
- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).
- Resoluciéon IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para
los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).
- Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013).
- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y
se adiciona la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos
en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).




AAVALES SA.S. Avallo TCBG-6-513

INGENIERIA INMOBILIARIA

- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la
Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013) -
y demas reglamentacion concordante.

1.5. Departamento: Cundinamarca.

1.6. Municipio: Silvania.

1.7. Vereda o Corregimiento: Azafranal.

1.8. Direccién del predio: LT 2.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: K008+307,54
Abscisa Final: K008+332,52
Margen: Derecha.

Longitud efectiva: 24,98
1.10. Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11. Uso por norma: Uso Rural 13 (R.13), Subzona de desarrollo (D.U.5).

1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 25 — CUNDINAMARCA
Municipio: 743 - SILVANIA
Codigo Predial Nuevo: 0001000000020275000000000
Codigo Predial Anterior: 000100020275000
Matricula: 157-51201

Destino Economico: Agropecuario
Direccion: LT 2

Area de Terreno: 0 ha 8275 m?

Area Construida: 183 m2

Zona Fisica: 23-12

Zona Geoeconomica: 12-5

Avalao Catastral (vigencia 2.019): $ 177.295.000
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INGENIERIA INMOBILIARIA

Departsmento: 25 - Cundinamarca
Municipio: 743 - Silvanie
Cédige Predial Nacional: 257430001000000020275000000000
Cédigo Predial 25743000100020275000
Destino econémico Agropecusrio
Direccién: Tz
Area de terreno: 0 He, 8275 m2
Area de construida: 183 m2
Cantidad de construcciones: 2
Construccién 1

Nimero de habitaciones: 2

Nimero de bafos: 1

Nimero de locales: o

Nimero de pisos: 1

Uso Vivienda Hasta 3 Pisos

Funtaje: 24

Area Construida: 127 m2

Fuente: Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.019, Certificado Catastral emitido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi con fecha 19/11/2.019.

1.13. Fecha de la visita al predio: 14 de septiembre de 2020.

1.14. Fecha del informe de avalio: 25 de septiembre de 2020.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADE_

A. Certificado de Tradicién y Libertad:
- N° 157-51201, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga con fecha 07 de noviembre de 2019.

B. Escritura Publica:
- N° 3580 con fecha 20 de noviembre de 1.992 de la Notaria Primera de Fusagasuga.

C. Certificado Catastral:
- N° 9382-516704-22890-2729891 para el Predio LT 2, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi con fecha 19 de noviembre de 2.019.

D. Certificado de Norma de Uso del Suelo:
- N° CAMS-OPM-CUS-0216 firmado por German Antonio Barragan Pardo, jefe de
planeacién del municipio de Silvania (Cundinamarca).
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E. Estudio de Titulos:

- Alcance al estudio de titulos para el predio LT 2, con fecha de 19 de noviembre de
2019, firmado por la abogada Estefania Ramos Alvarez con nimero de tarjeta
profesional 282.704 del CSJ.

F. Ficha Predial:
TCBG-6-513

G. Planos Topograficos y/o Arquitecténicos:
- PP-TCBG-6-513.pdf

H. Otros Documentos:
- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-513.

3. INFORMACION JURIDICA _
3.1. Propietario:

- Rosa Delia Beltran de Castillo.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Division material, Escritura Publica N° N° 3580 con fecha 20 de noviembre de 1.992
de la Notaria Primera de Fusagasuga.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- N° 157-51201, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga con fecha 19 de junio de 2019.

3.4. Observaciones juridicas:

- De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 157-51201 expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, se puede determinar
que sobre el inmueble objeto del presente estudio se encuentra libre de gravamenes,
limitaciones, servidumbres.

Fuente: - Certificado de Tradicidn y Libertad N° 157-51201, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga con fecha 19 de junio de 2019 y - Alcance al estudio de tll'tU|OS para el predio LT 2, con
fecha de 19 de noviembre de 2019, firmado por la abogada Estefania Ramos Alvarez con nimero de tarjeta
profesional 282.704 del CSJ..
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR -

Plano del Sector Leyenda
Vereda: Azafranal # TCBG6513
Municipio: Silvania

Departamento: Cundinamarca

A
N

ramaiie 600 m
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
LT 2 AZAFRANAL
Municipio Departamento
SILVANIA CUNDINAMARCA

El municipio de Silvania se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca,
estd ubicado aproximadamente a 44 kildmetros al suroccidente de la Capital de Colombia.
Por la Via Nacional 40.

La vereda Azafranal se ubica al Norte del casco urbano del Municipio de Silvania, se
caracteriza por ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada
Bogota — Girardot, presenta topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios

publicos de energia eléctrica y acueductos veredales.
Fuente http://www.silvania-cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-municipio e inspeccion ocular

4.1. Delimitacion del sector:
La vereda Azafranal limita por el nororiente con la vereda Subia Central, por el suroccidente
con la vereda Quebrada Honda, por el noroccidente con el municipio de Viota y por el

suroriente con la vereda San Luis Alto.
Fuente: Mapa politico—administrativo del municipio de Silvania,
http://cundinet.cundinamarca.gov.co:8080/Aplicaciones/Gobernacion/MapasPla.nsf/0/7B8F729E111FDA3605257CAD0072B5D3/
$FILE/MAPA%20VEREDAL%20FINAL%20AGOST0%2022%202013.pdf
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4.2, Actividad predominante: La vereda Azafranal, mantiene en el sector agropecuario
la base de su economia y la mayor fuente de generacion de empleo. Debido a la variedad
topografica de su territorio, encontramos diversos tipos de explotaciones agricolas en
algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de doble propdsito, ademas de
esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales, regularmente sobre aquellos
predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.

Fuente: Informacion obtenida en campo.

4.3. Topografia: Presenta una Topografia Mixta.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

item Descripcion
Temperatura: 21 °C (Promedio)
Precipitacion: 1.000 a 1.500 mm/Anual
Altura sobre el nivel del mar: 1.470 msnm (Promedio)

Fuente: http:/atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html y http://www.silvania-cundinamarca.gov.co/

4.5. Condiciones Agrologicas:

Fuente: Mapa Capacidad de Uso de las Tierras del departamento de Cundinamarca. Descargada de datos
abiertos subdireccion de agrologia - ttps://geoportal.igac.gov.co/contenido/datos-abiertos-agrologia

Clase VII: Ocupan sectores amplios de la montafia y pequefios del lomerio, en climas
calido, medio, frio, muy frio y extremadamente frio con condiciones de humedad: seco,
humedo y muy himedo. El relieve varia ampliamente de plano a quebrado y escarpado
con pendientes del rango 3 y 75%.

Presentan una o mas limitaciones muy severas por suelos muy superficiales, pendientes
moderadamente escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta mas del 50% del area,
alta susceptibilidad a la remocién en masa y climas extremadamente frios.
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Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque protector-productor, cultivos especificos
que semejen al bosque y para conservacion, utilizando practicas intensivas de manejo.
Subclase VII p-2: Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MQFf, MPSf,
MQVf, MPVf, MPIf y MQIf, que se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestas,
crestones v filas-vigas dentro del paisaje de montafa en clima medio himedo y, en menor
proporcion, muy himedo.

Los suelos varian de superficiales a moderadamente profundos, tienen drenaje natural
bueno a moderado, texturas medias, son fuerte a muy fuertemente acidos, presentan baja
saturacion de aluminio y fertilidad natural baja a moderada.

Los limitantes mas severos para el uso de las tierras son las pendientes moderadamente
escarpadas que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad efectiva limitada de los suelos y el
bajo contenido nutricional.

Gran parte de la unidad se encuentra cubierta con vegetacion natural medianamente
intervenida, algunos sectores se encuentran utilizados con cultivos semi-comerciales de
café.

Esta unidad tiene vocacion forestal para produccion, conservacion y proteccion de los
recursos naturales o para actividades silvoagricolas que incluyan la agricultura semi-
comercial de café con sombrio de platano y frutales.

Para un aprovechamiento sostenible de estas tierras se deben evitar talas y quemas del
bosque natural, promover la siembra de cultivos en fajas amortiguadoras, huertos
diversificados en terrazas individuales, revegetacion inducida y mantener

permanentemente la cobertura vegetal.
Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cundinamarca Capitulo VI.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica
prestadas por las diferentes empresas publicas del municipio de Silvania.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano del municipio, este
abastece los servicios comunales de la zona, los cuales son: El Hospital Ismael Silva, el
Parque Principal Silvania, Iglesia Pentecostal Unida de Colombia, Bomberos Silvania, Jardin
Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca Publica Municipal de Silvania,
entre otros.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
y buses internos del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de
los municipios aledafios y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas que
conectan el centro del pais con el sur y occidente del mismo.

11




AVALES SA.S.

INGENIERIA INMOBILIARIA
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Avaltio TCBG-6-513

5. REGLAMENTACION URBANISTICA -

Segun el certificado de uso del suelo N° CAMS-OPM-CUS-0216 firmado por German Anton!o
Barragan Pardo, jefe de planeacion del municipio de Silvania (Cundinamarca), el predio
identificado con ficha predial N° TCBG-6-513 presenta los siguientes usos:

@ )
@zweim PLANEACION MUNICIPAL

DESHVANA

CAMS-OPM-CUS-0216

CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Numero Catastral 25-743-00-01-0002-0275-000, se
encuentra dentro de la zona rural del municipio de Silvania, cuentan con los siguientes
usos determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Bésico de Ordenamiento Territorial)

LO No.13:
USOS PRINCIPALES:
P: Actividades pecuarias caracterizadas por uso de pastos naturales, pastos mejorados
o artificiales de pastoreo, pastos mejorados o artificiales de corte.
A2: Actividades agricolas que ofrecen proteccién al suelo contra la erosién y cubierta
durante su crecimiento, sus raices permiten amarrar el suelo, como el tomate de &rbol,
mora, frutales, cafia panelera y pastos de corte.
USOS COMPATIBLES:
PR: Actividades de proteccion, conservacién o produccién de bosques con fines de
sostenimiento ambiental.
PD: Actividades de plantacién y/o exploracién de bosques que se hace con fines
industriales y econémicos.
USOS CONDICIONADOS:
R: Actividades recreativas que involucran la recreacién pasiva y la contemplacién del
paisaje.
S: Actividades que propician la produccion, regeneracién y expansion de la vida
Pe: Actividades pecuarias de galpones, marraneras, estanques, condicionados a
permisos de la autoridad ambiental.
Ve: Establecimiento de vivienda campestre, siempre y cuando se mantenga el caracter
rural del predio, sujeta a permisos por parte de la administracién municipal, y controlando
los indices maximos de ocupacién de la construccion.
USOS PROHIBIDOS:
M: Actividades minera (por sus condiciones geol6gicas) que permiten las labores
extractivas, sujetas a permiso de la autoridad ambiental.
Zi: Actividades industriales rurales de pequefia y mediana escala.

SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5):
ARTICULO 78: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5): las disposiciones de

reglamentacion seré la dispuesta en la SUBZONA ( D.U.4 ) teniendo en cuenta su
diferenciacién en el uso de cada SUBZONA.

Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co
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u@ Oty PLANEACION MUNICIPAL -

a. USO PRINCIPAL: Pastos Cultivos agricolas clase 2, corredor vial rural,
b. USO COMPATIBLE: Bosques protectores Y suelos protectores.

rurales. .
d. USO PROHIBIDO: Mineria y parcelacién y demés usos
ARTICULO 54: CORRE OR VIAL DE SERVICIO RURAL (Cv): Esta actividad se encuentra
aledaia a las vias principales, y pueden ser objeto a desarrollos diferentes al principal de la
Zona respectiva, y se refiere especificamente a la franja paralela a la via panamericana y la via

estaciones de servicio, establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en Ia Ley 140 de
1997). Se encuentra prohibida la mineria y las parcelaciones.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud de/ interesado a los
siete (7) dias del mes de septiembre del afio dos mil veinte (2020).

ndeey
GERMAN ANTONIO BARRAGAN PARDO

Jefe de Planeacion Municipal

:nm‘A;qD:’a”mn Amulmo:;.-n‘hh de Fhm.om QA/{
Copia. Archivo S..
Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contoctenos@sltvanla-cundlnomqrca.gov,co,
Web: http:/, /www.sllvoniu-cundinamarca.gov.co )
¥
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Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucion 620 del 23
de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo
14 del Decreto 1420 de 1.998, "(...) En el evento de contar con un concepto de uso del
predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la
concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente. (...)". Por lo tanto,
revisado el plano de usos del suelo rural del municipio de Silvania, suministrado por la
secretaria de planeacion del municipio con el nombre “Zonificacién y reglamentacién de
suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccion suelo” que hace parte del Decreto 022
del 31 de diciembre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial
del municipio de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del suelo:

VN .

ISly U
USO DEL SUELO: SUBURBANO

ARTICULO 26: Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las
gue se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a
las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993 y en
la ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los
corredores urbanos inter-regionales.

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT
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PARAGRAFO: Para las zonas urbanas contiguas al suelo urbano previamente al proceso de
incorporacion al suelo urbano, deberan contar con la infraestructura del espacio publico, de
infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requeridas para este tipo
de suelo

AREA DE ACTIVIDAD: ARTICULO 78 SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5) las
disposiciones de reglamentacion sera la dispuesta en la SUBZONA (D.U.4) teniendo en
cuenta su diferenciacion en el uso de cada SUBZONA.

AREA DE ACTIVIDAD: ARTICULO 77: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): Son
areas aledaiias a las vias, que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal
en la zona, que se localizan sobre las vias de primero y segundo orden preferencialmente
dentro del kildmetro adyacentes al perimetro urbano de las cabeceras municipales, y
desarrollos urbanos de enclave rural.

SUBURBANO SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4)

Uso Principal 29 Cultivos agricolas clase 1, corredor vial rural.

Uso Compatible 29 Pastos.

Uso Condicionado 29 Bosques protectores , pecuarios , industriales
rurales , suelos protectores vida silvestre y
recreacion rural.

Uso Prohibido 29 Mineria y parcelacién, y demas usos.

PARAGRAFO 1: Para obtener la aprobacidn del proyecto urbanistico debera efectuar la
siguiente reglamentacién para uso exclusivo de corredor vial.

1. ANCHO DE LA FRANJA: Doscientos (200) metros a partir del borde de la via.

2. CALZADA: De desaceleracion y parqueo.

3. AISLAMIENTO AMBIENTAL: quince (15) metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

4. AREA MINIMA DE LOTE: Aquellos predios que se encuentre localizados dentro del
corredor vial exigira un area minima de una hectarea.

5. INDICE DE OCUPACION MAXIMO: Para vivienda dispersa no podra ser superior del
treinta (30%) por ciento del area total de predio.

6. AREAS DE CESION: Las establecidas en el corredor vial incluidas las cazadas de
desaceleracién y ancho de la franja.

PARAGRAFO 2: El uso del corredor solo podra desarrollarse en la extension establecida y el
area restante debera dedicarse al uso que corresponda, se refiere a una franja paralela a las
vias de primero y segundo orden, los cuales se permiten usos complementarios de la
infraestructura vial.

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O P

6.1. Ubicacion:

Plano del Sector Leyenda

VeveciAz il # TCBG6513
Municipio: Sivania
Departamento: Cundinamarca

Google Earth - A
#r y’ Py e - N
600 m

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
LT 2 AZAFRANAL
Municipio Departamento
SILVANIA CUNDINAMARCA

El predio se encuentra aproximadamente a 6,5 Kildmetros al norte del casco urbano del
municipio de Silvania en el sentido Girardot — Bogotd de la Doble Calzada, en la vereda
Azafranal, en cercanias del montallantas y cigarreria La Trampa y el restaurante Pimentdn.

6.2. Area del terreno:

Area Total del terreno: 8275,00 m2
Area Requerida: 49,50 m?2
Area Remanente: 0,00 m2
Area Sobrante: 8225,50 m2
Area Total Requerida: 49,50 m2

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.
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6.3. Linderos:
Norte: En 2,69 m, con Maria Heliodora Beltran de Ramos y Otros (Mj 1-3).
Sur: En 1,32 m, con Ana Gertrudis Rubiano Camargo (Mj 5-6).
Este: En 24,88 m, con Rosa Delia Beltran de Castillo (Mj 3-5).
Oeste:  En 25,01 m, con Via Bogota — Girardot (Mj 6-1).
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.

6.4. Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

6.5 Servicios Publicos:
- El predio cuenta con servicios publicos de energia eléctrica y acueducto veredal, prestado
por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio.

6.6 Unidades Fisiograficas:

Requerida 49,50
Subzona de desarrollo

(D.U.5.) Remanente 0,00

1 Mixta Agropecuario

AREA TOTAL 49,50
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.

6.7 Areas Construidas:
*Edad

(Anos)

1 C1: Bodega 22,20 m?2 10 Bueno

. *Edad
oo 8 o

6.8 Caracteristicas Constructivas:

Descripcion

Bodega con muros en bloque

ladrillo, columnas en
ferroconcreto de 20 x 12,
1 C1: cubierta en te]e_l de zinc 22.20 m2 10 Bueno

Bodega  soportada sobre peine metalico,
piso en cemento con espesor de
0,12 m. Altura maxima de la
construccion de 2,35 m.

ONJA

OLOMBIANA

ex. 6354102 B crp 49AN0. 0435 W
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6.9. Construcciones anexas:

Edad

M1: Superficie en mezcla asfaltica
1 . . compactada 17,46 m? Bueno
Superficie
Enramada con piso en cemento
de 0,10 m de espesor,
estructura metdlica y pintura
con 6 verticales y altura maxima
de 2,80 m, cubierta en teja de
zinc soportada sobre estructura
M2: metalica. Al interior se ubica un
Enramada meson para cocina  con
estructura en bloque ladrillo y
pintura de 0.70 m de altura y
espesor de 0.12 m, meson de
2m x0.67 m y espesor de 0.17
m, con superficie en tablén de
gres 24 x 24
Seccidon de cubierta en teja de
asbesto cemento soportada por 19,70 m? 10 Bueno
estructura metalica
Muro en bloque ladrillo con
altura de 0.70 m y espesor de
0.12 m, con malla eslabonada
4 M4:Muro de 2"y Y2 y altura 1.16 m 4,01 m 10 Bueno
soportada sobre estructura en
acero de angulo recto que tiene
altura de 2m.

17,48 m? 10 Bueno

M3:

3 Cubierta

6.10. Cultivos, especies:

CULTIVOS Y/O ESPECIES CANT m ESTADO FITOSANITARIO

Palma Real (D= 0,20 - 0,40m) 1 Und Bueno

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-513.
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7. METODOS VALUATORIOS -

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Articulo 100.- Método
de comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas
obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro
de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalto.

Para la construccion anexa se aplico el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como
lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que
rige este tipo de avallios aplicando la respectiva depreciacion.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la
variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales especializados
en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del
avalio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informaciéon y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos
al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los
que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior analisis.

Para la determinacién de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la
variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se asigné el valor correspondiente
teniendo en cuenta los valores que se encuentran en la tabla de valores de especies.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRE

8.1. Relacion de investigacion obtenida:
| coordenadas | T hates

e e woaenes. | voorregocsse | area 0> |47 vawrne | vaorme |
opsis 26" ogr . Quebrada . Zona Suburbana | 310-5664061 | Miguel Angel .

1 4°25'5.26"N 74°23'21.50"0 Honda Silvania Rural (DU4) 300-3706562 Quintero $ 105.000.000,00 10% $ 94.500.000,00 0,15 1500 $ 630.000.000,00 | $ 63.000,00
025'5.26" 023" . Quebrada - Zona Suburbana | 310-5664061 | Miguel Angel

2 4°25'5.26"N  |74°23'21.50"0 vebrad Sivania Rural (ou J00370e502 | | omntersS! | $ 105.000.000,00 10% $  94.500.000,00 | 0,15 1500 | $ 630.000.000,00 | § 63.000,00
028" . 022" . . vani Zona Suburbana ’

3 | 4°28'31.82"N |74°22'28.71"0 | Subia Central |  Sivania Rural o 313-2736576 | Milan Pachon | $ 120.000.000,00 5% $  114.000.000,00 | 0,18 1800 | $ 633.333.333,33 | § 63.333,33

Zona Suburbana Intekcom
4 4°24'9.26"N |74°24'00.50"0 |  Azafranal Sivania Rural ooy 3114539398 | Inmoblilaria | $ 120.000.000,00 5% $  114.000.000,00 0,2 2000 | $ 570.000.000,00 | $ 57.000,00
SAS

| cCoordenadas | Comstruccién |  Anexos | Valor Total Detalles de Ia Oferta

Sfes St fonaitud Mde: yelerme ul‘r:lead:e HedES Vator m2 | Congiuc m
on

. Informacion
0255, 26" 023'21.50" Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada Bogoté - Grardot cuentan con
1 4°25'5.26"N | 74°23'21.50"0 $ - $ L R | conexién de servicio piblico de Acueducto unicamente. Este lote es totalmente plano. T"g‘;""i::"
. Informacién
- 02321.50" . : } _ |venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada Bogoté - Grardot cuentan con
2| 4°25'5.26"N |74°23'21.50 $ $ $ $ conexién de servicio piblico de Acueducto unicamente., este lote es ligeramente plano. T’J(":“;r’r‘":og"
Venta de Lote en la vereda Subia del municipio de Sivania, topografia Ondulada, cuenta con acceso a Informacion
3 | ac2831.82'N |74°2228.7170| 0 | ¢ - - 0 $ s - s - |servicién pibicos, se encuentra en cercanias de la Doble Calzada Bogotd Grardot y actuamente se Tomada En
encuentra en pastos naturales. Campo
p
Lote de terreno en silvania, azafranal, cuenta con papeles al dia, cerca a carretera principal, tiene acceso a https://www
4 | 4°24'9.26"N |74°24'00.50" $ - $ - s - s Bl stenden by . g g g icasas.com.c
. o/inmueble/1
143381

ONJIA
OLOMBIANA www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
www.avales.net

NIT.901.116.233-7

20
PIEDAD

UNION ZNJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AAVALES SA.S. AvalGio TCBG-6-513

INGENIERIA INMOBILIARIA

8.2. Depuracion Mercado:
[  coordenadas [ 0000000000009l 000000 oaes 00000 |

Clasificacién | Norma Uso del

Latitud Longitud Municipio | €230 Telefono

°25'5.26" 023" " Quebrada i Zona Suburbana | 310-5664061 | Miguel Angel o

1 4°25'5.26"N  |74°23'21.50"0 Honda Silvania Rural (DU4) 300-3706562 Quintero $ 105.000.000,00 10% $ 94.500.000,00 0,15 1500 | $ 630.000.000,00 | $ 63.000,00
omers pen . . Quebrada Zona Suburbana | 310-5664061 | Miguel Angel

2 4°25'5.26"N 74°23'21.50"0 Honde Silvania Rural (DU 3003706562 Quinters $ 105.000.000,00 10% $ 94.500.000,00 0,15 1500 | $ 630.000.000,00 | $ 63.000,00
028" " 0220 " " " Zona Suburbana .

3 4°28'31.82"N |74°22'28.71"0 | Subia Central Silvania Rural (dus) 313-2736576 | Millan Pachon | $ 120.000.000,00 5% $  114.000.000,00 0,18 1800 | $ 633.333.333,33 | § 63.333,33

4 4°24'9.26"N 74°24'00.50"0 Azafranal Silvania Rural Z°"E(SE;"§‘;“)”’E"E 3114539398 $ 120.000.000,00 5% $  114.000.000,00 0,2 2000 | $ 570.000.000,00 | $ 57.000,00

SAS
| cCoordenadas [ Construccion [ Anexos [ valrvota | Detalles de la Oferta
Unidad de

Latitud Longitud Medida Medida Construcci Anexos Descripcién del Inmueble Fotografia
6n

Fuente
Internet

i Informacién
025'5. 26" 0232150 . ) R _|Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada Bogot - Girardot cuentan con
1| 4°25'5.26'N 74°23'21.50"0 $ $ $ $ conexién de servicio publico de Acueducto unicamente. Este lote es totalmente plano. T°gar::°E“
Informacion
025'5.26"! 923'21.50" Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada Bogot - Girardot cuentan con
2 4°25'5.26"N  74°23'21.50"0 $ - $ e R " | conexién de servicio publico de Acueducto unicamente., este lote es ligeramente plano. T°é“;:::"
Venta de Lote en la vereda Subia del municipio de Sivania, topografia Ondulada, cuenta con acceso a Informacién
3 | ac28'31.82'N [74°2228.7170| 0 | § - - 0 $ -ls - s - |servicién pblicos, se encuentra en cercanias de la Doble Calzada Bogoté Girardot y actuaimente se Tomada En
encuentra en pastos naturales. Campo
. https://www
o | 4024026 |7402400.50"0 s . s s s o |orece tereno en sivania, azafranal, cuenta con papeles al dia, cerca a carretera principal, tiene acceso a Mol
. o/inmueble/1
143381
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUEST

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
- No aplica.

10.CALCULOS DEL VALOR

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

1 E 630.000.000
2 E 630.000.000
3 T E 633.333.333
T T 570.000.000
$ 615.833.333
30.595.933
4,97%
-1,983998172
$ 646.429.266
$ 585.237.400
$ 585.237.400
$ 58.524

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada
Bogotad - Girardot cuentan con conexidn de servicio publico de Acueducto Unicamente. Este
lote es totalmente plano.

Oferta 2: Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada
Bogota - Girardot cuentan con conexion de servicio publico de Acueducto Unicamente.,
este lote es ligeramente plano.

Oferta 3: Venta de Lote en la vereda Subia del municipio de Silvania, topografia Ondulada,
cuenta con acceso a servicios publicos, se encuentra en cercanias de la Doble Calzada
Bogota Girardot y actualmente se encuentra en pastos naturales.

Oferta 4: Lote de terreno en Silvania, azafranal, cuenta con papeles al dia, cerca de
carretera principal, tiene acceso a servicios publicos.

ONJA

OLOMBIANA
PEX. 635 4102 | CRA. 408 No.94-35 n

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com

whwhw.avales.net
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10.3. Ejercicios residuales.
- No aplica.

10.4. Servidumbres.
- No aplica.

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos).
- No aplica.

10.6. Otros Ejercicios y aplicaciones.
- No aplica.

ONJIA
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11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y i_

11.1. Costos de reposicion:
Construccion C1: _ _ _ _ _
(C1): Bodega con muros en bloque ladrillo, columnas en ferroconcreto de 20 x 12, cubierta
en teja de zinc soportada sobre peine metalico, piso en cemento con espesor de 0,12 m.

Altura maxima de la construccion de 2,35 m

Materiales

Preliminares
Descapote a maquina m3 $ 9.825
Excavacion Manual General m3 $ 14.083 6,66

Replanteo m2 $ 2.633 22,20
$ 12.071

Piso en concreto

m2 $ 106.953 22,20  $ 2.374.356,60 172

21.811,50
93.792,78 147

58.452,60 | 147

Relleno excavacion m3 26.797,62

Placa concreto 3000 psi 10 cm malla
electrosoldada

Columnas
Columnas 40x30 cm $

198.724
Mamposteria

Muro divisorio bloque estriado no.5 $ 1.301.501,00
Cubierta

$
m2 $

$ 1.868.005,60

Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80m Cal
350.17mm

Estructura metalica para teja
fibrocemento

und 20.100 9,10 $ 182.910,00 *

35.240 18,84 $ 663.921,60 168
Conexiones Electricas

m $ 270.939 2,20 $ 596.065,80 193
Mano de Obra
$ 18.290 8,00

Mano de obra Cuadrilla FF Eléctricas hc $ 28.469 2,00

Acometida Circuito Cable CU
3X2+1X4AWG @1-1/2" EMT

Mano de obra cuadrilla de albafiileria hc 146.320,00 43

56.938,00 @ 44

Mano de obra Cuadrilla HH Metalicas hc $ 34.830 2,00
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA

69.660,00 45
7.460.533,10

B R R AR A A A

|
Administrativos | 895.263,97
Imprevistos | 373.026,66
Utilidades | 895.263,97
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS | 9.624.087,70
|

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 433.517,46
* https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/234320/Teja-Zinc-Ondulada-

3.048x0.80m-Cal-35-0.17mm /234320

Dato tomado de la revista Construdata N° 193
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Superficie M1:

(M1): Superficie en mezcla asfaltica compactada

Materiales

17.193,75
49.290,50 ' 147
Replanteo 45.972,18
Relleno excavacion 21.124,25

gc;l:dura Asfaltica MD-10-60-70 En 399.388,50 223
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 532.969,18
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 30.525,15

Dato tomado de la revista Construdata N° 193

Enramada M2:

(M2): Enramada con piso en cemento de 0,10 m de espesor, estructura metalica y pintura
con 6 verticales y altura maxima de 2,80 m, cubierta en teja de zinc soportada sobre
estructura metalica. Al interior se ubica un meson para cocina con estructura en bloque
ladrillo y pintura de 0.70 m de altura y espesor de 0.12 m, meson de 2m x0.67 m y espesor
de 0.17 m, con superficie en tablon de gres 24 x 24

Materiales

Descapote a maquina $ 17.193,75
Excavacion Manual General m3 $ 14.083 $ 73.794,92 | 147
Replanteo $ 2.633 $ 46.024,84
Relleno excavacion $ 12.071 $ 21.124,25

Mamposteria

Muro divisorio bloque estriado no.5 m2 $ 32.660 3,20 $ 104.512,00

Estuco y Vinilo 3 Manos m2 $ 21.354,00 6,40 $ 136.665,60 | 181

Tableta Romana Roja 18,5 X9 m2 $ 16.500,00 1,34 $ 22.110,00 | 117
Piso

m2 $ 106.953 17,48 $ 1.869.538,44 172

Placa concreto 3000 psi 10 cm malla
electrosoldada
Estructura Metalica

Tuberia Cuadrada Metaltub 100 x 100
CAL.2 Negro Und $157.169,00 5,60 $ 880.146,40 129

Soldadura eléctrica 3/32 68 barras Kg $ 49.706,00 $ 14.911,80 126
Cubierta

Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80m Cal
350.17mm

Estructura metalica para teja
ibrocemento

und $ 20.100,00 7,16 $ 143.916,00 @ *

m2 $ 35.240 20,90 $ 736.516,00 | 168

Mano de Obra
Mano de obra cuadrilla de albafiileria hc $ 18.290 $ 153.818,90 43
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 4.220.272,90

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 241.434,38

* https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/234320/Teja-Zinc-Ondulada-

3.048x0.80m-Cal-35-0.17mm /234320
Dato tomado de la revista Construdata N° 193
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Seccion M3;
(M3): Seccién de cubierta en teja de asbesto cemento soportada por estructura metalica

fibrocemento

Muro M4:

TIPO DE EDAD

Materiales

Teja Fibrocemento P7 No.6 $
Estructura metalica para teja

Mano de obra cuadrilla de albafiileria 18.290

Descapote a maquina
Excavacion Manual General

Muro divisorio blogue estriado no.5

Mano de obra cuadrilla de albafiileria 18.290 8,00 146.320,00 43

unidad de Valor

Medida unitario EelE

Cubierta

31.391 803.923,51
$ 35.240 22,15 $ 780.566,00 168
Mano de Obra

25.788,90 | 43

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 1.610.278,41
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 81.740,02

Dato tomado de la revista Construdata N° 193

(M4): Muro en bloque ladrillo con altura de 0.70 m y espesor de 0.12 m, con malla eslabonada de 2" y
/2 y altura 1.16 m soportada sobre estructura en acero de angulo recto que tiene altura de 2m.

Materiales

$ 2.554,50 @147

$ 10.843,91 147

$ 7.398,73 147
Relleno excavacion $ 3.138,46 147

$

$

$

91.774,60
Estructura Metalica

Angulo 1-1/2" X 1/8" 6M A36 Und $  30.868,00 5,60 172.860,80 115
Soldadura eléctrica 3/32 68 barras Kg $ 49.706,00 0,30 14.911,80 126

Cerramiento

Cerramiento Malla Eslabonada Cal.10 m2 $ 60.414,00 4,65 $ 280.925,10 81

Mano de Obra

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA 730.727,90

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 182.226,41
Dato tomado de la revista Construdata N° 193

preciacion (fitto y corvini):

VIDA EDAD EN % ESTADO DE

VALOR VALOR VALOR VALOR

DEPRECIACION

Z

CONSTRUCCION UTIL DEVIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
Bodega (C1) 10 100 10% 2 7,89% $ 433.517,46 |  $34.211,90 $399.305,56 | $399.300,00
Superficie (M1) 10 20 50% 2,5 42,51% $ 30.525,15 $12.977 $17.548,36 | $17.500,00
Enramada (M2) 10 60 17% 2 12,00% $ 241.434,38 $ 28.981 $212.453,86 | $212.500,00
Cubierta (M3) 10 60 17% 2,5 17,02% $ 81.740,02 $13.912 $67.82821 | $67.800,00
Muro (M4) 10 70 14% 2,5 15,59% $ 182.226,41 $ 28.409 $153.817,57 | $153.800,00
ONJA
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Yim

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

- Palma Real

DIAMETRO
(0,10- 0,20 m) |(0,21-0,40m) [(0,40-0,60m) |(> 0,61 m)
PALMA REAL | S 67.400 | S 84.250 | $ 134.800 | $ 168.500

ESPECIE

12.2 Valores de cultivos y/o especies

VALOR VALOR
DESCRIPCION CANT m UNITARIO TOTAL
Palma Real (D= 0,20 - 0,40m) 1 Un ¢ 84.250,00 $ 84.250

VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $ 84.250
VALOR ADOPTADO $ 84.250

ONJIA
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13.CONSIDERACIONES GENERALES. -

- El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogotd — Girardot.

- Para la determinacion del valor por metro cuadrado de terreno asignado al inmueble,
se considero la condicion de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas
observadas en el momento de la visita.

- Lainformacion juridica, de areas, y elementos permanentes fueron tomados de la ficha
predial TCBG-6-513.

- Los datos obtenidos para la elaboracion de la investigacion econdmica fueron obtenidos
y verificados el dia 20 de septiembre de 2020.

- El predio se encuentra alejado del casco Urbano del municipio de Silvania a
aproximadamente 6,5 Km.

- Se adopta el limite inferior del procesamiento estadistico de la investigacion de
mercado debido a que el predio motivo de avallo presenta un area superior a las
ofertas de la investigacion indirecta.
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14.RESULTADO DEL AVAi_'

DEPARTAMENTO: Cundinamara.

MUNICIPIO: Sivania.

VEREDA: Azafrandl.

DIRECCION: LT2

PROPIETARIO: Rosa Delia Beltran de Castillo.

DESCRIPCION AREA VALOR VALOR TOTAL

D | AFECTADA | UNITARIO
TERRENO - Area Requerida

m2 49,50 $ 58.524,00 $ 2.896.938,00
Total Terreno $ 2.896.938,00
CONSTRUCCIONES

Bodega m?2 22,20 $ 399.300,00 $ 8.864.460,00
Total Construcciones $ 8.864.460,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 Superficie m?2 17,46 $ 17.500,00 $ 305.550,00
M2 Enramada m?2 17,48 $ 212.500,00 $ 3.714.500,00
M3 Cubierta m2 19,70 $ 67.800,00 $ 1.335.660,00
Muro m 4,01 $ 153.800,00 $ 616.738,00

Total Anexos $ 5.972.448,00
CULTIVOS Y/0O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos Permanentes $ 84.250,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 84.250,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 17.818.096,00

Son: Diecisiete Millones Ochocientos Dieciocho Mil Noventa Y Seis Pesos M.L.

valuador
R.A.A. N°/AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana N° 038
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15. FOTOGRAFIAS. -

Vista del Sector. Vista del Sector.

Vista Frontal del predio C1: Bodega

ONJA
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M2: Enramada

M1: Superficie en Mezcla Asfaltica
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M2: Meson

M2: Meson
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Vista Meson Areas Requeridas
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16.Informacion Anexa. -

16.1 Calculo de Indemnizacion por Daiio Emergente y Lucro Cesante.
- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no
se estima un valor para este concepto.

16.2 Cuadro Resumen Daiio Emergente y Lucro Cesante.
DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $ 0,00 NINGUNA
2. Desmonte, embalaje, translado y

montaje de bienes muebles $0,00 NINGUNA
3. Desconexidén de servicios publicos $ 0,00 NINGUNA
5. Arrendamiento y/o almacenamiento

provisional $0,00 NINGUNA
6. Impuesto Predial $0,00 NINGUNA
8. Adecuacion de areas remanentes $0,00 NINGUNA
9. Perjuicios derivados de la

terminacion de contratos $0,00 NINGUNA

LUCRO CESANTE
ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES
1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de

adquisicién $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $0,00 NINGUNA
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13,000 Unidades disponibles

16.3 Soporte Valor teja de zinc Homecenter.

HOMECENTER Bpucsots Conocs oA
e cefont Q (=] i
Y PISOS, PINTURAS WERRAMIENTAS ¥ BARO Y ELECTRO. TECNO ¥ MUEBLES ¥ DECORACION § AIRE UBRE. JARDIN AUTOMOVILES ¥ | PROVECTOS & | SERVICIOS ¥

Vacasaoos VAGUNARA  COTNA  CLMATZADON  CRGANZACION  LUMNASAN v x camcent=n e movectos

El precio pusde cambéar al modicar 13 zona de nvio o retro.

$20.100 uno
Metro Cuadrado $8243.11
‘Acumulas: 20 CMR Puntos

Caracteristicas del producto v

+

1
. m paressramias
Calcula el valor de tu cuota CMR N* de cuotas Valor de la cuota
1 s 52010
Métodos de envioy retiro
- Envio adomicilio Ver opciones

@ Retira tu compra en tienda Ver opciones

@ Disponibilidad en tiendas Ver stock

ONJIA
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
TCBG-6-513

En la ciudad de Bogotd, D.C. A los Veinticinco (25) dias del mes de septiembre de 2.020, se reunieron
en las oficinas de la Uniéon Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril
Bogota Girardot, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallio comercial solicitado por
el Consorcio Ruta 40, del predio denominado LT 2 en el Municipio de Silvania (Cundinamarca),
elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

iTE . p VALOR

M DESCRIPCION D | AFECTADA | UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO - Area Requerida
m?2 49,50 $ 58.524,00 $ 2.896.938,00
Total Terreno $ 2.896.938,00
CONSTRUCCIONES
Bodega m?2 22,20 $ 399.300,00 $ 8.864.460,00
Total Construcciones $ 8.864.460,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Superficie m?2 17,46 $ 17.500,00 $ 305.550,00
M2 Enramada m?2 17,48 $ 212.500,00 $ 3.714.500,00
M3 Cubierta m?2 19,70 $ 67.800,00 $ 1.335.660,00
Muro m 4,01 $ 153.800,00 $ 616.738,00
Total Anexos $ 5.972.448,00

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos Permanentes $ 84.250,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 84.250,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 17.818.096,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Diecisiete Millones
Ochocientos Dieciocho Mil Noventa Y Seis Pesos M.L. ($17.818.096,00).
Se firma en Bogota D.C. A los veinticinco (25) dias del mes de septiembre de 2.020.

éctor Barahona uerl}e’:f\

Director de Avallos
R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colom blana N° 002

.' nan Rodrng Moreno
.2 Comité Técnico
R.A.A. N° AVAL-79057452

F. Sanabria Vanegas

/ Avaluador
R.A.A. I{/AVAL-1032435523

Miembro Lonja Colombiana N° 038
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AAVALES SA.S. Avallo TCBG-6-513

INGENIERIA INMOBILIARIA

ONJIA
OLOMBIANA

PEX. 635 4102 CRA. 494 No. 94-35 [
www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
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