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Bogota, D.C., 04 de marzo de 2020,

Sefores:
EMGESA S.A. E.S.P. (NIT 860.063.875-8)

Att: Dra. Juliana Hoyos Jimenez
Representante Legal para Asuntos Legales y Administrativos

Direccion de notificacion judicial: Cr 11 No. 82-76 P4 de la ciudad de Bogota D.C.
Email de notificacion: judiciales@enel.com

Predio denominado: 1) LOTE AREA | (Segiin Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda: Soacha (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Soacha, Cundinamarca

REFERENCIA: Ampliacién al Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota — Girardot.

ASUNTO: Solicitud de entrega de documentos para calculo de Dafio Emergente y Lucro Cesante en
Avaltio Comercial Corporativo exigidos por la Resolucion No. 898 de 2014, modificada
parcialmente y adicionada mediante la Resolucién No. 1044 de 2014 del IGAC. Ficha
Predial No. TCBG-7-243. Matricula Inmobiliaria No. 051-7714.

Respetados Sefores,

Como es de conocimiento publico, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, por medio
del Contrato de Concesitn bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 20186, faculté a la sociedad ViA
40 EXPRESS 8.A.S., firma concesionaria y ésta a su vez al CONSORCIO RUTA 40, para adelantar en su
nombre y representacion, conforme al Contrato de Disefio y Construccién de fecha 11 de noviembre de
20186, bajo la modalidad de delegacitn de funciones, el tramite para la adquisicién por ef procedimiento de
enajenacion volunlaria de los predios afectados al paso de la via del proyecto denominado “Ampfiacién
Tercer Carrif —Doble Calzada Bogota — Girardot”, proyecto declarado de utilidad publica e interés social,
mediante la Resolucion No. 1827 del 28 de octubre de 2015, modificada y adicionada por la Resolucion
No. 1341 del 24 de julio de 2018, suscritas por fa ANI.

Dentro de las actividades objeto del contrato antes mencionado se encuentra la de la Gestidn Predial que
implica el agotamiento entre otras, de etapas tales como el de conocer la situacién juridica del terreno, asi
como la identlificacion técnica de la zona requerida de influencia del proyecto vial reflejada en documentos
tales como fa ficha y el plano predial, dentro de los que se incluyen la identificacion de las dimensiones y
fa forma del terreno a adquirir por la ANI junto con las construcciones y cultivos que se encuentren dentro

de la misma.

Una vez, consolidadas las etapas anteriormente mencionadas se procede a solicitar un avalio, que
establezca el valor tanto del terreno como de sus mejoras, a la lonja de propiedad rafz que haya sido
escogida para tales efectos, la cual lo realizara teniendo en cuenta los parametros establecidos en las leyes
9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 y 1742 de 2014, asi como el decreto 1420 de 1998 y la resolucién

620 de 2008 del IGAC.
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Adicionalmente, la entidad que realice el aval(to debera determinar ademas de los aspectos ya
mencionados, lo correspondiente al dafic emergente y al lucro cesante,

El dafio emergente se refiere al perjuicio o pérdida ecendmica asociada al procese de adquisicion predial
{notariado y registro, desmonte y embalaje de bienes muebles, almacenamiento provisional efc.) y el lucro
cesante es la ganancia o provecho dejada de recibir por el termine de sefs (6) meses como maxime, por
los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion (perdida de utilidad por conltratos que dependan

del inmueble y por ofras actividades econdmicas).

De acuerdo con lo anterior y en cumplimiento de las obligaciones contractuales, tendientes a desarroliar la
gestion predial correspondiente los predios requeridos por el proyecto y, de conformidad con lo previsto en
la Resolucion No. 888 de 2014, modificada parcialmente y adicionada mediante la Resolucion No. 1044 de
2014 del IGAC; con el fin de tasar la indemnizacion compuesta por el dafio emergente cierto y consolidado
y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicién de predios para proyectos de
infraestructura de transporte, es necesario que sea aportada la siguiente documentacién, S0L.O Si

APLICA, por parte del propietario:

1. Contrato(s) de arrendamiento entre fos propietarios del predio y los arrendatarios, incluyendo sus
correspondientes otro si y modificaciones, adjuntandose los tres (3) Gltimos recibos, facturas o
consignaciones de pago del canon por parte det arrendatario. En el caso de no existir recibos del pago
del canon de arrendamiento, se deberé adjuntar una declaracién juramentada ante notario, identificado
las partes, arrendador y el arrendatario, objeto del contrato plenamente identificado, en la que conste
la fecha y el valor correspondiente al titimo canon de arrendamiento cancelado,

2. En el caso de no existir contrato escrito de arrendamiento, se debera adjuntar una declaracion
juramentada ante notario identificando las paries, arrendador y arrendatario, objeto del contrato
plenamente Identificado, plazo y precio o canon de arrendamiento, determinando cual de las partes es
la responsable del pago de los servicios poblicos, causales de ferminacién y sanciones de
incumplimiento. Asi mismo, debera allegar los tres (3) ultimos recibos, facturas o consignaciones de
pago del canon por parte del arrendatario. En el caso que no existan recibos de pago del canon de
arrendamiento, se debera adicionar en la declaracion juramentada ante notario la fecha y el valor
correspondiente al (iltimo canon de arrendamiento cancelado. '

3. Siel contrato de arrendamiento se realiza a través de una empresa inmobiliaria, se debera adjuntar el
contrato de administracién del inmueble entre la inmobiliaria y los propietarios del predio, adjuntandose
los tres (3) Gltimos recibos de pago del canon por parte de los arrendatarios, expedidos por la
inmobiliaria por concepto de ingreso los canones de arrendamiento percibidos. Adicionalmente, se
debe adjuntar los fres (3) Gltimos comprobantes de egreso o facturas de pago expedido por la
inmobiliaria por concepto de pago de los arrendamientos a favor de los propietarios, poseedores o
tenedores de los inmuebles, en donde conste los valores del IVA y los descuentos por retenciones,
comisiones por administracion de los inmuebles y seguros o pélizas de arrendamiento.
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El RUT (Registro Unico Tributario) de cada uno de los propietarios del predio. En el caso de no estar
inscritos, se debera allegar una declaracién juramentada ante notario de esta situacion,

En el caso que el propietario del predio sea una persona juridica, debera allegar el pago del impuesto
de Industria y Comercio ICA correspondiente al afic gravable inmediatamente anterior. En caso de no
estar obligado a presentar impuesto de industria y comercio ICA, debera presentar una declaracion
ante Notario de caracter personal manifestando esta situacion.

En ef caso que el propietario del predio sea del régimen comtin, persona natural o persona juridica,
debera allegar el pago del impuesto de Industria y Comercio ICA correspondiente a todos periodos
presentados en las Ultimas dos vigencias o anualidades.

Declaracién de renta de las ditimas dos vigencias o anualidades de cada uno de los propietarios del
predio. De haberse presentado la declaracién de renta por el afio gravable actual, ésta también debera

allegarse.

Las personas naturales, en el caso de no estar obligadas a presentar renta ante la DIAN, deberan
allegar una declaracién juramentada ante notaric manifestando los montos de ingresos y patrimonio en
las Uitimas dos vigencias o anualidades, por los cuales no cumple esta obligacion.

En el caso que el propietario del predio sea del régimen comun, persona natural o persona juridica,
debera allegar el pago Impuesto de IVA del afio inmediatamente anterior y los periodos transcurridos

por el afio gravable actual.
Balance General y Estado de Resultados detallado de ios ingresos (arrendamientos y ofros) y gastos
detaliados por el predio objeto de adquisicién (impuesto predial, mantenimiento inmueble, pago por

valorizacion del predio, servicios ptiblicos, administracién del inmueble, elc), de los dos afios anteriores
y def afio actual, con corte al mes de presentacién de los documentos.

En caso de no estar obligado a llevar contabilidad, debera presentar una declaracién ante Notario de
caracter personal manifestando esta situacion.

Cédula de ciudadania, tarjeta profesional y certificado de vigencia del contador que firma los estados
financieros sefialados.

Recibos de servicios piblicos cancelados en los titimos seis (6) meses.

Impuesto predial del afto inmediatamente anterior del predio objeto de adquisicidn.,

Cerlificado de constitucién y gerencia de la Camara de comercio.
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El RUT (Registro Unico Tributario) de cada uno de los propistarios del predio. En el caso de no estar
inscritos, se debera allegar una declaracion juramentada ante notario de esta situacién.

En el caso que el propietario del predio sea una persona juridica, debera allegar el pago del impuesto
de Industria y Comercio ICA correspondiente al afio gravable inmediatamente anterior. En caso de no
estar obligado a presentar impuesto de industria y comercio ICA, debera presentar una declaracién

ante Notario de caracter personal manifestando esta situacion.

En el caso que el propietario del predio sea del régimen comtin, persona natural o persona juridica,
debera allegar el pago del impuesto de [ndustria y Comercio ICA correspondiente a todos periodos
presentados en las Uitimas dos vigencias o anualidades,

Declaracion de renta de las dltimas dos vigencias o anualidades de cada uno de los propietarios del
predio. De haberse presentado la declaracion de renta por el afio gravable actual, ésta también debera

allegarse.

Las personas nalurales, en el caso de no estar obligadas a presentar renta ante la DIAN, deberan
allegar una declaracién juramentada ante notario manifestando ios montos de ingresos y patrimonio en
las Gltimas dos vigencias o anualidades, por los cuales no cumple esta obligacion.

En el caso que el propietario del predio sea del régimen comtn, persona natural o persona juridica,
debera allegar el pago Impuesto de IVA del afio inmediatamente anterior y los periodos transcuiridos

por el afo gravable actual.
Balance General y Estado de Resultados detallado de los ingresos (arrendamientos y olros) y gastos
detallados por el predio objeto de adquisicion (impuesto predial, mantenimiento inmueble, pago por

valorizacion del predio, servicios publicos, administracién del inmueble, etc), de los dos afios anteriores
y del afto actual, con corte al mes de presentacién de los documentos.

En caso de no estar obligado a llevar contabilidad, debera presentar una declaracién ante Notario de
caracter personal manifestando esta siluacion.

Cedula de ciudadanta, tarjeta profesional y certificado de vigencia def contador que firma los estados
financieros seftalados.

Recibos de servicios publicos cancelados en los Gltimos seis (6) meses.

Impuesto predial del afio inmediatamente anterior def predio objeto de adquisicion.

Certificado de constitucién y gerencia de la Camara de comersio.
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El calculo de fa indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante generados por
el proceso de adquisicion predial, de conformidad con la inforiacion oportunamente entregada y lo
verificado en la visita, de conformidad a lo dispuesto en el paragrafo 1 del articulo 4 de la Resolucién 1044

de 2014 del IGAC.

Cordialmente,

o o 3
j%{} p};;,:u_;,, QJ M}Avlé:uﬂp_ FAA
Al

RO ROJAS RODRIGUEZ
Representante Legal Suplente

Efaboré: (CASC)
Revisd: (LECIARG)
Aprobé: (JRR)

Propietario.

Firma:
C.C. No.
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Certificacidon de entrega

svei ,sipost.colirazawebsipZIrrl'nReportTrace.aspx?ShippingCode=RA255020861CO

Lntregando lo mejor de
los colombianos

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

45

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefialada.

e

CORREQ CERTFICADO NACONAL
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Firma nombre yo selo de quien recibe.
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La informacién aqui contenida es auténtica e inmodificable.

» Codigo Postal: 110911
Diag. 25G # 95A - 55, Bogotd D.C.

Linea Bogold: (57-1) 472 2005
Linea Nacional: 01 8000111 210
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